SATZUNG DER STADT PASWALK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 52/19
"Innenstadt-Rossstralle"” fiir das Gebiet nordwestlich des Marktplatzes

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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Kartengrundlage digitale ALK

ZEICHENERKLARUNG
|. Festsetzungen

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset- § 4 BauNVO
zung Nr. 1
MU Urbane Gebiete i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 2 § 6a BauNVO
0,9 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO

@

2. Bauweise, Baugrenzen

g

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal}
Zahl der Vollgeschosse zwingend

3. Verkehrsflachen

geschlossene Bauweise § 22 BauNVvVO
Baulinie § 23 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

‘ StralRenverkehrsflache

| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Mischverkerhsflache
FuBweg

4. Sonstige Planzeichen

EEE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

,,,,_-"‘”"r Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Flachen

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO
Baugebiets bzw. einzelner Gebaude

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

D Baudenkmal
@ Bodendenkmal
[1l. Hinweise

©

nach § 18 NatSchAG geschutzter Baum

nach Baumschutzsatzung der Stadt Pasewalk geschutzter Baum

[\V/. Darstellungen ohne Normcharakter

148
2

Flursticksnummer

Bestandsgebaude laut Kataster

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVOQ) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert

worden ist,

e Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-
dert worden ist.

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4 und 6a BauNVO

1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2 Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)
Die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Be-
standteil des Bauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
Im Erdgeschoss an der StraBenseite ist eine Wohnnutzung nur ausnahmsweise zu-
l&ssig. (§ 6a Abs. 4 BauNVO)

2. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Pasewalker Stadt-
werke GmbH zu belasten.

Il. Gestalterische Festsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86
LBauO M-V

1. Bauflucht und Fassadenbreiten
Die Bauflucht benachbarter Gebaude darf maximal um 0,5 m voneinander abweichen.
Einzelne Bauteile durfen nicht mehr als 0,5 m gegenuber der Bauflucht vor- oder zurtck-
springen. Staffelgeschosse durfen um 1,0 m -2,0 m gegenulber der Bauflucht / Fassade
zurlckspringen. Balkone und Loggien zur Stra3e sind bis zu 20 % der Fassadenflache
zulassig.

2. Gebaudeabmessung bzw. Héhe und Breite von Fassaden
Der Einzelhauscharakter der Gebaude ist durch individuelle Fassadengestaltung herzu-
stellen. Die Hausbreiten der Fassadengliederung sollen mindestens 8 m, maximal 15 m
betragen. Die Gliederung erfolgt durch Gestaltungselemente, Farben, Héhenversétze
und Geb&audeteile wie Erker, Balkone, Loggien, Fenster, Bristungsverkleidungen, Trau-
fen, Gesimse etc.

3. Dachform
Satteldacher sind mit einem symetrisch geneigten Dach mit einer Neigung von 30- 45 °
auszufihren. Bei Staffelgeschossen sind Flachdécher zuldssig. Fur 1-2- geschossige Ne-
bengebdude sind Pult- und Flachdacher zulassig.

4. Dacheindeckung
Die Dachflédchen eines Gebdudes sind einheitlich zu decken. Dacheinschnitte sind nicht
zulassig. Reflektierende oder glanzende Materialien sind nicht zuldssig. Farbténe Dach-
deckung: naturrot- rotbraun- anthrazit- matt; Flachdacher mit Metall-, Bitumendeckung,
Kunststoffbahn oder Grindach.

5. Dachaufbauten/ Dachflachenfenster, Zwerchgiebel, Gauben, Dachflachenfenster
Zwerchgiebel: maximal 6,00 m Breite, max. ein Drittel der Gesamtbreite der Fassade;
Einzelgauben: max. 2,50 m Breite; Summe der Einzelgauben und Zwerchgiebel: max.
60 % der Trauflange einer Dachseite, Mindestabstand zueinander und zum Giebel 1,25
m; Gaubenwangen: Verkleidung mit Holz, Schiefer, Putz, nichtglanzenden Metall;
Summe der Breite der Dachfenster: max. 60 % der Traufldnge, Mindestabstand zueinan-
der und zum Giebel sowie zum First von 1,25 m.

6. Solaranlagen
Solaranlagen mussen zusammenhdngende rechtwinklige Flache bilden.

7. Fassaden
Fassaden sind mit mineralischen Dammmaterialien, Putzen und Anstrichen auszufihren.

8. Oberflachen und Material
Verkleidung durch Klinker, mineralisch gebundene Platten, Holzwerkstoffe oder Holz ist
zulassig. Metallene glanzende Materialien, Oberflaichen und Anstriche sind unzulassig.
Staffelgeschosse sind als Glasfassaden zuldssig. Vordacher sind als flach geneigte Pult-
dacher mit bis zu 5 % Dachneigung, aus Metall oder Glas auszuflhren, gebogene For-
men sind nicht zulassig.

9. Fenster, Schaufenster
Gewodlbte, verspiegelte oder Ornamentverglasungen sind nicht zuldssig. Aufgesetzte, vor
die Fassade hervortretende Rolladen- und Jalousienkasten sind nicht zuldssig. Schau-
fenster sind nur im EG, jeweils bis zu 3 m Breite zulassig.

10. Eing&nge und Einfahrten
Eingénge sind zur Strale hin anzuordnen. Eingangstiren: gewolbte oder verspiegelte
Verglasungen sind unzulassig.

11. Werbeanlagen
Werbeanlagen sollten so gestaltet sein, dass Form, Malf3stab, Anbringungsort, Material
und Farbe die Einheit der Fassade nicht beeintrachtigen und wesentliche Fassadenele-
mente nicht verdeckt werden. Werbeanlagen sind nur im Bereich des Erdgeschosses un-
terhalb der Fenster des 1. Obergeschosses zuldssig. Werbeanlagen aus Einzelbuchsta-
ben dirfen nicht mehr als 0,10 m vor die Fassade ragen. Die Lange einer Grundplatte mit
Werbeschrift darf nicht langer als zwei Fensterfelder des Obergeschosses sein. Der Ab-
stand zwischen Gebaudekante und Werbeanlage muss mindestens 0,50 m betragen. Die
Lange der Werbeanlage ist max. 5,00 m und weniger als 50 % der Fassadenbreite. Die
maximale Hohe der Schriften betragt 0,40 m betragen. Aushangeschilder durfen bis zu
1,00 m gegenuber der Fassadenflache auskragen. Freistehende Werbeanlagen sind
nicht zulassig. Werbeanlagen auf Markisen, Vordachern und Umwehrungen sind nicht
zulassig. Beleuchtete Werbeanlagen sind blendfrei als angeleuchtete Schriften, Tafeln
oder hinterleuchtete Einzelbuchstaben auszuflhren. Lichtwerbung in grellen Farben, mit
wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zuldssig. Leuchtstoffréhren und —wannen
mit einer GréRe Uber 0,50 m? sind nicht zulassig. Auf den Werbeanlagen dirfen keine
Verkaufsartikel prasentiert werden.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

Der Plangeltungsbereich berthrt bzw. tangiert folgende Bodendenkmale: Gemarkung Pase-
walk, Fundplatze 900, 215, 140, 290, 232, 142.

Die betroffenen Bodendenkmale sind zu beachten.

Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde bedarf gemak § 7 Abs. 1 DSchG M-
V, wer Denkmale beseitigen, verdndern, an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige
Nutzung andern will, in der Umgebung von Denkmalen Mafnahmen durchflhren will, wenn
hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt
wird. Vor Ausflhrung von MaRnahmen im Bereich der Bodendenkmale ist bei der unteren
Denkmalschutzbehérde schriftlich die Genehmigung hierfur einzuholen.

IV. Hinweise

Artenschutz

Vor Umbau bzw. Erweiterung der Geb&ude und/oder Veranderung der AuRenfassade ist
eine Erfassung und Bestandsaufnahme des Fledermausbestandes bei der unteren Natur-
schutzbehérde vorzulegen.

Beim Nachweis von Fledermausquartieren sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kon-
takt mit der unteren Naturschutzbehérde (zusténdige Behdrde flr den § 44 Abs. 1
BNatSch(G) ist aufzunehmen.

Vor Umbau bzw. Erweiterung der Gebaude und/oder Veranderung der AuRenfassade ist
eine Erfassung und Bestandsaufnahme der Lebensstatten von gebaudebritenden Vogelar-
ten bei der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

Beim Nachweis von Lebensstatten geb&udebritender Vogelarten sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kontakt mit der unteren Naturschutzbehérde (zustandige Behédrde far
den § 44 Abs. 1 BNatSchG) ist aufzunehmen.

Bauzeitenregelung zum Schutz von Fledermausarten
Wahrend der Nacht und Dammerungsstunden sind Bauarbeiten auszuschlieRen.

Bauzeitenregelungen zum Schutz von gebaudebritenden Vogelarten

Bei Nachweis von aktuellen Brutstatten geb&udebewohnender Vogelarten sind die Bauarbei-
ten auRerhalb der Brutsaison (Ausschlusszeitraum 1.3. bis 30.9.) zu beginnen. Ein Beginn
der Bauarbeiten ist nur zulassig, wenn eine Kontrolle keine Hinweise auf aktuelle Brutstatten
von gebaudebriatenden Vogelarten an den umzubauenden bzw. zu erweiternden Gebauden
erbracht hat.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in inrer Sitzung am 28.11.2019 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52/19 ,Innenstadt-Rossstraflie” im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung
des Beschlusses ist durch Abdruck in den ,Pasewalker Nachrichten* Nr. 01/2020 vom
25.01.2020 erfolgt.

2. Die Grundsatze, Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landespla-
nung wurden der Gemeinde durch die Landesplanerische Stellungnahme des Amtes flr
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern am 18.01.2020 mitgeteilt.

3. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Uiber die Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung vom 30.11.2020 bis 11.12.2020 un-
terrichtet.

4. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 18.06.2021 den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 52/19  Innenstadt-RossstraRe” mit Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Beteiligung der von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.07.2021.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 04.08.2021 bis zum
15.09.2021 wahrend folgender Zeiten

montags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
dienstags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
mittwochs 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
donnerstags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
freitags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessenten schrift-
lich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdénnen, am 24.07.2021 in den ,Pa-
sewalker Nachrichten* Nr. 07/2021 ortsublich bekannt gemacht. Zusatzlich waren die
auszulegenden Unterlagen auf der Internetseite der Stadt Pasewalk eingestellt.

7. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 21.02.2024 den geander-
ten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 52/19 ,Innenstadt-RossstraRe” Stand 01/2024 mit
Begrindung beschlossen und zur erneuten Beteiligung bestimmt.

8. Die Beteiligung der von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange erfolgte gemanR § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben
VOM ..o

9. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 52/19 ,Innenstadt-Rossstrale” Stand 01/2024 so-
wie die Begrindung wurden in der Zeitvom ...................biszum ...................nach §
3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Stadt Pasewalk veréffentlicht. Zusétzlich wur-

den die verodffentlichten Unterlagen wahrend der Zeit vom ................... bis
Zum ................... im Rathaus oéffentlich ausgelegt. Der Entwurf des Bebauungsplans
wurde in der Zeitvom ...................bis ................... Uber das Bau- und Planungspor-
tal M-V zugénglich gemacht. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am ................... In
den ,Pasewalker Nachrichten® Nr. ........... ortsUblich bekannt gemacht. Zuséatzlich war
Bekanntmachung vom ................... auf der Internetseite der Stadt Pasewalk eingestellt
Die Bekanntmachung wurde in der Zeitvom .................. bis .................. Uber das
Bau- und Planungsportal zugénglich gemacht.

10. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzungam ................... die vorge-

brachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
pruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

11. Der Bebauungsplan Nr. 52/19 ,Innenstadt-Rosstralle” bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ................... von der Stadtvertretung der
Stadt Pasewalk als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschluss der Stadtvertretung vom ................... gebilligt.

Pasewalk, den ..................

Der Burgermeister

12. Der katastermafige Bestandam ................... sowie die geometrische Festlegung der
neuen sté&dtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Pasewalk, den ..................

Satzung der Pasewalk liber den Bebauungsplan Nr. 52/19 ,Innenstadt-Ross-
straBe” fiir das Gebiet nordwestlich des Marktplatzes (Gemarkung Pasewalk,
Flur 31 Flurstiicke 18/1, 18/2, 18/3, 18/4, 19/1 [teilweise], 125, 126, 127/1, 140/2,
140/3, 147 [teilweise], 148/2, 148/3 [teilweise], 149 [teilweise], 165, 166 und
167/1)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom .................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
52/19 ,Innenstadt-Rossstralle” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell
B) erlassen:

13. Der Bebauungsplan Nr. 52/19 ,Innenstadt-RossstraRe” als Satzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Pasewalk, den ..................

Der Burgermeister

14. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes 52/19 ,Innenstadt-Rossstralze” und
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessen-
ten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am.................. inden ,Pasewalker Nachrichten® ortstblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlie3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Ent-
schadigungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Pasewalk, den ..................

Der Burgermeister
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Stadt Pasewalk
Stand: Entwurf Januar 2024
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