TEIL A:  PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.01.1990 (BGBL. | S.132), zuletzt gedndert durch das Investitions—
erleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 486).

Planunterlage fir einen Bebauungsplan,

Gemarkung Parchim, Flur 8 und 12, "lilekrietweg”,
erstellt durch: Dipl.—Ing. Jlirgen Gudat, 19055 Schwerin,
Pappelgrund 11, Tel.: 0385/512763, Fax: 0385/5574731
AZ.: 95088, MaBstab: 1:1000, Hohensystem HHN,
angefertigt: 28.09.1995
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

Gewerbegebiet (eingeschrdnkt)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB

Hohe baulicher Anlagen, als HochstmaB

Traufhdhe (s. textl. Festsetzung Nr. 1.2.1)
Firsthdhe (s. textl. Festsetzung Nr. 1.2.1)

Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen je Einzelhaus oder
Doppelhaushilfte (s. textliche Festsetzung Nr. 1.2.3)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfldchen
StroBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

F+R FuB— und Radweg

Ein— und Ausfahrt
Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

GRONFLACHEN

Offentliche Griinfldche

Zweckbestimmung:

Pcrki Parkanlage

PFL Pflanzfldche

Private Grinfldche

Zweckbestimmung:

PFL Pflanzfldche

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Anpflanzen von Bdumen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
mit Nummer der Fldche

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Dachneigung (s. textl. Festsetzung Nr. 2.1)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandenes Gebdude mit Nebengebdude

Veorhandene Grundstiicksgrenzen
Vorgesehener FuBweg (unverbindlich)

Vorgesehene Fldche flir Regenwasserversickerung

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB)
1. FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH (BauGB)

(Festsetzungen im Abschnitt 1.3 teilweise nach LBauQ MV)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB)

1.1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Tankstellen nicht zuldssig.

1.1.2 Im eingeschrinkten Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BouNVD zuldssigen Tank—
stellen sowie die noch & 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstdtten nicht
zuldssig.

Die nach § 8 Abs. 2 BauNVO aligemein zuldssigen Geschifts—, Biiro— und Verwaltungsgebdude sind
nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie einem dort ansdssigen Betrieb zugeordnet sind.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke, Schank— und Speisewirt—
schaften sind gusnohmsweise zuldssig.

Einzelhandelsbetriebe sind ausnahmsweise zuldssig, wenn

- sie mit besonders groBvolumigen Giitern handein (z.B. Handel mit Fahrzeugen und Zubeh@r, Boden—
beldgen, Tapeten, Baustoffen, Bau— und Heimwerkeronrtikeln, Mobeln und Gartenbedarf),

oder

— sie in einem unmittelboren rGumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem GroBhandels—,
Produktions— oder Handwerksbetrieb stehen und diesem in GeschoBflache und Boumasse unter—
geordnet sind.

Randsortimente mit onderen Handelsgiitern diirfen nicht mehr als ein Drittel der Verkaufsflache qus—
machen.

Ein flichenbezogener Schalleistungspegel von 60 dB(A) om Tag und 45 dB(A) in der Nocht darf nicht
iberschritten werden.

1.1.3 Im Plangebiet sind folgende Mutzungen nicht zuldssig:

Gsewﬁrhlicher Umgang mit radicaktiven und nicht bzw. nur schwer abbaubaren wassergefdhrdenden
toffen,

Abfallbehandlungsanlagen und —deponien,

Anlagen zum Lagern und Behandeln von Autowracks, Kraoftfahrzeugschrott und Altreifen,
Ablagerungen, die zu naochteiligen Auswirkungen fiir das Grundwasser werden konnen,

Verwendung von auswasch— und auslougbaren wassergefihrdenden Materialien (z.B. Bauschutt,
Schlacke) bei BaumaBnahmen.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 Im eingeschrinkten Gewerbegebiet betrdgt die hochstzuldssige Traufhdhe 6 m und die Firsthdhe
10 m.

In den allgemeinen Wohngebieten betrdgt die hochstzuldssige Troufhthe 4,50 m und die Firsththe
9,50 m.

Die Hdohe der Oberkonte des ErdgeschoBfuBbodens darf 40 cm nicht iiberschreiten.

Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf die mittlere Hohe des zugehdrigen StraBen— oder Wohn—
wegeabschnittes.

1.2.2 In der festgesetzten abweichenden Bouweise gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise mit
der Abweichung, daB auch Gebdude mit mehr als 50 m Lange zuldssig sind.

1.2.3 Je Einzelhaus oder Doppelhaushdlfte sind hochsten 2 Wohnungen zuldssig.

1.3 SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
1.3.1 GRONORDNUNG

1.3.1.1 Fiir Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Arten und Pflanzgrifen:

Bdume: 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm

Acer campestre (Feldahorn)

Acer platancides (Spitzahorn)

Acer pseudo—platanus (Bergahorn)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Betula pendula (Sandbirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Cratoegus loevigata (Zweigriffliger WeiBdorn)
Fagus sylvatica {Ruthuche%
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Malus communis (Holzapfel)
Populus alba (Silberpappel)
Populus tremula (Zitterpappel)
Prunus avium (Vogelkirsche)

Pyrus communis ?Kuiturbirne}
Quercus robur (Stieleiche)

Salix alba (Silberweide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterfinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Ulmus glabra (Berguime)
Hochstamm-—0bstgehoize in Sorten

Straucher: 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm

Berberis vulgaris EGemeine Berberitze)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Gewihnliche Hasel)
Cratoegus monogyna EEingrifﬂiger WeiBdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Hippophae rhamnoides (Sanddorn)
Ligustrum wvulgore (Gemeiner Liguster)
Prunus padus (Traubenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Rubus idoeus (Himbeere)

Salix aurita (Ohrweide)

Salix caprea (Salweide)

Sombucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Syringa ssp. (Flieder)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

1.3.1.2 Eine Verschiebung der festgesetzten Baumstandorte ist fiir die Anlage von notwendigen
Grundstiickszufahrten zuldssig. Die Oberfliche der Pflanzfldchen ist ouf mindestens 10 m? wasser—
durchldssiq zu gestalten. Die Bdume im StroBenbereich sind mit zunehmendem Breiten— und Héhen-
wachstum ouf mindestens 4,80 m oufzuasten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

1.3.2 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKDFLACHEN

1.3.2.1 —entfdlit-

1.3.2.2 Je angefangene 150 m? iiberbauter Grundstiicksfliche im Wohngebiet und 300 m? im Gewer—
begebiel ist mindestens ein Baum nach der unter Punkt 1.3.1.1 genannten Liste zu pflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

1.3.2.3 Einfriedungen als Abgrenzungen zur StroBe sind ausschlieBlich mit durchgehenden Baum-—
reinen, geschnittenen oder freiwachsenden Loubgehdlzhecken oder Zdunen ohne Sockel zuldssig. Als
Gehilze sind die unter Punkt 1.3.1.1 genannten Arten zuldssig (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO MV).

1.3.2.4 An geschlossenen Wand- und Fassadenflichen von mehr als 6 m Breite ist alle 2 m eine
Kletterpflanze zu pflanzen. Sollte die Fassadenbegriinung aus technischen oder betrieblichen Griinden
nicht méglich sein, so kann sie durch die Pflanzung von einheimischen groBkronigen Laubbdumen
ersetzt werden. Je angefangene 100 m? nicht begrinbare Fliche ist dabei ein Baum zu pflanzen.
(§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauD MV).

1.32.5 —entfallt-
1.3.3 —entfilit—
1.3.3.1 —entfdllt—
1.3.3.2 —entfdllt—
1.3.4 ENTWASSERUNG

1.J3.4.1 Ungenutztes Niederschlogswasser von den Dochflichen ist {iber offene Rinnen, Mulden oder
Sickergruben zu versickern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB).

1.3.4.2 Zum Schutz des Grundwassers ist die Versickerung des Oberflichenwassers von Verkehrs—
fidichen unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

1.3.5 STELLPLATZE

1.3.5.1 Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Materialien anzulegen. Zufahrten und Fahrgassen sind
hiervon ausgenommen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

1.3.5.2 Auf privaten Stellplotzfiachen ist je 4 Stellpldtze ein Boum der in Punkt 1.3.1.1 genannten
Qualitdt zu pflanzen. Die Baumscheiben missen bei Einzelpflanzungen eine GriBe von mindestens 10 m
aufweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

1.3.6 AUSGLEICHS— UND ERSATZMASSNAHMEN

1.3.6.1 Zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft ist die Anpflanzflache Nr. 1 am nord-
gstlichen Rand des F'funungsqebietes mit standortheimischen Bdumen und Strduchern zu versehen.

In diesen Bereich ist je 2 m® mindestens ein Strauch oder Boum aus der oben angefiihrten Liste zu
pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

1.3.6.2 Die Anpflanzflache Nr. 2 am nordlichen und westlichen Rand des Gewerbegebietes ist mit
standortheimischen Bdumen und Strduchern nach der oben angefilhrien Liste zu bepflanzen. Je 1.5 m?
ist mindestens ein Strauch aus der oben angefiihrien Liste zu pflanzen. Zusdtzlich ist je 100 m* min-
destens ein Baum aus der oben ongefiihrten Liste zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB).

1.3.6.3 Im siidlichen AnschluB an die Wohnbebauung auf der Fliche des ehemaligen Heizwerkes ist
auf der Anpflanzfliche Nr. 3 eine Obstwiese aus stondortgerechten Hochstammobstbdumen anzu-—
legen. Die Obstbaumpflanzungen sind abschnittsweise durch Strauchpflanzungen zu ergdnzen. Die
Flachen sind als extensive Wiesen zu gestalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

1.3.6.4 Im westlichen AnschiuB on die Obstwiese ist auf der Anpflanzflaiche Nr. 4 eine Muldenfliche mit
ausgeprdgten Rohrichtzonen zur Versickerung des im Wohngebiet anfallenden Dachwassers anzu—

legen. Auch in diesem Bereich sind Strauchpflanzungen anzulegen, welche die Lebensraumvielfalt
erhdhen und die Wosserfliche vom Weq abschirmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

1.3.6.5 Auf der Anpflanzfliche Nr. 5 sind mindestens 10 Bdume aus der obigen Pflanzliste zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BouGB).

2. FESTSETZUNGEN ZUR GESTALTUNG NACH § 86 LANDESBAU-
ORDNUNG (LBauO MV)

2.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dédcher der Houptgebdude mit Dachneigungen zwischen
30 und 50 Grad und im Gewerbegebiet zwischen 10 und 50 Grad auszubilden
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBau0 MV).

2.2 Die Breite von Dochgauben und sonstigen Dachaufbauten ist beschrdnkt ouf die Halfte der zuge-
hérigen Traufldnge (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO MV).

2.3 —entfdllt—

2.4 —entfdllt—

2.5 In Vorgdrten diirfen Miilltonnen nur voriibergehend untergebracht werden. Anderenfalls ist Sichtschutz
durch Anpflanzungen, Sichtblenden oder feste Schrinke zu schaffen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauQ MV).

2.6 Oberirdische Gas— und Olbehdlter sind so aufzustellen, daB sie von &ffentlichen Verkehrsfldchen
nicht sichtbar sind (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauQ MV).

2.7 Antennen sind nicht sichtbar anzubringen. Fiir Gemeinschafts— und Parabolantennen konnen Aus—
nahmen zugelassen werden (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO MV).

2.8 Vorgdrten sind landschaftsgdrtnerisch mit Rasen oder heimischen Stouden oder Buschgruppen zu
gestalten. In den allgemeinen Wohngebieten darf die Hihe von Einfriedungen zur offentlichen Verkehrs—
flache hin 70 cm nicht Uberschreiten. Einfriedungen von Doppelhausgrundstiicken sind im gleichen
Material und in gleicher Gestaltung ouszubilden (% 86 Abs. 1 Nr. 4 1BauD MV).

2.9 In den allgemeinen Wohngebieten ist je Grundstiick nur eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von
3 m zuldssig (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO MV).

2.10 Im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen nur mit woagerechter Beschriftung mit einer maximalen
Schrifthhe von 50 cm zuldssig. Werbeanlogen diirfen die Troufe in der Hihe nicht Uberragen. Fiir frei—
stehende Werbeanlogen qilt eine maximale Anbringungshohe von 4 m. Bezugspunkt der Hohenmessung
ist die mittlere Hohe des zugehidrigen StroBenabschnittes.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht oder Bewequng und Werbeanlagen mit Wirkung zu den allgemeinen
Wohngebieten hin sind unzuldssig (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO MV).

5. HINWEISE

Das Plangebiet liegt in der Erweiterten Schutzzone (Schutzzone W) des Wosserwerks Parchim.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BouGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

8. Dezember 1986 (BGBL | S. 2253), zuletzt gedndert am 30.07.1996 (BGBI. | S. 1189) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern vom 26. April 1994 (GS M-V Gl.
Nr. 2130-3) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom 12.03.1997 mit Ge-
nehmigung der zustdndigen Genehmigungsbehorde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan
Nr. 8 "lllekrietweq”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), er—
lassen.

Parchim, den 0. 0F. 2607
Zod—
Der MBilfgermeister
VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt oufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 08.07.1992. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist in der Schweriner Volkszeitung
am 04.08.1992 erfolgt.
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Der Biirgermeiste

2. Die fiir die Ruumwd-n_g_l__r:;g_ und Landesplanung zustéindige Stelle ist gemdB § 246a Abs. 1
Sotz 1 BauGB beteiligt’c'_ifﬁl’éjlm}.:,t-
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l:-_f o | f
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Der Biirgermeister

3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 30.05.1996 in Form
einer Biirgerversammiung durchgefiihrt worden. Diese Veranstaltung wurde am 22.05.1996 in der
Schweriner Volkszeitung ortliblich bekanntgemacht.

L flg!
. Der Biirgermeister

Parchim, den Gﬁiﬂﬁ 895
/
N, P
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4. Die von der Planung berthrten Trdger Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.10.1996

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

A

Der Birgermeister

Parchim, den ﬂ@.-ﬂ_ﬁﬂ{fﬂﬁ.
eIy
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5. Die Stadtvertretﬁ%ﬁiq_fﬂu 0.10.1996 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Parchim, den

AN

Der Biirgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.11.1996 bis zum 23.12.1996 wihrend
folgender Zeiten

8.30 - 12.00 Uhr
13.00 - 16.30 Uhr

Montag — Mittwoch

Donnerstag 8.30 - 12.00 Uhr
13.00 - 18.00 Uhr

Freitag 8.30 = 12,00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, doB Bedenken und Anrequngen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Miederschrift vorgebracht werden kinnen,
am 11.11.1996 durch Veriffentlichung in der Schweriner Volkszeitung ortiiblich bekanntge—

macht worden, —
Porchim, den/ @ vy
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7. Der katostermiBige Bestand am ... . 0.0l wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: .£i%2<... vorliegt.
RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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8. Die Stadtvertretung hat-die lm-'iL~t:|ri,'jel:‘:rt:n htgn Bedenken und Anrequngen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange om 12.03.1997 gepriift. Das Ergebnis ist mit—
geteilt worden.

Parchim, den ©Of.0S ?5‘35

* U A

& Der Biirgermeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 12.03.1997 von der Stadtvertretung als Sotzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtvertretung vom 12.03.1997 ge-—
billigt.
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10. Die Genehmigung dieser Bebouungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der hcheren Verwaltungsbehdrde vom
20.11.1998 Az: VIl 230c-512.113 60.056(8)- mit Nebenbestimmungen

und Hinweisen — erteill,

" GTADT

Parchim, den O&.

AL

Der Biirgermeister

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden BeschluB der Stadiver—
tretung vom 03.03.1999 erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Dos wurde mit Ver—

fiigung der hoheren Verwaltungsbehtrde vom .....oeviiiiiiiiicnnins AL; - isceimsivinsaisatsvaiions
bestatigt.

Parchim, den ,Bf-/g?? [/ m Lr
Y '. Cyr v’{
.F—; ‘:'? .

Der Birgermeister

Der Biirgermeister

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplones sowie die Stelle, bei der der Plaon
auf Dauer wihrend der Dienststundenvon jedermann eingesehen werden kann und Gber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 7. 8.7..<C07... im Amtsblott "Uns Pitt"
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln in der Abwigung
sowie ouf die Rechtfolgen (§ 214 und 215 BouGB) sowie § 5 der Kommunalverfassung
Mecklenburg—Vorpommemn vom 13. 01.1994 und weuter auf Fdlligkeit und Erléschen

von Entschddigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 und 4 BouGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 7. G5 £EQ7.... in Kroft getreten.
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Der Biirgermeister
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Parchim, den 7. ©7. 2o

Ubersichtsplan M 1:10.000

SATZUNG DER STADT PARCHIM
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8
"ILLEKRIETWEG"

fiir das Gebiet der Gemarkung Parchim Flur 8, Flurstlicke 24, 25, 26, 27, 28 (teilweise),
29 (teilweise), 82/1 (teilweise), 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90 und Flur 12, Flurstiicke 1/1 (teilweise),
3 (teilweise) und 4/1 (teilweise)




