Satzung der Stadt Parchim liber den BeBauungspIan Nr. 35
"Ludwigsluster Strq\l&e |

Praambel: |
Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141, 1998 | S. 137) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004

(BGBI. | S. 1359) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Parchim vom 22, Februor 2006 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 35 "Ludwigsluster StraRe I", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen: e -]K
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g Flurstiicksgrenze

Planzeichenerklarung

Planfestsetzungen Rechtsgrundiage
Art und MaR der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
' ‘ o] Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVvO
Mischgebiet §6 BauNVO
Gewerbegebiet §B BauNVO
Sonstiges Sondergebiet §11 BauNvO
Zweckbestimmung:
EH - GroRfidchiger Einzelhandel
[ Zah! der Voligeschosse als Hichstman §16 BauNVvO
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf §16 BauNVO
0 Zah! der Voligeschosse zwingend §16 BauNVvO
FH 10,0 m  max. HShe baulicher Anlagen (iber einem Bezugspunkt §16 BauNVO
( Firsthhe als Héchstmall )
GRZ 0,6  Grundfidchenzahl §16 BauNVvO

Bauweise / Baugrenzen / Baulinie §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

o offene Bauweise §22 Abs.1 und 2 BauNVO

[+] geschlossene Bauweise §22 Abs.1 und 3 BauNVO

a(a*) abweichende Bauweise §22 Abs.4 BauNVO
Baulinie §23 Abs.1 und 2 BauNVO
Baugrenze §23 Abs.1 und 3 BauNVO

Verkehrsflachen / Anschiufl anderer Flichen

Straenverkehrsflache
Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zwackbestimmung: E Offentliche Parkfiéche

FuRgangerbersich
Verkehrsberuhigter Bereich

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Y i Ein- bzw. Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen
Fléchen fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: O Gas

O Elektrizitst

§9 Abs.1 Nr.12 BauGB

Griinflaichen §9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Grinflachen O - bffentliche Griinfliche
P - Private Grinflache
Zweckbestimmung:
Park
Hausgarten
Kleingarten
-m Grinanlage
Pflanzbindungen §9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Erhaltungsgebot Béume §9 Abs.1 Nr.25b BauGB

©

L

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen und fiir die Erhaltung §9 Abs.1 Nr.25b BauGB
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Qoo o o

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strau- §9 Abs.1 Nr.25a BauGB
chern und sonstigen Bepflanzungen

o
Leooooo

Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

§9 Abs.7 BauGB

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Fahrrecht zu gunsten der Allgemeinheit
Geh- , Fahr- und Leitungsrecht zu gunsten der Aligemeinheit

Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb eines

§16 Abs.5 BauNVvO
Baugebiets

Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
St - Zufahrten und Stellplétze

§9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

b
*—a———8
]
E:] §9 Abs.1 Nr.24 BauGB
—+—» o Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt- §9 Abs.1 Nr.24 BauGB

einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
an Aullenwanden der Gebaude

Nachrichtliche Ubernahme §9 Abs.6 BauGB

Verkehrsflache in Rechtstrégerschaft Stralenbauamt

s Bundesstralte B 191, Landesstralie L 09

unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Art der Leitungen:; E Elektroenergie
F Fernwérme
e Gas
w Abwasser Mischsystem
=W Schmutzwasser
T Trinkwasser

i Baudenkmal
@ Héhenfestpunkt

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Schwerin-Parchim. Die Bauhthenbeschran-

kung betrégt in diesem Bereich 70,27 m {iber NN. GemaR § 12 Abs.3 Ziffer 1 Buchstabe a) Luft VG bediirfen

Bauwerke und andere bauliche Anlagen, die in diesem Bereich errichtet werden sollen der Luftfahrtbehérde, wenn

die Héhenbeschrankung Uberschritten wird.

Darstellungen ohne Normcharakter

S T
B l” Gebaudebestand

i Nutzungsschablone
Baugebiet = Bauweise  Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl
max. Hohe der baulichen Anlage (Firsthohe)

Z Nummer der Flurstiicke
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HINWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauubgsplanes sind Baudenkmale bekannt. Die Beseitigung eines Denkmals und
alle Verénderungen am Denkmal und seiner Umgebung sind geméR § 7 Abs. 1 DSchG M-V durch die Unte-
re Denkmalschutzbehdrde bzw. geméan § 7 Abs. 7 DSchG M -V durch die zusténdige Behérde zu genahmi-

gen,

stelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in
unverdndertem Zustand zu erhalten.

durch die geodétische Festpunkte gefahrdet werden kinnen, hat dies unverziiglich dem Landesvermes-
sungsamt Mecklenburg - Vorpommern mitzuteilen.

4.  Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bauschutzbersich des Flughafens Schwerin-Parchim.
Die Bauh&henbeschrénkung in diesem Bereich betragt 70,27 m (ber NN. Geman § 12 Abs. 3 Ziffer 1 Buch-
stabe a) LuftVG bedirfen Bauwerke und andere bauliche Anlagen, die in diesem Bereich errichtete werden
sollen, der Zustimmung der Luftfahrtbehdrde, wenn die vorgenannte Hohenbeschrankung (berschritten wird.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist gemaf g1
DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund oder die Fund-

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskatas-
ter des Landes Mecklenburg - Vorpommern gesetzlich geschiitzt. Wer notwendige Mafinahmen treffen will,

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen  (§9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1. Gemaf §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden im Allgemeinen Wohngebiet folgende Nutzungen nach §4 Abs.3
BauNVO auch ausnahmsweise nicht zugelassen:
Nr.4 - Gartenbaubetriebe Nr.5 - Tankstellen.

1.2. Gemal §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden im Mischgebiet auch ausnahmsweise Vergniigungsstatten im Sinne
§4a Abs.3 Nr.2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr.8 bezeichneten Teile des Gebiets nicht zugelassen.

1.3. Das Sondergebiet GroRfidchiger Einzelhandel dient gleichermafien der Unterbringung groRfiéchiger Einzel-
handelsbetriebe als auch kleinflichigen Fachgeschéften sowie Dienstleistungsbetrieben.
Gemal § 11 Abs.2 BauNVO wird die Enzelhandelsfidche insgesamt auf max. 8500 m? Verkaufsfiache
begrenzt.
Zulassig sind:
- Einzelhandelsbetriebe aller Branchen mit insgesamt 8500 m? verkaufsflachen
- Dienstleistungsbetriebe - sonstige nicht sttrende Gewerbebetriebe
- Schank- und Speisewirtschaften - Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebiude
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
- Gebaude und Raume fiir freie Berufe i.S. von §13 BauNVvO.,
Beurteilungsgrundlage fiir die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben ist der Stand an Verkaufsraumflachen
vom 22.06.2005 mit folgender Auflistung:

Einzelhandelsbetrieb Branche Verkaufsflache Flur Flurstiick
inm?
Kichenstudio Kichenmbbel/ 480 27 246/5 teilweise
Elektrogerate 244/6
KIK Textil Textilien 355 27 246/5
Elektromarkt XL Elektrowaren 750 27 244/6
Getrankemarkt Genussmittel 380 27 228/3, 2271
Schlecker Drogeriewaren 260 27 246/5
Textilgeschéaft Herrmann Textilien 160 27 246/5
Danisches Bettenhaus Mdobel, Betten, 1000 27 244/8
Wasche, Neben- 244/8
sortimente
Backer Lebensmittel 60 27 228/3, 229/4
Fleischer Lebensmittel 85 27 228/3, 229/4
QOcran-Computer Elektroerzeugn. 30 27 228/3, 229/4
Norma Lebeansmittel, 715 27 228/3, 2271 teil-
Nebensortimente weise, 229/4
Deichmann-Schuhe Schuhe, 390 27 22712
Lederwaren
Jeans-Fritz Textilien 250 27 228/3 teilweise,
2271 teilwelse,
TV-Walter Heimelekironik 220 27 2447
Blumengeschaft Blumen,Pflanzen 80 27 24417
Gartenmarkt SB-Preiswert Blumen,Pflanzen 1050 27 229/1 tellw., 244/7,
23772 tellw., 229/3
Haack-Fachmarkt FuBbodenbelage 2080 27 2291,
Tapeten, Farben 229/3 teilweise
Heimtextilien
Biromdbel Pressentin Biiromabel, 60 27 2283, 2271 teil-
Holzhandel welse, 229/4
Geschenkoase Geschenkartikel a5 27 244/8
Lotto
Online-Versteigerung alle Sortimente B0 27 248/5
8500

1.4. Ausnahmsweise kinnen im Sondergebiet GroRfiachiger Einzelhandel zugelassen werden:
- Wohnungen fiir Hausmeister, Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem jeweiligen Betrieb zugeordnet und nach Grundfliche und Baumasse diesem untergeordnet sind
- Vergniigungsstétten.

1.5. Gemal §1 Abs.3 Satz 2 BauGB i.V.m. §1 Abs.7 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe in den Ober- und
Dachgeschossen nicht zuléssig.

1.6. Gemal §18 Abs.1 BauNVO ist als Bezugspunkt fir die Bestimmung der Héhe der baulichen Anlagen der
Hohenfestpunkt 110 am Gebaude Ludwigsluster Strae 29 a heranzuziehen.
Der Hohenfestpunkt 110 am Gebaude Ludwigsluster Strafle 29 a hat eine Hihe von 49 HN.

1.7. Gemaf §20 Abs.1 BauNVO zéhlt als Vollgeschof nur das Erdgeschof und die Obergeschosse.
Geschosse, die im Dachraum liegen, zéhlen nicht zu den Vollgeschossen.

2. Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grund-
flaichen

2.1. Gemaf §22 Abs.4 BauNVO kénnen in der abweichenden Bauweise ( a ) Geb&ude an einer Seite auf der
Grundstiicksgrenze ohne seitlichen Grenzabstand und an der anderen Seite mit seitlichem Grenzabstand
errichtet werden.

Ausnahmsweise sind Verkirzungen der nach LBauO M-V § 6 notwendigen Abstandsflichen zuldssig.

2.2. Gemaf §22 Abs.4 BauNVO kdnnen in der abweichenden Bauweise ( a* ) Gebaude mit einer Lange > 50 m
2Zugelassen werden.

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

2.3. Gemaf §§12 und 14 i.V.m. §23 Abs.5 BauNVO sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i.S.d. § 23 BaulNVO |

(u.a. Garagen) vor einer festgesetzten Baulinie bzw. Baugrenze (d.h. zwischen Straftenbegrenzungslinie
und Baulinie bzw. Baugrenze) unzulassig.

Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flachen

3.1. Auf den Grundstiicken
- Ludwigsluster Strafie Nr. 17 bis 24 und Nr, 34 bis 39
- Stegemannstrafie Nr.1 bis 4
- Am Bostenberg Nr.14 bis 26
ist je Grundstiick nur eine Zufahrt in einer Breite von max. 3,00 m zulassig.

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

4. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

4.1. Das festgesetzte Fahrrecht ( a ) wird fiir die Wendemaglichkeit am Ende der Mischverkehrsflache (Sackgasse)
bendtigt. Dieses Fahrrecht wird fiir die Allgemeinheit festgesetzt.

4.2. Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ( b ) dient der ErschlieRung der riickwartigen Flurstiicke 214
und 215. Die Rechte sind zugunsten der Allgemeinheit fastgesetzt.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

5.1. In den festgesetzten Flachen F1 bzw. an den festgesetzten Aufenwénden der Gebaude F1, F2 und F3 sind
passive L&rmschutzmalinahmen vorzusehen. In diesen Bereichen sind alle Aultenbauteile, die zur Bundes-

strafle (Westring), Landesstrafle (Ludwigsluster Strafle) und Stegemannstrale hindernisfrei errichtet werden,
aus Griinden des Schallschutzes nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" Tabelle 8 mit folgendem Schall-
dammmaR R' w,res auszubilden:

§9 Abs.1 Nr.24 BauGB

F1  Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubemachtungsriume in Beherber- 40 dB
gungsstatten, Unterrichtsrdume und &hnliches
Birordume und &hnliches 35 dB

F2  Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubemachtungsrdume in Beherber- 30 dB
gungsstétten, Unterrichtsrdume und &hnliches
Birorédume und dhnliches 30dB

F3  Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in Beherber- 40 bzw. 45 dB
gungsstéatten, Unterrichtsrdume und ahnliches
Blrordume und dhnliches 35 bzw. 40 dB.

5.2. In den Bereichen F1, F2 und F3 sind schutzbediirftige Aufenthaltsrdume - bei Wohnungen mit Ausnahmen
von Kiichen, Bédern und Hausarbeitsrdumen - auf der larmabgewandten Seite unterzubringen. Wo dies
nicht maglich ist, sind in den Schlafréumen zusétzlich schallgedammte Liftungselemente anzubringen.

6. Griinflichen /
Pflanzbindungen

§9 Abs.1 Nr.15 BauGB
§9 Abs.1 Nr.25 BauGB

6.1. Das Flurstiick 230/3 ist mit Bdumen (Hochstamm, 3xverpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm) und
Strauchern (1 Strauch je 1-2 m?, Pflanzqualitét leichte Stréucher) zu bepflanzen.

6.2. In der Luisenstralle sind dstlich der Fahrbahn sowie in der Stegemannstrafe und Am Bostenberg beidseitig
der Fahrbahn jeweils im Abstand von ca. 15 m einheimische Laubbiume anzupflanzen.
Im Bereich von Zufahrten darf der Pflanzstreifen unterbrochen werden.

Aus folgender Liste darf ausgewahit werden:

Tilia cordata in Sorten - Winterlinde Betula pendula - Birke
Crataegus monogyna - Weiltdorn Quercus robur - Stieleiche
Acer platanoides - Spitzahorn Carpinus betulus - Hainbuche

6.3. Die anzupflanzenden Gehélze sind im Falle ihres Eingehens nachzupflanzen.

6.4. Aufden mit einem Pflanzerhaltungsgebot belegten Flachen sind die vorhandenen Gehélze zu erhalten.
Ergénzende Pflanzungen sind méglich. Im Falle des Eingehens sind artengerechte Gehélze nachzupflanzen.
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Verfahrensvermerke

10.

1.

.

Satzung der Stadt Parchim Uber den
plan Nr.35 "Ludwigsluster Strale "
Auftraggeber:  Stadt Parchim
Schuhmarkt 1
19365 Parchim
Plan:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 15.03.2000.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im amtlichen
Mitteilungsblatt der Stadt Parchim "Uns Pitt" am 25.03.2000 erfogit.

Parchim, £.4:0Z.2606 Bﬁ.ig'gﬁvgétgr

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 17 LPLG M-V beteiligt worden.

Parchim, 2¥4.02 . 2606 Eﬂrg;nﬂ/ittgr

Die frihzeitige Birgerbeteiligung und Anhﬁru? nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist durch Veroffentlichung
im Amtsblatt "Uns Pitt" am ... 5..05..4.002...... durchgefilhrt worden.

WVl

Parchim, Z %GZ coo¢ Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom f{l-c}j‘Zﬁ)O-S
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemaf § 2 Abs.2 BauGB.

Parchim, .o¥.0Z. 2006 Béfglé{mrth;:{

Die Stadtvertretung hat am 37"-’3.5095 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Parchim, 2.1.02- 200§ Bd#ﬁ@&l

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B
sowie der Begriindung, haben nach § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 499#295 bis #Q‘fﬂﬁﬁ)
wiahrend folgender Zeiten:

Montag - Mittwoch  8.30 -12.00 Uhr und 13.00 - 16.30 Uhr

Donnerstag B.30 -12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Freitag 8.30 -12.00 Uhr
dffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der huslo&gugs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 70,07, 05
durch Verdffentlichung im Amtsblatt "Uns Piitt" ortsiiblich bekarint-gemacht worden.

W e

Parchim, g 5‘;02 .Loob Blrgermeister

Der katasterméige Bestand am .1%:52 -2%C _wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtiich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindlichen Flurkarten im MaRstab 1 : 1000 vorliegen.

Regreltanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

oL 26 : & x

offeatl)c hﬂb:?th-tﬂ-:' -~

Vermessu 775 e’
Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnah-
men der Tréger &ffentlicher Belange am A%1S. 2005 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

o V(I
Eﬁmmgn%a{er 1

Der Bebauungsplan bestehend, aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
22.02.2006.. von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 22.02.2eoot, gebilligt.

sl

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hier-
mit ausgefertigt.
" f ’ :
L A F[f!:t;f . -
Blrgermei

Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan sowie die Stelle,bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

sind am .2%.93, O£ im amtiichen Mitteilungsblatt der Stadt Parchim ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) sowie § 5 Kommunalver-
fassung Mecklenburg-Vorpommern und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprii-
chen (§ 44 Abs.3 und Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.

Far{:him‘r 2‘1{'. M . Zﬂﬁ 6

...............

Parchim, $%.02. 2006

% =

2¢.02. 2006

Parchim, .

Die Satzung ist mit Ablauf des £.%. 032004, in Kraft getreten.
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Blrgermeister

A 1283,09

Verwal tungsgericht Schwerin

Beiakte Nr. “Z'
Zur Verwaltungsstreitsache

Plan zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.35

Dipl. Ing. Gud Trautm
2001 B 135\ 40 \ DWG \ 102.dwg Dipl. ing. Rosemarie Niotiedt

Phase: Satzung
/2006
MaRstab: 1: 1000

A &S GmbH Neubrandenburg

architekten - stadtplaner - beratende ingenieure
August-Milarch-Strae 1 + 17033 Neubrandenburg

‘ ' PF 400129 - 17022 Neubrandenburg
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