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Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V) fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern vom 13.01.1998 (GVOBI. M-V S. 29), gedndert durch Gesetz vom 22.01.1998
(GVOBI1. M-V S. 78) und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem
(LBauO M-V) in der Fassung vom 26.04.1994 (GS M-V GI. Nr. 2130-3) hat die Gemeinde
Zickhusen die Satzung zur Ortsgestaltung in den Ortsteilen Zickhusen und Drispeth der
Gemeinde Zickhusen erlassen. Die Bekanntmachung erfolgte laut Hauptsatzung der
Gemeinde Zickhusen an den Bekanntmachungstafeln der Ortsteile in der Zeit vom 13.10.2003
bis zum 28.10.2003.

Die Gemeinde Zickhusen hat die Ortgestaltungssatzung fiir die Ortsteile Zickhusen und
Drispeth zur Klarstellung der bisherigen Festsetzungen gedndert.

Am 09.10.2003 wurde die Satzung iiber die 1. Anderung der Satzung der Gemeinde
Zickhusen zur Ortsgestaltung aufgrund der giiltigen Gesetze und der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommermn vom 06. Mai 1998 (GVOBL. M-V S. 468, 612), zuletzt geiindert
durch Art. 1 des 1. And.G.-LBauO M-V vom 28. M#rz 2001 (GVOBIL. M-V S. 60) zum
Schutz und zur kiinftigen Gestaltung des Ortsbildes in den Ortsteilen Zickhusen und Drispeth
mit folgenden 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen:

L Geltungsbereich
§1 Réaumlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fir den in der Anlage dargestellten Geltungsbereich des
Gemeindegebietes Zickhusen, bestehend aus den Ortsteilen Zickhusen und Drispeth.

(2)  Die Satzung gilt nicht fiir Gebdude, die unter Denkmalschutz stehen.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir alle baulichen Anlagen, die nach der Landesbauordnung des
Landes Mecklenburg-Vorpommermn baugenehmigungs- und anzeigepflichtig sind sowie
fiir Einfriedungen, Werbeanlagen, private und 6ffentliche Griin- und Freizeitfldchen,
wie auch fiir Gestaltungs- und Funktionselemente besonderer Art und Nutzung.

§3 Allgemeine Anforderungen

(1) Bauliche Anlagen miissen nach Form, Maflstab, Verhiltnis der Baumassen und Bauteile
zueinander, Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken.
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Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung derartig in Einklang zu bringen, dass sie
das Straflenbild, Ortsbild oder Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren beabsich-

tigte Gestaltung nicht stéren. Auf die erhaltenswerten Eigenarten der Umgebung ist
Riicksicht zu nehmen.

II.  Gestalterische Anforderungen
§4 Baufluchten
Fiir neu zu errichtende Gebéude gilt die Bauflucht der Nachbargebiude als Baulinie.

Bei Unzumutbarkeit durch Larmbeléstigung (Bundestrafle B 106) sind Ausnahmen
moglich.

§ 5 Hauptgebiude

Zur Festsetzung der Hohenlage der baulichen Anlagen wird die Oberkante der Erdge-
schossfuBbsden fiir alle Gebaude, mit maximal 0,5 m iiber der natiirlich gewachsenen
Geldndeoberfldche festgesetzt.

Traufkanten sind den angrenzenden Gebéduden anzupassen. Die maximale Trauthéhe
(Dachkante bzw. Dachende) darf 3,50 m bezogen auf das vorhandene Gelidnde nicht
iiberschreiten.

Die charakteristischen Geb&dudeformen sind langgestreckte Trauftypen mit der First-
richtung parallel zur 6ffentlichen Verkehrsfliche.

Die vorhandene Baugestalt muss erhalten werden. Die Gebdudelinge darf das 1,4-fache
der Breite (Giebel) nicht unterschreiten.

Die Breite von Anbauten darf 1/3 der jeweiligen Gebéudeseite des Hauptgeb4udes nicht
iiberschreiten; sie miissen die vorhandene TraufhShe aufnehmen. Anbauten in der
Form von Windfiangen, Erkem, Veranden oder Terrassen mit Seitenwznden und Beda-
chungen sind nur mit einer Tiefe von héchstens 2,50 m zulissig.

Balkone und Wintergérten sind nur an straflenabgewandten, nicht ortsbestimmenden
Gebdudewidnden zuldssig.

§ 6 Diécher

Die zu erhaltenden Dachformen sind das Satteldach und das Kriippelwalmdach.
Dicher sind mit einem Neigungswinkel be1t Wohngebauden von 40 — 55 Grad und bei
Nebengebduden von 30 — 55 Grad zu errichten. Walmdécher sind unzulissig.
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Garagen sind mit Satteldach und einem Neigungswinkel von 30 — 55 Grad oder mit
Pultdach und einem Neigungswinkel von 15 — 20 Grad auszufiihren.

Bei angebauten Garagen ist das Hauptdach iiber dem Garagenbau in gleicher Neigung
abzuschleppen.

Garagen sind in der Konstruktion, dem Material und der Farbe auf das Hauptgebiude
anzustimmen.

Als Dachausbauten sind nur Schleppgauben, Fledermausgauben, Gauben mit Sattel-
dach oder abgewalmten Dach zuléssig.

Die Breite der Dachgaube darf 1/3 der Traufldnge nicht {iberschreiten.

Als Dacheindeckung sind gebrannte rote bis rotbraune und anthrazitfarbene Ziegel oder
Reetdach zu verwenden.

Dachiiberstédnde an Giebel und Traufe miissen mindestens 0,15 m betragen.
Bei Reetdichemn ist eine Uberschreitung bis zu 1,0 m méglich.
§7 Fassaden
Gesimse aus Putz oder Sichtmauerwerk sind bis zu einer Tiefe von 25 cm zuléssig.

Vorhandenes Holzfachwerk ist zu erhalten.

§8  Fenster

Die Summe der Fenster darf nicht mehr als 50 % der einzelnen Wandflichen betragen.
Wintergirten sind zuldssig.

Fenster6ffnungen sind rechteckig stehend und quadratisch auszubilden, oder so durch
Pfosten und Pfeiler zu gliedern, dass rechteckig stehende Formate gebildet werden.

Liegende Dachfenster in den zur Strafle orientierten Dachfldchen sind nicht zuldssig.

§9 Einfriedungen

Einfriedungen aus Bruch- oder Backsteinen, Klinkemn, lebenden Hecken sowie senk-
recht stehenden Holzzdunen und Jagerzdunen sind zu erhalten bzw. neu zu errichten.

Die Hohe betragt maximal 1,20 m.
Mauem und Pfeiler aus Betonelementen, Kunststoffzdune und —tore, Maschendraht,

waagerecht angelegte Holzzdune jeglicher Art sowie die Ausfiihrung in leuchtenden
Farben sind unzuléssig.



§ 10 Farbgebung

1) Mauerwerk und Gefache sind in roten bis rotbraunen Ziegeln auszufiihren bzw. in
weillen oder gedeckten erdfarbenen Tonen zu schlimmen.

2) Fugen sind in weil} bis grau oder Ziegelton auszufiihren.

IL Sonstiges
§ 11 Pflanzungen

(1)  Pflanzungen in Beton- oder Eternitkiibeln sowie in Gummireifen sind unzuléssig.

§ 12 Sonstiges

@ Uberirdische Gas- oder Olbehilter sind so aufzustellen, dass sie von &ffentlichen
Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind.

§ 13 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Ablauf des Tages der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Zickhusen, 10.10.2003

¢ s )
o/ —
!/ /
Rotermann
Biirgermeister der Gemeinde

Zickhusen
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