SATZUNG DER PEENESTADT NEUKALEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 11 "WOCHENEND- UND FERIENHAUSGEBIET AN DER PEENE"
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Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBL. | S. 2939) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 21.10.2021 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 1
"Wochenend- und Ferienhausgebiet an der Peene" der Peenestadt Neukalen, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A)
und dem Text (TEIL B) erlassen:

Rechtsgrundlagen

M-V S. 1033)

e Gesetz des Landes

Mecklenburg-Vorpommern zur

Ausfiihrung
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBL. M-V S. 66), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Hauptsatzung der Peenestadt Neukalen in der aktuellen Fassung

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBL. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 114 des
Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436)
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Geltungsbereich

vollstandig oder in Teilflachen.

Plangrundlage

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im MaRstab 1 : 1.000 dargestellt und belauft sich
auf eine Flache von etwa 2 ha. Er erstreckt sich auf die Flurstiicke 532 — 536, 537/1, 538-552, 543/1,
543/2, 553/1, 553/2, 554, 556, 564/14 der Flur 2 sowie 695 - 711 der Flur 8, Gemarkung Neukalen

Katasterauszug sowie Geodaten des Landesamtes fiir innere Verwaltung M-V, Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen, Lubecker Str. 289 - 19059 Schwerin

- Fachbereich 330 - Geobasisdaten des Liegenschaftskatasters vom 03.03.2020
- Fachbereich Geodatenbereitstellung DGM5 (© GeoBasis-DE/M-V < 02/2018 >
Lagebezug: ETRS89_33 EPSG 25833; Hohenbezugssystem: DHHN2016, EPSG 7837

Planzeichenerkldrung

I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

3. Verkehrsflachen

4. Sonstige Planzeichen

Il. Darstellung ohne Normcharakter

lil. Nachrichtliche Ubernahme

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet Erholung § 10 Abs. 3 u. 4 BauNVO

Zweckbestimmung: Wochenend- und Ferienhduser
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

vorh. Héhen in Meter iber NHN im amtlichen Hdéhenbezugssystem
DHHN 2016 als unterer Hohenbezugspunkt

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
offentliche StraRenverkehrsflache
Grenze des raumlichen Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB
BemafRung in Meter

Flurgrenze

Kataster

vorhandene bauliche Anlage

Grenze des Uberschwemmungsgebietes Peene
(USGPeeneVO M-V, festgesetzt am 10. April 2019)

Bodendenkmal § 9 Abs. 6 BauGB

Verfahrensvermerke

1.

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Prufung auf Grundiage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hier. i bgeleitet werden.
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Offentlich
Demmin, den 09.12.2021

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 06.02.2020. Die ortstbliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfoigte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Neukalen durch Abdruck im ,Malchiner
Generalanzeiger* Nr. 06/2020 am 28.03.2020.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes Uber die Raumordnung und
Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am 28.05.2020 informiert worden.

Die fruhzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Bekanntmachung am 23.05.2020 und offentlicher
Auslegung vom 02.06.2020 bis 10.07.2020 erfolgt.

Die von der Planung berithrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 28.05.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat am 25.02.2021 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berithrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 19.04.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieRlich
Begriindung sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom 19.04.2021 bis 20.05.2021
wiahrend der Dienststunden im Amt Malchin am Kummerower See, Am Markt 1, 17139 Malchin sowie auf der auf der
Homepage unter http://www.malchin.de Uber den Link ,Bekanntmachungen®, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 10.04.2021 im
,Malchiner Generalanzeiger“ bekannt gemacht worden.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden am 21.10.2021 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 21.10.2021 von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
vom 21.10.2021 gebilligt.

Die Satzung tber den Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am 12.02.2022 der Hauptsatzung der
Stadt Neukalen durch Abdruck im ,Malchiner Generalanzeiger* des Amtes Malchin am Kummerower See ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend machen und das erldschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 13.02.2022 in Kraft getreten.

TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1.1

§ 9 Abs. 1 BauGB

Das Sondergebiet Erholung (SO E) dient gemaR § 10 Abs. 3 und 4 BauNVO der Unterbringung von Wochenendhdusern
sowie Ferienhdusem. Zulassig sind eingeschossige Wochenendhauser und Ferienhduser mit einer Grundfléche von bis zu
60 m? zuziaglich eines Gberdachten Freisitzes von bis zu 20 m? Die Firsthohe wird auf 6,0 m beschrankt. Als unterer
Hohenbezugspunkt gilt das festgeseizte anstehende Gelande in Meter Gber NHN im amtlichen Héhenbezugssystem
DHHN2016.

Die FuRbodenhshe des Erdgeschosses fiir geplante bauliche Anlagen innerhalb der festgesetzten Sondergebiete ist mit
einer Hoéhe von mindestens 1,80 m Gber NHN im amtlichen Hohenbezugssystem DHHN2016 herzustellen. Eine
Unterkellerung ist unzulassig.

Die maximale Grundflachenzahl ist fur das Sondergebiet Erholung auf 0,1 begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2
BauNVO darf die zuldssige Grundflachenzahl nicht Gberschritten werden.

1.2 Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Erholung ist auf dem Eingriffsgrundstiick pro angefangene 25 m?
Neuversiegelung ein heimischer und standorttypischer Obstbaum mit der Pflanzqualitat 2mal verpflanzt, Hochstamm Stu 10
- 12, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.

1.3  Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V

1.3.1 Dacher fur Wochenend- und Ferienhduser sind als Pult- oder Satteldach ausschlieRlich mit harte Bedachung in brauner,
rétlicher oder anthraziter Farbgebung zuléssig.

1.21

Hinweise

Bodendenkmale: Der Geltungsbereich beriihrt im westlichen Bereich Bodendenkmale und ihre Umgebung (Fundstelle 100 ,Stadt,
Spatmittelalter* sowie Fundstelle 101 ,Schloss, Spatmittelalter”). Fur den Fall, dass durch die Bauarbeiten/ Erd- u. Tiefbauarbeiten
in die 0.g. Bodendenkmale und deren Umgebung eingegriffen werden muss, hat der Bauherr oder ein bevolimachtigter Vertreter
zuvor gemeinsam mit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V, Archéologie und Denkmalpflege, Domhof 4-5, 19055
Schwerin im Detail abzuklsren, ob dabei die bekannten Bodendenkmale veréndert werden. Werden Bodendenkmale verandert,
beseitigt oder an einen anderen Ort verbracht und/ oder werden MaRnahmen in der Umgebung eines Denkmals durchgefiihrt und
dabei die Substanz oder das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt, bedarf es dafur vor Beginn der MaRnahmen geman §
7 Abs. 1 DSchG M-V einer denkmalrechtlichen Genehmigung (fdrmliches Verfahren) von der unteren Denkmalschuizbehdrde des
Landkreises. Ist jedoch fir die vorgesehenen MaRnahmen nach anderen gesefzlichen Bestimmungen eine Genehmigung/
Erlaubnis/ Zulassung/ Zustimmung oder Planfeststellung erforderlich, so ersetzt gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V die Entscheidung
der zustandigen Behérde/ Stelle mit dem Einvemehmen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V die
Denkmalrechtliche Genehmigung nach Abs. 1. In diesen Fallen ist der Antrag bei der (anderen) zustandigen Behorde/ Stelle
einzureichen. Diese Behérde/ Stelle beteiligt in ihrem Verfahren die Denkmalschutzbehdrden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Wochenend- und Ferienhausgebiet an der Peene” liegt teilweise im
Uberschwemmungsgebiet Peene (USGPeeneVO M-V, festgesetzt am 10. April 2019). GemaR § 78 Abs. 4 Satz 1 WHG ist u.a. die
Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen im Uberschwemmungsgebiet unzulassig. In § 78 Abs. 5 WHG ist festgelegt, dass
die zustandige Behorde abweichend vom grundsétzlichen Verbot nach § 78 Abs. 4 Satz 1 WHG die Errichtung baulicher Anlagen
in Uberschwemmungsgebieten im Einzelfall unter Auflagen genehmigen kann. Eine Entscheidung uber die Zulassigkeit kann erst
nach Vorlage eines geeigneten Gutachtens erfolgen. Die Genehmigungsvoraussetzungen ergeben sich dabei aus § 78 Abs. 5 i. V.
m. Abs. 8 WHG: Bei der Errichtung von baulichen Anlagen in Uberschwemmungsgebieten darf die Hochwasserriickhaltung nicht
oder nur unwesentlich beeintrachtigt und muss der Verlust an Retentionsraum zeitgleich ausgeglichen werden, darf der
Wasserstand und Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig veréndert, darf bestehender Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
missen bauliche Anlagen hochwasserangepasst ausgefuhrt werden. Die Genehmigungsvoraussetzungen sind auf
nachgeordneter Planungsebene vom Antragsteller darzustellen und durch geeignete Gutachten zu belegen. Sofern das
Bauvorhaben die Voraussetzungen nicht erfilllen sollte, ist eine Genehmigung nicht moglich

Grundwasser: Der Planungsraum ist durch oberflachennahe Grundwasserstdnde gekennzeichnet. Arbeiten, die so tief in den
Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers
auswirken kénnen, sind der unteren Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte einen Monat vor Beginn der
Arbeiten formlos anzuzeigen. Das Bauvorhaben darf Dritte nicht beeintrachtigen. Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das
Grundwasser eingebracht, ist abweichend von § 8 Absatz 1 in Verbindung mit § 9 Absatz 1 Nummer 4 WHG anstelle der Anzeige
eine Erlaubnis nur erforderlich, wenn sich das Einbringen nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kann. Die
untere Wasserbehérde kann fir bestimmte Gebiete die Tiefe nach Satz 1 ndher bestimmen.

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2020
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Bebauungsplan Nr. 11 der Peenestadt Neukalen
"Wochenend- und Ferienhausgebiet an der Peene™
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