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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Westlich der Gartenstrake® Gemeinde Niepars

1 Einleitung

11 Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Niepars hat gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Westlich der GartenstraRe* beschlossen.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 2 wurde im Jahre 1997 ein Allgemeines Wohngebiet in zwei
Bauabschnitten festgesetzt. Vorerst erfolgte die Bebauung nur im sidlichen ersten Bauabschnitt.
Bis zum Jahre 2004 wurden der Bebauungsplan in diesem Bereich durch zwei Anderungen
bezlglich der ortlichen Bauvorschriften und der Baugrenzen an die aktuellen Bedurfnisse der
Gemeindeentwicklung angepasst und tberwiegend bebaut. Ab dem Jahre 2008 wurde nach einer
weiteren Anderung des Bebauungsplans beziiglich der ErschlieRungsfiihrung die ErschlieRung in
Richtung Norden erweitert und es erfolgte eine weitere Bebauung.

Derzeit sind alle erschlossenen Baugrundstiicke des Bebauungsplans bebaut und die Gemeinde
mdchte gemeinsam mit einem Vorhabentrager den verbleibenden und bisher nicht erschlossenen
nordlichen Teil des Bebauungsplans erschlie3en und einer Bebauung zufiihren. Der rechtskréftige
Bebauungsplan aus dem Jahre 1997 setzt hier neben Bereichen fur Einzel- und Doppelh&user auch
Bereiche flr Reihenhauser und fir eine Pension fest. Entsprechend der aktuellen Nachfrage nach
Baugrundstiicken im landlichen Raum, mdchte die Gemeinde hier fir alle Baugrundstiicke Einzel-
und Doppelhauser zulassen. Die Herausnahme von Reihenhausgrundstiicken ermdglicht eine
vereinfachte ErschlieBungsfiihrung, welche mit dieser Anderung ebenfalls umgesetzt werden soll.

1.3 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst den noérdlichen Teil des Bebauungsplans Nr. 2. Es liegt im Ortsteil Niepars
westlich der Gartenstral3e. Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 75 der Flur 10 in der
Gemarkung Niepars und weist eine FlachengroRe von 18.200 m? auf.

1.4 Verfahren

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 sollte urspriinglich gemaR § 13b BauGB als
Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren aufgestellt werden. Im
Laufe des Verfahrens wurde allerdings klar, dass dies bei einem und rechtskraftig bestehenden
Bebauungsplan nicht mdglich ist. Das Verfahren wird daher auf ein Vereinfachtes Verfahren gemaf
§ 13 BauGB umgestellt.

Das Plangebiet ist rechtskraftig durch den Bebauungsplan Nr. 2 als Allgemeines Wohngebiet
uberplant. Mit der 4. Anderung sollen fiir einen Teilbereich die zulassigen Reihenhauser durch
Einzel- und Doppelhauser ersetzt werden und eine vereinfachte ErschlielBungsfihrung umgesetzt
werden. Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung nicht beriihrt.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich von Natura 2000-Gebieten. Durch die Planung ergeben
sich keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von
Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung und von Européischen Vogelschutzgebieten. Eine
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Westlich der Gartenstrafie® Gemeinde Niepars

Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter besteht nicht. Ebenso wird
keine  Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, begrindet. Dies wurde im Rahmen einer Vorprifung des
Einzelfalls festgestellt.

Aufgrund der eingeschrénkten Zulassigkeiten des Allgemeinen Wohngebiets bestehen keine
Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Es werden die Verfahrensvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB angewendet.
Dabei wird gemaf3 § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Es wird gemal? § 13 Abs. 3 BauGB von der
Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach 8 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. 8§ 4c BauGB wird nicht
angewendet.

15 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) wird die Gemeinde Niepars
als Siedlungsschwerpunkt dargestellt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Niepars wird der Geltungsbereich als
Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Um im Zuge der beabsichtigen Entwicklung Baurecht fur die geplante Nutzung der Flache zu
schaffen und um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich.

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

2.1 Umgebung und gegenwartige Nutzung des Plangebiets

Sudlich und 6stlich des Plangebietes grenzt der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Niepars mit
Wohnbebauung an. Nordlich und westlich liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Der
Geltungsbereich stellt sich als Brach- und Sukzessionsflache dar.

2.2 Verkehrserschlie3ung, Leitungen der Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist vollstandig neu herzustellen.

2.3 Grunflachen, Natur und Landschaft

Das Plangebiet wurde in den letzten Jahren nicht genutzt, so dass die Flachen im Rahmen der
Sukzession weiter zugewachsen sind. Neben Siedlungsgehdlzen und -gebiischen befindet sich im
westlichen Plangebiet ein Vorwald aus heimischen Baumarten und Brennnessel-Staudenfluren.
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Westlich der Gartenstrake® Gemeinde Niepars

Vereinzelt stehen in den offenen Flachen Einzel- und Obstbdaume. Gehdlzfreie Flachen stellen sich
als artenarme Zierrasen oder Grinland, z.T. in einem aufgelassenen Zustand oder bereits zu
Brennesselfluren entwickelt. Es sind ein Plattenweg und ein Trampelpfad vorhanden. Der Vorwald
ist mit einer GroRe von 5.013 m2 als Feldgeholz gesetzlich geschiitzt. Sechs Einzelbdaume
unterliegen dem gesetzlichen Baumschutz.

2.4 Wald

Die Flachen mit dem Geholzaufwuchs im Siden und Westen des Plangebiets sind als Wald im Sinne
des § 2 LWaldG MV zu bewerten. Es handelt sich dabei um einen Jungaufwuchs von Birken,
Vogelkirschen, Stieleichen, Bergahorn, Feldahorn und Mirabellen auf etwa 5.575 m?. Die Baume
sind noch Stangenholz und stehen eng zusammen. Der Boden ist weitgehend vegetationslos mit
wenig Totholz und viel Laubstreu.

2.5 Wasserflachen und Wasserwirtschaft

Im Planbereich befinden sich keine Wasserflachen. Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone IlI
der Wasserfassung Niepars, daraus ergeben sich Verbote und Nutzungsbeschrankungen.

3 Inhalte des Plans

3.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Die Festsetzungen zur Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise werden aus dem
Ursprungsplan tbernommen. Hier sind Giberwiegend groR3e Grundstiicke mit einer eingeschossigen
und offenen Bebauung zur Wohnnutzung vorhanden. In den vergangenen Jahren stieg im landlichen
Raum die Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir eine zweigeschossige Bauweise. Dies lasst sich
insbesondere auf die glinstigere Flachenausnutzung gegeniiber der traditionellen eingeschossigen
Bauweise mit Dachausbau zurtickfihren. Im Zuge der energetischen Optimierung und der daraus
resultierenden Starke der DAmmschichten, verringerte sich die Flachen- und Raumausnutzung fir
ausgebaute Obergeschosse. Ebenso ist die zweigeschossige Bauweise mit flacher Dachneigung
generell energetisch gunstiger, da die zu dammende Dachflache im Verhdltnis zur nutzbaren
Geschossflache deutlich geringer ist, als bei der eingeschossigen Bauweise mit steilen Dachern.
Dieser Entwicklung méchte die Gemeinde mit der Anderung des B-Plans nachkommen und in
einzelnen Randbereichen des Plangebiets eine Zweigeschossigkeit zulassen. Der ruhende Verkehr
wird auf den Grundstlicken untergebracht, der Straldenraum ist aber geeignet, um kurzfristig auch
einen héheren Bedarf an Stellplatzen bereitzustellen.

Die mit dem Vorhaben verbundenen natur- und artenschutzrechtlichen Belange sind in Kapitel 4 der
Begriindung bericksichtigt.

3.2 Flachenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fir den Geltungsbereich folgende Bilanz:
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BauGB Flachenart Flache
Gesamtflache 18.201 m?
§9(1)1 Allgemeines Wohngebiet 16.430 m?
§9(1) 11 StralRenverkehrsflachen 1.756 m?
§9(1) 12 Versorgungsflachen 15 m?2

3.3 Bauflachen

3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebiets werden gemaR & 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Gartenbaubetriebe und Tankstellen
grundsétzlich nicht zulassig sind. Durch diese Festsetzung soll ein zuséatzliches
Verkehrsaufkommen fir das Baugebiet vermieden werden

3.3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl von 0,40 und die eingeschossige Bauweise
lehnen sich an die Festsetzungen des Ursprungsplans und an die Umgebungssituation an. Im
Norden und Westen des Plangebiets werden auch zweigeschossige Gebdude zugelassen. In den
vergangenen Jahren stieg im landlichen Raum die Nachfrage nach Baugrundsticken fir eine
zweigeschossige Bauweise. Dies lasst sich insbesondere auf die glnstigere Flachenausnutzung
gegenuber der traditionellen eingeschossigen Bauweise mit Dachausbau zurlickfiihren. Im Zuge der
energetischen Optimierung und der daraus resultierenden Stéarke der Dammschichten, verringerte
sich die Flachen- und Raumausnutzung fir ausgebaute Obergeschosse. Ebenso ist die
zweigeschossige Bauweise mit flacher Dachneigung generell energetisch glnstiger, da die zu
dammende Dachflache im Verhéltnis zur nutzbaren Geschossflache deutlich geringer ist, als bei der
eingeschossigen Bauweise mit steilen Dachern. Dieser Entwicklung mdchte die Gemeinde mit der
Anderung des B-Plans nachkommen.

Fur die eingeschossigen Bereiche des WA 1 wird eine maximale Firsth6he von 8,50 m festgesetzt.
Fur die zweigeschossigen Bereiche des WA 2 wird eine maximale Firsthhe von 10,00 m
festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt hier die Oberkante der ErschlieBungsstraRe im Bereich der
jeweiligen Grundstiickszufahrt. Mit diesen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass sich die
Gebéaude in ihrer Hohe in das Ortsbild einfligen.

3.3.3 Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflachen

In der Planzeichnung ist nach § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise sowie die Zulassigkeit von
Einzel- und Doppelhausern festgesetzt. Dies entspricht der umgebenden Bebauung.

Biro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — 0 38 31/ 280 522 6
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3.3.4 Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Es wird festgesetzt, dass die Errichtung von Garagen und Carports sowie sonstiger Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 5
BauNVO zulassig sind.

3.3.5 Ortliche Bauvorschriften

Zum Schutze des Ortsbildes werden 6rtliche Bauvorschriften aus dem Ursprungsplan tibernommen,
welche aufgrund der in den letzten Jahren gemachten Erfahrungen mit Bauvorhaben im Ort leicht
modifiziert wurden. Insbesondere sind jetzt bei eingeschossigen Geb&uden auch flachere
Dachneigungen als 25 Grad zulassig. Die o6rtlichen Bauvorschriften beschranken die zulassige
Bebauung auf die sudlich, 6stlich und norddstlich des Plangebiets vorkommenden Dach-, Giebel-
und Gaubenformen. Mit den Festsetzungen zu Einfriedungen soll ein offenes und durchgriintes Bild
des Wohngebiets sichergestellt werden.

34 VerkehrserschlieBung

Die Erschliel3ung erfolgt Uber eine neu herzustellende 6ffentliche ErschlieRungsstralie in Form einer
RingerschlieBung mit abzweigender SticherschlieBung im Nordosten. Von dieser Sticherschlie3ung
aus wird eine ful3laufige ErschlieBung zur Gartenstrafl3e hin festgesetzt. Fir die mittig im stdlichen
Plangebiet liegenden Grundstiicke wird eine private Flache zur ErschlielBung mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt.

3.5 Ver- und Entsorgung, L6schwasserversorgung

3.5.1 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt tber die in der Stral3e Am Feldrain vorhandene Leitung der
REWA Stralsund sowie im Bereich der neuen Erschlie3ungsstral3e Uber eine neu zu erstellende
Leitung.

3.56.2 Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Gber den in der Stral’e Am Feldrain vorhandenen
Schmutzwasserkanal sowie im Bereich der neuen ErschlieBungsstraRe Uber einen neu zu
erstellenden Schmutzwasserkanal.

3.5.3 Regenwasserbeseitigung

Das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen wird gesammelt und tiber den Regenwasserkanal in
der StraBe Am Feldrain in das siUdwestlich des Bebauungsplans Nr. 2 liegende
Regenrickhaltebecken eingeleitet. Das Oberflachenwasser der Dachflachen und Auffahrten soll
soweit wie madglich auf den Grundsticken versickert werden. Aufgrund der Lage im
Trinkwasserschutzgebiet kommen nur oberflachennahe Versickerungsanlagen (Mulden und
Rigolen) in Frage. Sickerschachte sind nicht erlaubnisfahig. Entsprechend der Erfahrungen in der
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Ortslage Niepars ist die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes lokal sehr unterschiedlich. Die
Versickerungsfahigkeit ist im Einzelfall durch ein Bodengutachten und den Nachweis entsprechend
DWA-A138 nachzuweisen und eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die
Anschlussmdglichkeit an den Regenwasserkanal fir das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen
ist vorzusehen, damit das nicht versickerbare Oberflachenwasser ebenfalls dem
Regenruckhaltebecken zugefihrt werden kann.

3.5.4 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat erfolgt Uber das an der Strale Am Feldrain
vorhandene Netz der E.ON edis AG. Die Versorgung mit Erdgas erfolgt Uber die an der Strale Am
Feldrain vorhandene Leitung der HanseGas GmbH.

3.5.5 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikation im Festnetz erfolgt Uber das an der StralRe
Am Feldrain vorhandene Netz der Deutschen Telekom AG.

3.5.6 Loschwasserversorgung

Das erforderliche Loschwasser wird Uber Frischwasserleitung bereitgestellt.

3.5.7 Abfall- und Wertstoffentsorgung

Die Millbeseitigung erfolgt durch das beauftragte Unternehmen entsprechend der Satzung des
Landkreises Vorpommern-Rigen. Fur die im Nordosten liegenden und durch den Stichweg
erschlossenen Grundstiicke wird eine Versorgungsflache an der HaupterschlieBung festgesetzt, um
hier die Millbehalter zur Abholung bereitstellen zu kdénnen. Fir die mittig im stdlichen Plangebiet
liegenden Grundstiicke wird eine private Flache fir die ErschlieBung sowie fur die Bereitstellung der
Miullbehalter zur Abholung dargestellt.

3.6 Wald

Die Flachen mit dem Geholzaufwuchs im Siiden und Westen des Plangebiets sind als Wald im Sinne
des § 2 LWaldG MV zu bewerten. Die Gemeinde beabsichtigt diese Waldflachen umzuwandeln. Die
erforderliche Ersatzaufforstung ist bereits auf einer 1,13 ha groRen Teilflache des Flurstiicks 34/1
der Flur 7 in der Gemarkung Niepars erfolgt. Die Genehmigung zur Erstaufforstung gemaR § 25
LWaldG MV wurde durch das zustandige Forstamt Schuenhagen am 10.01.2019 erteilt. Die
Umwandlungsgenehmigung fur die Waldflache im Plangebiet steht noch aus.

3.7 Immissionsschutz

Im Ursprungsplan werden fir die 06stlichen Baugrundstiicke Mindestanforderungen an die
AuRBenbauteile zum Schutz vor Schallimmissionen von der etwa 65 m dstlich verlaufenden
LandesstralRe L 21 festgesetzt. Diese werden zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen in
diese Planung Gibernommen:
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Bei der Errichtung von Gebauden innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind bauliche Vorkehrungen zum
Schutz vor Verkehrslarm zu treffen. Die nach Osten gewandten AufRenbauteile schutzbedurftiger
R&ume miussen folgender Anforderung hinsichtlich der Schalldammung gentigen:

Larmpegelbereich (LPB) Ill erf. R'W,RES = 35 dB

Das erforderliche Schallddmmmal bezieht sich auf die gesamte Auflenflache eines Raumes
einschlieB3lich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in Abhéngigkeit der Raumgeometrie und der
Flachenanteile der AufRenbauteile zu fiihren. Grundlage ist die als technische Baubestimmung
bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN, Ausgabe 1989.

3.8 Denkmalschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets keine
Bodendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archdologische Funde oder
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem.
8§ 11 DSchG MV die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4 Belange des Umweltschutzes

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
berlicksichtigen. Die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter werden im Folgenden
untersucht und bewertet.

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.”
Dieser Grundsatz wird im Bebauungsplan berlcksichtigt. Es wird eine unbebaute aber bereits
rechtskraftig Gberplante Flache an die aktuellen Bedirfnisse der Gemeindeentwicklung angepasst.
Damit werden keine neuen AuRRenbereichsflachen in Anspruch genommen.

Aufgrund der erforderlichen Rodung des als Feldgehdlz klassifizierten und damit gesetzlich
geschitzten Biotops wurde eine UVP-Vorprifung durchgefuhrt. Diese findet sich im Anhang zu
dieser Begrindung.
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4.1 Naturschutz

4.1.1 Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne
des BNatSchG sowie nationale Schutzgebiete

In der weiteren Umgebung des Plangebiets sind keine Schutzgebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG sowie nationale
Schutzgebiete vorhanden.

4.1.2 Gesetzlich geschutzte Baume

Im Plangebiet kommen gemaR § 18 NatSchAG-MV geschiitzte Baume vor. Vom Planvorhaben
betroffen sind sechs Laubb&ume, die beseitigt werden missen.

Tabelle: Kompensation gesetzlich geschitzter BAume

Nr. Baumart Stammumfang in cm Kompensation
im Verhéltnis
1 Bergahorn 100 1
2 Walnuss 120 3
3 Walnuss 100 3
4 Bergahorn 180 2
5 Vogelkirsche 120 1
6 Eschenahorn 160 2

Karte: Lage und Zuordnung der betroffenen Baume
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Die Rodung der Bdume ist verboten. Eine Ausnahme vom Baumschutz ist auf Antrag bei der Unteren
Naturschutzbehérde moglich. Die entsprechende Genehmigung wurde am 26.02.2020 von der
Unteren Naturschutzbehorde erteilt. Als Ausgleich sind 12 neue Baume anzupflanzen.

4.1.3 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Westen des Plangebietes hat sich in den letzten ca. 20 Jahren im Rahme der Sukzession ein
Feldgehdlz entwickelt, das nach § 20 NatSchAG als geschutzter Biotop zu werten ist. Es besteht
vorwiegend aus einheimischen Laubgehdlzen (Feldahorn, Moorbirke, Vogelkirsche, Bergahorn,
Kirschpflaume, Salweide, Spitzahorn, Stieleiche und Schlehe). Die Baume haben ein Alter von ca.
20 Jahren, sind also noch weitgehend Stangenholz bzw. Vorwaldstadium. Zur ErschlielBung und
Bebauung des Wohngebietes ist die vollstdndige Beseitigung des Feldgehdlzes erforderlich.

Aulerhalb des Plangebietes befindet sich noérdlich angrenzend eine gesetzlich geschitzte
Baumhecke, die im Rahmen der Planungen nicht zerstort wird. Mittelbare Auswirkungen durch die
angrenzenden Wohnbebauung und -nutzung kdnnen nicht ausgeschlossen werden, so dass von
einer erheblichen Beeintrachtigung der Baumhecke auszugehen ist.

Um den Belangen des Biotopschutzes gerecht zu werden, ist vorher die erforderliche
naturschutzrechtliche Genehmigung fiir die Beseitigung des Feldgehodlzes und die mittelbare
Beeintrachtigungen der Baumhecke einzuholen. Die entsprechende Genehmigung wurde am
26.02.2020 von der Unteren Naturschutzbehdrde erteilt. Der Kompensationsbedarf errechnet sich
wie folgt.

Tabelle: Kompensation gesetzlich geschitzter Biotope

Biotont Flachenver- | Biotopwert (+Vorkom- | Lage-/Wirk- | Eingriffsflachen-
PP brauch in m2 | men gefahrdeter Arten) faktor aquivalent in m2
Feldgehol ( i
eldgenolz aus berwiegend 5.013 3+1 0,75 15.039
heimischen Baumarten
Baumhecke 1.120 6+1 0,5 5.880

Aus funktionaler Ausgleich ist die Anlage einer 5.013 m2 groRen Sukzessionsflache auf einem
Ackerstandort erforderlich. Der Nutzungsverzicht wird durch dauerhafte Kennzeichnung der
Flachengrenzen mit Holzpfahlen/Feldsteinen im Abstand von max. 10 m abgesichert. Diese
MalRnahme entspricht einem Kompensationswert von 10.026 m2.

Der weitere Kompensationsbedarf von 10.893 m?2 ist Uber weitere MalRhahmen bzw. Uber ein
Okokonto zu erbringen.

4.1.4 Ausgleichsmallinahmen

Der erforderliche Ausgleich soll vollstandig auf einer etwa 2.600 m nordgstlich des Plangebiets
liegenden Flurstick 48 der Flur 4 der Gemarkung Niepars erfolgen. Das Flurstiick umfasst 51.164
m?2 und wird als Intensivgriinland genutzt. Da nicht wie urspriinglich vorgesehen eine Ackerflache,
sondern ein Grunlandflache fir den Ausgleich genutzt werden kann, ist hier auch nicht der Faktor 2
sondern lediglich der Faktor 1 anzusetzen. Auf der Flache soll der gesamte Ausgleich fur die
Eingriffe in die gesetzlich geschitzten Biotope und Baume erfolgen. Entsprechend dem Gesamt-
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Kompensationsbedarf von 20.919 Eingriffsaquivalenten wird eine Flache mit der Gré3e von 20.919
m? im Westen des Flurstiicks dauerhaft der Sukzession uberlassen und durch dauerhafte
Kennzeichnung der Flachengrenzen mit Holzpfahlen/Feldsteinen im Abstand von max. 10 m
gekennzeichnet. Die Abgrenzung erfolgt im Nordwesten und Sudwesten entlang der
Flurstiicksgrenzen und folgt im Weiteren den hier bereits vorhandenen Biotopen. An geeigneten
Standorten sollen hier auRerdem die erforderliche Pflanzung von 12 B&umen vorgenommen werden.
Die genaue Lage dieser Pflanzungen soll in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
erfolgen. Zur dinglichen Sicherung der Flache fir den Naturschutz wird eine beschrankte personliche
Dienstbarkeit in das Grundbuch eingetragen.

Karte: Lage der Ausgleichsflache

4.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird in der artenschutzrechtlichen Bewertung néher betrachtet
(Anhang 3).

Zusammenfassend lasst sich fur das Plangebiet feststellen, dass mit der Umsetzung der Planung
keine Verbotstatbestdnde eintreten insofern die folgenden Vermeidungs- und Schutzmaflinahmen
umgesetzt werden.
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Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und SchutzmalRnahmen

Mit nachfolgend beschriebenen MalRnahmen werden Toétungen von Individuen sowie eine
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten vermieden. Diese Malinahmen sind zwingend
erforderlich, um einen Verbotstatbestand gem. 8§44 Abs. 1 Satz 1 und 3 zu verhindern.

Beseitigung von Gehdlzen

Zur Vermeidung der Schadigung oder T6tung von Brutvdgeln diirfen Rodungen der zu beseitigenden
Gehoélze nur auRerhalb der Brutzeit im Winterhalbjahr vom 01.10. bis zum 28.02. des darauf-
folgenden Jahres durchgefiihrt werden. Weitere Malinahmen fir Gehdlzbriter sind nicht
erforderlich, da in der Umgebung ausreichend Nahrungs- und Brutbiotope als Ersatzlebensraume
vorhanden sind und neue Gehdlzstrukturen im Plangebiet angelegt werden.

Beseitigung von Gebischen, Hochstaudenfluren und Réhrichten (Baufeldraumung)

Zur Vermeidung der Schadigung oder Tétung von Brutvogeln durfen Baufeldrdumungen von
Gebulschen, Hochstaudenfluren und Ro6hrichten nur auferhalb der Brutzeit (01.03.-31.08.)
durchgefuhrt werden. Weitere Malinahmen fir Gebusch- und Bodenbriiter sind nicht erforderlich, da
in der Umgebung ausreichend Nahrungs- und Brutbiotope als Ersatzlebensrdume vorhanden sind.

Nisthilfen

Pro Baugrundstiick ist spatestens ein Jahr nach Baubeginn mindestens eine fir Bachstelze,
Blaumeise, Gartenrotschwanz, Feldsperling oder Kohimeise geeignete Nisthilfe an geeigneter Stelle
anzubringen.

5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Durch diese Bebauungsplananderung werden die bestehenden Baurechte eines qualifizierten
Bebauungsplans Uberplant. Nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zu dieser Bebauungsplanénderung
zulassig waren. Dieser Sachverhalt liegt hier vor, da der Ursprungsplan bereits Bauflachen und die
damit verbundenen Versiegelungen rechtskraftig festsetzt.

Der Ursprungsplan setzt das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl
von 0,4 fest. Diese Festsetzung wird in der 1. Anderung beibehalten. Gleichzeitig werden die
vollversiegelbaren Verkehrsflachen mit der 1. Anderung deutlich reduziert. Diese Flachen werden
den Bauflachen zugeschlagen und kénnen nur noch der Grundflachenzahl entsprechend versiegelt
werden. Damit liegt die zulassige Gesamtversiegelung dieser Anderung unter der des
Ursprungsplans. Ausgleichsmalinahmen werden nicht erforderlich.

Damit mussen die Festsetzungen zum Ausgleich, welche im Ursprungsplan getroffen wurden,
Ubernommen werden. AuRerdem missen die tber die im Ursprungsplan hinausgehende zuldssige
Versiegelung ausgeglichen werden.
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6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Nutzungen und Bebauung

Mit den Darstellungen der Planung wird eine Veradnderung bzw. Herstellung von Nutzungen im
raumlichen Geltungsbereich erméglicht. Die vorliegende Planung dient unter Bertcksichtigung des
stadtebaulichen Umfelds der Schaffung von Voraussetzungen fur die Umsetzung einer
Wohnbebauung aus Einzel- und Doppelhdusern. Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die
Planung fur die unmittelbar Betroffenen in ihren persénlichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen
oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben kénnen, sind derzeit nicht zu erkennen.

6.2 Umweltauswirkungen

Mit der Planung sind Eingriffe in die Umwelt durch Versiegelung zu erwarten. Diese gehen aber nicht
Uber die durch den Ursprungsplan bereits zuldssigen Eingriffe hinaus. Die Wahl des r&dumlichen
Geltungsbereichs entspricht dem Grundsatz des § 1 a BauGB, sparsam mit Grund und Boden
umzugehen, Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu vermindern.

Die im Kap. 4 aufgefiihrten Mal3nahmen zum Biotop- und Artenschutz sind umzusetzen.

7 AbschlieRende Erlauterungen

7.1 Maflnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

Gemal stadtebaulichem Vertrag tibernimmt der Vorhabentréger die Kosten der Bauleitplanung.

7.2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September
2017 (BGBI. | S. 3434)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016

¢ Baumschutzkompensationserlass M-V (AmtsBl. M-V 2007 S. 530)

e Baumschutzsatzung der Gemeinde Niepars
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Anhang

1. Vorpriifung des Einzelfalles gemaR Anlage 3 UVPG zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
2 der Gemeinde Niepars

2. Artenschutzrechtliche Bestandsanalyse im Rahmen des B-Planes Nr. 2 der Gemeinde Niepars
(Gerd Mathiak, Dipl.-Biol. 18.02.2020)

3. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Niepars (OLAF, 07.04.2020)
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Anhang 1: Vorpriufung des Einzelfalls ("A"- und "S"-Fall) gemalR Anlage

3 UVPG

1. Merkmale des Vorhabens

1.1

Grole und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens

Uberschlagige Angaben hinsichtlich Bau-/ Betriebs-
phase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Rickbau

Geschatzte Flacheninanspruchnahme in m?

18.200

Geschatzter Umfang der Neuversiegelung in m?

11.630

Geschatzter Umfang der Erdarbeiten in m3

v.a. fir Fundamente, Leitungen, Kanalisation

Anzahl, GroRe und Hohe der Gebaude

24 Einzel- und Doppelhauser, max. Hohe 8,5 bzw. 10 m

Produktionsmengen, Kapazitat, Stoffdurchsatz

Mit dem Vorhaben verbundenes Verkehrsaufkommen
a) Bauphase
b) Betriebsphase

Kurzzeitig erhdhter Verkehr durch Baufahrzeuge méglich,
zeitlich versetzt, da Bauphase fir jedes Haus unterschiedlich

Kein erhohtes Verkehrsaufkommen, nur Anwohnerverkehr

Art und Umfang der eingesetzten Energie

Versorgung durch Strom und Erdgas, kein erhéhter Umfang
durch Wohnnutzung zu erwarten

Sonstige Angaben

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten

Uberschlagige Angaben hinsichtlich Bau-/ Betriebs-
phase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Rickbau

Bestehende Vorhaben oder Tatigkeiten

Rechtskraftiger Bebauungsplan seit 1997, grof3tenteils bereits
bebaut. Aktuelles Planvorhaben zu Anderungen der
Festsetzungen

Zugelassene Vorhaben oder Tatigkeiten

1.3 Nutzung nattrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und

biologische Vielfalt

Uberschlagige Angaben hinsichtlich Bau-/ Betriebs-
phase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Rickbau

Anderung an oberirdischen Gewassern oder
Verlegung von Gewassern

Flachen-, Volumen-, Qualitatsveranderungen

Einleitung in Oberflachengewéasser

Niederschlagswasser der Dachflachen und Auffahrten soll
soweit mdglich vor Ort versickern, Rest wird dem vorhandenen
RRB zugefihrt. Niederschlagswasser der Verkehrsflachen wird
in vorhandenes RRB geleitet.

Entnahme aus Oberflachengewéssern

Grundwasserentnahme

Inanspruchnahme des Bodens durch Flachenentzug,
Versiegelung, Verdichtung, Bodenabtrag,-auftrag,
Entwasserung, Eintrag von Schadstoffen

Uberplanung durch geanderten B-Plan von insgesamt
18.200 m?, Versiegelung ca. 11.630 m?

Veranderung von Flora, Fauna, Biotopen

Verlust folgender Biotoptypen und ihrer typischen Tier- und
Pflanzenwelt:

Vorwald aus heimischen Baumarten frischer Standorte (WVB),
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Uberschlagige Angaben hinsichtlich Bau-/ Betriebs-
phase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Rickbau

Einzelgeholze (BB), Siedlungsgehdlze aus heimischen (PWX)
und nichtheimischen Baumarten (PWY), Siedlungsgebisch aus
heimischen Geholzarten (PHX), artenarmer Zierrasen (PER),
unbefestigter Gehweg (OVD), Wirtschaftsweg, versiegelt (OVW),
Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM), aufgelassenes
Frischgriinland (GMB), Brennnessel-Staudenfluren (RHU)

Veranderung des Landschaftsbildes

Veranderungen des Landschaftsbildes gering, da die Flache
kaum einsehbar ist; an zwei Seiten von vorhandener
Wohnbebauung und an zwei Seiten von Gehdélzen umgeben.

Die Flache ist lediglich von den angrenzenden Wohnh&usern
einsehbar. Planvorhaben verschiebt die Ortsgrenze, kein
Eindringen in die freie Landschaft hinein. Eingriinung nach
Norden bleibt erhalten.

Art und Menge des Wasserverbrauchs

Typische Mengen von allgemeinen Wohngebieten

1.4 Erzeugung von Abféllen im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie von Abwassern

Uberschlagige Angaben hinsichtlich Bau-/
Betriebsphase und nach Nutzungsaufgabe bzw.
Rickbau

Art, Menge und Beschaffenheit der Abfélle

Typischer Hausmdill

Art, Menge und Beschaffenheit der Abwésser

Typische Abwasser

Klassifizierung der Abfélle gem. Kreislaufwirtschafts-
gesetz

Klassifizierung der Abwasser nach WHG

Art der vorgesehenen Entsorgung

Uber Abfuhrunternehmen entsprechend der Satzung des LK
Vorpommern-Riigen.

1.5 Umweltverschmutzung und Belastigung

Uberschlagige Angaben hinsichtlich Bau-/ Betriebs-
phase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Riickbau zu
den voraussichtlich in Luft, Wasser und Boden
emittierten Stoffen

Emissionen und Stoffeintrage in
o Luft

e Boden

e Gewasser

e Grundwasser

jeweils differenziert nach fester, flissiger und
gasférmiger Form und jeweils Art und Menge

Allgemeines Wohngebiet, betriebsbedingt keine erheblichen
Emissionen zu erwarten

Art und Umfang der Emissionen von

e La&rm, Erschitterungen (Sprengungen) Licht,
Gerlche, Elektromagnetische Felder, (Ab)Warme,
Klimarelevante Gase

Baubedingt zusétzliche Larm- und Staubbelastungen méglich,
jedoch nur temporér

Betriebsbedingt keine erheblichen Emissionen zu erwarten

Sonstige Angaben
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1.6 Risiken von Storfallen, Unfallen und Katastrophen, die fur das Vorhaben von Bedeutung sind,
einschliel3lich der Storfalle, Unfélle und Katastrophen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen
zufolge durch den Klimawandel bedingt sind

Uberschlagige Angaben hinsichtlich Bau-/ Betriebs-
phase und nach Abriss, Nutzungsaufgabe bzw.
Rickbau

Art und Umfang der Lagerung, des Umgangs, der

Produktion, der Nutzung oder der Beférderung von

e geféhrlichen Stoffen im Sinne der CLP-
Verordnung,

e wassergefahrdenden Stoffen im Sinne des
Wasserhaushaltsgesetzes oder

e Gefahrgitern im Sinne des Gesetzes Uber die
Beférderung gefahrlicher Glter oder radioaktive
Stoffe

Anfalligkeit des Vorhabens fiir Storfalle im Sinne des
§ 2 Nummer 7 der Storfall-Verordnung, insbesondere
aufgrund seiner Verwirklichung innerhalb des
angemessenen Sicherheitsabstandes zu Betriebs-
bereichen im Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes.

Angaben zu:
e Eintrittswahrscheinlichkeit eines Stérfalls im Sinne
von § 2 Nr. 7 Storfallv
e Moglichkeit, dass sich durch das Vorhaben die
Eintrittswahrscheinlichkeit des Storfalls erhoht
e Verschlimmerung der Folgen eines Storfalls durch
das Vorhaben

Sonstige Angaben zu Risiken von Stérféallen Unfallen
und Katastrophen, die wissenschaftlichen
Erkenntnissen zufolge durch den Klimawandel bedingt
sind

1.7 Risiken fur die menschliche Gesundheit, z.B

. durch Verunreinigung von Wasser oder Luft

Uberschlagige Angaben hinsichtlich Bau-/ Betriebs-
phase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Rickbau

Risiken fir die menschliche Gesundheit, z.B. durch
Verunreinigung von Wasser oder Luft

2. Standort des Vorhabens

2.1 Nutzungskriterien

bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als Flache fur Siedlung und Erholung, fur land-, forst- und
fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver-

und Entsorgung (Nutzungskriterien)

Uberschlagige Darstellung der Betroffenheit nach
Art und Umfang

(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit
gegeben?)

Nutzung als Flache fir Siedlung:

- Baunutzungskategorie nach BauNVO,

Angrenzend Innenbereich nach BauGB, meist als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen, dorflicher Charakter
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Uberschlagige Darstellung der Betroffenheit nach
Art und Umfang

(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit
gegeben?)

- Tatsachliche Art und Intensitat der Wohnnutzung

Veranderungen des Landschaftsbildes durch Baukdorper,
geringe Zunahme des Anwohnerverkehrs

Offentliche Nutzungen:

Empfindliche Nutzungen wie z.B. Krankenhauser,
Altersheime, Schulen, Kindergarten, Kursgebiete usw.

Schule in 300 m Entfernung
Kita und Kirche in ca. 580 m Entfernung
Keine Auswirkungen durch die Planung

Nutzung als Flache fur Erholung: Bereich mit
besonderer Bedeutung fir Erholung/Fremdenverkehr

Land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen:

Flachen mit besonderer Bedeutung fir die Land- oder
Forstwirtschaft oder die Fischerei

Westlich und nérdlich angrenzend landwirtschaftliche
Nutzungen, keine Auswirkungen

Nutzung fir Ver- und Entsorgung, z.B.:

- Altlasten, Altablagerungen, Deponien

- Rohrleitungen und sonstige Leitungsanlagen
- Energieerzeugungsanlagen

- Gebiete fiir den Rohstoffabbau

Nutzung fiir den Verkehr:

- StraRBenverkehrsflachen

- Schienenverkehrsflachen
- Flugverkehrsflachen

- Wasserstrallen

Sonstige wirtschaftliche Nutzungen:

Sind in der Umgebung andere Anlagen mit Auswir-
kungen auf das Gebiet vorhanden?

Welche Vorbelastungen sind bekannt oder zu
besorgen?

Sind kumulative Wirkungen méglich (Art und
Intensitat)?

Keine kumulativen Wirkungen mdglich

Sonstige Nutzungskriterien

2.2 Qualitatskriterien

Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur (Tiere und Pflanzen) und
Landschaft (Landschaftsbild, Landschaftsraum) des Gebietes, Leistungsfahigkeit der natirlichen
Bodenfunktionen und der Archivfunktion des Bodens

Uberschlagige Darstellung der Betroffenheit nach
Art und Umfang

(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit
gegeben?)

Lebensraume mit besonderer Bedeutung fir Pflanzen
und Tiere

Nordlich angrenzende Baumhecke, keine unmittelbaren
Beeintrachtigungen, da Baumhecke erhalten bleibt,
Auswirkungen durch menschliche Stérungen méglich

Boden mit besonderen Funktionen fiir den
Naturhaushalt

Oberflachengewasser mit besonderer Bedeutung

Natirliche Uberschwemmungsgebiete

Bedeutsame Grundwasservorkommen
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Fur das Landschaftsbild bedeutende Landschaften --
oder Landschaftsteile

Flachen mit besonderer klimatischer Bedeutung --
(Kaltluftentstehungsgebiete, Frischluftbahnen) oder
besonderer Empfindlichkeit (Belastungsgebiete mit
kritischer Vorbelastung)

Flachen mit besonderer Bedeutung fir den --
Naturschutz

Gebiete, die eines besonderen Schutzes gem. § 49 --
BImSchG i.V.m. Landesrecht unterliegen

2.3 Schutzkriterien

Belastbarkeit der Schutzgiter unter besonderer Berticksichtigung folgender Gebiete und von Art und
Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien)

Uberschlagige Darstellung der Betroffenheit
nach Art und Umfang

23.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG,

2.3.2

Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG, soweit
nicht bereits von Ziff. 2.3.1 erfasst,

2.3.3

Nationalparke und Nationale Naturmonumente
nach § 24 BNatSchG, soweit nicht bereits von
Ziff. 2.3.1 erfasst,

234

Biosphéarenreservate und Landschafts-
schutzgebiete gemaf §§ 25 und 26 BNatSchG,

2.3.5

Naturdenkmaler nach § 28 BNatSchG,

2.3.6

geschutzte Landschaftsbestandteile,
einschlieBlich Alleen, nach § 29 BNatSchG,

2.3.7

gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30
des BNatSchG

Feldgehdlz (ca. 5.000 m?), Beseitigung durch
Flachenverbrauch und Bebauung

Baumhecke (nérdlich angrenzend), Auswirkungen durch
menschliche Stérungen mdoglich

2.3.8

Wasserschutzgebiete nach § 51 des WHG,
Heilquellenschutzgebiete nach § 53 Absatz 4 des
WHG, Risikogebiete nach § 73 Absatz 1 des
WHG sowie Uberschwemmungsgebiete nach §
76 des WHG,

2.3.9

Gebiete, in denen die in den Vorschriften der
EU festgelegten Umweltqualitditsnormen
bereits Uberschritten sind,

2.3.10

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte,
insbesondere zentrale Orte im Sinne des § 2
Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes,

2311

in amtliche Listen oder Karten verzeichnete
Denkmaler, Denkmalensembles, Boden-
denkmaéler oder Gebiete, die von der durch die
Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als
archéologisch bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind.
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3. Art und Merkmale der méglichen Auswirkungen

Uberschlagige Beschreibung der méglichen nach-
teiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter auf
Grundlage der Merkmale des Vorhabens und des
Standortes

Schutzgut Mensch, einschlie8lich der menschlichen
Gesundheit

Relevante Auswirkungen sind hier insbesondere durch
Folgendes zu erwarten:

- Geruchsstoffe (Beurteilung nach 5.4.7.1, Tab. 10
und Abb. 1 TA Luft bzw. den Immissionswerten
der GIRL),

- Staub und gasférmige Immissionen (Beurteilung
nach TA Luft),

- Gerausche (Beurteilung nach TA Larm),
- Unfallrisiko

- Widerspriiche zu raumordnungs- und
bauplanungsrechtlichen Zielen und MafZnahmen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und deren Lebensrdaume

Relevante Auswirkungen sind hier insbesondere durch

Folgendes zu erwarten:

- Verlust, Zerschneidung oder Entwertung wertvoller
Lebensraume,

- Beeintréachtigung schutzrelevanter Tier- und
Pflanzenbestande durch auftretende Immissionen,
z.B. stoffliche Immissionen, Gerausche

Verlust von Lebensraumen fir Tier- und Pflanzenwelt durch
Biotopbeseitigung

keine Zerschneidungseffekte

Stdérungen durch menschliche Prasenz

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden durch
Schutz- und Vermeidungsmafinahmen vermieden

Schutzgut Boden und Wasser

Relevante Auswirkungen sind hier insbesondere durch

Folgendes zu erwarten:

- Nachhaltige Veranderungen der Hydrologie,
Wasserbeschaffenheit und Gewasserékologie,

- Flachenversiegelung

- Beeintréachtigung schutzrelevanter Gebiete, wie
z.B. Trinkwasserschutzgebiete durch auftretende
Stoffeintrage

Flachenversiegelung, dadurch Verlust der Bodenfunktionen,
Verringerung der Versickerungsféhigkeit

Schutzgut Luft (Klima)

Relevante Auswirkungen sind hier insbesondere durch
Folgendes zu erwarten: Uberschreitung von Grenz-
und Richtwerten (Stickstoffeintrage, Feinstaub-
belastung, Abwérme)

Nicht zu erwarten

Schutzgut Landschaft

- Nachhaltige und schwere Eingriffe in das
Landschaftsbild

- Veranderungen des Charakters der Landschaft
insbesondere durch das Bauwerk, die Farb- und
Materialwahl der Baustoffe usw.

Geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Geplantes Wohngebiet passt sich gut in den Ortsrand ein,
Eingrinung im Norden vorhanden,
keine Verédnderungen des Landschaftscharakters

Schutzgut Sach- und Kulturguter
Beeintrachtigung wertvoller Schutzgtiter
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