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Gemeilndses Al tenhgsaern

u]

Begrindun

a

zur Satzung iiber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils flir die Ortslage Neuenhagen

1. Aufstellungsbeschluf3, Planungskonzept

Die Gemeinde Altenhagen hat in der Sitzung am 25.07.1994 beschlossen
eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB iber die '
Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir
die Ortslage Neuenhagen aufzustellen.

Der Satzungsbereich umfaft die gesamte Ortslage Neuenhagen.
Die Erschliefung ist iiber die vorhandene Strafle (Ortsdurchfahrt)
gegsichert.

Durch die Aufstellung dieser Satzung sollen die planungsgerechten
Voraussetzungen filr eine bauliche Abrundung der bestehenden Bebauung
geschaffen werden. Durch die Festlegung des {iberbauten Bereiches soll
eine bauliche Verdichtung ermoglicht werden, um dem Wohnungsbedarf zu
entsprechen.

Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Altenhagen sind im Satzungs-
bereich Kleinsiedlungsgebiete und Wohnbauflidchen dargestellt, so
daf die Aufstellung dieser Satzung mit einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung vereinbart ist.

2. Bauliche uns sonstige Nutzung

Um eine Einfiigung der zukiinftigen Bebauung in die vorhandene
Bausubstanz zu sichern, wird die Satzung durch einige Festsetzungen
nach § 9 BauBG ergianzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch entsprechende
Baugrenzen festgesetzt, um verbindliche Vorgaben filir die Uberbauung
der jeweiligen Grundstiicksteile zu schaffen.

Tn Anlehnung an die Raunutzungsverordnung wird das Mafl der baulichen
Nutzung durch die Grundflichenzahl, die GeschoBflachenzahl und die
Zahl der Vollgeschosse der vorhandenen Umgebungsbebauung bestimmt.

Um eine optimale Nutzung der Dachgeschosse zu erméglichen, wird eine
eingeschossigde Bauweise mit Dachausbau festgesetzt, wobei das
ausgebaute Dachgeschofl mit geneigten Dachflidchen auszufihren ist, so
daf3 die neue Bebauung hinsichtlich der aufleren Gestaltung der
vorhandenen eingeschossigen Bebauung entspricht.

3. Ver- und Entsorgung, Altlasten

Die Ver- und Entsorgung des Satzungsbereiches wird wie bisher durch
die zustandige Versorgungstriger sichergestellt.
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Die anfallenden Abwasser werden entsprechend &8 7a des
wWasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
23.09.1986 (BG BL. 1 S. 15238) 1n Verbingung mit der
Abwasserherkunftsvreordnung vom 3.07.1987 (BG BL. 1 S. 1578) 1in
bestehende Abwasseranlagen entsorct.

Fir zukUinfiige Bebauungen sind die Abwisser in vollbiologische

Kleinkl&ranlagenrn zur ordnungsgemafien Entsoraung sinzuleiten.

innerhalb dieser Satzungsgebiete sind Altablagerungen, Altstandorte
oder Altlasten nicht bekannt.
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AusgleichsmaBnahmen

Mit der erweiterten Abrundung cemdB § 4 Abs 2a BauGR - MafinahmenG

ist die Méglichkeit der Einrichtung von AuBlenbereichsflédchen fiir

eine Wohnbebauung gegeben. Auf Grund dieser Satzung sind Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten.

Entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) & 8 Abs 1 sind
Eingriffe in die Natur und lLandschaft mit geeigneten MaBnahmen
auszugleichen.

Nach dem Hessischen Modell soll nachfolgend der Ausgleich dargestellt
werden,

Typ Nr. Fldchenan- Nutzungs-/Biotoptyp Wert- RBiotop-
teil (m?) nach Biotopwert- punkte wert
je Biotoptyp liste

Vor der BaumafBnahme

11.222 ca. 6297 m? Nutzgarten 25 157.425
06.910 ca. 3540 m? Wirtschaftswiese 21 T4.340
9837 m? 231,765

Nach der BaumaBnahme

10.510 3935 m? versiegelte Fliche 3 11.805
da B6R2 0,4

11.223 5902 m? Gartenfliche 20 118.040

129.845

- 101,920 Differenzpunkte

AusgleichsmafBnahmen

02,400 1600 m2 Heckenpflanzung 27 43,200
mit integrierten
Baumbestand(4 m
Breit)
04.310 945 m? Alleepflanzung 21 29.295
Kronenansatz 1.50m S
2.496

- 29,425 Differenzpunkte
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Als Ausgleich fiir die Versiegelung durch die erweiterte Abrundung
gemafl § 4 Abs 2a BauGB-MaBnahmenG ist feldseitig auf dem Grundstiick
vom Bauherren eine 4 m breite Schutzhecke mit integrierten Baum-
bestand anzulegen und dauerhaft zu erhalten sowie eine Alleepflanzung

(Esche.Linde)

_ am Landweg nach Gitzkow und eine einseitige Bepflanzung
(Linde) der Landesstrafle in Richtung Altenhagen.

Der vorhandene Bestand
und sollte vor Zerstoérung bzw.

an Baumen,

Hecken und Gehdlzen ist zu
Beeintrédchtigung geschiitzt werden,

Name deutsch botanisch Anteil Qualitat
. Heckenpflanzung:
Hartriegel Cornus alba 25 % Str 100
Holunder Sambucus nigra 10 % Str 100
Falscher Jasmin Phildelphus corona. 15 % Str, 100
Reifweide Salix daphonoides 10 % Str 100
Schneeball Viburnum opulus 20 % Str. 100
Wildrose Rosa canina 20 % Str 100
Eberesche Sorbus saucuparia 6 St H 12/14
Birke Betula pendula 5 St H 12/14
. Linde Tillia cordata 6 St H 12/14
Es ist 1 Strauchpflanze pro m? vorzusehen,
Pflanzschema
oo Smo )l 2m__ Am 2m Lm em . __].
Holun- | Falscher Reil- Schnee- wild-
Hartriegel mu" Jasmin w:!de b::zll * ro1se g
17 Stick Baumpflanzungen é
Wild- Schnee- Relf- Falsch Holun-
rpse ball welde Jﬂ‘;.}srﬁner der-. . Hartriegel 3

erhalten



