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[ Vermessungsbiro Dipl.-ing. Herbert Weinert
‘ Gemeinde: Schwasdorf

Gemarkung: Schwasdorf
Flur: 1
Mafstab: 1:2.500

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt geandert am 14. Juni 2021 -

Praambel

Die Gemeinde Schwasdorf macht fur den Ortsteil Schwasdorf von der Erméachtigung des

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

Gesetzgebers Gebrauch, einzelne AuRenbereichsflachen, die durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs bereits deutlich gepragt sind, in den Satzungsbereich - und

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

9. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwickiung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

0 O Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
o sonstige Bepflanzungen
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Dorfgemeinschaftswiese

i Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
2 * von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
: POPPEPR : (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

15. Sonstige Planzeichen
F=5
|| ]
=

(z. B)
Zusétzliche Klarstellungsflachen (mit Kennzeichnung)

A (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)
(z.B)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 und Satz 2 BauGB)

Ergénzungsfléachen (mit Kennzeichnung)
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Il. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

30 m Abstandsgrenze zum Wald
(§ 20 LWaldG)

p \ Baudenkmal
. D (§ 2 DSchG M-V)

Ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

228 Flurstiicksbezeichnung

Flurstiicksgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgeb&ude und Nebengebaude

damit bauplanungsrechtlich in den Bebauungszusammenhang - mit einzubeziehen. Infolge
dieser Satzung hinzukommende Vorhaben missen sich nach MaRgabe des § 34 BauGB
einfigen. Die Satzung trifft keine Aussagen uber das Vorhandensein gesicherter
ErschlieBung. Die Gemeinde behdlt sich vor, im Bedarfsfall auf die dafir geeigneten
Instrumente der Bauleitplanung zuriickzugreifen.

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Schwasdorf werden gemaR dem
nebenstehenden Lageplan (MaRstab 1 : 2.500) ergénzt. Der Lageplan ist Bestandteil der
Satzung.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung
a) Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,25.

b) Eine Uberschreitung der maximal festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) st
ausnahmsweise zuléssig und nur bei der Ermittlung der Grundfléche i. S. d. § 19 Abs. 4
BauNVO anzurechnen, wenn diese durch Flachen von ebenerdigen, mindestens
zweiseitig offenen Terrassen ohne Uberdachung direkt an Wohngebauden hervorgerufen
wird.

§ 3 Bauweise / Hochstzahl der Wohneinheiten

Wohngebaude sind nur als Einzelhduser mit max. zwei Wohneinheiten zuléssig.

§ 4 Zu erhaltene Gehdlze

Die im Lageplan als zu erhalten festgesetzten Gehélzflachen sind dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. Auf den festgesetzten Gehélzflachen ist
die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso
unzuldssig  sind Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen,  Aufschiittungen,
Abgrabungen sowie die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

§ 5 Zu erhaltene Einzelbdume

Die im Lageplan als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Badume sind gleichartig zu ersetzen. lhre Kronentraufbereiche diirfen
nicht versiegelt werden und eine Versickerung des Oberflachenwassers muss sichergestelit
sein. Bauliche Anlagen einschlieBlich genehmigungsfreier Nebenanlagen, Pflasterungen
sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind dort nicht zulassig.

§ 6 Anpflanzfliche

Die im Lageplan festgesetzten Anpflanzflachen sind zweireihig mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Geholze sind zu ersetzen. Sie kénnen, sofern der
Grundstiickszuschnitt anders verlauft, an die Grundstiicksgrenzen verschoben werden.

§ 7 Griinflache

Auf der offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung 'Dorfgemeinschaftswiese' sind
Anlagen zur gemeinschaftlichen Nutzung zuléssig. Auf der Grinfliche darf die GréRe der
neuhinzukommenden hochbaulichen Anlagen eine Grundflache von insgesamt 30 m? nicht
Uberschreiten.

Hinweise
Innerhalb der festgelegten Grenzen der Klarstellungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben ausschlieRlich nach § 34 BauGB.
Innerhalb der festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung richtet sich die

planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben ‘nach den Festsetzungen der Planzeichnung
und der §§ 2 - 7 der Innenbereichssatzung, im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Bodendenkmale

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveréandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
wie ungewdhnlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.)
angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) in
der Fassung vom 24. Februar 2012, zuletzt gedndert am 04. April 2016, verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziiglich der Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Rostock
anzuzeigen.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstick auf- oder eingebracht werden sollen, haben die nach § 7 BBodSchG
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die
Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen
der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.

Baumschutz

GemaR § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg -Vorpommern
(NatSchAGMYV = Gesetz des Landes Mecklenburg -Vorpommern zur Ausfilhr ung des
Bundesnaturschutzgesetzes, vom 23. Februar 2010) sind Biume, die einen Stammumfang
von mindestens 100 cm aufweisen (gemessen in einer Hohe von 1,30 m {iber dem
Erdboden), gesetzlich geschiitzt.

Schutz des Ober- und Unterbodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu
berlicksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen
des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise:
LABO-Volizugshilfe zu § 12 BBodSchV (LAB0O2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind
nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem
Befahren der Béden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der
gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Giberpriifen. Das Bodenmaterial
ist einer seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufilhren und zu
verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene
stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten
Hinweise = auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde dartiber in Kenntnis zu setzen.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestinde und Vegetationsflachen
wahrend der BaumaRnahmen und beim Erhalt von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

Schutz der Umgebung

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahit wird und die Umgebung unbeeintrachtigt
bleibt.

Eingriffsfristen

Um nicht die Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG zu erfillen, ist es erforderlich, dass
die Geholze auRerhalb der Sperrfrist vom 01. Marz bis zum 30. September (gemaR’ § 39
Abs. 5 BNatSchG) beseitigt werden. Ein Beginn der Bautatigkeiten auBerhalb dieser Zeit
bedarf gesonderter Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis, dass keine geschitzten
Brutvogel oder Flederméuse vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch die
Bauherren der zusténdigen Behorde rechtzeitig vor Beginn von BaumaRnahmen vorzulegen.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der erforderliche Ausgleich von insgesamt 8.097 m2 wird Uber die Anlage von
freiwachsenden Hecken und Geblischen im Siedlungsbereich (273 m?) sowie Uber die
Anlage einer Streuobstwiese auf den Flurstiicken 304/10 und 304/13, der Flur 1, der
Gemarkung Schwasdorf (8.172 m?), auBerhalb des Geltungsbereiches, erbracht. Die
MaBnahmen sind gem. den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung 2018, MaRnahmen
2.51 und 6.31, anzulegen, zu gestalten und zu pflegen.

Waldabstand

Innerhalb des gem. § 20 LWaldG M-V erforderlichen 30 m Waldabstandes diirfen allgemein
als anzeigen-, genehmigungs- oder verfahrensfrei beschriebene Gebaude nicht errichtet
werden.
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Kronberg 33, 24619 Bornhéved
Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
E-Mail: info@bauleitplan-bornhoeved.de

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung seiner
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023
(BGBI. | S. 221) und des § 2 Abs. 2 i. V. m. § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern - Teil 1 Gemeindeordnung - vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V, S. 777), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 23.07.2019 (GVOBI. M-V S. 467), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Schwasdorf vom 27. November 2023 folgende Neuaufstellung der Klarstellungs-
und Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil Schwasdorf erlassen.

Satzung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 02.03.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung hat in der Zeit vom 06.03.2023 bis 06.04.2023
wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 25.02.2023 durch Abdruck im Bekanntmachungsblatt des
Amtes Mecklenburgische Schweiz ortstiblich bekannt gemacht. Zusétzlich wurden der Entwurf der Satzung
und die ausgelegten Informationen zur Beteiligung der Offentlichkeit unter der Adresse
http://www.amt-mecklenburgische-schweiz.de ins Internet eingestellt und tber das zentrale Internetportal
des Landes Mecklenburg-Vorpommern zugénglich gemacht.

2. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 27.11.2023 gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

3. Die Gemeindevertretung hat die Satzung, bestehend aus dem Text und der Planzeichnung, am 27.11.2023
beschlossen.

Burgermeister

5. Der Beschluss der Gemeindevertretung tiber die Klarstellungs- und Erganzungssatzung sowie die Stelle,
bei der die Satzung auf Dauer im Internet oder wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von
allen Interessierten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
43.Q1. 224 . im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenburgische Schweiz ortstiblich bekannt
gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 28.07. 40%%in Kraft getreten.

Schwasdorf, den 0302 @ Al




