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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 Bau NVO)

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO)

GRz 0,3 Grundfléachenzahl, hier z.B. 0,3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, hier z.B. | = 1
Hohe der baulichen Anlagen als Héchstman
FH: 9.00m zulassige Firsthéhe 2 :
hier: max Firsthdhe = 9.00m| »Den Z’:ezquountd' bildet die
ohh‘e/lmngss—Fm, e im Gereich der

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB) jeme Ulz»\ Grumd -

ha ht
o) offene Bauweise SEWPQ

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

memasm==e=_ Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Bau NVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 Bau GB)

StralRenbegrenzungslinien

tberdrtlicher Radwanderweg

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 Bau GB)
————— oberirdische Leitung
YO G unterirdische Leitung

6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 Bau GB)

offentliche Griinflache
Grinflachen

private Griinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 14 Bau GB)

- Wasserflache, hier: Regenwasserriickhaltebecken

8. Flache fiir Wald (§ 9 Abs. 1, Nr. 18 b Bau GB)

- Waldflache

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1, Nr. 259 Bau GB)

Anplanzungen von Biumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen

. Anpflanzung
’ Erhaltung

10. Sonstige Planzeichen

====—== Mit Leitungsrechten zu gunsten des ErschlieBungstragers
pm e E e W o N s W e g

- TEXTLICHE FESTSETZUNGE

PLANZEICHENERKLARUNG (nach Planz V90)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 Bau NVO)
Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVvO

nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 1 Abs. 6 Bau NVO)

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO)

Grundflachenzahl, GRZ = 0,3
Anzahl der Vollgeschosse |

Die maximal zulassige Héhe des EG - FuBboden betragt 0,60 m iiber der
ErschlieBungsstralie im Bereich der jeweiligen Grundstlickszufahrt.

AuBerhalb der vorgesehenen Baugrenzen sind Nebenantlagen (§23 sos. S BaulVo
Sowie Garagen und Stellflache, (§12 fes. & BanNVO) pickt M&SMS.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- zulassig sind Einzel- und Doppelhauser

Ortliche Bauvorschrift (§5 Hos. i Taul : §€6 (Bauo M‘V)

1. Décher
1.1 Hauptgebiude

zulassig sind geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 30 .. 45°,
sofern sie im Gesamtbild einem Satteldach entsprechen.

1.2 Nebengeb&ude
zulassig sind geneigte Dacher und Flachdicher

2. Dachdeckung

2.1 zulassig sind Dachsteindeckung, Reetdécher und Grindéacher;
bei Flachdachern keine Vorschriften

2.2 Farbe der Dachsteineindeckung
zulassig sind rot bis braun und anthrazit

3. Wand - AuRenoberflichen
zulassig sind Sichtmauerwerk, farbiger Putz, Holz und Glas

Begriinung

1. Die zur Erzielung der gewiinschten GrundstUckstiefe und zur Erfiillung
der Forderungen des Waldgese;;es M/V notwendige Riicknahme von

10 m des in 2001 bereits gepfanzten Waldstreifens ist in gleicher
Qualitat auf der "Riickseite" anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

2. Die plangeman im StraRenkurvenbereich ausgewiesene Flache erhalt
ein zur Léschwasserentnahme geeignetes Regenwasserriickhaltebecken
und wird im Ubrigen parkartig gestaltet.

3. Die im Plangeltungsbereich enthaltene Baumreihe an der Ortsdurchfahrt
wird nach im wesentlichen abgeschlossener Bautatigkeit durch 5 Einzel-
b&ume, RoRkastanien 3x verschult, erganzt. 3 weitere gleiche Einzelbaum-
pflanzungen erfolgen in naher Zuordnung zum Plangeltungsbereich in
Richtung Gutshof.

4. Die vorhandenen Alleebdume sind wahrend der Bauarbeiten im
Kronentraufenbereich nachhaltig schitzen.

3. Je Baugrundstiick besteht die Pflanzpflicht von je 2 groBkronigen
Baumen. Diese Pflanzpflicht kann auch mit Obstbaumen erfiillt werden.
(siehe Auflistung der in MV als standortgerecht beurteilte

Obstbaume unterhalb der Planzeichnung)

6. Keine Festsetzung, sondem nachrichtliche Ubernahme aus den
planbegleitenden Okovereinbarungen.

Eine waldsaumbildende Heckenpflanzung ist entlang der stidlichen
Waldkante auf 310 m Lénge vorgesehen und zu realisieren. Sie liegt
aulBerhalb des Plangeltungsbereichs, wenngleich unmittelbar an der
Geltungsbereichsgrenze.

Die Pflanzung erfolgt vor Genehmigungserlangung fiir den B-Plan auf

VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in seiner Fassung der Bekannt-
machung vom 27.August 1997 (BGBI. 1S.241, 1998 | S.137) geéndert durch

Artikel 12 des Gesetzes vom 27.Juli 2001 (BGBI. I S. 1950, 2013)

sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V)vom
06.05.1998) wird folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 07 fiir das Gebiet
Wohnsiedlung Sparow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und textlichen

Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung erlassen.
(Gvort, M-y S.C43) gedndert durch Gesetz yom 28.0%. 2004 (Guen| My S,Go)
Rechtsgrundlage:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI, | 132);
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. I Nr. 3)

- Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 26.04.1994, geandert durch das am 30.April 1998
in Kraft getretene Bau-, Landesplanungs- und Umweltrechtsderegulierungsgesetz.

1. Dieser Plan wurde aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
in ihrer Sitzung vom 09.08.01 aufgestellt.
Die ortslbliche Bekanntmachung erfolgte durch Aushang.
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Nossentiner Hiitte, den .75.70. (%  Der Bl'jrgermeisteﬁ\i-;‘;‘. 4
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2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle istd
§ 21 LPLG M-V durch Planungsanzeige beteiligt worden.
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3. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB ist n
Bekanntmachung im "Amtsspeigel" am 13.06.2002 durchgefiihrt wode

Nossentiner Hiitte, den #f..10.9%%  Der Biirgermeister
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4. Die Gemeindevertretung hat am 28.10.02 den Entwurf des Bebau ngs
mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. [

5. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange  sind m

vom 7.%.0%..%2 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert word4 YSPENT,
22 .91. 02, 5
13 . Cb . 0%

" >

Nossentiner Hiitte, den ./f...10.04 Der Biirgermeisteﬁ
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, sowie die Begriindung zum Planhaben
gemal § 3 (2) BauGB

vom 42..03.Q%bis .12..98.02.... Sffentlich ausgelegen.
28 .191.92 - 30.42.09
09.03. o =~ 09.0%.o04 ;
Die &ffentliche Auslegung erfolgte im Amt Malchow Land zu den Offnungszeiten:

Montags 08.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
Dienstags 08.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
Mittwochs 08.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Donnerstags 08.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
Freitags 08.00 - 12.00 Uhr

Die &ffentliche Auslegung  ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niedersehrift - .

vorgebracht werden kdénnen, im "Amtsspeigel" QA N
Nr.13 vom .01.9%.00. .. .. bekanntgemacht worden. e

10. Katastervermerk o5 o
Der katastermé&Rige Bestand an Flurstiicken am 0/70(’00 wird als richtig
dargestellt bescheinigt.

Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurdgnu%geprﬁﬂ.
B

Die vollstandige und lagerichtige Darstellung d Gé‘bé%a Otandes konnte nicht
Uberpriift werden. "Y1k

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch BeitrittsbeschluR durch die

Gemeindevertretung vom 34‘0506 erflllt, die Hinweise sind beachtet.
Das wurde durch ErlaR der héheren Verwaltungsbehérde vom 030}@6\,
AZ: Ohne bestatigt. /&

................

gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften sowie von Mangeln der Abwigung und auf die Rechtsfolgen

(§ 215 (2) BauGB) hingewiesen worden.
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SATZUNG

2u belastende Fléachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) der Grundlage entsprechender Vereinbarungen in der Art sines Sf'/z%“avéor? 2§ o i ] G oy der Gemeinde Nossentiner Hiitte iiber den Bebauungsplan Nr.07
. s . /I ] f . . - "u“: i " . v 2 LT} ape : T .
TTIT Aufschittung (Bdschung) (§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGE) OKO-Kontos. Nossentiner Hiitte, den .40 O Der Biirgermeister \s e F\INOTSLedIF)U/r;g fpago;voa_deegl naghdAlt é}chwekrln agtelhg fir die
= i N urstucke , 4 uUn In aer rFlur er Gemar ung sparow.
Standortgerechte ObStbaume 0 MV gl 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der

5' i Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes beriihrten Biirger, sowie der Trager éffentlicher Belange am ... — —

o | | : ; .............‘.: j;'?'!:"\; T N

£ f é (§9 Abs. 7 BauGB) am .22.9%..03 sowie am 22..09.. 0% geprift und die Abwagun _-; AR P\ B e b 3 U u N S 3 N r

Apfelsorten Birnensorten Pflaumensorten =] ! P . . L] } g pl N = O 7
Altenlinder Pfannkuchen  Geflammter Cousinot Alexander Lucas Wangenheim g | ; é 3 vorgenommen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. { R = g -
Albrechtapfel Gravensteiner Blumenbachs Butterbirne ~ Anna Spit 5 = § \s Sl | . . un
Blenheim Hasenkopf Boscs Flaschenbirne Erwinger Friihe oS! 82 i i Nossentiner Hiitte, den 41£...70..04  Der Biirgermeister \..... | .1\ MY 1/ d G m d N t H tt
Baumanns Renette Horneberger Pfannkuchen Callixte Mignot Hauszwetsche § | g% ] Son Stlg e P I a nze l Ch en 9 \;\' ¢, T / e r e e | n e OS S e n I n e r u e
Bohnapfel Ingried Mavie Clapps Liebling Ontariopflaume o g,—"? NSl ‘
Boskoop, griin Jacob Lebel Esperenz Herrenbirne Kénigin Victoria 2 £l R i ST ; WO H N S I E D L U N G S P A ROW
Boskoop, rot James Grieve Gellerts Butterbirne EI e f'a'lll 86,82 86,82 ehemalige Aufforstungsgrenze
Croncels Kaiser Wilhelm Grifin von Paris Kirschsorten 2| 2%Gefils v . . e
Duviger kgt On Wt brun T s B st um e biscragpchady AM WEG NACH ALT-SCHWERIN
Diilmener Rosenapfel Purpurroter Cousinot Josephin von Mecheln Teichners Schwarze Knorpel 05 " ‘
Doberaner Renette Pommerscher Krammstiel Késtliche von Charnen Schwarze K énigin e e R Rt - e e el s
First Bliicher Roter Kardinal Konferenzbirne Kaisers Kirsche LQ, 4,5 Ll 2,5 | ~9 . : ‘P_ﬁ; Sichtdreieck; hier: Anfahrsicht L g 3 .| 4 - 3 |
geitirelfter Rémer &g{llg Tl\lllwl‘SCh e ;U_ctus 1F<°fdlg . 11 6.0 11 Str assenprofll Planstr. A und Dorfstr. M 1:200 9. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde durch Erla® der hé in der gemap 2. &ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Trager |
Slerayp Gl orieap e 1 ; : A2.01.05 Az oh offentlicher Belange iiberarbeiteten Fassung vom Oktober 2004 |
Graue Renette Zucclamaglios Renette ~ Préisident Drouard zll’ ’IL SChnltt A_A — - —  unverbindlich vorgesehene Grundstiicksgrenzen Verwaltungsbehorde vom ? ..... £ AZ o <2 e, g g ;
Gelber Richard Erschliessungs-  Rad-  Grin mit Gemeinde-  Griin mit T Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
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