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TEXTTEIL B

. Die mit Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 3 "Eldeaue” im Ortsteil Heiddorf am 07.06.1996 erlassenen

ortlichen Bauvorschriften, zuletzt gednderte und erganzt durch die 5. Anderungssatzung des
Bebauungsplan Nr. 3 "Eldeaue” im Ortsteil Heiddorf vom 04.05.2019 gelten unverandert weiter.

N

2. Stellplatze sind auf dem Grundstick selbst zu schaffen. Sie konnen auch auf nicht Uberbaubaren Flachen
zugelassen werden.

3. Vorhandene Baume sind zu dauerhaft zu erhalten. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist fur
gleichwertigen Ersafz zu sorgen.

4. Flachenversiegelungen sind zu minimieren. Die erforderlichen Befestigungen (z.B. Stellflachen) sind
weifgehend mit wasserdurchlassigen Befestigungen zu versehen. Das Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstick zu versickern.

5. Der Grinstreifen an der Strafle "Eldeaue” darf fir je eine Auffahrt je Grundstuck unterbrochen werden.

6 Vor Abriss sind die betroffenen Gebaude auf das Vorhandensein von Fledermausen oder Geb3udebriiter
zu untersuchen. Werden Fledermause oder Gebaudebriiter festgestellt, sind vor Abriss die weiteren
MaBnahmen (Bauzeitenbeschrankung/ Umsiedlung/ ErsatzmaBnahmen) mit der unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Planzeichenerklarung
Festseftzungen

Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 3
“Eldeaue” vom 07.06.1996 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenzen des Geltungsbereiches der 5. Anderungssatzung

Allgemeines Wohngebiet (Anderungsfléche)
(§ 9 Abs. 1Nr. 1und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen
(89 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche (Gemeindestrafe)
(8 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Private Verkehrsflache (Anliegerstrafe)
(§ 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Sport- und Spielanlagen
{§ 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Anpflanzungen
(§ 9 Abs. 1Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung untersciedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO0)
Baugrenze (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 23 Nr. 3 BauNVvO0)
Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB)

1 Vollgeschoss (§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB|

Offene Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
GRZ 0,3 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB)
GFZ 0,4 Geschossflachenzahl (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

———— Bauliche Anlage - Abriss
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1. Die Beseitigung von Geholzen ist nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar zulassig. Alle Baume
mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 c¢m, die zur Rodung vorgesehen sind und bei denen ein
Vorkommen von Fledermausen oder Niststatten von Hohlenbritern nicht ausgeschlossen werden kann,
sind vor Abnahme durch einen Fachgutachter auf Besatz zu prifen. Bei Vorkommen besonders
geschutzter Artenist die weitere Vorgehensweise mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen

8. Das Plangebief befindet sich im potentiell Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der Muritz- Elde-
Wasserstrafe (MEW). Das mit dem Hochwasser verbundene Risiko ist durch den Bauherren selbst zu
tragen. Die Gemeinde Ubernimmt keinerlei Haftung fur Hochwasserschaden. Die Bauherren haben im
Rahmen des ihnen Moglichen und Zumutbaren geeignete Vorsorgemafinahmen zum Schutz vor nachteiligen

Hochwasserfolgen und zur Schadenminimierung anzupassen.
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SATZUNG DER GEMEINDE NEU KALISS

uber die

5.ANDERUNG

ZUum

BEBAUUNGSPLAN NR: 3 “"ELDEAUE" IM ORTSTEIL HEIDDORF

Auf Grund des § 10 in Verbindung mit § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL.I S. 3634)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Neu Kalif3 in ihrer Sitzung am ... folgende Satzung Uber
die 5. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 3 “Eldeaue”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begriindung,

erlassen:

Verfahrensvermerke

. Die Gemeindevertretung hat am ... den Aufstellungs-

beschlusses Giber die 5. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 3
"Eldeaue” der Gemeinde Neu Kalif3 unter Anwendung des verein-
fachten Verfahrens gemaf} § 13 Baugesetzbuch (BauGB) gefasst.
Die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
ortsiblich am ..o im .Amtskurier erfolgt. Weiterhin ist
die Bekanntmachung im Internet auf der Hompage
(mail@amtdoemitz-malliss.de) des Amtes Domitz- MalliB unter dem
Link Ortsrecht, Bekanntmachungen erfolgt.

Neu Kalif3, den ................. 2022 Siegel

Der Biirgermeister

. Die frihzeitige Biurgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1BauGB ist durch

offentliche Auslegung in der Zeit vom 20.08.2021 bis 24.09.2021
durchgefiihrt worden. Die von Planung beriihrten Tradger
affentlicher Belange sind mit Schreiben vom 09.08.2021 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Neu Kalif3, den ................ 2022 Siegel

Der Biirgermeister

. Die Gemeindevertretung hat am 22.02.2022 den Entwurf der 5.

Anderung zum Bebauungsplan Nr. 3

“Eldeaue” mit Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt. Daher hat der Entwurf der 5. Anderung des
Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und der Brgriindung in der Zeit VOM ...ovvvvvvvvvvvvrvvvvinnenns
bis ZUM oo wahrend der Dienststunden nach § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen und dass nicht abgegebene
Stellungnahmen mit dem Satzungsbeschluss der 5. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 3 unberiicksichtigt bleiben kdnnen, am
............................ im Amtskurier ortsiblich bekanntgemacht worden.

Neu Kalif3, den ........c.c...... 2022 Siegel

Der Biirgermeister

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der

Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behsrden und
sonstigen Trager of fentlicher Belange auf ihrer Sitzung am
............................ behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neu Kalif3, den ................ 2022 Siegel

Der Biirgermeister

5. Die Satzung iber die 5. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 3 wurde

AM e . von der Gemeindevertretung beschlossen und
die Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 wurde
gebilligt.

Neu Kali3, den ....ccoeeeen. 2022 Siegel

Der Biirgermeister

. Die Safzung iber die 5. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 3 wurde

AM e . bei der zustandigen Genehmigungsbehorde zur
Priifung eingereicht.

Die Genehmigung der 5. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 3
bestehend aus Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
Begriindung wurde mit Verfigung vom ... . ,Az:
............................ . von der zustandigen Genehmigungsbehorde

Neu Kalif3, den ................. 2022  Siegel

Der Biirgermeister

. Die Safzung der 5. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 3 “Eldeaue”

bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.

Neu Kalif3, den ................. 2022 Siegel

Der Biirgermeister

. Die Erteilung der Genehmigung der 5. Anderung zum

Bebbauungsplan Nr. 3 “Eldeaue” bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begriindung,
sowie die Stelle, bei der die 5. Anderung des Bebaungsplan Nr. 3
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann, sind in der Zeit vom ... bis zum
............................ ortsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen
worden.

Die Satzung ist am .. in Kraft getreten.

Neu Kalif3, den .....ccccoeeeen. 2022 Siegel

Der Biirgermeister

Stand: 15.02.2022




