Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL.

Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom

Es gilt die BauNVO 2017.

Planzeichnung (Teil A)
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Liste der zu fallenden Baume
Baum-Nr. Baumart Stammadurchm |[Kronendurch
esser messer

2009 Eiche 0,90 8,0
2693 Tanne 0,40 7,0
2711 Tanne 0,40 8,0
2917 Eiche 0,80 20,0
2919 Buche 0,60 12,0
2920 Buche 0,80 10,0
2947 Weide 0,60 12,0
3309 Eibe 0,40 7,0
3364 Eiche 0,40 7,0
6175 Linde 0,70 12,0
6176 Linde 0,40 8,0
6178 Linde 0,40 8,0
6179 Linde 3x0,2 8,0
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Darstellung ohne Normcharakter

Gelandepunkt mit Hdhenangabe in
Metern Gber NHN (DHHN 1992)
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Flurgrenze
Flurstiickgrenze mit Grenzpunkt

Flurstiicksnummer

Gebaudebestand

M.1:1000
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Baum Bestand

Baum zu fallen (gesetzl. geschitz
gem. §18 NatSchAG M-V)
mit Baumnummer
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Satzung der Gemeinde Nossentiner Hutte

Landkreis Mecklenburgische-Seenplatte
uber die 2. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1a *Gutshof Sparow™

Zeichenerklarung
Planzeichen Festsetzungen

(Rechtsgrundlage)

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO
Sondergebiete, die der Erholung dienen; hier: Ferienhausgebiet gemaR § 10 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

(0] offene Bauweise
a abweichende Bauweise
0,3 Grundflachenzahl als Hochstmal

I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmafd, zum Beispiel max. 2 Vollgeschosse

maximale Oberkante des Gebaudes in Metern tber Normalnull
(NHN) im Bezugssystem DHHN 1992

OK max. 105 m
Uber NHN

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen

Stralkenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Parkplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4. Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

€

4. Grinflachen

()
o

Erneuerbare Energien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Private Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Spielplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

° ®  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
: : Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

° o (§9Abs. 1Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

([ A X XN N NN ]

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes; hier: La&rmschutzwand
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

SO
Hotel

Bezeichnung des Sondergebietes, zum Beispiel Sondergebiet "Hotel"

Text (Teil B)

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

1.

1.1 Sonstige Sondergebiete

1.1.1 SO Hotel -

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet "Hotel"

Allgemein zuldssig sind:

Gebaude die der Zweckbestimmung der Fremdenbeherbergung dienen

Gebaude des Hotel- und Beherbergungsgewerbes

Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke, fiir Erholungszwecke und Wellnesseinrichtungen
Schank- und Speisewirtschaften, Cafés, Restaurants und Gaststatten

Anlagen fir Veranstaltungen, Tagungen, Fort- und Weiterbildung

Anlagen fur die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der Hotelanlage
Verkaufseinrichtung fir fremdenverkehrstypische Bedarfsartikel

1.1.2 SO V/FZ - Sonstiges Sondergebiet "Verwaltung/Freizeit"
Allgemein zul&ssig sind:

Gebaude die der Zweckbestimmung der Fremdenbeherbergung dienen
Anlagen fir Freizeit- und Erholungszwecke und Kinderbetreuung
Anlagen fur die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der Hotelanlage

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter oder Verwalter,
die dem Sondergebiet zugeordnet sind

Anlagen fir den ruhenden Verkehr und Fahrradstation

1.1.3 SO Kapelle
Allgemein zuldssig sind:

Gebaude fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke

1.2 Sondergebiete, die der Erholung dienen

Ferienhausgebiete

§ 10 BauNVO

1.2 SO FH1, 2 und 3 - Sonstiges Sondergebiet "Ferienhduser 1, 2 und 3"
Allgemein zuldssig sind:

Ferienhauser

Schank- und Speisewirtschaften, Cafés, Restaurants und Gaststatten

Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke, fiir Erholungszwecke

Anlagen fur die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung des Gutshofes Sparow
Anlagen fir den ruhenden Verkehr und Fahrradstation

Im SO FH 2 sind aulRerdem Verkaufseinrichtung fir fremdenverkehrstypische Bedarfsartikel zulassig.

2,

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Innerhalb des Sondergebietes Hotel ist eine abweichende Bauweise zulassig. Die Abweichung von der offenen Bauweise
besteht in der Zulassigkeit von Gebaudelangen und -Verkettungen tber 50 m bis maximal 150 m.

3.

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Parkplatze",

Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

die zusatzlich mit dem Planzeichen

"Erneuerbare Energien" EE versehen sind, sind Anlagen und Einrichtungen fir die Erzeugung von erneuerbaren Energien
fur die dezentrale und zentrale Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus
erneuerbaren Energien (hier insbesondere: solare Strahlungsenergie) zulassig. Eine Durchfahrtshéhe von mindestens
2,10 m Uber der Verkehrsflache ist zu gewdhrleisten. Die héchste Anlagenoberkante darf maximal 5,5 m Uber der
Verkehrsflache betragen.

4.

Anpflanzgebot von Baumen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mindestens 21 heimische, standortgerechte Laubbdume oder Obstbaume
mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm und einer Baumscheibe von mind. 12 m? GréRe zu pflanzen, zu pflegen und
dauernd zu erhalten.

5.

5.1.

5.2.

5.3.
54.

5.5.

6.

Erhaltungsgebot von Baumen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Wahrend der Bauphase sind gesetzlich geschiitzte Baume zu erhalten und entsprechende Schutzmafnahmen
gegen Beschadigungen des Stamm-, Kronen- und Wurzelbereiches vorzunehmen. Notwendige Baumfallungen sind
entsprechend des Baumschutzkompensationserlasses MV zu beantragen und auszugleichen. Die
Grundstlicksbesitzer haben den Antrag rechtzeitig beim Landkreis zu stellen.

Die zentrale Allee entlang der ErschlieBungsstrae zum Gutshaus ist ihrer Art nach zu erhalten. Im Rahmen einer
Begutachtung ist die Allee als abgangig und nicht mehr verkehrssicher eingestuft worden. Der Baumbestand ist
nach Abschluss der Bauphase innerhalb eines Jahres zu erneuern. Es sind einheimische, standortgerechte
Laubbaume 3x verpflanzt, Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang, Kronenansatz 2,0 m nach Mdéglichkeit am jetzigen
Standort zu pflanzen.

Die stralRenbegleitende Hecke entlang der Strale Sparow sowie die zugehorigen Einzelbdume sind zu erhalten.

Die Obstbaume innerhalb des Sondergebietes "Ferienhduser 3" SO FH 3 sind zu pflegen und zu erhalten. Die
Obstbaume sind nach Méglichkeit in das Sondergebiet Ferienhduser 3 zu integrieren. Sollten Obstbaume innerhalb
des Sondergebietes SO FH 3 aufgrund der vorgesehenen baulichen Nutzung gefallt werden, so sind innerhalb der
Sondergebietsflache Ersatzpflanzungen von Obstbaumen vorzunehmen, sodass der Charakter des Obstbestandes
im Gebiet gewahrt bleibt.

Das Kleingewasser innerhalb des Sondergebietes "Ferienhduser 1" SO FH 1 ist zu erhalten und zu pflegen.
MafRnahmen fur eine Umgestaltung und die Errichtung von Steganlagen sind zuléssig.

Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 24 BauGB

Innerhalb des festgesetzten Bereiches ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 2 m zu errichten.

7.

Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO MV

Flachdacher sind nur fir Nebenanlagen, untergeordnete sowie verbindende Gebaudeteile zuldssig.

Hinweise

Bettenkapazitat
Im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1b *Gutsdorf Sparow* ist eine Gesamtkapazitat von
350 Betten zulassig. Entsprechende Regelungen sind in den Durchfiihrungsvertragen zu treffen.

Artenschutz

Artenschutzbelange sind vor der Fallung von Baumen abzuklaren. Stellt sich dabei heraus, dass sich auf oder in den
Baumen eine Niststatte oder Baumhohle als Lebensstatte einer geschitzten Vogel-, Fledermaus- oder Kaferart befindet,
ist die Féllung auszusetzen und die untere Naturschutzbehoérde zur Einleitung weiterer MaRnahmen hinzuzuziehen.

Es ist verboten, Baume, die aufierhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. abzuschneiden, auf dem Stock zu setzen oder zu beseitigen.

Trinkwasserversorgung
Bei einer erhéhten Entnahme von Trinkwasser aus dem Netz der Stadtwerke Malchow ist eine Druckerhéhungsanlage
oder eine vergroRerte Dimensionierung der Uberleitung nach Sparow zu beantragen.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Nossentiner Hitte vom.................
Bebauungsplan nach § 13a BauGB.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Malchower Tageblatt" am ..............
und im Internet unter www.inselstadt-malchow.de erfolgt.

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Von einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verflugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6
Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB abgesehen.

Die Gemeindevertretung Nossentiner Hitte hat in ihrer Sitzung am ............ den Entwurf der 2. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), der Begriindung
beschlossen und zur Veréffentlichung und Auslegung bestimmt.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gem. § 17 Abs. 1 LPIG beteiligt worden.
Die von der Planung beriihrten Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind nach § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .............. zur Abgabe einer Stellungsnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 2. Anderung und Ergdnzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Begriindung, haben in der Zeit vom ............ bis zum ......cccevvees
im Amt Malchow wahrend Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen und wurden auf der
Homepage des Amtes Malchow https://www.amt-malchow.de/bekanntmachungen/index.php unter der Rubrik
Nossentiner Hitte sowie zusatzlich Uber das Bau- und Planungsportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene ins Internet eingestellt und veroffentlicht.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tUber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen durch Verdffentlichung am ................. im
"Malchower Tageblatt" und im Internet unter www.inselstadt-malchow.de ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen worden. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung
benachrichtigt worden.

Die Gemeindevertretung Nossentiner Hiitte hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ................... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Die 2. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) wurde am von der Gemeindevertretung Nossentiner Hitte als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung ...........ccccoooieiiiiiieenne gebilligt.

Nossentiner Hitte, den

Blrgermeisterin

Der katastermaRige Bestand an Flurstiicken am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige
Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstindige und lagerichtige Darstellung des
Gebaudebestandes konnte nicht Uberprift werden. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Satzung iiber die 2. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), sowie der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Nossentiner Hitte, den

Blrgermeisterin

Der Beschluss (iber die 2. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ....................... ortsiblich im "Malchower Tageblatt" und im Internet auf der Homepage
des Amtes Malchow https://www.amt-malchow.de/bekanntmachungen/index.php unter der Rubrik Nossentiner Hiitte
sowie  zusatzlich Uber das Bau- und Planungsportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des
§ 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung tritt mit Ablauf des
Tages ....cccoovveveeens in Kraft.

Nossentiner Hitte, den

Blrgermeisterin

I, S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110) wird nach
folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1a *Gutshof Sparow*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften erlassen:
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(Landkreis Mecklenburgische-Seenplatte)

Uber die 2. Anderung und Erganzung des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 1a *Gutshof Sparow*
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