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1. Lage des Plangebietes

\P\fefferbe r
A

\ -

o’
\\

\a—""\\\...
\ Y Q
VRN, < e S e i
. 2:And. vB-PlanNr.1a/—~ 0. N
\ *Gﬁof Sparow*
B A
8 Q. \ 4 /
Q B\ )4‘
= /
e Nen. |

Abb. 1: Ubersichtskarte (Quelle: GeoPortal.MV, 20.06.2024); bearbeitet ign Melzer & Voigtlander Ingenieure
PartG-mbB

Das Plangebiet liegt zentral im Ortsteil Sparow. Es umfasst den gesamten Bereich des
Gutshofes. Dazu gehoéren das Hotel, die Sporthalle, die Remise mit angeschlossenen
Stellplatzen, die Kapelle, das alte Sagewerk und die sldlich gelegenen Ferienappartements.

Aus 6stlicher Richtung kommend erstreckt sich das Gebiet studlich der zentralen StralRe.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke
19/2 tlw., der Flur 2 und die Flurstiicke 48/1, 48/2 tlw., 48/4, 50/3, 53/5, 53/8, 53/9, 54/3,
55/2, 56/2, 59/3 tlw., 59/4, 62/2, 63/1, 64, 66, 68/1, 70 tlw., der Flur 3, Gemarkung Sparow.
Mit der 2. Anderung wird nun auch das Flurstiick 62/2 neu in den Geltungsbereich
aufgenommen.  Weiterhin  wird ein  Teilbereich des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 b ,Gutsdorf Sparow* in den Geltungsbereich
mit einbezogen (59/3 tlw. und 59/4).


http://www.lugv.brandenburg.de/
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1 Ziele der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Resort Gutshof Sparow GmbH plant, das Resort grundlegend zu renovieren und zu
erweitern. Das bestehende Gutshaus wird saniert, renoviert und zusatzlich mit zwei
Bettentraktfligeln auf der linken und rechten Seite erweitert. Weitere Nutzungen wie eine
moderne und grof3ziigige Spaanlage und eine Gastronomie werden erganzt. Diese Ziele
wurden planungsrechtlich bereits durch die 1. Anderung und den Ursprungsplan des
Bebauungsplanes planungsrechtlich gesichert, jedoch waren das SPA und der
Gastronomiebereich in eigenstandigen Gebauden geplant. Mit der vorliegenden 2. Anderung
und Erganzung soll das SPA und die Gastronomie in das Gutshotel integriert werden. Die
Remise und das alte Sagewerk bleiben erhalten und werden in die Gesamtkonzeption
integriert. Das nunmehr erworbene Inselgrundstiick, Flurstick 62/2, das bisher in
Fremdeigentum lag, kann nun ebenfalls baulich genutzt werden und soll durch ein
Naturerlebnishaus erganzt werden. Die Stellplatzanlage wird neu geordnet und Ferienhduser
im Bereich der Teiche und der Appartementhduser runden den Hotelbetrieb ab. Fir diese
neue Konzeption ist eine Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes, einschlieRlich
seiner 1. Anderung erforderlich. Die vorliegende 2. Anderung und Ergdnzung ersetzt den
Ursprungsplan und die 1. Anderung vollumfanglich. Sie nimmt einen Teilbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1b ,Gutsdorf Sparow* auf und ersetzt die getroffenen
Festsetzungen. Weiterhin wird die zukinftige Nutzung der Erganzungsflache geregelt.
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Abb. 2: Ubersichtskarte tiber die Anderungen der Geltungsbereiche (Quelle: GeoPortal.MV, 20.06.2024);
bearbeitet ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB

2 Zweck des Bebauungsplanes

Die 2. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. la *Gutshof
Sparow* enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung und
schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Bebauung und Neuordnung der vorgesehenen Flachen fir einen Beherbergungsbetrieb mit
zugehorigen Nebenanlagen. Die Anderungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beinhalten:

o Erganzung des Geltungsbereiches um die Flurstiicke 62/2, 59/3 tlw. und 59/4

. Anpassung der Baugrenzen an das aktuelle Planvorhaben

. Anpassung der Baugebiete, einschlie3lich Art und Maf3 der baulichen Nutzung (SO
Hotel, SO Verwaltung und Freizeit sowie SO Ferienh&duser 1-3) mit Art und Mal3 der
baulichen Nutzung

. Anpassung der Zulassigkeit von Flachdachern fir Nebenanlagen und untergeordnete
Gebaudeteile im gesamten Gebiet

. Anpassung der Verkehrsflachen und Parkflachen


http://www.lugv.brandenburg.de/
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. Zulassigkeit von PV-Anlagen auf dem Parkplatz

° Kleingewasser nordlich der Allee als textliche Festsetzung und nicht mehr als
Planzeichen

° Aktualisierung der Baumliste ,zu fallende Baume* einschlief3lich der Anpflanzgebote
zur Kompensation

. Anpassung der Einzelstandorte der Lindenallee bei Neuanpflanzung

o Regelung zum Erhalt des Obstbaumcharakters (bei Fallung Neuanpflanzung)

. Ausweisung eines Spielplatzes

3 Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEPMV 2016) stellt die
Grundlage der Planung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern dar. Die Ortslage Sparow
befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Tourismus. Entsprechend entfallt auf die
Sicherung der Funktion fur Tourismus und Erholung besonderes Gewicht. In der Erlauterung
der Raumkategorisierung des Vorbehaltsgebietes Tourismus wird darauf hingewiesen, dass
besonders im landlichen Raum vorhandene Potenziale fur Tourismus ausgebaut werden
sollen. Ein weiterer Hinweis wird zu den Beherbergungsformen gegeben, wobei sich diese in

einem ausgewogenen Verhaltnis zueinander entwickeln sollen.

Im regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte sind die Ziele der
Raumordnung und auch der Landesplanung enthalten. Demnach befindet sich das
Plangebiet, wie auch der gesamte  Ortsteil  Sparow, innerhalb  eines
Tourismusentwicklungsraumes. Die Festlegung als Tourismusentwicklungsraum zielt auf die
Entwicklung der vorhandenen Potenziale in Beziehung zu den Schwerpunktrdumen ab.
Demnach eignet sich der Bereich Sparow hauptsachlich fiir die Neuordnung und touristische

Nachverdichtung.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Nossentiner Hutte wird der Planbereich als
Sonderbauflache fir Fremdenbeherbergung dargestellt. Dementsprechend ist der
Bebauungsplan gemall 8 8 Baugesetzbuch aus dem Flachennutzungsplan heraus

entwickelt.

Der Ursprungsplan des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1a ,Gutshof Sparow* ist
seit dem 10.03.2019 rechtskraftig. Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1a *Gutshof Sparow* trat am 16.10.2022 in Kraft. Die Erweiterung des
Gutshofes um ein Ferienhausgebiet im Siden der Anlage wurde mit dem

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 b ,Gutsdorf Sparow*“ rechtskraftig.
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Die vorliegende 2. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 1 a ,Gutshof Sparow* wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt.
Von einer frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und einer Auslegung nach § 3 Abs. 1

BauGB und einer Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Nach § 13 a Abs. 3 BauGB erfolgt keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Weiterhin
wird kein Umweltbericht nach 8 2a BauGB erstellt und es erfolgen keine Angaben zu
Umweltinformationen nach 8§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB sowie keine zusammenfassende
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB.

Voraussetzung fiur dieses Verfahren ist die Einhaltung der in § 13 a Abs.l1 BauGB
festgelegten Kriterien. Hierbei ist zunachst zu prifen, ob das Vorhaben der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Mal3nahmen der
Innenentwicklung dient. Ist ein Kriterium erfullt, kann es im beschleunigten Verfahren

durchgefuhrt werden.

Wiedernutzbarmachung

Die Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bereits durch einen
Beherbergungsbetrieb genutzt. Das Kriterium der Wiedernutzbarmachung trifft hier nicht zu.

Nachverdichtung

Das Grundstiick wurde im Rahmen der derzeitigen Nutzung bereits bebaut. Das Kriterium

der Nachverdichtung trifft hier nicht zu.

Andere MalRnahme der Innenentwicklung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1a ist seit dem 10.03.2019 rechtskréaftig. Ziel der
Planaufstellung war die Sicherung des Bestandes sowie eine Umstrukturierung des
Gutshofes, insbesondere der Sporthalle sowie eine Weiterentwicklung des Hotelbetriebes.
Eine Sanierung der Appartementhauser erwies sich zwischenzeitlich als unwirtschaftlich,
sodass diese abgerissen werden sollen. Auf der entstehenden Freifliche sollen nunmehr
Ferienhduser errichtet werden. Das Flurstiick 62/2 befand sich bisher in Privatgrundsttick
und konnte bisher nicht in die Planungen einbezogen werden, obgleich die Flache
vollstdndig umgeben ist von den Plangebieten des vB-Plans la und 1b. Dieses
Inselgrundstiick konnte mittlerweile erworben werden und wird durch Ergénzung in die
Planungen integriert. Die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. la
*Gutshof Sparow* dient somit der geringfligigen Ergdnzung sowie der Anpassung des

vorhandenen Bebauungsplanes an die aktuelle Planung. Damit wird den sich verandernden
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Entwicklungsplanen und stadtebaulichen Zielen fir dieses Gebiet Rechnung getragen. Die
Funktionalitat des Bebauungsplanes wird somit optimiert und gewahrleistet.

Folglich wird das Kriterium einer anderen Mafihahme der Innenentwicklung erftillt.

Des Weiteren ist das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB auf

Bebauungsplane mit einer Grundflache von weniger als 20.000 m2 beschrankt.

Da es sich um eine Bestandsentwicklung handelt und die Grundflachenzahl des
Bebauungsplanes nicht erhdht, sondern eher reduziert wird, wird durch die Plandnderung

keine zusatzliche Versiegelung vorbereitet.

Nach 8 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz dber die
Umweltvertraglichkeitsprifung des Bundes oder nach Landesrecht unterliegen.

Das Vorhaben ist nach 8 3 Abs. 1 i. V. m. Anlage 1 Nr. 18 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nicht UVP-pflichtig, da es sich um kein Planvorhaben
im bisherigen AulRenbereich im Sinne des 8§ 35 des Baugesetzbuches handelt, fir den ein
Bebauungsplan aufgestellt wird.

AbschlieRend ist nach 8§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB zu prifen, dass keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
bestehen. Hierbei handelt es sich um Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und

Europaische Vogelschutzgebiete.

Im Westen und Nordosten grenzt das SPA Nossentiner/Schwinzer Heide an das Plangebiet

an. Weiterhin befindet sich im Nahbereich das FFH Gebiet Nossentiner/Schwinzer Heide.

Bereits im Aufstellungsverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 a und b
wurden die Auswirkungen der Hotelerweiterung einschlie3lich der Errichtung eines
Feriendorfes auf die Natura 2000 Schutzziele untersucht und im Ergebnis keine wesentliche
Beeintrachtigung festgestellt. Mit der vorliegenden 2. Anderung und Erganzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden keine Vorhaben begriindet, die zu weiteren
Auswirkungen filhren kénnen, die eine zuséatzliche Belastung der Natura 2000 Schutzziele

darstellen.

Die vorstehende Prufung zeigt, dass die Voraussetzungen fur die Durchfihrung dieses
Aufstellungsverfahrens als vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung im

beschleunigten Verfahren erflillt sind.
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4 Bestehende Nutzung des Plangebietes

156/

Abb. 3: Luftbild mit Geltungsbereich (Quelle: GeoPortal.MV vom 25.06.2024), bearbeitet ign Melzer & Voigtlander
Ingenieure PartG-mbB

Die Grundstiicke des Plangebietes werden derzeit fur einen Hotelbetrieb genutzt. Eine alte
Lindenallee fuhrt direkt auf das Gutshaus zu, welches als Hitelbetrieb genutzt wird. Im
Norden liegt eine Tennishalle und eine Remise, einschliellich Stellplatzflachen. Im Osten
steht eine kleine Kapelle. Studlich der Lindenallee befindet sich das alte Sagewerk, welches
ungenutzt ist. Im Zentrum befindet sich ein Doppelhaus. In der Westhélfte befinden sich
Ferienwohnungen und die Osthalfte wurde fir private Wohnzwecke genutzt. Im Suden/
Sudwesten liegen 4 Appartementhduser umgeben von Obstbaumen. Es besteht bereits eine
verkehrliche ErschlieBung fir das gesamte Gebiet. An der o6stlichen Grenze des
Bebauungsplans befindet sich getrennt durch Grinflaichen und Teiche Wohnbebauung.
Nordlich wird das Plangebiet durch die ortliche Strale begrenzt, an die weitere
Wohnbebauung anschlief3t. Westlich befindet sich das SPA Nossentiner/ Schwinzer Heide.

2. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1a *Gutshof Sparow*-
Begrindung Entwurf


http://www.lugv.brandenburg.de/
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Die einzelnen Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Gberwiegend im
Eigentum des Betreibers des Gutshofs Sparow. Die Verkehrsflaichen mit zugehdérigen

Flurstiicken sind teilweise im Eigentum der Gemeinde.

5 Beschreibung des Vorhabens

Die Resort Gutshof Sparow GmbH plant das Resort grundlegend zu renovieren und zu
erweitern.

SO Hotel

Im SO Hotel ist die Sanierung, der Umbau und die Erweiterung des bestehenden
zweigeschossige Gutshauses mit Krippelwalmdach vorgesehen. Das Gutshaus wird
zusatzlich mit zwei Hotelfligeln auf der linken und rechten Seite erweitert. Im Obergeschoss
und Dachgeschoss befinden sich die Hotelzimmer und Suiten mit Balkonen. Im Erdgeschoss
des nordlichen Hotelflligels befindet sich die Gastronomie. Der Wellnessbereich befindet sich
im Erdgeschoss des sidlichen Hotelfligels und wird durch ein Familien-SPA erganzt,
welches im Westen als Pavillon mit Griindach errichtet werden soll. Durch einen
Verbindungsgang sind die SPA Bereiche miteinander verbunden. Im Innenhof soll ein
AulRenpool fir den SPA-Bereich entstehen.

Die Hotelflugel werden in zweieinhalbgeschossiger Bauweise mit Walmdach errichtet und
weisen eine Lange von 64,84 m sowie eine Breite von 13,46 m auf. Die Firsthtéhe der
Hotelfligel liegt bei 15,4 m bis maximal 15.6 m tber dem Gelande und tberschreitet dabei
die Hohe des Gutshauses von rd. 104,40 m Uber NHN nicht. Die AuRenarchitektur des
Gutshauses soll sich an den beiden zusatzlichen Hotelzimmerfliigeln fortsetzen.

Das Gutshaus mit den dazugehoérigen Hotelfliigeln wird nach dem kompletten Umbau und
der Erweiterung Uber insgesamt 164 Betten verfligen. Die zentrale Rezeption fiir das
gesamte Resort befindet sich ebenfalls im Erdgeschoss des Gutshauses sowie auch die
Hotelbar. Die derzeit im Untergeschoss befindliche, in die Jahre gekommene Wellness-
Anlage wird zurlickgebaut und die Flachen werden fiir Lagerrdumlichkeiten sowie Technik
genutzt.

Die bestehende Remise wird umgebaut und weiterhin als Veranstaltungsort genutzt.
Westlich der Remise erfolgt die Anlieferung fur die Gastronomie.

Die Zufahrt zur Gutsanlage erfolgt Uber die bestehende Lindenallee. Vor dem Gutshaus wird
ein Rondell mit Stellplatzen den Check-In und Check-Out- Verkehr regeln. Die Tennishalle
wird abgerissen und schafft Raum fir den Hotelparkplatz mit 110 Stellplatzen.

Zur nordlichen Plangebietsgrenze und DorfstraBe wird eine 2 m hohe Schallschutzwand
errichtet. Die Baumreihe bleibt erhalten. Die feste Toranlage im Norden des Gutshofes wird

nur fur den Lieferverkehr durch LKW ab 7,5 t gedffnet (Waschelieferungen,
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Lebensmittellieferung, Allgemeinglter etc.) sowie als Feuerwehrzufahrt. Kleintransporte und

Sprinter werden die Hauptzufahrt Gber die Allee nutzen.

%
°

Abb. 4: Ausschnitt Vorhaben- und ErschlieBungsplan; Plan W65 GmbH, 20.06.2024

SO Kapelle
Die Kapelle wird erhalten, renoviert und die umliegende Landschaft neugestaltet.

SO VIFZ

Zentral im Plangebiet soll die bestehende westliche Doppelhaushélfte in ein
Verwaltungsgebaude mit Birordumen umgebaut werden. Die Ostseite wird abgerissen. Hier
soll ein eineinhalbgeschossiges Naturerlebnishaus entstehen.

Das 6,9m hohe Geb&dude soll ein Angebot fur die unterhaltsame und spielerische
Wissensvermittlung fir Kinder sowie ein entsprechenden Betreuungsangebot beinhalten. Im
Siden des Naturerlebnishauses ist ein Spielplatz vorgesehen.

SOFH1

2. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1a *Gutshof Sparow*-
Begrindung Entwurf
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Der Teich nordlich der Lindenallee bleibt bestehen. Im Norden des Teiches sollen 6 kleine
eingeschossige 2-Personen-Ferienhduser entstehen (Firsthbhe ca. 5,9 m), die mit
Steganlagen ausgestattet werden sollen. Durch die Umgestaltung des Teiches und der
dazugehdrigen Gartenlandschaft wird die existierende Einfahrtsallee optimal integriert und

ermdglicht so eine ideale Inszenierung des Gutshofs.

SO FH 2

Im Bereich sudlich der Lindenallee soll das Alte Sagewerk erhalten bleiben und durch
Umbauten eine neue Nutzung erhalten. Eine mdogliche Nachnutzung ware ein Kkleiner
Versorgungsladen (Kiosk), insbesondere fir die Géaste der Ferienhduser mit einem Angebot
mit fremdenverkehrstypischen Bedarfsartikeln. Neben dem Sé&gewerk soll eine
Fahrradstation entstehen. Weiter sudlich sollen 4 Familienferienhduser (2-6-Personen-

Ferienhduser mit einer maximalen Firsth6he von 5,7 m) errichtet werden.

SOFH 3

Im Siudwesten des Plangebietes sollen anstelle von den bestehenden 4
Appartementhausern 10 weitere dieser Familienferienhauser geplant werden. Sie sollen in
die Obstwiese integriert werden. Die Errichtung dieser Ferienhauser soll jedoch erst im 2.
Bauabschnitt realisiert werden. Da diese Flache jedoch Bestandteil des Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes N. la *Gutshof Sparow* ist, sind bereits zum
vorliegenden Anderungsverfahren Festsetzungen zu treffen. Die Realisierung des

Baugebietes SO FH 3 im 2. Bauabschnitt wird im Durchflihrungsvertrag festgehalten.

6 Inhalt der Satzung/ Erlauterungen zu den wesentlichen Anderungen

Die 2. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1a *Gutshof
Sparow* schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung

fur die zukinftige Bebauung und regelt die zukiinftige Nutzung der betroffenen Grundstiicke.

Die Vorgaben des Bebauungsplans werden durch die erganzenden Unterlagen des
Vorhaben- und ErschlielBungsplans sowie des Durchfiihrungsvertrages mit weiteren Inhalten

gefullt. MaRgeblich fir die Gestaltung ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Bestandteil der 2. Anderung und Erganzung sind folgende Festsetzungen in Planzeichnung

und Textteil des Bebauungsplanes:
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6.1  Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird zum Grol3teil weiterhin als sonstiges Sondergebiet Fremdenbeherbergung
nach § 11 BauNVO genutzt werden, jedoch kommen zusétzlich Ferienhausgebiete im Sinne

des § 10 BauNVO - Sondergebiete, die der Erholung dienen hinzu:
Sonstige Sondergebiete, gemaf § 11 BauNVO
SO Hotel

Im nordostlichen Bereich bleibt das Sondergebiet Hotel bestehen. Hier soll jedoch neben
dem Hotelbetrieb, ein SPA-Bereich und eine Gastronomie entstehen. Die Remise bleibt als

Veranstaltungsort bestehen.

Die Art der baulichen Nutzung fur das SO Hotel wird wie folgt festgesetzt:

Allgemein zulassig sind:
- Gebéaude die der Zweckbestimmung der Fremdenbeherbergung dienen
- Gebéude des Hotel- und Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke, fur Erholungszwecke und

Wellnesseinrichtungen
- Schank- und Speisewirtschaften, Cafés, Restaurants und Gaststétten
- Anlagen fur Veranstaltungen, Tagungen, Fort- und Weiterbildung
- Anlagen fir die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der Hotelanlage

- Verkaufseinrichtung fur fremdenverkehrstypische Bedarfsartikel

SOV/FZ

Im Zentrum des Plangebietes entsteht ein Sondergebiet fur die Verwaltung und Freizeit. Hier
soll ein Gebaude fir die unterhaltsame und spielerische Wissensvermittlung an Kinder und
eines entsprechenden Spielplatzangebot entstehen. Das westliche Bestandsgebaude wird
umgebaut und fur die Verwaltung der Hotelanlage genutzt. Weiterhin ist eine Wohnung fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter oder

Verwalter zuléssig.

Allgemein zul&ssig sind:
- Gebéude die der Zweckbestimmung der Fremdenbeherbergung dienen
- Anlagen fir Freizeit- und Erholungszwecke und Kinderbetreuung

- Anlagen fur die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der Hotelanlage
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- Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter oder Verwalter, die dem Sondergebiet zugeordnet sind

- Anlagen fur den ruhenden Verkehr und Fahrradstation

SO Kapelle

Das Sondergebiet Kapelle und seine Festsetzungen bleiben unveréndert.

Allgemein zulassig sind:

Gebaude fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke

Sondergebiete, die der Erholung dienen, gemaf 810 BauNVO
SO FH1, 2 und 3 - Sonstiges Sondergebiet "Ferienhauser 1, 2 und 3"

Im Bereich der Appartementhauser und nérdlich und sudlich der Allee sollen Ferienhduser
entstehen. Das Sagewerk soll erhalten bleiben und steht fiir eine weitere Nutzung mit einem
touristischen Angebot zur Verfigung.

Allgemein zul&ssig sind:

- Ferienh&user

- Schank- und Speisewirtschaften, Cafés, Restaurants und Gaststatten

- Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke, fir Erholungszwecke

- Anlagen fur die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung des Gutshofes Sparow

- Anlagen fur den ruhenden Verkehr und Fahrradstation

Im SO FH 2 sind auRerdem Verkaufseinrichtung fur fremdenverkehrstypische Bedarfsartikel

zulassig.

6.2 Maf der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird innerhalb des Bebauungsplanes Nr. la *Gutshof

Sparow* durch Planzeichen festgesetzt.

Fir das SO Hotel bleibt die GRZ von 0,7 bestehen. Die ehemalige Hohenbegrenzung von
105 m Uber NHN wird exakt auf die Firsthohe des Gutshauses begrenzt mit nun 104,4 m
Uber NHN. Die neuen Gebaude dirfen die Firsththe des Gutshauses nicht tberschreiten.
Auch fur das neue FH 2 bleibt die GRZ von 0,4 aus dem rechtskréaftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1b ,Gutsdorf Sparow“ bestehen. Fir die Sondergebiete FH 1 und 3
sowie SO V/FZ wird die GRZ reduziert und mit 0,3 festgesetzt. Die Gebdudehdhe und die
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Anzahl der Vollgeschosse wird fiir die neuen Sondergebiete entsprechend ihrer

vorgesehenen Nutzung begrenzt:

SO FH 1: zulassig sind 1 Vollgeschoss und eine Gebaudehthe von max. 96 m Uber NHN
SO FH 2: zulassig sind 1 Vollgeschoss und eine Gebaudehdhe von max. 95 m Uber NHN
SO FH 3: zulassig sind 1 Vollgeschoss und eine Gebaudehdhe von max. 98 m tber NHN

SO V/FZ: zulassig sind 2 Vollgeschosse und eine Gebaudehthe von max. 97 m Uber NHN

6.3 Uberbaubare Flache

Die Baugrenzen werden an das neue Planvorhaben, welches im Vorhaben und

ErschlieBungsplan dargestellt ist, angepasst.

6.4 Bauweise

Im SO Hotel bleibt die abweichende Bauweise weiterhin festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes Hotel ist eine abweichende Bauweise zulassig. Die
Abweichung von der offenen Bauweise besteht in der Zulassigkeit von Gebaudeldngen und -
Verkettungen tber 50 m bis max. 150 m.

6.5 Verkehrsflachen

Die PrivatstralRen werden an das aktuelle Planvorhaben angepasst. Die Stellplatze werden

neu angeordnet.

6.6  Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalBhahmen, die dem Klimawandel

entgegenwirken

Mit der folgenden Festsetzung sichert der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Photovoltaikanlagen auf der Stellplatzanlage. Somit kann die versiegelte Parkplatzflache

zusatzlich fur die Erzeugung von Strom aus Solarenergie zur Verfiigung stehen.

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Parkplatze", die zuséatzlich mit
dem Planzeichen "Erneuerbare Energien® EE versehen sind, sind Anlagen und
Einrichtungen fur die Erzeugung von erneuerbaren Energien fir die dezentrale und zentrale
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien (hier insbesondere: solare Strahlungsenergie) zuldssig. Eine
Durchfahrtshéhe von mindestens 2,10 m tber der Verkehrsflache ist zu gewéhrleisten. Die

hochste Anlagenoberkante darf maximal 5,5 m tber der Verkehrsflache betragen.
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6.7  Anpflanzgebot von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Die gesetzlich geschitzten Baume, die aufgrund des Planvorhabens gefallt werden miissen,
sind in der Planzeichnung dargestellt. Sie resultieren aus der beabsichtigten Bebauung
gemal Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Die Kompensationspflicht wird als Anpflanzgebot

festgesetzt:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mindestens 21 heimische, standortgerechte
Laubbdume oder Obstbdume mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm und einer

Baumscheibe von mind. 12 m? GroR3e zu pflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten.

6.8 Erhaltungsgebot von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Die Bestandsbaume sind in der Vermessungsgrundlage dargestellt.

Wahrend der Bauphase sind gesetzlich geschiitzte Baume zu erhalten und entsprechende
SchutzmafRnahmen gegen Beschadigungen des Stamm-, Kronen- und Wurzelbereiches
vorzunehmen. Notwendige Baumfallungen sind entsprechend des
Baumschutzkompensationserlasses MV zu beantragen und auszugleichen. Die

Grundstiicksbesitzer haben den Antrag rechtzeitig beim Landkreis zu stellen.

In der Planzeichnung ist ein Erhaltungsgebot fir die Alleebdume festgesetzt, um den
historischen Alleencharakter dauerhaft zu erhalten. Im westlichen Teil der Allee am
Gutshaus ist eine konsequente Fortsetzung der Allee aufgrund bestehender Leitungen nicht

gegeben. Die Festsetzung bleibt weiter bestehen.

Die zentrale Allee entlang der ErschlieBungsstralle zum Gutshaus ist ihrer Art nach zu
erhalten. Im Rahmen einer Begutachtung ist die Allee als abgéngig und nicht mehr
verkehrssicher eingestuft worden. Der Baumbestand ist nach Abschluss der Bauphase
innerhalb eines Jahres zu erneuern. Es sind einheimische, standortgerechte Laubbaume 3x
verpflanzt, Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang, Kronenansatz 2,0 m nach Mdglichkeit am

jetzigen Standort zu pflanzen.

An der nordlichen Plangebietsgrenze ist der Erhalt der Hecke, einschlie3lich der Baumreihe
in Plan und Text festgesetzt. Diese Festsetzung ist bereits Bestandteil des rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Auf die Baumdarstellung in der Planzeichnung wird nunmehr verzichtet,

da die textliche Festsetzung hinreichend den Erhalt sichert.

Die stralRenbegleitende Hecke entlang der Strale Sparow sowie die zugehérigen

Einzelbdume sind zu erhalten.
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Im rechtskraftigen Bebauungsplan war im Bereich der Appartementhduser ein SPA-Bereich
geplant, aufgrund dessen zahlreiche Obstbdume zur Féllung markiert wurden und
Ersatzstandorte fir Obstwiesen im Vorhaben- und Erschlielungsplan ausgewiesen wurden.
Da die neue Planung ein Ferienhausgebiet vorsieht mit einer geringeren Versiegelung, soll
die Obstwiese in ihrer Art erhalten bleiben und die Ferienh&duser in den Obstbestand
integriert werden. Aufgrund der schlechten Qualitdt der Obstb&dume und der konkreten
Baufenster sind Féllungen unumgéanglich. Sie sind durch Neuanpflanzungen vor Ort zu

kompensieren. Folgende Festsetzung wird neu aufgenommen:

Die Obstbdume innerhalb des Sondergebietes "Ferienhauser 3" SO FH 3 sind zu pflegen
und zu erhalten. Die Obstbdume sind nach Mdglichkeit in das Sondergebiet Ferienhduser 3
zu integrieren. Sollten Obstbdume innerhalb des Sondergebietes SO FH 3 aufgrund der
vorgesehenen baulichen Nutzung gefallt werden, so sind innerhalb der Sondergebietsflache
Ersatzpflanzungen von Obstbaumen vorzunehmen, sodass der Charakter des
Obstbestandes im Gebiet gewahrt bleibt.

Der Teich nordlich der Allee wird nicht langer als Wasserflache dargestellt, sondern wird

textlich zum Erhalt festgesetzt:

Das Kleingewéasser innerhalb des Sondergebietes "Ferienhduser 1" SO FH 1 ist zu erhalten
und zu pflegen. MaRBnahmen fir eine Umgestaltung und die Errichtung von Steganlagen sind

zulassig.

6.9 Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die Festsetzung zum Immissionsschutz bleibt bestehen.

Innerhalb des festgesetzten Bereiches ist eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 2 m zu

errichten.

6.10 Ortliche Bauvorschriften

Die ortliche Bauvorschrift fir die Zulassigkeit von Flachdachern wird fir das gesamte

Plangebiet festgesetzt.

Flachdacher sind nur fir Nebenanlagen, untergeordnete sowie verbindende Gebaudeteile

zulassig.
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6.11 Hinweise

Die vorliegende 2. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiihrt
zu keinen Anderungen der Bettenkapazitaten fiir den gesamten Resortbereich. Sie betragt
weiterhin insgesamt maximal 350 Betten fir die vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 1
a *Gutshof Sparow* und 1b *Gutsdorf Sparow*. Die Bettenkapazitat flir den Geltungsbereich
des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. la ,Gutshof Sparow“ betragt
insgesamt 260 Betten (164 Hotelbetten und 96 Betten flr die Ferienhauser). Fir den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1b *Gutsdorf Sparow*
verbleiben somit 90 Betten.

Die Bettenkapazitaten der Ferienhausgebiete des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. la ist
dabei wie folgt aufgeteilt: Im SO FH 1 entstehen 12 Betten, im SO FH 2 entstehen 24 Betten
und im SO FH 3 werden 60 Betten realisiert. Diese 60 Betten werden jedoch erst im 2.
Bauabschnitt, der mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1b
*Gutsdorf Sparow* verbunden ist, realisiert. Im 1. Bauabschnitt wird somit eine
Bettenkapazitat von 200 Betten umgesetzt, wéhrend im 2. Bauabschnitt eine Bettenkapazitat
von 150 Betten zur Verfiigung steht.

Die raumliche und zeitliche Zuordnung der Bettenkapazitdt wird im Nachtrag des
Durchfuihrungsvertrag festgehalten.

Bettenkapazitat
Im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 b ist eine
Gesamtkapazitdt von 350 Betten zuldssig. Entsprechende Regelungen sind in den

Durchfiihrungsvertragen zu treffen.

Auch die Hinweise zum Artenschutz und der Trinkwasserversorgung bleiben unverandert

Bestandteil der Satzung:

Artenschutz

Artenschutzbelange sind vor der Fallung von Bdumen abzuklaren. Stellt sich dabei heraus,
dass sich auf oder in den Baumen eine Niststatte oder Baumhohle als Lebensstatte einer
geschutzten Vogel-, Fledermaus- oder Kéferart befindet, ist die Fallung auszusetzen und die
untere Naturschutzbehdrde zur Einleitung weiterer MalRnahmen hinzuzuziehen.

Es ist verboten, Baume, die aufllerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.

abzuschneiden, auf dem Stock zu setzen oder zu beseitigen.
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Trinkwasserversorgung

Bei einer erhdhten Enthahme von Trinkwasser aus dem Netz der Stadtwerke Malchow ist
eine Druckerhéhungsanlage oder eine vergroRerte Dimensionierung der Uberleitung nach

Sparow zu beantragen.

7 Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
7.1 ErschlieBung
7.1.1 AuRere ErschlieRung

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt, wie bereits bei der aktuellen Nutzung, Gber den
Ostlichen Abzweig hinter der Kapelle von der HaupterschlieBungsstral3e Sparow. Die aul3ere
ErschlieBung ist damit gesichert. In der Planzeichnung wird dies udber die
Stral3enbegrenzungslinie festgesetzt.

7.1.2 Innere ErschlieBung

Alle Grundstuickszufahrten erfolgen von der Stra3e Sparow. Eine interne Erschlie3ung liegt
bereits vor und erfolgt Uber die Gutsallee. Diese ist im Bebauungsplan entsprechend
dargestellt. Der Lieferverkehr fur LKW ab 7,5 t erfolgt Uber die feste Toranlage im Norden

des Gutshofes.

7.1.3 Offentlicher Personennahverkehr

Die nachste Haltestelle im Netz des offentlichen Personennahverkehrs ist die Haltestelle
Sparow der Linie 027 Malchow — Nossentin — Nossentiner Hiitte — Hohen Wangelin der
MVVG in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Der OPNV zielt vornehmlich auf berufliche
Pendlerverkehre ab, der offentliche Verkehr spielt fir den Gutshof Sparow eine

untergeordnete Rolle.

7.2 Ver- und Entsorgung
7.2.1 Trinkwasser

Die Ortslage Sparow ist an das Trinkwassernetz der Stadtwerke Malchow angeschlossen.
Die momentan gelieferte Wassermenge mit entsprechendem Wasserdruck ist flr eine
weitere Bebauung nicht ausreichend. Bei der Versorgung mit Trinkwasser ist eine
Druckerhéhungsanlage zu installieren oder die Dimension der Uberleitung nach Sparow zu

vergroRern, je nachdem welche Abnahmemenge zu beantragen ist. Eine entsprechende
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Regelung ist im Durchfihrungsvertrag aufzunehmen und in der konkreten

ErschlieBungsplanung mit den Stadtwerken Malchow abzustimmen.

7.2.2 Abwasser

Die Stadtwerke Malchow stellen die Ableitung des Abwassers Uber das bestehende

Kanalnetz sicher. Angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine Pumpstation.

7.2.3 Regenwasser

Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist eine zentrale Regenentwasserung
vorhanden. Die Regenentwdsserung ist durch Anschluss an das bestehende Netz

sichergestellt.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zentralen
Niederschlagsentwasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufihren oder ortsnah
(auf dem Grundstiick) schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter Uber die belebte
Bodenzone zu versickern, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8 55 WHG). Bedingung ist, dass dies
die Abwassersatzung oder Bodenverhéaltnisse zulassen (hoher Grundwasserstand!). Der
Baugrund ist hinsichtlich seiner Versickerungsféhigkeit zu untersuchen. Die
ordnungsgemale Niederschlagswasserentsorgung mittels Versickerung auf dem eigenen
Grundstuck ist entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik, hier DWA
Regelwerk A 138, zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es muss die standige
Funktionsfahigkeit gewahrleistet werden. Sollte eine Versickerung mittels technischer
Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Versickerungsdréane usw.) oder eine Einleitung in
ein Oberflachengewasser erforderlich sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat
des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustandige Wasserbehorde unter Beachtung der
Merkblatter M 153 oder A 102 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e.V. (DWA) zwingend vor Baubeginn zu beantragen. Mit dem Antrag sind die
erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Prifung einzureichen (Baubeschreibung der
Anlage, Bemessungsunterlagen usw.). Ungeachtet dessen ist entsprechend dem
Sorgfaltsgebot des § 5 WHG bei allen Vorhaben und MalRnahmen, mit denen Einwirkungen
auf ein Gewasser (Oberflachengewasser, Grundwasser) verbunden sein kénnen, die nach
den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrdchtigungen sicher
auszuschlieen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe
in den Untergrund eindringen konnen, die zu einer Beeintrdchtigung des

Oberflachengewassers/ Grundwassers fihren kénnten.
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7.2.4 Elektrische Energie

Die e.dis AG versorgt das Stadtgebiet mit elektrischer Energie. Das Plangebiet ist an das

Netz angeschlossen.

7.2.5 Gas

Die Versorgung mit Gas erfolgt Uber die Stadtwerke Malchow. Der Anschluss an die

Gasversorgung ist vorhanden.

7.2.6 Telekommunikation

Sparow ist mit Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom ausgestattet. Das
Plangebiet ist an die vorhandenen Telekommunikationsleitungen angeschlossen. Jedoch
kann zur weiteren ErschlieBung des Plangebietes Uber den Bestand hinaus eine

Neuverlegung von Telekommunikationsleitungen notwendig werden.

7.2.7 Abfallbeseitigung

Der Siedlungsabfall Gemeinde Nossentiner Hitte wird entsprechend der Satzung des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte getrennt und der Wiederverwertung oder der
Abfallbehandlung zugeftihrt.

Die bei der Errichtung von Gebauden anfallenden Abfélle sind ordnungsgemaf und schadlos
zu verwerten (8 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG)) oder, soweit eine Verwertung nicht
moglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit
zu beseitigen (8 15 KrWG).

7.3 Brandschutz

Entsprechend dem vorliegenden Brandschutzbedarfsplan (Stand: 02/2018) verfligt der Ort
Sparow Uber einen ausreichend gesicherten Brandschutz. Die Ortslage ist durch die
Feuerwehrstandorte Silz, Nossentiner Hutte, Alt Schwerin und Malchow innerhalb der
geforderten Zeit erreichbar. Als zentraler Léschwasserversorgungspunkt wird der Teich des
Gutshofes angefuhrt. Dabei handelt es sich um den Teich im dstlichen Plangebiet des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Insgesamt wird die Loschwasserversorgung fur die
gesamte Ortslage Sparow als teilweise ausreichend eingeschatzt. Dementsprechend ist im
Rahmen konkreter Baumalinahmen eine erhéhte Vorsorge des baulichen Brandschutzes zu
treffen. Weiterhin ist die Zufahrt zum Léschteich inklusive einer Enthahmestelle zu sichern

und baulich zu erttichtigen.
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Die Loschwasserkapazitat soll durch die Errichtung eines Ldschwasserbrunnens erweitert

werden. Festlegungen zum Brandschutz sind Bestandteil des Durchfihrungsvertrag.

Das konkrete Brandschutzkonzept wird in der weiteren Bauplanung erstellt. Im Rahmen des

Bauantragverfahrens ist ein Brandschutznachweis zu erbringen.

7.4 Denkmalschutz
Bodendenkmale sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.

Da bei Bauarbeiten jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden

koénnen, ist Folgendes zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemar3
§ 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich  sind  hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

7.5 Altlasten/ Bodenschutz
Altlasten sind im Bereich der Satzung nicht bekannt.

Falls bei Erdaufschliissen Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z. B. abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen)
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu

in- formieren.

Der bei Abbruch- und BaumafRnahmen anfallende unbelastete Bauschutt ist durch

zugelassene Unternehmen den entsprechenden Umschlagstationen zuzufihren.

Gemall § 1 LBodSchG M-V ist grundséatzlich bei ErschlieBungs- und BaumalRnahmen mit
Boden sparsam und schonend umzugehen. Insbesondere bei bodenschadigenden
Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge gegen das Entstehen
von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenvernassungen

und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden.

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so
zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenverénderungen hervorgerufen werden und somit

die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden.
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Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Plangebiet die Lagerung von Baustoffen
flachensparend erfolgt. Baustellenzufahrten sind soweit wie mdglich auf vorbelastete bzw.
entsprechend befestigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen,
Maschinen und Technologien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind die
Auswirkungen auf den Boden so gering wie mdglich zu halten. Nach Beendigung der
Baumafinahme sind die Flachen, die temporér als Baunebenflachen, Bauzufahrten oder zum
Abstellen von Fahrzeugen genutzt wurden wiederherzurichten. Das betrifft insbesondere die
entstandenen Bodenverdichtungen. Der bei den Bauarbeiten anfallende und zur
Wiederverwertung Vorort vorgesehene und dafir geeigneter Bodenaushub ist getrennt nach
Bodenarten zu lagern und gemaf der vorgefundenen Bodenschichtung wieder einzubauen.
Nachweislich mit Schadstoffen belasteter Bodenaus- hub ist nach einer entsprechenden
Analytik auf der Grundlage abfallrechtlicher Bestimmungen zu beseitigen.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz ~ Pflichtigen  Vorsorge gegen das  Entstehen  schéadlicher
Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu
bertcksichtigen.

Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731

(Verwertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

7.6 Immissionen

Durch die Errichtung von baulichen Anlagen ist mit Larm und Staubentwicklung zu rechnen.

Diese Immissionen sind voriibergehend und auf die Bauzeit begrenzt.

Im Aufstellungsverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1la wurde bereits
ein Schallgutachten durch die Firma Larmschutz Seeburg erstellt. Die Ergebnisse mit dem

Stand vom 14.05.2018 weisen eine Unbedenklichkeit des Bebauungsplans aus:

»,Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung werden die Auswirkungen auf die
Nachbarschaft (Parkplatz und Zufahrt) sowie auf das Plangebiet (StralRenverkehr)
untersucht.

Fur die Beurteilung der Gerdauschimmissionen werden im Bereich der Wohnnachbarschaft
funf Immissionsorte und im Bereich des Plangebietes zwei weitere Immissionsorte

betrachtet.
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Die Gerauschimmissionen der Parkplatze und der Hauptzufahrt werden den gewerblichen
Anlagen zugeordnet und nach der Bayerischen Parkplatzlarmstudie in Verbindung mit der
TA Larm berechnet.

Die Berechnungen zeigen, dass die Beurteilungspegel im Tageszeitraum zwischen 37 und
46 dB(A) und im Nachtzeitraum zwischen 31 und 40 dB(A) liegen. Der Orientierungswert der
DIN 18005 fur Gewerbe von tags 55 dB(A) wird um mehr als 9 dB unterschritten.

Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert von 40 dB(A) eingehalten bzw. um bis zu 9 dB
unterschritten.

Fur die Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums ist im Nachtzeitraum flr ein allgemeines
Wohngebiet ein Abstand von mindestens 28 m von einem Stellplatz zum néchstgelegenen
Immissionspunkt erforderlich. Die Abstdnde zu den Wohngebduden Sparow 19 und 20
nordlich des Parkplatzes im Bereich des Festsaales sowie zum Wohngebaude Sparow 10
(westlich des Parkplatzes im Bereich der Ferienhauser) betragen zwischen 16 m und 19 m.
Die Zufahrt zum Gutshof Sparow erfolgt im 6ffentlichen Verkehrsraum. Die Berechnungen fur
den StrafBenverkehr werden nach den RLS-90 durchgefuhrt. Auf das Plangebiet wirken die
Ortsdurchfahrt Sparow und die Autobahn A 19 ein.

Angaben zur Verkehrsmenge in Sparow gibt es nicht. Zu ihrer Ermittlung wurde eine
orientierende Verkehrszahlung durchgefiihrt. Die Verkehrsmengen wurden fir den
Prognosehorizont 2030 hochgerechnet.

Die Emissionswerte auf der Ortsdurchfahrt Sparow werden durch den bestehenden Verkehr
bestimmt. Der Verkehr, welcher durch die geplante Entwicklung des Alt-Bestandes im
Gutshof Sparow verursacht wird, erhéht den Emissionspegel im Vergleich zum Bestand um
0,3 dB.

Durch die geplante Entwicklung des Alt-Bestandes im Gutshof Sparow ergeben sich keine
Anderungen in den Beurteilungspegeln fiir den StraBenverkehr an den Immissionsorten.

Fur den Tageszeitraum berechnen sich fiir den Stral3enverkehr einschlie3lich des Verkehrs
durch den Gutshof Sparow Beurteilungspegel an den Wohngebauden in der Nachbarschaft
zwischen 45 und 57 dB(A). Der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
wird an den Uberwiegenden Immissionsorten eingehalten bzw. um bis zu 10 dB
unterschritten. Nur an den beiden Wohngebauden Sparow 19 und 20 wird er um bis zu
2 dB(A) Uberschritten.

Im Nachtzeitraum berechnen sich Beurteilungspegel zwischen 39 und 48 dB(A). Der
Orientierungswert von nachts 40 dB(A) wird innerhalb der Ortslage Sparow ab einer
Entfernung von der Strale von ca. 25 m eingehalten. An den Wohngebauden in
straRennahen Bereich (Sparow 19 und 20) wird der Orientierungswert um 2 bis 3 dB

Uberschritten.
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Am Wohngebdude Sparow 5 wird der nachtzeitliche Orientierungswert aufgrund des

aufgepflasterten Kreuzungsbereiches um 1 dB lberschritten.”

Das Larmschutzgutachten basiert auf dem Vorhaben des rechtskraftigen Bebauungsplanes.
Im Anhang des Gutachtens ist der Lageplan des Vorhabens und die Immissionsorte
ersichtlich. Die Ermittlung der Schallimmissionen fir den Hauptparkplatz basiert auf 132
Stellplatze. Der jetzige Lageplan sieht 110 Stellplatze vor und liegt damit unter der
Beurteilungsgrenze, sodass durch die Plan&nderung keine nachteiligen Auswirkungen zu

erwarten sind.

7.7 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

e NSG 196 Drewitzer See mit Libowsee und Dreiersee

Die steigenden Besucherzahlen des Gutshofes kénnen Auswirkungen auf den Drewitzer See
haben, durch Radfahrer, Spaziergdnger, Hunde und Badegaste. In einer gutachterlichen
Stellungnahme zum Gefahrdungspotential gegeniiber ausgewiesenen Schutzgebieten,
geschitzten Landschaftselementen und sonstigen umweltrelevanten Schutzgitern zum
Planverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1b *Gutdorf Sparow* sind die
Auswirkungen auf den Drewitzer See untersucht worden. Erkennbar ist, dass die steigende
touristische Nutzung unserer Region und nicht allein das Planvorhaben hier Konflikte
produziert. Um die Voraussetzungen fir den individuellen Seeschutz und ein Mindestmalf? an
Hygiene zu sichern, sind MalRnahmen zur Sicherung der Badestelle im Durchfihrungsvertrag
vereinbart worden. Die 2. Anderung und Ergadnzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1la begrindet keine zusatzlichen Auswirkungen auf das

Naturschutzgebiet, die eine Neubetrachtung erforderlich machen wirde.
e Landschaftsschutzgebiete

LSG Nossentiner/Schwinzer Heide

Das Landschaftsschutzgebiet grenzt im Nordosten an das Plangebiet. Aufgrund der bereits
bestehenden Nutzung wird keine Beeintrachtigung durch das vorliegende Planvorhaben

erkennbar.
L 041a Mecklenburger Grof3seenland

Das Landschaftsschutzgebiet beginnt ca. 500 m sudlich des Plangebietes. Aufgrund der
Entfernung und der Dbereits bestehenden gleichartigen Nutzung wird das

Landschaftsschutzgebiet durch das geplante Vorhaben nicht wesentlich beeintrachtigt.
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o Biosphérenreservate

Es ist kein Biospharenreservat betroffen.

e Naturparke
NP 1 Nossentiner/Schwinzer Heide

Der Naturpark grenzt im Nordosten an das Plangebiet. Aufgrund der bereits bestehenden

Nutzung wird keine Beeintrachtigung durch das Planvorhaben erkennbar.

e Naturdenkmale

Im Plangebiet befindet sich ein Naturdenkmal, die Allee an der Zufahrtsstraf3e zum
Gutshaus. Sie besteht aus Winterlinden und ist ortsbildgestaltend. Um eine weitere
Flachenversiegelung zu vermeiden, ist keine Fahrbahnverbreiterung geplant. Die Allee ist
zum Erhalt festgesetzt. Der Alleencharakter bleibt bestehen.

Ein weiteres Naturdenkmal befindet sich westlich angrenzend an das Plangebiet an der
oOffentlichen StraRe, die in einem Feldweg Richtung Malchow mindet. Hier stehen am
Gutshaus beginnend zahlreiche Kastanien. Die 2. Anderung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf das Naturdenkmal.

e Gesetzlich geschitzte Biotope und Geotope

Nach dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie liegen keine gesetzlich geschiitzten Biotope und Geotope im
Plangebiet.

Im Suden der Gutsallee im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1b *Gutsdorf Sparow*
liegt das gesetzlich geschiitzte Biotop MUE 00989.

Biotopname: permanentes Kleingewasser, Weide, Phragmites- Rohricht, Typha- Réhricht,
Soll

Gesetzesbegriff: Solle

Das Biotop ist durch die bestehende touristische Nutzung und durch die Nutzung der 6stlich
angrenzenden Bereiche bereits zum Teil vorbelastet. Am Nordufer steht ein Pavillon. Eine
Stral3e fuhrt im Westen direkt am Ufer entlang. Im Norden des Biotops sollen Ferienhauser
entstehen. Die Baugrenzen sind in einem Abstand von 23 m festgesetzt. Zusatzlich bleibt der
Geholzgurtel am Ufer des Biotops erhalten. Sodass keine wesentlichen Beeintrachtigungen

auf das Biotop zu erwarten sind.
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Nach dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie liegen keine weiteren gesetzlich geschitzten Biotope im Wirkkreis

des Plangebietes und im Umkreis von 300 m.

Im Verfahren der 1. Anderung wurde der Obstbaumbestand im Bereich der
Appartementhauser hinsichtlich des gesetzlichen Biotopschutzes untersucht. Unter
Zuhilfenahme des Urteils des Verwaltungsgerichtshofes Kassel (Urteil vom 14.08.2028, Az.:
4 A 589/17) der sich mit der Frage der Definition einer Streuobstwiese auseinandersetzt,
wertet die Untere Naturschutzbehérde den Obstbaumbestand nicht als Streuobstwiese und
somit liegt kein Eingriff im gesetzlich geschitzten Biotopschutz vor. Streuobstwiesen sind
Charakterbiotop des ehemaligen Gutsdorfes und mindestens potenzielle Heimstatt einer
Vielzahl geschitzter und schutzwerter Arten, darunter FFH-Arten. Wertvoll ist zudem der
Sortenpool, der sich mit den AltbAumen am Standort reprasentiert. Der Obstbaumbestand
zwischen den Appartementhdusern zeigt sich vornehmlich durch junge Bestande mit
einzelnen wenigen Altbdaumen. Sie weisen vornehmlich Stammdurchmesser von 0,1 bis 0,2
m auf. Zudem handelt es sich um eine intensiv géartnerisch gepflegte Rasenflache und nicht
wie bei einer Streuobstwiese um extensiv gepflegtes Griinland. Dieser Obstbaumbestand
wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 a *Gutshof Sparow*
gutachterlich untersucht und als minderwertige Nachpflanzungen der letzten 10-15 Jahre
eingestuft. (Geschutzte Alleen und Einzelbaume im inneren Wirkbereich des BP Nr. 1a;
Gutachterliche Stellungnahme; J.Helbig; 25.05.2018) Die Baume weisen eine ungeeignete
Kurzstammigkeit, unguinstige Wuchsbilder, Kronenfehlbildungen, eine insgesamt
ungeeignete Pflanzenqualitéat (minderwertige Pflanzware) sowie zu geringe Pflanzabstande
auf. Die Planung des rechtskraftigen Bebauungsplanes sah die Féllung einiger Baume vor
aufgrund der Errichtung eines SPA-Gebaudes. Der Ausgleich fiir den Verlust des Biotops
"Obstwiese” im Bereich der Appartementhauser sollte durch eine Neuanlage einer
Streuobstwiese ausgeglichen werden und die Charakteristik der Gutsanlage sichern. Mit der
vorliegenden Planung sollen die Ferienhduser in die Obstwiese integriert werden.
Notwendige Fallungen und abgangige Baume sind durch Neuanpflanzungen auszugleichen,
so kann der Charakter gewahrt bleiben. Eine dartber hinausgehende Kompensation ist nicht

langer erforderlich.

e Gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile

Es sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile im Planbereich und der naheren

Umgebung vorhanden.
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o Kisten- und Gewasserschutz

Kisten- und Gewasserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt nicht in Klisten- und Gewéasserschutzstreifen.
Trinkwasserschutz

Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete im Planbereich und der naheren Umgebung

vorhanden.
e Europaisches Netzwerk Natura 2000

¢ FFH-Gebiete
DE 2339-402, Nossentiner/ Schwenziner Heide

Das FFH-Gebiet grenzt im Westen und Nordosten unmittelbar an das Plangebiet. Eine
Beeintrachtigung ist auf Grund der bereits bestehenden Nutzung innerhalb des Plangebiets
nicht erkennbar.

e SPA-Gebiete
DE 2339-402, Nossentiner/ Schwinzer Heide

Das SPA-Gebiet grenzt im Westen und Nordosten unmittelbar an das Plangebiet.
Schutzzweck des Gebietes ist die Schaffung einer guten Lebensgrundlage und optimaler
Habitate fiir verschiedenste europaische Vogelarten, Erhaltung der biologischen Vielfalt und

komplexen Okosysteme.

Da es sich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1a um eine Entwicklung aus dem Bestand
heraus handelt, sind keine Beeintrachtigungen durch das Planvorhaben erkennbar. Es
handelt sich jedoch um ein kumulierendes Vorhaben, dass im Zusammenhang mit der

Entwicklung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1b *Gutsdorf Sparow* steht.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1b
*Gutsdorf Sparow* ist eine gutachterliche Stellungnahme zum Geféahrdungspotential
gegenlber ausgewiesenen Schutzgebieten, geschitzten Landschaftselementen und
sonstigen umweltrelevanten Schutzgitern erarbeitet worden. Die FFH-Vorprufung und SPA-
Vorprufung bericksichtigen auch die Entwicklung des bestehenden Gutshofes.

Die Natura 2000 - Vorprifung kam zu dem Ergebnis, dass eine zusatzliche
Vertraglichkeitsprifung fur den BP 1b, ,Gutsdorf Sparow® der Gemeinde Nossentiner Hutte,
2.BA in Erganzung des BP 1a, ,Gutshof Sparow", keine grundsatzlich anderen Ergebnisse

liefern kann, als in der Vorprifung bereits dargestellt wurden.
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Maflnahmen und Hinweise aus dem Gutachten wurden im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1b festgesetzt oder im Durchfiihrungsvertrag festgeschrieben (z.B.
Naturbadestelle Sparow).

Die rechtskraftigen Bebauungsplane 1a und b bertcksichtigten die Schutzziele der Natura
2000 Gebiete. Die vorliegende 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
la fuhrt zu keinen Plandnderungen, die die Natura 2000 Schutzziele beeintréachtigen oder

eine erneute Untersuchung begrinden.

e Gesetzlich geschitzte Baume

Der Baumbestand im ehemaligen Gutspark besteht grofdtenteils aus gesetzlich geschitzten
Baumen unterschiedlicher Arten. Alle Exemplare weisen Schadigungen mit z.T. erheblichen
Gefahrenpotential im Sinne der Verkehrssicherung auf. Die Altobstbdume sind durch
SchnittmalRnahmen und eine Weide durch Windbruch teils erheblich geschadigt. Grundlage
ist eine externe gutachterliche Stellungnahme HELBIG; Mai 2018, die im Rahmen der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 a *Gutshof Sparow* erarbeitet

wurden.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden folgende Festsetzungen zum
Baumschutz getroffen, diese bleiben weiterhin Bestandteil der Satzung:

Die Gutsallee, einschlief3lich der zwei Viertelkreisbogen vor dem Gutshaus bleibt als Erhalt
festgesetzt. Die Baume sind aufgrund der Verkehrssicherungspflicht zu féallen und
Neupflanzungen an den ausgewiesenen Standorten nach Baufertigstellung vorzunehmen,
um eine Schadigung der Neupflanzung durch den Baustellenverkehr zur verhindern. Das
Antragsverfahren und die Genehmigung erfolgten bereits im Bebauungsplanverfahren 2018

zum rechtskraftigen Bebauungsplan.

Folgende Festsetzung wird auf die Plansatzung aufgenommen:

Erhaltungsgebot von Bdumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Die zentrale Allee entlang der ErschlieBungsstraRe zum Gutshaus ist ihrer Art nach zu
erhalten. Im Rahmen einer Begutachtung ist die Allee als abgéngig und nicht mehr
verkehrssicher eingestuft worden. Der Baumbestand ist nach Abschluss der Bauphase
innerhalb eines Jahres zu erneuern. Es sind einheimische, standortgerechte Laubbaume 3x
verpflanzt, Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang, Kronenansatz 2,0 m nach Mdglichkeit am

jetzigen Standort zu pflanzen.

Durch das konkrete Bauvorhaben, ersichtlich im Masterplan, ist die Fallung einer Vielzahl

von Baumen erforderlich. Sie sind in der Planzeichnung zur Fallung markiert. 13 B&ume sind
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gemal 8§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt und rot markiert. Die Fallantrage sind im
Rahmen des Bauantrages zu stellen. Die Kompensationsverpflichtung wird im Folgenden
entsprechend dem Baumschutzkompensationserlass MV bilanziert und die Ersatzpflanzung

im Bebauungsplan festgesetzt:

Die betroffenen Baume sind in der Plansatzung rot markiert. Es ergibt sich eine

Kompensationspflicht von 21 Baumen.

Baum-Nr. [Baumart |Stammdurchmesser|Kronendurchmesser|Kompensation
2009 Eiche 0,90 8,0 3
2693 Tanne 0,40 7,0 1
2711 Tanne 0,40 8,0 1
2917 Eiche 0,80 20,0 3
2919 Buche 0,60 12,0 2
2920 Buche 0,80 10,0 3
2947 Weide 0,60 12,0 2
3309 Eibe 0,40 7,0 1
3364 Eiche 0,40 7,0 1
6175 Linde 0,70 12,0 2
6176 Linde 0,40 8,0 1
6178 Linde 0,40 8,0 1
6179 Linde 3x0,2 8,0 1

Kompensation gesamt: 21

Der Ausgleich wird wie folgt festgesetzt:

Anpflanzgebot von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mindestens 21 heimische, standortgerechte
Laubbdume oder Obstbdume mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm und einer

Baumscheibe von mind. 12 m2 GroR3e zu pflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten.

Innerhalb der festgesetzten Baugrenze stehen weitere gesetzlich geschiitzte Baume, diese
sind jedoch aufgrund des konkreten Planvorhabens, siehe Masterplan nicht zwingend zu
fallen, da deren Kronen- und Wurzelbereiche nicht im Baufeld liegen. Diese Baume
unterliegen dem gesetzlichen Baumschutz gemali § 18 NatSchAG M-V und sind zu erhalten.
Sollten jedoch im Rahmen der weiteren konkreten Bauplanung oder einer spéteren
Entwicklung des Areals, das Fallen einzelner Baume erforderlich werden, so sind separate
Fallantrage beim zustandigen Landkreis zu stellen. Der Ausgleich erfolgt entsprechend den
Auflagen der Genehmigung. Dazu wurde folgende Festsetzung im Bebauungsplan

aufgenommen:

Erhaltungsgebot von Bdumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
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Wahrend der Bauphase sind gesetzlich geschiitzte Bdume zu erhalten und entsprechende
SchutzmafRnahmen gegen Beschadigungen des Stamm-, Kronen- und Wurzelbereiches
vorzunehmen. Notwendige Baumfallungen sind entsprechend des
Baumschutzkompensationserlasses MV zu beantragen und auszugleichen. Die

Grundstiicksbesitzer haben den Antrag rechtzeitig beim Landkreis zu stellen.

e Schutz der Alleen

Die zentrale Zufahrt stellt sich als Allee dar. Sie ist als Verlangerung der Zufahrtstrale aus

Silz kommend zu sehen.

Die Reste der Lindenallee weisen irreparable Basis-, Stamm- und Kronenschaden auf. Das
gilt ebenfalls fir eine Robinie auf der Vorflache Hotel und eine Trauerweide, die einst als
Ersatz fur eine Linde im sudlichen Lindenbogen gepflanzt wurde.

Die Ursachen gehen auf Behandlungsfehler (Schnitt) und Baumal3nahmen im Bodenbereich
(Tief- und StralRenbau) sowie Sturmschaden zuriick. Es besteht keine ausreichende
Standsicherheit mehr! Der Schutzwert besteht faktisch nur noch in der Alleefunktion an sich.
Grundlage ist eine externe gutachterliche Stellungnahme Dr. KRAUSS; April 2018 und
HELBIG; Mai 2018, die im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1 a *Gutshof Sparow* erarbeitet wurden.

Die Allee ist gemaf 8§ 19 NatSchAG geschitzt.

Die Standorte der Allee einschlieBlich der zwei Viertelkreisbdégen auf den Gutshausvorplatz
sind entsprechend dem historischen Vorbild festgesetzt. Die Festsetzung zum Erhalt der
Allee werden entsprechend den Auflagen des Genehmigungsbescheides zum Antrag auf
Ausnahme nach § 19 Abs. 2 NatSchAG M-V Fallung von 19 Linden vom 24.20.2019 und
zum Antrag zur Genehmigung fir die Fallung von mehreren gem. 818 NatSchAG m-V

geschitzten Einzelbaume vom 23.10.2019 auf der Plansatzung aufgenommen:

Erhaltungsgebot von Bdumen, Stréduchern und sonstiger Bepflanzung
Die zentrale Allee entlang der ErschlieBungsstrae zum Gutshaus ist ihrer Art nach zu

erhalten. Der Baumbestand ist nach Abschluss der Bauphase innerhalb eines Jahres zu
erneuern. Es sind einheimische, standortgerechte Laubbdume 3x verpflanzt, Hochstamm,
16-18 cm Stammumfang, Kronenansatz 2,0 m nach Mdglichkeit am jetzigen Standort zu

pflanzen.

Die zu fallenden Alleebdume werden 1:1 an ihrem jetzigen Standort wieder gepflanzt, mit

Ausnahme von zwei Linden im Bereich des geplanten Kreisverkehrs. Die Neuanpflanzungen
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werden etwas versetzt, um der geplanten Verkehrsflache genligend Raum zu bieten, ohne
das Erscheinungsbhild zu beeintrachtigen. Weiterhin  wird entsprechend der
Antragsunterlagen die Allee um weitere Baumstandorte ergédnzt, um den historischen
Alleencharakter wieder zu starken. Nach Fallung der Baume kann die Erschliel3ungsstraie
als Baustellenzufahrt genutzt werden, ohne die Baume zu beeintrachtigen, die Neupflanzung
sollte dann unmittelbar nach der Bauphase innerhalb eines Jahres erfolgen. Bleiben Baume

bestehen sind Schutzvorkehrungen zu treffen.

¢ Wald

Waldbereiche sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

e Geschitzte Arten

Der grote Teil des Plangebietes ist bereits bebaut und versiegelt. Nur in den
Randbereichen ist teilweise ein Grunstreifen mit teilweisem Baumbestand vorhanden. Von
vorkommenden Populationen geschutzter Tier- oder Pflanzenarten wird, aufgrund der
bisherigen Nutzung nicht ausgegangen. In Absprache mit dem Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte wurde am 12. April 2018 festgelegt, dass aus den zuvor genannten Griinden die
artenschutzrechtlichen Betrachtungen auf das bauordnungsrechtliche Verfahren in Bezug
auf eventuell notwendige RickbaumalRnahmen abgestellt wird. Bei Neubebauung des Areals
werden die AuRenanlagen entsprechend neugestaltet und begrint. Dabei wird einer

angepassten Flora und Fauna die Méglichkeit als Lebensraum geboten.

8 Durchfihrung der Mainahme

Die Grundstiicke befinden sich mehrheitlich im privaten Eigentum der Gutshof Sparow
GmbH. Mit dem Investor wird ein weiterer Nachtrag zum Durchflihrungsvertag
abgeschlossen. Der Gemeinde Nossentiner Hiitte entstehen aus der MalBhahme keine

Kosten.

Die Gemeinde und die Resort Gutshof Sparow GmbH haben zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. la *Gutshof Sparow* am 28.02.2019 einen Durchfihrungsvertrag
geschlossen. Der 1. Nachtrag zum Durchfihrungsvertrag wurde am 15.04.2021 im Hinblick
auf die Verlangerung der Durchfiihrungsverpflichtung abgeschlossen. Der 2. Nachtrag wird
nun im Zusammenhang der vorliegenden 2.Anderung und Erganzung des

vorhabenbezogenen Bebauungplanes Nr. 1a *Gutshof Sparow* geschlossen.
Der Nachtrag umfasst folgende Anderungen:

Die Beschreibung des Planvorhaben wird auf das aktuelle Planvorhaben angepasst und ist

in der Anlage 1 dem Masterplan/Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt:
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- Das Vorhaben umfasst eine grundlegende Renovierung und Erweiterung des
gesamten Resorts. Das bestehende Gutshaus wird saniert, renoviert und zusatzlich
mit zwei Hotelfligeln auf der nérdlichen und sldlichen Seite erweitert. Weiterhin
werden Gastronomie und SPA und Pavillon in das Gebaudeensemble integriert. Die
AuRRenarchitektur des Gutshauses soll sich an den beiden zusatzlichen
Hotelzimmerfliigeln fortsetzen.

- Das Gutshaus mit den dazugehérigen Hotelfligeln wird nach dem kompletten Umbau
und der Erweiterung Uber insgesamt 164 Betten verflgen, aufgeteilt in Doppel- und
Einzelzimmer sowie Suiten. Die zentrale Rezeption fir das gesamte Resort befindet
sich im Erdgeschoss des Gutshauses ebenso wie die neugestaltete Hotelbar. Im
Erdgeschoss des ndrdlichen Hotelfliigels befindet sich die Gastronomie. Der
Wellnessbereich befindet sich im Erdgeschoss des stdlichen Hotelfligels und wird
durch ein Familien-SPA erganzt, welches im Westen als Pavillon mit Grindach
errichtet werden soll. Im Innenhof soll ein AuRenpool fur den SPA-Bereich entstehen.

- Fur die im Norden gelegene Remise ist eine Sanierung und ein Innenumbau des
bestehenden Veranstaltungsgebdudes geplant. Es erfolgt keine Nutzungsanderung

- Die wvorhandene Sport- und Tennishalle inklusive Veranstaltungssaal wir
zuriickgebaut und durch eine Stellplatzanlage und 6 Ferienhduser fur 2 Personen mit
Steganlage ersetzt.

- die Vorhabentragerin versichert, zukinftig keine GroRRveranstaltungen, wie im
friheren Rahmen mit bis zu 600 Leuten durchzufuhren.

- Der Teich vor der ehemaligen Sport- und Tennishalle wird erhalten und durch
Steganlagen fiir die Ferienhduser erganzt.

- Die Kapelle wird erhalten, renoviert und die umliegende Landschaft neugestaltet.

- Die vier alten Appartementhduser werden entfernt und 10 Familienferienhduser
errichtet.

- Errichtung eines Gebaudes fir die unterhaltsame und spielerische
Wissensvermittlung an Kinder mit dem Angebot einer Kinderbetreuung und eines
Spielplatzes.

- Umnutzung der bestehenden Ferienwohnungen zu Birordumen

- Erhalt des Alten Sagewerkes und Integration in das Nutzungskonzept

- Im Bereich des Sagewerks wird eine Radstation errichtet und 4 Familienferienhauser

- Die Gesamtbettenkapazitat fir die Geltungsbereiche der vorhabenbezogenen
Bebauungsplane Nr. 1 a ,Gutshof Sparow“ und Nr.1b ,Gutsdorf Sparow® ist auf

insgesamt 350 Betten begrenzt.
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- Das Planvorhaben sieht aktuell eine Bettenkapazitat von 164 Betten im Hotel sowie
96 Betten in den Ferienhausgebieten vor. Im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1 a liegen damit insgesamt 260 Betten.

- Im 1. Bauabschnitt wird eine Bettenkapazitat von 200 Betten realisiert.

- Die Umsetzung des SO FH 3 mit 10 Familienferienhdusern und insgesamt 60 Betten
erfolgt erst im 2. Bauabschnitt im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 b *Gutsdorf Sparow*.

- Die Errichtung eines Lodschwasserbrunnens soll die Loschwasserkapazitaten

erweitern.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Nossentiner Hutte,

Bilrgermeisterin



