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1 Einleitung

1.1 Anlass und Ziel des Umweltberichtes aufgrund des Aufstellens des

Bebauungsplanes (B-Plan)

Anlass zur Erstellung eines Umweltberichts gibt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10
,Wohngebiet am alten Wasserwerk” in der Gemarkung Nossentiner Hiitte der Gemeinde Nossentiner
Hitte im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 ist
die Siedlungstatigkeit sowie die Wirtschaftsentwicklung der Gemeinde zu férdern und die Potentiale

der innerdrtlichen Nachverdichtung zu nutzten.

Mit Inkrafttreten der Richtlinie 2001/42/EG des Europdischen Parlaments und des Rates Uber die
Prifung der Umweltauswirkungen von bestimmten Planen und Programmen (Plan-UP-RL) am 21. Juli
2001 missen raumplanerische und bauleitplanerische Plane als zusatzliche Begriindung einen
Umweltbericht enthalten. Diese Verpflichtung wurde durch das Gesetz zur Anpassung des
Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) vom 24. Juni 2004
in das BauGB eingefiigt, welches am 20. Juli 2004 erstmals in Kraft trat, zuletzt gedndert durch Artikel

1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509).

Ziel bei der Bearbeitung einer Umweltpriifung auf der Ebene eines Bebauungsplans oder
Flachennutzungsplans ist, dass im Hinblick auf die Férderung einer nachhaltigen Entwicklung ein hohes
Umweltschutzniveau sichergestellt wird, und dass Umwelterwagungen schon bei der Ausarbeitung
von solchen Planen einbezogen werden und nicht erst oder nur in der Eingriff-Ausgleich-Bilanz
abgearbeitet werden (Haaren, 2004; Jessel, 2007). Wesentliches Kernelement der Umweltpriifung ist
die Erstellung des vorliegenden Umweltberichts, in dem der planungsintegrierte Priifprozess

dokumentiert ist (vgl. Bonsel, 2003).

Im Umweltbericht sind die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen, welche bei Durchfiihrungen
des B-Plans bzw. der Anderung eines FNPs auf die Umwelt entstehen, sowie anderweitige
Planungsmoglichkeiten unter Berlicksichtigung der wesentlichen Zwecke des B-Plans zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht wird gemal§ den Kriterien der Anlage 1 und 2 des
BauGB erstellt. Er enthdlt die Angaben, die verniinftigerweise verlangt werden kénnen, und
bertcksichtigt dabei den gegenwartigen Wissensstand und die aktuellen Prifmethoden (Herbert,
2003), Inhalt und Detaillierungsgrad des B-Plans sowie das Ausmald von bestimmten Aspekten der

Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen auf die Umwelt.

In der Wirkungsprognose werden die einzelnen erheblichen Effekte auf die Umweltaspekte ermittelt.
Die Ermittlung der Umweltauswirkungen erfolgt differenziert fiir die einzelnen Festlegungen der

hohen Umweltschutzziele. Zum Abschluss der Wirkungsprognose erfolgt eine variantenbezogene

© :
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Bewertung der Auswirkungen, soweit dies notwendig ist (vgl. Haaren, 2004). Bei der

Wirkungsprognose flieRen auRerdem die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren ein.

Uberdies werden Aussagen zu kiinftigen Uberwachungsmanahmen benannt, fiir den Fall, dass die

vorbereitenden bauleitplanerischen Festsetzungen rechtskraftig und umgesetzt werden.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des B-Planes Nr. 10 der

Gemeinde Nossentiner Hiitte
1.2.1 Geltungsbereich

Das verwaltungsseitig zur Gemeinde Nossentiner Hitte im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
gehorende Plangebiet befindet sich im Siden der Gemeinde und ca. 5,5 km nordlich von Malchow
(Stadtzentrum) entfernt. Das Plangebiet umfasst die Flurstiick 176 bis 194 der Flur 3 der Gemarkung
Nossentiner Hiitte. Der Geltungsbereich weildt eine GréRe von rund 4,3 ha auf. Die Flache des Baufelds
1 (Bauabschnitt 1) betragt 1,3 ha und die des Baufelds 2 (Bauabschnitt 2) 1,8 ha. Im Plangebiet werden

Plangebietsstrallen errichtet. Diese nehmen eine Flache von 0,42 ha ein. Die GRZ betragt 0,4.
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Abbildung 1 Ubersichtskarte zum Plangebiet des B-Plans Nr. 10 ,,Wohngebiet am alten Wasserwerk”

Im Norden wird das Plangebiet von einem knapp 200 m langen Graben begrenzt. Danach schlief3t sich

Wohnbebauung in Form zweier Garagenkomplexe und Plattenbauten an. Der Graben sowie die

S 2
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Wohnbebauung werden von Gehdlzen begleitet. Im Osten verlduft die Dorfstraf8e (L 20). Auf der
gegeniiberliegenden Stralenseite sind einige Gewerbebetriebe ansadssig. Im Siiden setzt sich das
Dauergriinland - teilweise wird es als Koppel genutzt — fort und wird weiter im Stiden durch weitere
Wohnbebauung erganzt. Im Westen wird das Plangebiet von einer Pappelreihe abgeschlossen.

Dahinter schlieft sich erneut Dauergriinland an.
1.2.2 MaR und Ziel der baulichen Nutzung

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde
Nossentiner Hutte vorgestellt. Hinsichtlich weiterer Ausfiihrungen und Abgrenzungen des

Planungsraumes wird auf die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 10 verwiesen.

Ziel ist es im Plangebiet eine Wohnbebauung in zwei Bauabschnitten zu realisieren. Im allgemeinen
Wohngebiet sind folgende Nutzung zuldssig: Wohngebaude, Laden, Schank- und Speisewirtschaft,
nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke. Die Wohnbebauung ist in offener Bauweise. Zwei Vollgeschosse sind zuldssig.
1.2.3  Derzeitige Situation im Plangebiet

Gegenwartig handelt es sich um eine als Dauergriinland genutzte Flache auf glazilimnischen
Feinsandbdéden. StralRenseitig wird das Plangebiet von einer liickigen Lindenallee begrenzt. Im Norden
verlduft ein Graben mit Gehoélzaufwuchs und auch im Westen wird das Plangebiet von einer Feldhecke
mit Pappeln als Uberhiltern begrenzt. Im Siiden schlieRt sich weiteres Dauergriinland an (siehe

Abb. 2).

Abbildung 2 A) Blick von Siidosten auf das Plangebiet. B) Blick von Siidwesten auf das Plangebiet.

1.3 Zielaussagen der Fachgesetze und Fachvorgaben

In der nachfolgenden Tabelle sind relevante Fachgesetze mit ihren Zielaussagen und allgemeinen

Grundsatzen zu den anschlieBend betrachteten Schutzgiitern dargestellt.

S ;
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Tabelle 1 Zielaussagen der Fachgesetze
Schutzgut Quelle Grundsatze
Mensch Baugesetzbuch Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung der
(BauGB) natirlichen Lebensgrundlagen, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen
Klimaschutz, baukulturelle Erhaltung und Entwicklung stadtebaulicher Gestalt
und des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 5).
Bundesnaturschutz- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage
gesetz (BNatSchG) fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
MaRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen, dass
1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft
auf Dauer gesichert sind (§ 1 Abs. 1).
Bundes- Schutz fir Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Immissionsschutzgesetz Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiliter vor schadlichen
(BImSchG) einschl. Umwelteinwirkungen, Vorbeugen der Entstehung schadlicher
Verordnungen Umwelteinwirkungen (§ 1).
Technische Anleitung Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
(TA) Larm Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.
Technische Anleitung Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der
(TA) Luft Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt
insgesamt zu erreichen.
DIN 18005 Zwischen schutzbediirftigen Gebieten und lauten Schallquellen sind
ausreichende Abstande einzuhalten. Ist dies nicht moéglich, muss durch andere
MaRnahmen fiir angemessenen Schallschutz gesorgt werden.
Tiere und Bundesnaturschutz- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage
Pflanzen gesetz (BNatSchG) fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
MaRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen,
1. dass die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieflich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter
sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft
auf Dauer gesichert sind (§ 1 Abs. 1).
Tiere und BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
oAl Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
anzen insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6).
TA Luft s.0.
Boden Bundes- Das BBodSchG fordert die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der
Bodenschutzgesetz Funktionen des Bodens, das Abwehren schadlicher Bodenveranderungen, die
(BBodSchG) Sanierung der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte

Gewdsserverunreinigungen und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden (§ 1).
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Schutzgut

Quelle

Grundsatze

BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaRnahmen zur Innenentwicklung  zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen (§ 1a Abs. 2).

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung
die Gewadsser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schitzen (§ 1).

Bewirtschaftungsplan
WRRL

Der Bewirtschaftungsplan fiir das Einzugsgebiet enthalt eine Zusammenfassung
derjenigen MaRnahmen nach Artikel 11, die als erforderlich angesehen werden,
um die Wasserkorper bis zum Ablauf der verldngerten Frist schrittweise in den
geforderten Zustand zu Gberfihren (Art. 4 Abs. 4 (d) WRRL)

TA Luft

S.0.

Luft

BImSchG einschl.
Verordnungen

S.0.

TA Luft

S.0.

Baugesetzbuch (BauGB)

Beriicksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a)
und Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h)

Bundesnaturschutzgeset
z (BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind insbesondere Luft und Klima durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen. Dies gilt insbesondere
fiir Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu (§ 1 Abs. 3 Nr. 4.)

Klima

Baugesetzbuch (BauGB)

Nachhaltige Stadtebauliche Entwicklung, Verantwortung fir den allgemeinen
Klimaschutz(§ 1 Abs. 5) und Berticksichtigung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

siehe Luft

Landschaft

Bundesnaturschutzgeset
z (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
MaRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind (§ 1 Abs. 1 Nr. 3).

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1.Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit
ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung
und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit
und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen

Bereich zu schiitzen und zuganglich zu machen. (§ 1 Abs. 4)
GroRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor

weiterer Zerschneidung zu bewahren.... (§ 1 Abs. 5)

Kultur- und
sonstige

Sachgiter

Denkmalschutzgesetz M-
V (DSchG M-V)

Denkmaler sind als Quellen der Geschichte und Tradition zu schitzen, zu
pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und auf eine sinnvolle Nutzung ist
hinzuwirken (§ 1).

Baugesetzbuch (BauGB)

Berucksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Kulturglter und
sonstige Sachguter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d)
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Schutzgut Quelle Grundsatze

Bundesnaturschutzgeset | Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
z (BNatSchG) Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1.Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit
ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren (§ 1 Abs. 4 Nr. 1)

1.4 Zielaussagen der Fachpldne

In den nachfolgenden Kapiteln sind die Zielaussagen der einzelnen Fachpldane hinsichtlich der

regionalen Entwicklung der Gemeinde Nossentiner Hiitte zusammenfassend dargestellt.
1.4.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern

Das ,Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern“ (LEP M-V) des Ministeriums fir
Arbeit, Bau und Landesentwicklung wurde 2005 herausgegeben, 2016 wurde die erste Fortschreibung
veroffentlicht. Mit dem LEP M-V legte die Landesregierung eine querschnittsorientierte und
fachlibergreifende raumbezogene Rahmenplanung fiir die nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung

des Landes im Interesse seiner Menschen vor.

Entsprechend der Karte des LEP MV (2016) liegt das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet
Tourismus. Die Ortschaft Nossentiner Hiitte wird umgeben von einem Vorbehaltsgebiet Naturschutz

und Landschaftspflege.

In Kapitel 4.6 Pkt. 4 des LEP M-V heildt es dazu: ,In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der
Sicherung der Funktion fiir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies
ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen
und Nutzungen und denen des Tourismus selbst besonders zu beriicksichtigen.” In Pkt. 5 wird
folgender Satz erwahnt: , Auf eine entsprechende Erweiterung des touristischen Angebotes und der
Infrastruktur sowie auf ein ausgewogenes Verhaltnis der verschiedenen Beherbergungsformen soll
hingewirkt werden.” Weiterhin heiRt es unter Pkt. 6: ,, Tourismusschwerpunktrdume sind dabei die
Rdume, die sich innerhalb einer Gemeinde oder eines Erholungsgebietes durch eine
Uberdurchschnittlich hohe touristische Nachfrage und ein tGberdurchschnittlich hohes touristisches
Angebot auszeichnen und in denen eine gezielte raumordnerische Steuerung der Entwicklung
notwendig ist. In diesen Gebieten sollen die Belange des Tourismus nicht durch andere Nutzungen
beeintrachtigt werden.” Da sich das Plangebiet auf einer nicht touristisch relevanten Flache befindet,

stellt sich die derzeitige Planung den o.g. Zielen nicht entgegen.

Zu den Zielen der Siedlungs- und Wirtschaftsférderung heit es im LEP MV, dass ,Konzepte zur
Nachverdichtung, = Rlickbaumalnahmen und  flachensparende  Siedlungs-, Bau- und

ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der Ortsspezifik der Gemeinden die Grundlage fur

© ;
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die kinftige Siedlungsentwicklung bilden. Dabei sollen in angemessener Weise Freiflachen im
Siedlungsbestand beriticksichtigt werden. In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale
sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.” Mit der derzeitigen Planung wird
diesen Vorgaben gefolgt. Entsprechend der Karte des RREP MSE (2011) liegt das Plangebiet liegt in
einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. Die Ortschaft Nossentiner Hitte wird umgeben von einem

Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

1.4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Maecklenburgische Seenplatte (RREP

MSE)

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte, 2011) konkretisiert die Ziele und Grundsitze des
Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg- Vorpommern auf regionaler Ebene und stellt
somit das Bindeglied zwischen der Raumordnung auf Landesebene sowie der kommunalen

Bauleitplanung dar.

Die Ortschaft Nossentiner Hitte ist eine Gemeinde im Nahbereich des Zentralortes Malchow, welcher
ca. 5 km stdlich liegt, und gehort zum Mittelbereich Waren. Nossentiner Hitte wird lber eine regional

bedeutsame Radroute und liber die L20 an Malchow angebunden.

Im Nahbereich Malchow sind keine Windeignungsgebiete im RREP-MS ausgewiesen. Siidlich und
Ostlich von Nossentiner Hiitte sind in ca. 3 bis 5 km Entfernung drei Vorbehaltsgebiete fiir die Fischerei
bekannt. Fir den Hochwasserschutz, Trinkwasser oder fiir Kompensation hat das Plangebiet keine
Bedeutung. Im Bereich der Rohstoffsicherung gibt es 3,5 km siidwestlich von Nossentiner Hiitte die
Kuke Kieswerk Malchow GmbH & Co.KG, die im Vorrangebiet Kiessand abbaut. Stidlich des Plangebiets
schlieRen sich Flachen fir Landwirtschaft an. Die Ortschaft Nossentiner Hitte wird von einem
Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz- und Landschaftspflege umgeben, das Plangebiet selbst zahlt aber
nicht dazu. Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm wird die Flache in der Ortslage Nossentiner

Hatte als Entwicklungsraum flr Tourismus ausgewiesen.
1.4.3  Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg- Vorpommern

Dieser gutachtliche Fachplan des Naturschutzes wurde 1992 verfasst und im Zeitraum 1997 bis 2003
fortgeschrieben. Es stellt die Landschaftsplanung auf Landesebene als Fachplanung des Naturschutzes
und der Landschaftspflege dar und bildet die Grundlage fiir den Schutz, die Pflege und die Entwicklung
von Natur und Landschaft sowie zur Vorsorge fiir die Erholung in der Landschaft. Die dort festgelegten

Anforderungen fiir den Bereich Siedlungswesen, Industrie und Gewerbe lauten:

¢ Verhinderung weiterer Zerschneidung, durch bauliche Entwicklung von Siedlung, Industrie und

Gewerbe (Sanierung bestehender Bausubstanz, Umnutzung von bebauten Flachen sowie

© :
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Nutzung innerértlicher Baulandreserven). Die Ausweisung neuer Bauflachen soll nach
Moglichkeit im Anschluss an bereits Giberbaute Flachen erfolgen.

e Berlicksichtigung der Flacheninanspruchnahme im Zuge der Nachhaltigkeitsstrategie der
Bundesregierung (Verringerung der Flacheninanspruchnahme von 129 ha pro Tag auf 30 ha

pro Tag bis zum Jahr 2020).

Im Rahmen des Landschaftsprogrammes wurden die Naturgiter in MV dargestellt und z.T. bewertet.
So auch z.B. die unzerschnittenen landschaftlichen Freirdaume und deren Funktionsbewertung, was bei
der Eingriffsermittlung als Grundlage zur Berechnung des jeweiligen Freiraumbeeintrachtigungsgrades
herangezogen wird. Die Aussage des GLPs zur Vorhabensflache beziiglich der Freiraumeinschatzung

wird in der folgenden Abbildung wiedergegeben. Daraus wird ersichtlich, dass der Geltungsbereich des

B-Plans 10 von Landschaftlichen Freirdumen mit der Wertstufe 4 (sehr hoch) umgeben wird.

Legende LFR 2001 KERNBER. LANDSCHAFTL. FREIRAUME - Bewertung Funktinen Mafstab: 1:40.000
- I stufe 4 - sehr hoch: 14 - 22 Punkte Lagebezug: ETRS89/UTM33
Plangebiet B-Plan 10 M stufe 3 - hoch: 9 - 13 Punkte
Gelt bereich 0 Stufe 2 - mittel: 6 - 8 Punkte
- Sngeame | Stufe 1 - gering: 1 - 5 Punkte PfaU (C; GmbH
—_— Planung fiir alternative Umwelt
Abbildung 3 Aussagen des GLPs iiber die Funktionshewertung der landschaftlichen Freiraume

1.4.4 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan

Der ,,Gutachtliche Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte” wurde im Jahr 1997 vom
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg- Vorpommern veréffentlicht und 2011
fortgeschrieben. Er bildet eine Grundlage fiir die Beachtung naturschutzfachlicher Erfordernisse bei
weiteren Planungen. Es werden die iberortlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Realisierung der

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, durch die Darstellung von Qualitatszielen fir die

S ;
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einzelnen GroRlandschaften bzw. deren Teilflaichen innerhalb der Planungsregion, bestimmt.
Weiterhin werden aus den Qualitatszielen, die fiir den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur
und Landschaft erforderlichen MaRnahmen abgeleitet. Diese missen wiederrum innerhalb von
Landschaftsplanen, Griinordnungspldanen sowie Pflege- und Entwicklungsplanen fir Schutzgebiete und

spezielle Naturschutzplanungen sowie — projekten konkretisiert werden.

In Bezug auf Siedlung, Industrie und Gewerbe werden folgende Aussagen getroffen: ,Mit einer
Bevolkerungsdichte von 50 Einwohnern/km? z3hlt die Mecklenburgische Seenplatte zu den am
diinnsten besiedelten Regionen Deutschlands und der relative Bevolkerungsriickgang in der
Planungsregion durch Abwanderung und sinkende Geburtenzahlen auch in Zukunft starker ausfallen
wird als im Landesdurchschnitt”. Allerdings kommt der GLRP MS auch zu dem Schluss, dass ,,in den
zentralen Orten und den Tourismusschwerpunktrdumen [...] mit einem weiteren Anstieg der
Siedlungsflachen zu rechnen” ist. Die Mecklenburgische Seenplatte gehort neben den Kiistenregionen
zu den tragenden Tourismusregionen Mecklenburg-Vorpommerns. Besonders in der Nahe groRerer
Seen wie z.B. dem Fleesensee wurden touristische GroRvorhaben geplant und realisiert. Die
Profilierung als Tourismusdestination konnte in den vergangen Jahren wahrend der Corona-Pandemie,
die zu einer Verunsicherung des globalen deutschen Reiseverhaltens fiihrte, ausgebaut werden. Fir
die Zukunft ist aller Voraussicht nach mit weiter steigenden Besucherzahlen und damit verbunden
wachsenden Verkehrsstromen zu rechnen. Damit wird auch der Arbeitsmarkt belebt und eine
bedarfsgerechte Planung bezahlbaren Wohnraums notwendig bzw. die Verwirklichung des Traums von

eigenem Hauschen im Griinen wird fiir einen grofReren Teil der Bevolkerung realistischer.

Im Rahmen des GLRPs wurden auch Aussagen zu verschiedenen naturschutzfachlichen Themen
gegeben, die flir eine Bewertung des Standortes herangezogen werden kdnnen. Die relevanten
Ausschnitte der betroffenen Flache sind dem Kartenportal des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie (www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php) entnommen und werden

in folgenden Kartenausschnitten wiedergegeben. Das Plangebiet rot ist dargestellt.
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Karte | GLRP  Arten & Lebensrdume

Wilder (W)

B v Norumahe Walder

B W2 Welder mit urchschninlichen Struknunmerkmalen
I W3 Welder mit dewlicken strukrurelien Defiziten

f W4 Wilder und angrenzende Offenlandhabitate mit besonderer Bedeutung fir die Zielarten
Schreiadler und Schwarzstorch

Brut- und Rastvégel (V)
m V1 Schwerpunktvorkommen von Brut- und L 2ischer Bed:

Moore (M)*
i E: M1 Schwach bis maBig entwsserte naturmzhe Moore / renaturierts Moore mit natirlicher Entwickiung
202 \iaBig entwasserte Moore mit extensivem Feuchtgriniand / jerte Moore mit Phegenutzung

E55 M3 Stk entwissente, degradients Moore

! z ] M 4 GroBflachiz zusamenhingende und haufig sehr tiefzrindize Moore

Auf der betroffenen Flache selbst werden keine Arten und Lebensrdume ausgewiesen. Nordlich von
Nossentiner Hitte erstreckt der Nossentiner Graben (DERW_DEMV_MEEO-3900), welcher kinstlich
angelegt ist und in den Fleesensee entwassert. Er melioriert ein degradiertes Moor nérdlich von
Nossentiner Hiitte. Die Ortschaft ist vor allem im Norden und im Osten grof¥flachig von Wald mit
deutlichen strukturellen Defiziten (Nadelmonokulturen) umgeben und grenzt an ein Gebiet mit

Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvogeln europaischer Bedeutung.

Karte Il GLRP Biotopverbundplanung

Biotopverbundplanung

E Biotopverbundsystem
- Biotopverbund im engeren Sinne entsprechend § 20 und § 21 BNatSchG

Biotopverbund im weiteren Sinne:

Europaischer Biotopverbund

- gemeldete FFH-Gebiete

- Europaische Vogelschutzgebiete

- verbindende Landschaftselemente nach Art. 10 der FFH-Richtlinie
Erganzender landesweiter Biotopverbund

- Vorgabe Gutachtliches Landschaftsprogramm

Erganzender regionaler Biotopverbund

- Erganzung durch Gutachtliche Landschaftsrahmenplane

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Biotopverbundsystems. Allerdings grenzt es im Westen an

ein Biotopverbund im weiteren Sinne (SPA DE 2339-402 Nossentiner/Schwinzer Heide).
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Karte lll GLRP  Entwicklungsziele und MaBnahmen

D R
RIS
el

B2

7. Agrarisch gepragte Nutzflache (A)
7.1 Strukruranceicheruag in der Agrariandschaft

g
RS
BN
oSN
2

12. Erhalt der Lebensraume und Rastgebiete
ausgewahlter Vogelarten (V)

w 12.1 Beriicksichtigung der besonderen Schutz- vad MaBaahmea-
erfordermisse von Brut- uad Rastvogelarten in Europidischen

Vogelschutzgebieten
\\ " 12.2 Sicheruag der Rastplatzfunktion weiterer Rastgebicte
\ - keige Daciteliveg ic dec Plagvegsregioe Mitders: Meckleabureg/Rostock -

Das Plangebiet grenzt an ein Gebiet, in dem die besonderen Schutz- und MaRnahmenerfordernisse
von Brut- und Rastvogelarten in Europaischen Vogelschutzgebieten beriicksichtigt werden miissen und

welches als Entwicklungsziel die Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft hat.

Karte IV GLRP Ziele der Raumentwicklung

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die

Sicherung okologischer Funktionen

- Vorschlag fiir Vorbehaltsgebiete Naturschutz
und Landschaftspflege - (B)

Bereiche mit besonderer Bedeutung zur Sicherung
der Freiraumstruktur
- Vorschlag fur Vorbehaltsgebiete Naturschutz

und Landschaftspflege zur Freiraumsicherung - (BX)
Freirjume mit einer MindestgroBe von 300 ha und einer Funktionsbewertung
mindestens der Bewertungsstufe koch (vl Textkarte 9)

7y

Die Karte IV zeigt nochmals Gebiete mit Bedeutung fiir die Sicherung 6kologischer Funktionen, wobei
unterschieden wird in herausragende und besondere Bedeutung. Die Flachen decken sich oft mit den
ausgewiesenen Schutzgebieten, beziehungsweise es handelt sich um Vorschlage fiir Vorranggebiete

Naturschutz und Landschaftspflege.
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Karte V GLRP Anforderungen an die Landwirtschaft

Standorte mit spezifischen Erfordernissen im Sinne der Guten fachlichen Praxis
nach § 5 Abs. 2 BNatSchG 2010

- Standorte mit einer hohen bis sehr hohen potenziali&efshrdung durch Wassererosion im Offenland
Moorstandorte

stark grundwasserbecinfl standorte

Oberschwemmungsgebiete Elbe

/ 7 Obersch biet "W derg hen Klein Raden (Landkreis Gistrow) und der Hansestadt Rostock®

- naturschutzfachlich bed Biotope des Offenland:

Erhéhte Bewirtschaftungsanforderungen in Natura 2000-Gebieten
N\ gemeldete FFH-Gebiete

7, Europiische Vogelschutzgebiete
7/ (Region MMR: Stand 2006; ibrige Regionen: Stand 2008)

(‘// S/ 1 0 Bereiche zur Sicherung der Rastplatzfunktion
Ko Offenlandbereiche mit hoher und sehr hoher Bedeutung fiir Rast- und Zugvogel
#R Berhalb von E hen Vogelschutzgebieten (keine Darstellung in Region MMR)

Schwerpunktbereiche zur Strukturanreicherung der Landschaft
im Sinne von § 21 Abs. 6 BNatSchG 2010

A B /M Bereiche mit deutlichen Defiziten an vernatenden Landschaftselementen

7

Die Karte V zeigt Gebiete mit Anforderungen an die Landwirtschaft. Das Plangebiet befindet sich in

einem Bereiche mit deutlichen Defiziten an vernetzenden Landschaftselementen.
1.4.5 Bauleitplanung

Nach § 1 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) lautet die Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke innerhalb der Gemeinde nach Malgabe dieses Gesetzbuches
vorzubereiten und zu leiten. Instrumente zur Umsetzung dieser Anforderungen sind der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindlicher

Bauleitplan.

In Bezug auf die Gemeinde Nossentiner Hitte liegt hiermit der Bebauungsplan Nr. 10 vor. AuBerdem
verfligt die Gemeinde Nossentiner Hitte seit dem 24.07.2009 uber einen rechtswirksamen
Flachennutzungsplan. Das Plangebiet ist darin als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Wohngebiet am alten Wasserwerk” entsprechen in ihrer
Nutzung demnach nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, so dass dieser in einem
entsprechenden Verfahren gedandert werden muss.

Das Vorhaben fiihrt somit zu keiner dauerhaften Verdnderung der raumordnerischen bzw.

regionalplanerischen Zweckbestimmung des Standortes.
1.4.6  Sonstige Ziele des Umweltschutzes
Die Gemeinde Nossentiner Hiitte verfligt Gber einen fertiggestellten Landschaftsplan von 2005.

Des Weiteren existieren im Gemeindegebiet Nossentiner Hitte ein Pflege- und Entwicklungsplan fir

das Naturschutzgebiet Drewitzer See mit Liibowsee und Dreiersee aus dem Jahr 1999.

Sonstige Ziele des Umweltschutzes im Plangebiet liegen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.

@ 12



Unterlage 1.02 UB zum B-Plan Nr. 10 der Gemeinde Nossentiner Hiitte ,Wohngebiet am alten Wasserwerk”

2 Verfahren der Umweltpriifung

Bei der Umweltprifung sind die Wirkungen der durch den Bauleitplan vorbereiteten Eingriffsvorhaben
auf die Einzelbelange des Natur- und Umweltschutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu beschreiben

und zu bewerten.
2.1 Untersuchungsstandards

Die Zielsetzung der Untersuchung besteht darin, die von potentiellen Eingriffen betroffenen Arten der
spezifischen Fauna und Flora innerhalb des definierten Untersuchungsraumes fiir den B-Plan zu
erfassen. Dabei ergeben sich bei den einzelnen Belangen regelmalig unterschiedliche Starken und
Reichweiten der Auswirkungen, so dass eine schutzgutspezifische Gestaltung des
Untersuchungsrahmens erforderlich ist. Der Untersuchungsraum (UR) fur ein bestimmtes Schutzgut
muss mindestens das vom B-Plan voraussichtlich erheblich beeinflusste Gebiet (Wirkraum | = 50 m)
enthalten. Auswirkungen geringer bis mittlerer Reichweite des B-Plans werden in einem Wirkraum I

von 200 m Radius um den Geltungsbereich betrachtet.

Fir die Erstellung des Umweltberichtes wurden insbesondere die folgenden vorliegenden Daten und

Informationen ausgewertet:

e Daten des LINFOS uber Kartenportal Umwelt des LUNG M-V (https://www.umweltkarten.mv-

regierung.de/script/)

e Artenschutzrechtliche Bewertung anhand des § 44 BNatSchG auf Grundlage der faunistischen
Kartierungen sowie einer Potenzialanalyse zum Vorkommen weiterer, streng geschitzter
Arten.

e Biotoptypenkartierung gemaR Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen des LUNG M-V (2013)

Auf der Grundlage der Ergebnisse kann eine entsprechende fachliche Bewertung unter Einbeziehung
der Vorbelastungen erfolgen. Die aktuellen Vorbelastungen des Untersuchungsgebiets werden bei der

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes genannt.
3 Bestandsaufnahme und Wertung des derzeitigen Umweltzustandes
3.1 Schutzgut Fauna und Flora (biologische Vielfalt)

3.1.1 Fauna

Im Rahmen einer Relevanzprifung kénnen zundchst alle Tierarten ausgeschlossen werden, die
aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche und der festgestellten Habitatausstattung nicht betroffen sind.

Fir Avifauna wurde im Jahr 2021 eine Kartierung gemaR den Standards der HzE durchgefiihrt.

© .



https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/

Unterlage 1.02 UB zum B-Plan Nr. 10 der Gemeinde Nossentiner Hiitte ,Wohngebiet am alten Wasserwerk”

Ausfuhrlichere Darstellungen der nachgewiesenen und der potentiell vorkommenden Arten und die
Bewertung hinsichtlich der Auswirkungen des B-Plans auf diese Arten sind im Artenschutzrechtlichen

Fachbeitrag (Unterlage 1.01) zu finden.

Sadugetiere

Flr Saugetiere allgemein sowie fir die besonders geschiitzte Arten Wolf (Canis lupus), Haselmaus
(Muscardinus vellanarius), Biber (Castor fiber) und Fischotter (Lutra lutra) ergibt sich kein erhdhter
Untersuchungsbedarf, da die Lebensraumausstattung im Plangebiet keine Habitateignung fir diese
Arten aufweist. Das Vorhaben zeigt dariber hinaus keinerlei Wirkungen, die eine Gefahrdung oder
Beeintrachtigung der Arten nach sich ziehen wirde. Allerdings kdnnten durch das Vorhaben
Betroffenheiten fir lichtempfindliche Fledermausausarten resultieren, die das Gebiet als Jagdrevier
nutzten. Dies sind: Grol3e Bartfledermaus (Myotis brandtii), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii),
GroRes Mausohr (Myotis myotis), Fransenfledermaus (Myotis nattereri) und Braunes Langohr
(Plecotus auritus). Diese Arten kdnnten potentiell im Wirkraum des Vorhabens vorkommen und sind
in den umliegenden FFH-Gebieten nachgewiesen wurden. Da keine Eingriffe in Gehdlze durch das
Vorhaben stattfinden, ist nicht mit dem Vorkommen baumbewohnender Fledermausarten zu rechnen.

Das Vorkommen von (frostfreien) Winterquartieren kann ausgeschlossen werden.
Avifauna

Die relevanten Vogelarten lassen sich aus der Kartierung der Avifauna im Jahr 2021 im Plangebiet
ableiten (siehe Unterlage 1.01). Im Zeitraum von Marz 2021 bis Juli 2021 konnten insgesamt 13
Brutvogelarten mit 16 Brutvogelrevieren im gesamten UR kartiert werden (Tab. 2). Eine Haufung der
Brutreviere ist in den randstdndigen Geholzen und Hecken auBerhalb des Plangebietes festzustellen.
Direkt auf der Vorhabensflache sind keine Brutvogelreviere festzustellen, welches mit der bisherigen

Nutzung als Dauergriinland zu begriinden ist.

Tabelle 2 Avifauna im Plangebiet
Gefahrdungs- und Schutzstatus
Art- Anzahl | Gilden-
i i RL
kiirze e deutscher Name | Brutrev | zugehori | RL D VS -
er Name . . MV Bnat
| iere gkeit | (202 (2014 RL BAV SchG
1) ) Anh. |
A Turdus merula Amsel 1 Ba, Bu * *
Ba Motacilla alba Bachstelze 1 N, H, B * *
Fl Alauda arvensis | Feldlerche 2 B 3 3
G Eml?er/za Goldammer 1 Bu \Y Y
citrinella
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He Prunella' Heckenbraunelle | 1 Bu * *
modularis

Kg Sylvia curruca :La Ppergrasmuc 1 Bu * *

. N Méonchsgras- * "

Mg | Sylvia atricapilla miicke 1 B, Bu

R Erithacus Rotkehlchen 2 Ba, Bu * *
rubecula

Rt Columba Ringeltaube 1 Ba, N * *
palumbus

S Sturnus vulgaris | Star 2 H 3 *

st | corduelis Stieglitz 1 Ba * *
carduelis

z Troglodytes Zaunkénig 1 N * *
troglodytes

, Phylloscopus . " " %
Zi collybita Zilpzalp 1 Ba

B=Boden-, Ba=Baum-, Bu=Busch-, Gb=Gebaude-, Ho=Horst-, Sc=Schilf-, N=Nischen-, H=H6hlen-, K=Koloniebriter
RLD Rote Liste der Brutvogel Deutschlands (DDA 2021)
RLMV  Rote Liste der Brutvogel Mecklenburg-Vorpommerns (LUNG 2014)
0 = ausgestorben oder verschollen
1 =vom Aussterben bedroht
2 = stark gefahrdet
3 = gefahrdet
R = Arten mit geographischer Restriktion
V = Arten der Vorwarnliste
* = ungefahrdet
VS-RL EG-VO 338/97 = Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 tiber den Schutz von Exemplaren wildlebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
BAV Bundes-Artenschutzverordnung (BArtSchV 2009); Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege)
X = Streng geschiitzt

Das Plangebiet liegt ganz allgemein in einem bedeutenden Nahrungs- und Ruhegebiete. Allerdings ist
die Flache relativ klein und durch die umgebenden Gehdlze nicht frei einsehbar. Das Griinland spielt
als Nahrungsflache auch nur eine untergeordnete Rolle fiir Rast- und Zugvogel, die abgeerntete
Agrarflachen praferieren. Als Rastflachen werden Flachen bevorzugt, die weithin einsehbar sind, damit
etwaige Pradatoren von den Rastvogeln rechtzeitig bemerkt werden. Dies ist hier nicht gegeben, so
dass dem Plangebiet nutzungs- und strukturbedingt keine Bedeutung als Rastflaiche zukommt. Eine

Betroffenheit fiir Rastvogel durch das Vorhaben ist nicht erkennbar.

Reptilien und Amphibien

Das Vorkommen von Reptilien kann nutzungs- und strukturbedingt ausgeschlossen werden, da auf
dem Dauergrinland im Plangebiet keine Habitateignung vorliegt. Aufgrund der
Lebensraumausstattung sowie der fehlenden Gewdsser auf dem Plangebiet stellt dieses keinen
geeigneten Lebensraum fir Amphibien dar. In dem zum Vorhaben gehérenden Artenschutzrechtlichen

Fachbeitrag konnten keine Betroffenheiten festgestellt werden.
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Fische

Das Plangebiet beansprucht keine natiirlichen aquatischen oder semiaquatischen Lebensrdaume, so

dass Wirkungen auf Fische auszuschlieRen sind.
Weichtiere

Das Plangebiet beansprucht keine natiirlichen aquatischen oder semiaquatischen Lebensrdaume, so

dass Wirkungen auf Weichtiere auszuschlieBen sind.
Insekten

Aufgrund der vorhandenen Vegetation besitzt das Plangebiet eine Eignung als Lebensraum fir
Heuschrecken, Laufkdfer und Tagfalter. Allerdings ist die Vegetation artenarm. Sie besteht
hauptsachlich aus Grasern, Totholz ist nicht vorhanden und auch Gewéasser kommen im Plangebiet
nicht vor. Vorkommen planungsrelevanter Arten (Anhang IV-Arten) aus den Gruppen der Libellen,
Kafer und Schmetterlinge kdnnen anhand der im UR vorkommenden Biotopstrukturen ausgeschlossen
werden. So beansprucht das Plangebiet keine natilirlichen aquatischen oder semiaquatischen
Lebensraume, weshalb Wirkungen auf Libellen sowie auf die Kaferarten Breitrand (Dytiscus latissimus)
und Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) auszuschlieBen sind. Eremit
(Osmoderma eremita) und Heldbock (Cerambyx cerdo) besiedeln alte Hohlenbdume und Walder. Diese
sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden. Schmetterlinge (Lepidoptera) wie der GrolRe
Feuerfalter (Lycaena dispar), der Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) und der
Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) leben in Mooren, Feuchtwiesen und an Bachlaufen
und sind z.T. an das Vorkommen von Futterpflanzen gebunden. Diese obligaten Futterpflanzen und
Lebensrdume sind im Bereich des Plangebiets nicht vorhanden. Somit ist eine negative
Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten. In dem zum Vorhaben gehérenden

Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag konnten ebenfalls keine Betroffenheiten festgestellt werden.

Vorbelastungen:

Die Belastung der Fauna des untersuchten Plangebiets ergibt sich aus der vorherigen
landwirtschaftlichen Nutzung, die zuletzt als Dauergrinland/Weide stattfand. Die im Plangebiet
lebenden Arten sind zum einen durch die Lage in einem anthropogen genutzten Raum mit
Wohnbebauung und Gewerbegebiet in der Umgebung und zum anderen durch L 20 (Dorfstrale)
vorbelastet. Im Plangebiet findet teilweise noch eine Nutzung durch Anwohner als Hundeauslaufflache
sowie als Weide statt. Somit sind visuelle und akustische Stérung sowie stoffliche Eintrdge in das

Okosystem als Vorbelastung zu benennen.
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Bewertung:

Es wurden spezifische Untersuchungen zu vorkommenden Vogelarten und weiteren Artengruppen
durchgefiihrt. Die Untersuchung ergab, dass sich Brutreviere von Busch- und Baumbritern,
Bodenbritern, Hohlenbriitern sowie Nischen- und Gebdudebriitern in der Umgebung des Plangebiets
befinden. Auch Fledermause kdnnen potentiell das Plangebiet als Jagdrevier nutzen. Hinweise auf

weitere geschiitzte Tiere nach FFH-Richtlinie wurden nicht gefunden.

Eine gewisse Beeintrachtigung durch baubedingte Stérungen der vorkommenden Tiere auf dem und
in der Ndhe des Plangebietes ist nicht auszuschlieBen. Diese Beeintrachtigungen sind nicht erheblichen
und stellen keine Gefahr des Erléschens der lokalen Vorkommen dar. Den Gefahren kann durch

geeignete Vermeidungsmalnahmen wie einer Bauzeitenregelung entgegengewirkt werden.

Unter Bezug auf die Bestimmungen des Artenschutzes hat der vorliegende gutachterliche
artenschutzrechtliche Fachbeitrag ergeben, dass keine Habitate (Lebensrdume) von europarechtlich
geschitzten Arten dauerhaft zerstért werden oder nicht ersetzbar waren. Die Home Ranges und damit

die Gesamtlebensrdume bleiben grundsatzlich erhalten.
3.1.2 Flora
3.1.2.1 Potentiell natiirliche Vegetation

Die heutige potentielle natlirliche Vegetation (HPNV) beschreibt das Vegetationsgeflige, das sich unter
den gegebenen Umweltbedingungen nach Beendigung jeglicher menschlicher Beeinflussung einstellen
wirde (Tixen, 1956). Die HPNV dient der Darstellung des biotischen Potenzials eines Standortes und
ist eine Planungsgrundlage fir MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Die
Darstellung der HPNV fiir den Planungsraum basiert auf den LINFOS-Daten des LUNG (Glistrow, 2003)
der potentiellen natiirlichen Vegetation. Faktisch wird sich diese Vegetation an diesem Standort wohl
nie mehr einstellen, da in Europa eine menschliche Nutzung in Form von Siedlungs- und Infrastruktur,
Waldwirtschaft, Viehwirtschaft und Ackerbau dominiert, die man schon aus 6konomischen Grinden
nicht aufgeben wird. Kowarik (Kowarik, 1987) hat unter anderem aus diesem Grunde bei der
Konstruktion der potentiell natlrlichen Vegetation das Heranziehen der nachhaltig anthropogenen
Standortverdanderungen gefordert. Generell ist die Dynamik der Landschaft zu beriicksichtigen, um
Eingriffe richtig bewerten zu konnen (vgl. Bonsel&Matthes, 2007), dennoch sollen die hier

dargestellten Einheiten der HPNV der Vollstandigkeit kurz erértert werden.

Urspringlich war Mitteleuropa eine Waldlandschaft mit ausgedehnten Laubwaldern, welche als
natirliche Vegetation zu bezeichnen sind. Die heutige potentiell natiirliche Vegetation im Plangebiet
ist Buchenwald mesophiler Standorte ausgeprdgt als Waldmeister-Buchenwald einschlieflich der

Auspragung als Perlgras-Buchenwald.

© .



Unterlage 1.02 UB zum B-Plan Nr. 10 der Gemeinde Nossentiner Hiitte ,Wohngebiet am alten Wasserwerk”

3.1.2.2 Aktuelle Vegetation

GemaR der ,Anleitung flir die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern“ (Landesamt fur Umwelt, 2013) konnten folgende Biotope aus vier verschiedenen

Obergruppen im Geltungsbereich im Juni 2021 festgestellt werden (siehe dazu auch Abbildung 4).

Tabelle 3 Biotoptypen im Geltungsbereich

Obergruppe Biotopcode Biotopname

Griunland und

Griinlandbrachen GMA Artenarmes Frischgriinland

Baugrenze

~ |:|Geltungsbereich
[ ]
7777

/ StraRenverkehrsflache

Griinland und Griinlandbrachen

» l:] Artenarmes Frischgruinland

MaRstab: 1:2.000
Lagebezug: ETRS89/UTM33

PfaU © GmbH

Planung fiir alternative Umwelt

Abbildung 4 Biotopkartierung im Geltungsbereich des B-Plans 10

Das Plangebiet wird vollstandig von Artenarmen Frischgriinland (Biotopcode GMA) eingenommen. Die
vorherrschenden Arten sind Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Gewohnliche Knauelgras (Dactylis
glomerata) und Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis). Nur vereinzelt mischen sich Krauter wie
BeifuR (Artemisia vulgaris), Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum), Gemeine Schafgarbe
(Achillea millefolium), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Vogelwicke (Vicia cracca) und Weil3e Lichtnelke

(Silene latifolia) darunter.
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Abbildung 5 Artenarmes Frischgriinland im Plangebiet

3.1.2.3 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope. Auch in den Wirkzonen | (50 m

Puffer) und Il (200 m Puffer) befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope.

Legende
Plangebiet B-Plan 10

E Geltungsbereich
:, Baugrenze

~~ StraRenverkehrsflache

: 200 m Puffer

gesetzlich geschiitze Biotope
(BK MV 1)

1. Kartierdurchgang; Stand: 2015

- Feuchtbiotop

- Gewasserbiotop

Trockenbiotop

- Geholzbiotop

| Kustenbiotop

Blockpackung

MaRstab: 1:5.000
Lagebezug: ETRS89/UTM33

PfaU © GmbH

Planung fiir alternative Umwelt

Abbildung 6 Gesetzlich geschiitzte Biotope im Wirkbereich des Geltungsbereichs.
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Vorbelastungen:

Die Belastung der Flora des untersuchten Plangebiets ergibt sich aus der vorherigen
landwirtschaftlichen Nutzung u.a. als Weide/Koppel. Vorbelastungen ergeben sich durch die Lage in
einem anthropogen genutzten Raum mit maRig frequentierter Infrastruktur wie die L 20 und das

Gewerbegebiet im Osten des Plangebiets.

Bewertung:

Von dem Vorhaben sind keine seltenen Pflanzen oder Biotope betroffen. Es ist kein Eingriff in

Einzelbdume und Siedlungsgehdlze geplant.
3.2  Schutzgut Klima und Luft

Die Gemeinde Nossentiner Hiitte, die zu der Landschaftszone ,,Hohenriicken und Mecklenburgische
Seenplatte” gehort, liegt in einem niederschlagsreichen Gebiet, das warm und gemaRigt ist. Es gibt das
ganze Jahr (ber deutliche Niederschlage. Selbst der trockenste Monat weist noch hohe
Niederschlagsmengen auf. Die effektive Klimaklassifikation nach Koppen und Geiger ist Cfb. In
Nossentiner Hiitte herrscht im Jahresdurchschnitt einer Temperatur von 9.4 °C. Uber ein Jahr verteilt

summieren sich die Niederschlage zu 723 mm auf.

Das Meso- und Mikroklima des Plangebiets wird von der Ausprdagung der natiirlichen und baulich
gestalteten Umwelt bestimmt. Das Relief, die Vegetation, die Bebauung sowie die aquatische und
terrestrische Flachen beeinflussen das Lokalklima eines Gebiets. Die Wohnbebauung und das
Gewerbegebiet in der Umgebung bewirken eine Warmespeicherung der einfallenden Strahlung. Durch
die Oberflachenversiegelung und den damit verbundenen geringeren Grinflachenanteil ist die
Verdunstung reduziert, was eine Erhéhung der Temperatur bewirkt. Dennoch ist das Plangebiet im
Ubergang zwischen doérflicher Bebauung und freier Landschaft angesiedelt und entsprechend zu
betrachten. Die Ndhe zu mehreren Seen (Fleesensee, Drewitzer See) hat zudem positive Effekte und
gewahrleistet eine Frischluftzufuhr, die wiederum kihlere Temperaturen im Sommer und mildere

Winter bewirkt.

Vorbelastungen:

Vorbelastungen von Klima und Luft entstehen hauptsachlich durch die anthropogene Nutzung der
Landschaft, welche zum grofRen Teilen nicht mehr mit der natiirlichen Vegetation bestockt ist und es
zu einer Verschiebung des Lokalklimas kommt. Vorbelastungen von Klima und Luft ergeben sich durch
den AusstoR von Schadstoffen durch Verkehr. Das Auto beherrscht den Personen- und den
Guterverkehr in Deutschland. Diese Emissionen haben jedoch nicht nur lokale und regionale

Bedeutung. Die CO,-Emissionen aus dem Verkehr haben in den letzten Jahrzehnten eine vollig neue,
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globale Dimension erhalten. Klimarelevante stoffliche Emissionen durch das 6stlich angrenzende
Gewerbegebiet konnen ebenfalls nicht ausgeschlossen werden. Weitere Vorbelastungen sind nicht

bekannt.

Bewertung:

Das vorherrschende Mikro- und Mesoklima ist nahezu tberall auf der Welt anthropogen bestimmt und
wirkt sich auf das Makroklima aus. Die Hauptbelastung des Plangebiets erzeugen Verkehr und
Bebauung. Das Plangebiet selber hat eine geringe GrofRe und wirkt sich ausschlieRlich auf das

Mikroklima aus.
3.3 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet gehort zum Wasser- und Bodenverband 20 Miiritz. Im Plangebiet befinden sich keine
Still- und FlieRgewdsser. In > 3 km Entfernung liegen im NW der Drewitzer See und im SO der
Fleesensee. Nordlich grenzt an das Plangebiet ein knapp 200 m langer, temporar wasserfihrender
Graben (ohne Widmung, nicht Teil einer WasserstraRe, nicht berichtspflichtig). Nordlich der Ortschaft
Nossentiner Hitte verlauft als ndchstgelegenes FlieRgewasser der Graben aus Nossentiner Hiitte mit
einer Lange von 6.138,28 m. Der Graben ist kiinstlich angelegt worden, berichtspflichtig und
entwassert in den Fleesensee. Der 6kologische Zustand wird mit ausreichend (4) bewertet, der
chemische Zustand mit gut (2). Das FlieRgewdsser gehort zum Wasserkdrper Klocksiner

Seenkette/Loppinkanal und zur Flussgebietseinheit Elbe.

Das Plangebiet liegt im Grundwasserkorper Nebel Oberlauf (WP_WA_10_16) der zur
Flussgebietseinheit Warnow/Peene gehért. Er hat eine GréRe von 286,13 km2.Der
Grundwasserflurabstand im Plangebiet betragt (> 2 - 5 m. Die Machtigkeit bindiger Deckschichten ist
im Plangebiet gering (> 5 m), somit ist der Grundwasserleiter gering bedeckt, was zu einer niedrigen
Geschitztheit des Grundwassers fihrt. Die natlirliche Geschutztheit des Grundwassers ist ein Maf fiir
den durch die Grundwasserdeckschichten gegebenen Schutz des Grundwassers vor einem Eintrag von
Schadstoffen in vertikaler Richtung, also von der Erdoberfliche her. Die Schutzwirkung der
Grundwasseriiberdeckung wird von zahlreichen Faktoren beeinflusst, wie z.B. den geologischen
Eigenschaften, den Bodeneigenschaften, der Sickerwasserrate und Sickergeschwindigkeit, dem pH-
Wert des Sickerwassers, der Kationenaustauschkapazitdt sowie dem Flurabstand. Die generalisierte
Bodenart im Gebiet ist Feinsand-Mosaik. Die Grundwasserressourcen des Plangebietes werden als
potentiell nutzbares Dargebot mit hydraulischen Einschrankungen ausgewiesen. Das nutzbare
Dargebot betragt 4.918 m3/d. Die jahrliche Grundwasserneubildung betragt mit Beriicksichtigung

eines Direktabflusses 248,6 mm/a.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet.
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Im Hinblick auf die angestrebte erneute Bebauung der Flache wird eine Trinkwasserver- und
Abwasserentsorgung sowie Gasversorgung benétigt. Durch die geplante Bebauung kommt es zu einem
ungleichmaligen Auftreffen der Niederschlage auf dem Boden. Eine zentrale Regenwasserableitung

ist erforderlich.

Vorbelastungen:

Im Wasserkorper-Steckbrief ,Grundwasser Mecklenburg-Vorpommern“ wird zur Belastungssituation
im Wasserkorper eine diffuse anthropogene Belastung durch die Landwirtschaft festgestellt. Auch
Verschmutzung durch Chemikalien (Nitrate und Phosphate) wird angegeben. Dennoch wir der
chemische Zustand der Wasserkorpers mit gut bewertet. Vorbelastungen sind ebenfalls in der

generalisierten Melioration des gesamten Gebiets festzustellen.

Bewertung:

Ein natirlicher Wasserkreislauf ist deutschlandweit kaum noch gegeben und der Wasserfluss wird
haufig kiinstlich gelenkt. Das Gebiet ist maRig besiedelt, sodass die Versickerung des
Niederschlagwassers oft grof3flachig gegeben ist und keine hohen Abwasser anfallen. Die aktuellen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser im Plangebiet sind gering zu bewerten. Das Regenwasser kann

hier ungehindert versickern.

3.4 Schutzgut Geologie und Boden

Die Gemeinde Nossentiner Hitte liegt etwa finf Kilometer nordlich von Malchow, auf einer ebenen
bis flachwelligen Sanderlandschaft sudlich der Maximalausdehnung des Pommerschen
GletschervorstoBes (W2max). Der Geologische Untergrund besteht aus glazilimnischen Feinsand, der
sich schluffig in Becken abgelagert hat. Daraus entwickelten sich lokal die Bodenarten Sand-Gley/
Braunerde- Gley (Braungley)/ Podsol-Gley (Rostgley) sowie spatglaziale Tal- und Beckensande mit
Grundwassereinfluss. Das Gebiet weilSt eine erhdhte Schutzwiirdigkeit der Bodenfunktionsbereiche

auf. Im Gebiet gibt es keine Lagerstatten von Torf, Kalk, Sand & Kiessande oder toniger Rohstoffe.

Im Vorhabengebiet befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Geotope. In der Nahe am Drewitzer See
befindet sich ein megalithisches GroRsteingrab (Bodendenkmal). Hinweise auf Bodendenkmale und
Baudenkmale im Plangebiet liegen bisher nicht vor. Sollten wahrend der Erdarbeiten dennoch Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, wird gemaR § 11 DSchG M-V die untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rostock benachrichtigt und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege
in unverandertem Zustand erhalten. Verantwortlich hierfir sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten,

der Grundstlickseigentliimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
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Verpflichtung erlischt finf (5) Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine

fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.

Vorbelastungen:

Der Boden im Plangebiet ist durch landwirtschaftliche Nutzung im Oberbodenhorizont nachteilig
verandert und in den Unterboden- und Untergrundhorizonten durch das Gewicht der
landwirtschaftlichen Maschinen zum Teil stark verdichtet. Vorbelastungen des Bodens ergeben sich

auch durch Eintrag von Giille und die Nutzung von Herbiziden, Fungiziden und Pestiziden.

Bewertung:

Sanden wird eine geringe bis mittlere Schutzwiirdigkeit fiir den Naturschutz zugeordnet. Mogliche
Stoffeintrage durch Arbeits- und Betriebsmittel sind nicht auszuschlieSen. Eine mechanische Belastung

durch die landwirtschaftliche Nutzung (lokale Bodenverdichtung) ist ebenfalls anzunehmen.
3.5 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt in der GroRlandschaft ,Mecklenburger GroRseenlandschaft“ und in der
Landschaftseinheit ,,GrofRseenland mit Mritz-, Kélpin- und Fleesensee”. Das Plangebiet befindet sich
im Landschaftsbildraum ,Ackerfliche noérdlich Malchow”. Weiter nordlich schlieBt sich der
Landschaftsbildraum ,Naturpark Schwinzer Heide” an, der mit weiten Walder (in vielen Bereichen
Kiefernmonokultur) sowie mit strukturgebenden Elementen wie Seen, Moore, Briiche, Siimpfe,
Feuchtwiesen, Flisse und Bache beeindruckt. Das Plangebiet aber wird gepragt von kaum
strukturierter Ackerflaiche mit wenigen wasserfiihrenden Senken und Kiefernwald. Dennoch wird
dieser Raum als hoch eingestuft, da er vom Naturpark Schwinzer Heide und der Seenlandschaft Plauer-
und Fleesensee eingegrenzt wird. Die Acker-, Griinland- und forstwirtschaftliche Nutzung ist intensiv
und die wenigen Gewadsser durch Hydromelioration verdndert ist. Das Relief ist nicht erkennbar
Uberpragt. Die Landschaftsbildanalyse (Formblatt V 4 -10 via Kartenportal Umwelt, Abfrage am
08.03.22) kommt zu dem Schluss, dass es keine besonderen Bildelement im Landschaftsbildraum
»Ackerflache nordlich Malchow” gibt, aber man von Hochpunkten (z.B. Pickberg 96,6 m, Mihlenberg
81,9 m) sehr weite Aussichten (ber den Raum und die angrenzenden groRen Seen hat. Der
Gesamteindruck ist eine insgesamt harmonisch wirkende Kulturlandschaft. Raumbedeutende

(historische) Gebadude oder Kirchen werden nicht genannt.

Vorbelastungen:

Die Beeintrachtigung sind gegeben durch Verkehrstrassen und nicht standortgerechte Bestockung der
Waldgebiete entsprechend dem Formblatt Analyse (A_V_4-02.pdf.pdf via Kartenportal Umwelt,

Abfrage am 08.03.22). Durch die umliegenden Siedlungen z.T. mit Plattenbauten sowie durch weitere
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Infrastrukturelemente ist bereits eine Vorbelastung des Landschaftsbildes vorhanden.

Bewertung:

Der Landschaftsbildraum ,, Ackerflache nordlich Malchow” wird in der Kategorie Schutzwiirdigkeit hoch
bewertet. Es gibt kein besonderes Bildelement im Landschaftsbildraum. Eine Veranderung des
Landschaftsbildes kann durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 nicht hervorgerufen werden,
da es sich die Bebauung des StraRendorfes Nossentiner Hiitte eingliedert. Zudem ist das

Landschaftsbild ohnehin Acker und forstwirtschaftlich vorbelastet.
3.6  Schutzgut Schutzgebiete

Das europdische Schutzgebietssystem NATURA 2000 wird von den "Special Areas of Conservation"
(SAC) der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) zusammen mit den "Special Protected Areas”

(SPA) der Vogelschutz-Richtlinie gebildet.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Nossentiner Hitte ist umgeben von
zahlreichen Schutzgebieten (siehe Abb. 10). Unmittelbar im Westen grenzt das EU-Vogelschutzgebiet
,Nossentiner/Schwinzer Heide” (DE 2339-401) an das Plangebiet und umschlieRt die Ortschaft
Nossentiner Hutte. Es ist in weiten Teilen deckungsgleich mit dem LSG 68 ,, Nossentiner/Schwinzer
Heide - Landkreis Miritz“. Das EU-Vogelschutzgebiet ,Klocksiner Seenkette, Kolpin- und Fleesensee”
(DE 2441-401) liegt > 3 km entfernt Ostlich der Ortschaft Nossentiner Hitte und liberschneidet sich
partiell mit dem FFH-Gebiet ,Kolpinsee und Nordteil Fleesensee” (DE 2441-303). 3 km weiter westlich
befindet sich das FFH-Gebiet , Drewitzer See mit Lubowsee und Dreiersee” (DE 2440-301). Das FFH-
Gebiet ,Seenlandschaft zwischen Klocksin und Jabel” (DE 2441-302) liegt > 4 km norddstlich vom
Plangebiet entfernt. Das Landschaftsschutzgebiet ,Mecklenburger GroRseenland” (LSG 041) liegt

stdlich des Plangebiets.
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Abbildung 7 Schutzgebietskulisse

Vorbelastung:

Die Vorbelastungen auf die Schutzgebiete gehen von der landwirtschaftlichen Nutzung aber auch von
den Autobahnen 19 sowie von der Bahntrasse Rostock-Berlin aus. So kommt es zu Larm- und

Schadstoffemissionen und Stoffeintragen durch Pflanzenschutz- und —hilfsmittel.

Bewertung:

Die nationalen und internationalen Schutzgebiete haben eine hohe Bedeutung fiir den Naturhaushalt.
Aufgrund der z.T. grofReren Entfernung des Plangebiets zu den Schutzgebieten sind Auswirkungen auf
die Bestandteile der Schutzgebiete nach derzeitigem Wissensstand ausgeschlossen. Eine
Vertraglichkeit des Vorhaben gegeniiber den Erhaltungszielen des angrenzenden Natura-2000-Gebiets

»,Nossentiner/Schwinzer Heide” (DE 2339-401) sollte gepruft werden.
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3.7 Schutzgut — Mensch und Gesundheit

Die Gemeinde Nossentiner Hitte im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte besteht aus den
Ortsteilen Nossentiner Hitte, Drewitz und Sparow. Sie wird vom Amt Malchow mit Sitz in Malchow
verwaltet. Das Gemeindegebiet umfasst eine Fliache von 40,25 km? und hat eine Einwohnerzahl von
644 (Stand 12/2020). Die Gemeinde Nossentiner Hitte liegt nahe der Autobahn BAB 19 und ist Gber
die Autobahnausfahrten AS 16 Malchow im Siiden oder AS 15 Linstow im Norden zu erreichen. Sidlich
des Plangebiets verlauft eine lUberregionale Bahntrasse, die Teil eines groRrdaumigen Schienennetzes

ist.

Der Ort Nossentiner Hiitte ist ein typisches StraRendorf. Der Name , Nossentiner Hiitte” bezieht sich
auf die Existenz ehemaliger Glashiitten-Handwerker sowie Teer6fen Mitte des 18. Jahrhunderts. Im
Gemeindegebiet am Ufer des Drewitzer Sees liegt der ehemalige Jagdsitz von Erich Honecker, dem
damaligen Staatschefs der DDR, und ist heute Teil einer Hotelanlage. Der Tourismus spielt eine
wichtige Rolle in der Region. Ausgedehnte Waldgebiete, intakte Rad- und Wanderwege sowie die

zahlreichen Seen sind die Grundlage flir den Fremdenverkehr.

In der Gemeinde gibt es eine Kinderbetreuungseinrichtung. Die nachstgelegene Grundschule sowie
eine weiterflUhrende Gesamtschule sind in Malchow. Auch die érztliche Versorgung wird im
nahegelegenen Zentralort Malchow gewahrleistet. In Nossentiner Hiitte sind mehrere Gewerbe
angesiedelt: Hofladen (Manufaktur Lowenzahn; Webers Getrdankemarkt), Friseur, LKW-Spedition,
Taxibetrieb, Malerbetrieb, Sanitdr und Solaranlagen sowie ein Gewerbegebiet, in dem verschiedene
Gewerbe (Landwirtschaftsbetrieb, Transport- und Logistik, Nutzfahrzeugservice) angesiedelt sind und
Arbeitsplatze abseits des Tourismus schaffen. In der Gemeinde Nossentiner Hitte gibt es keine Kirche.

Die Gemeinde verfiigt Uiber ein intaktes Vereinsleben mit FuRballverein und Freiwilliger Feuerwehr.

Vorbelastung Schutzgut Mensch:

Vorbelastungen des Schutzgutes Mensch ergeben sich am geplanten Standort durch die menschliche

Infrastruktur, die akustische und stoffliche Emissionen ausstrahlen.

Bewertung Schutzgut Mensch:

Durch den Bebauungsplan kommt es zu keinen Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch, die tGber

das bestehende Mal} hinausgehen.
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3.8 Sonstige Sach- und Kulturgiiter

In der Denkmalliste des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte sowie auf Gaia-MV professional

werden folgende (Bau-)-Denkmale in Nossentiner Hitte aufgelistet:

e Alte Schule (DorfstraRe 56/56a)
e Kriegerdenkmal 1914/1918 in der DorfstralRe

Im Ortsteil Sparow:

¢ Wohnhaus (Dorfstrale 1/1a/2)
e Kapelle St. Hubertus in Sparow, 1999 errichtet
e Gutshaus Sparow, seit 1998 Hotel

e Teerofen in Sparow
Im Ortsteil Drewitz:

e Van der Valk Naturresort Drewitz

e Grol3steingrab am Drewitzer See

Typische Kulturgiiter in Mecklenburg-Vorpommern sind Backsteinkirchen, die in der naheren
Umgebung z.B. in Linstow, Jabel und Malchow zu finden sind. Im nahegelegenen Zentralort Malchow
gibt es eine Klosteranlage mit Kirche und Klostergebduden. In Géhren-Lebbin gibt es in der weiteren

Umgebung das Schloss Fleesensee mit Schlosspark und Karow ein Gutshaus mit Park.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gibt es zwei megalithische GroR3steingraber 6stlich des Drewitzer
Sees, wovon nur noch ein Grab existiert. In der Umgebung der beiden GroRsteingrdaber gab es

urspriinglich mehrere bronze- und eventuell eisenzeitliche Grabhiigel.

Vorbelastungen:

Vorbelastungen sind nur bedingt zu erkennen. Nach Jahrzehnten des Bevélkerungsriickgangs in
landlichen Regionen mit einhergehendem Verfall von (historischen) Gebduden und Kulturgltern ist in
den letzten Jahren eine Trendumkehr zu erkennen. Vielerorts wie auch hier in Sparow werden
Gutshauser nach Jahren des Leerstands und Verfalls restauriert. Kriegsdenkmale werden gepflegt, frei
geschnitten und zu Gedenkanldssen wieder vermehrt geschmiickt. Auch historische Backsteinkirchen
werden (oft unterstiitzt durch lokale Initiativen) restauriert. Auch einzeln storende Elemente der
,GroBplattenbaukunst”, die vielerorts in historisch gewachsene Dorfkerne eingegliedert wurden, sind

zu benennen.
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Bewertung:

Die Denkmale des Ortes sind Bestandteile historisch gewachsener Kulturlandschaften und damit auch
noch § 1(4) BNatSchG geschitzt. In der Gemeinde Nossentiner Hitte gibt es keine Denkmale von

herausragendem Wert.

4 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Nachfolgend wird eine Prognose gegeben, wie sich der Umweltzustand bei Umsetzung des

bauleitplanerischen Vorhabens entwickeln wird.

Die Priifung dieser Prognose orientiert sich am gegenwartigen Wissensstand. Die Priifung entspricht
einer 6kologischen Risikoanalyse. Die Empfindlichkeit der Einwirkungen auf das jeweilige Schutzgut
wird stufenweise abgeschatzt und ebenfalls stufenweise die Einwirkungsintensitat auf das jeweilige
Schutzgut benannt. Daraus ergibt sich das 6kologische Risiko fir das jeweilige Schutzgut bei
Umsetzung der Planung. Die Vorbelastungen fiir die einzelnen Schutzgiiter werden bei der
Risikoanalyse beriicksichtigt. Die Empfindlichkeit kann bei einer hohen Vorbelastung des Schutzgutes
kaum noch gegeben sein oder gerade durch die Belastung sehr hoch werden. Diese Einschatzung hangt

von den einzelnen Faktoren ab, die zur Vorbelastungen fihrten.

Beeintrachtigung durch das Vorhaben/Einwirkungsfaktoren

2

Einwirkungsintensitdtsstufen

Sehr ge- | Gering Mittel Hoch Sehr
ring hoch

Sehr ge-
ring
Gering

Mittel

Hoch

Funktionen und Merkmale
des Schutzgutes
Empfindlichkeitsstufen

Sehr
hoch

I Sehrhohes Risiko

Abbildung 8 Ermittlung des potentiellen 6kologischen Risikos

Bei der Prognose der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen insbesondere auf die in § 1

Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgiiter wurden die folgenden Prifkriterien berlicksichtigt.

© 2
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Tabelle 4 Priifliste zur Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Zu beriicksichtigende
Umweltbelange gem. § 1

Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Prufkriterien

BauGB
Mensch und Gesundheit, Larm, Licht, Geriliche, elektromagnetische Felder, Luftschadstoffe, Bioklima, Flachen-
Bevolkerung insgesamt /Realnutzung, Griinversorgung, Darstellungen von Planen des Immissionsschutzrechts

Schutzgebiete und -objekte, Biotoptypen, seltene/gefdhrdete Tier- und
Pflanzenarten/-gesellschaften, Darstellungen von Landschaftspléanen und
Grinordnungsplanen, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach FFH-Directive,
und Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Tiere, Pflanzen, Biotope

Bodentypen, Bodenfunktionen, schitzenswerte Béden, gefahrdete Boden,
Boden Versiegelung, Verringerung der Flacheninanspruchnahme durch Innenentwicklung,
Altlasten und Altablagerungen

Oberflachengewasser, Grundwasser, Wasserschutzgebiete,
Wasser Uberschwemmungsgebiete, Wassergewinnung, Entwasserung/Abwésser,
Darstellungen von Planen des Wasserrechts, WRRL

Immissionen, Emissionssituation, Luftaustausch, bestmaogliche Luftqualitat, Geriiche,

Luft . -
Darstellungen von Planen des Immissionsschutzrechts

Klimatope (Belastungs- und Ausgleichsraume), besondere Klimafunktionen wie
Klima Frischluftschneisen, Belliftungsbahnen usw., Emissionssituation klimaschadlicher
Stoffe (Allg. Klimaschutz)

Schutzgebiete und -objekte, schiitzenswerte Landschaftsrdume, Biotoptypen,
Landschaft Freiraumnutzungen, pragende und gliedernde Landschaftselemente,
Sichtverbindungen, Darstellungen von Landschaftsplanen einschl. GOP/LBP/STOB

besondere Lebensraumverbiinde/"Biotopverbund", landschafts-/regionaltypische
Biologische Vielfalt Natur- und Kultur — Biotope, Pflanzengesellschaften (Phytozénose), Zoozénosen, lokal
typische/seltene Arten, RL-Arten, nicht heimische/(Adventiv-) Organismen

Denkmale, sonstige schiitzenswerte Objekte, Flichen-/Realnutzung, Erschiitterungen,
Vernichtung wirtschaftlicher Werte durch Uberplanung, Stadt- und Ortsbild,
Sichtachsen

Kultur- und sonstige
Sachguter
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4.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der

Planung

Hier werden die Projektmerkmale bzw. Wirkfaktoren beschrieben, die Auswirkungen auf die Umwelt
auslosen koénnen. Nicht alle genannten umweltrelevanten Projektwirkungen missen tatsachlich
auftreten. Auch hinsichtlich Intensitat, raumlicher Reichweite und zeitlicher Dauer kénnen die von
einem Projekt ausgehenden Wirkungen in Abhangigkeit von den Merkmalen der geplanten Bebauung
voneinander abweichen. Hier missen standortspezifische Merkmale und Vorbelastungen
beriicksichtigt werden, wobei gilt: je hoher die Vorbelastung, desto niedriger die Empfindlichkeit

gegeniber dieser (Stor-) Wirkungen (also desto héher die Erheblichkeitsschwelle).

Tabelle 5 Mogliche Wirkfaktoren
e Baubedingt Anlage- Betriebsbedingt/
bedingt wartungsbedingt

Flaichenumwandlung, -inanspruchnahme X X
Bodenversiegelung X
Bodenverdichtung X
Bodenumlagerung X
Erschitterungen X
Schadstoffemissionen X X
Lichtemissionen X X X
Akustische Emissionen X X X
Veranderung der Temperaturverhaltnisse X
Scheuch-/Lockwirkung X X X
Zerschneidung/ Barriere-Effekt X X X
Veranderung der Vegetations- und X X
Biotopstruktur
Visuelle Storreize X
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Im Folgenden werden die potenziellen Wirkungen auf die standortspezifischen Merkmale des
geplanten Vorhabens bezogen und die Erheblichkeit bewertet. Am Ende des Kapitels befindet sich eine

tabellarische Zusammenfassung dieser Bewertung der Wirkfaktoren.
4.1.1 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Fauna und Flora (biologische Vielfalt)

Baubedingt kommt es bei dem Neubau von Wohnhdusern und Gewerbebetrieben partiell zu
Bodenverdichtung und Bodenumlagerung. So kommt es zum Funktionsverlust der unmittelbar
Uberbauten Grundstlicksteile. Durch Flacheninanspruchnahme von mittelwertigen Biotopen
(Wertstufe 2 flr artenarmes Frischgrinland) kommt es zum Verlust von Lebensraum. Die
Biotopausstattung des Plangebietes umfasst keine nach § 20 NatSchAG MV gesetzlich geschiitzten
Biotope und auch keine Einzelbdume, die nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt sind. Die Vegetation ist
durch die Nutzung als Dauergriinland und zuvor als landwirtschaftliche Nutzflache anthropogen
vorbelastet. Die betroffene Eingriffsflaiche innerhalb des Baufeldes kann deshalb kaum als
hochwertiger Lebensraum dienen. Der entstehende Eingriff ist gemall naturschutzrechtlicher
Eingriffsregelung vollstandig auszugleichen. Die Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt in
Kapitel 5. Deshalb wird der baubedingte Funktionsverlust als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen als

gering bewertet.

Baubedingte Auswirkungen auf die Arten ergeben sich durch Erschiitterungen und Gerausche, welche
von den Baumaschinen und dem Baugeschehen selbst ausgehen. Dies kann zu Stérungen der auf dem
Plangebiet und in der Ndhe vorkommenden Tiere flhren. Es ist aber nicht von erheblichen
Beeintrachtigungen auszugehen. Es besteht keine Gefahr des Erléschens der lokalen Vorkommen.
Baubedingt mogliche Tétungen von Individuen liegen aufgrund der kurzen Bauzeit (auBerhalb der
Brutzeit) und dem sehr geringen Verkehrsaufkommen nicht iber dem allgemeinen Lebensrisiko.
Jeglichen Gefahren kann durch geeignete VermeidungsmaBnahmen wie einer Bauzeitenregelung
entgegengewirkt werden. Aufgrund der doérflichen Lage, der Nahe zu Storquellen (Dorfstrale), der
gewerblichen Vorbelastung im ndheren Umfeld und einer kurzen Bauzeit werden Erschiitterungen und

Gerausche mit einer geringen Erheblichkeit bewertet.

Eine Kollision mit Baufahrzeugen in der Bauphase gilt als unwahrscheinlich, da sich diese langsam auf
der Flache bewegen. Auch der zu erwartende Verkehr durch Anwohner und Gaste wird sich den
Ortlichkeiten anpassen und mit geringen Geschwindigkeiten erfolgen, so dass die Arten fliichten

kénnen. Dieser Wirkfaktor besitzt eine geringe Erheblichkeit.

Barriere und Fallenwirkungen konnen vor allem in der Bauphase auftreten, stellen aber flir mobile
Arten wie Brutvogel und Fledermause keine letale Gefahr dar. Dieser Wirkfaktor besitzt eine geringe

Erheblichkeit.

© -
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Unter anlagebedingten Beeintrachtigungen werden hier solche Beeintrachtigungen verstanden, die

durch Uberbauung zum Verlust von Habitatflichen und Lebensstitten oder durch das Vorhandensein
der baulichen Anlagen zur Aufgabe von Brutpldtzen oder Revieren fiihren. Nach der Relevanzanalyse
sind potentiell Jagdreviere der lichtempfindlichen Fledermausarten GrofRe Bartfledermaus (Myotis
brandtii), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii), GroRes Mausohr (Myotis myotis),
Fransenfledermaus (Myotis nattereri) und Braunes Langohr (Plecotus auritus) vom Eingriff betroffen.
Allerdings kann das Plangebiet weiter uneingeschrankt als Jagdrevier genutzt werden und kann tber
Strukturanreichung zunachst ein hoheres Insektendargebot erzeugen, welches als Nahrungsgrundlage
der Fledermause dient. Kurz- oder Langfristige negative Entwicklungen sind (unter Berlcksichtigung
der entsprechenden Vermeidungsmalinahmen) nicht zu erwarten. Bei den Europaischen Vogelarten
nach VSchRL liegt nach der avifaunistischen Kartierung in 2021 eine Betroffenheit von Busch- und
Baumbritern, Bodenbritern, Hohlenbritern sowie von Nischen- und Gebdudebritern vor, die in den
Strukturen um das Plangebiet nachgewiesen werden konnten. Diese Strukturen sind vom Vorhaben
unberlihrt, so dass der anlagebedingte Funktionsverlust als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen als

gering bewertet wird.

Ein Kulissen- bzw. Silhouetteneffekt auf Offenlandarten kann weithin sichtbare, mehrgeschossige
Wohnbebauung bewirken. Die Flachen kdnnen dann ihren Wert als Rast- und Bruthabitat fur Offenland
bewohnende Vogel verlieren. Allerdings besitzt das Plangebiet nutzungs- und strukturbedingt keine
Bedeutung als Rastflache. Zudem Uberschreitet die geplante zweigeschossige Bauweise im Plangebiet
nicht die in der Ortschaft Gbliche Bauweise und gliedert sich ein. Des Weiteren wird das sich im Westen
anschlieRende Griinland durch die Pappelreihe vom Plangebiet abgegrenzt und abgeschirmt. Somit ist

die Erheblichkeit als gering zu beurteilen.

Betriebsbedingt sind Gerausche zu erwarten. Emissionen kénnen durch die Wohnnutzung, durch die

Nutzung der Gewerbe sowie durch Verkehr entstehen. In Bezug auf die Wirkung von Larm auf
wildlebende Tiere ist bekannt, dass wildlebenden Tieren auf Gerdusche mit Verhaltensdnderungen
reagieren. Das AusmaR der Verdnderung ist dabei von der Intensitdt der Wirkung abhangig, d.h. das
bei gleichmaRiger oder langsam steigender Larmintensitat die Reaktionen der vorkommenden Arten
gering ausfallt und im Umkehrschluss ein impulsartiges oder rhythmisches Gerdusch intensive
Auswirkungen verursacht. Es ist davon auszugehen, dass durch die oben genannte Vorbelastung
bereits eine Gewdhnung stattgefunden hat und es nicht zu einem Vermeidungsverhalten kommt. Es
kommt nicht zu einer Beeintrachtigung, die Uber das bestehende MaR hinausgeht. Die

Gerauschemissionen werden deshalb mit einer geringen Erheblichkeit bewertet.

Scheuchwirkungen kénnen baubeding und betriebsbeding erzeugt werden. Im Vergleich zur

derzeitigen Situation wird sich das Artenspektrum der Brutvogel den veranderten Bedingungen

© 5
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anpassen. Weniger ,zutrauliche” Arten kénnen in randliche Bereiche oder in angrenzende Flachen
ausweichen. Zahlreiche Brutvogel sind aber auch Kulturfolger, die ihre Brutreviere in der anthropogen
geschaffenen Landschaft finden. Zutraulicher Arten wie Rotkehlchen, Amsel oder Spatz werden auch
weiterhin in Menschenndhe ihre Brutreviere etablieren kdnnen. Es kommt nicht zu einer
Beeintrachtigung, die (iber das bestehende MaR hinausgeht. Die Scheuchwirkung wird mit einer

geringen Erheblichkeit bewertet.

Durch die Wohnbebauung kommt es zu verschiedenen Lichtemissionen. Die Lichtempfindlichkeit der
Myotis-Arten und Plecotus-Arten ist bekannt. Nachtliches Kunstlicht und grelle Baustellenbeleuchtung
kénnen zu einem konkurrenzbedingten Ausschluss lichtscheuer Arten flihren. Eine weitere langfristige
Auswirkung nachtlicher Beleuchtung ist, dass innerhalb von Insektenpopulationen dramatische
Bestandsriickgange festzustellen sind, die indirekt tGber ein verringertes Nahrungsangebot auch die
Fledermauspopulationen betreffen. Um die zirkadianen Rhythmen potentiell vorkommender
Fledermause nicht negativ zu beeinflussen, sind sowohl bei der Baustellenbeleuchtung als auch bei der
betriebsbedingten Beleuchtung des B-Plans Leuchtmittel mit geringer Anziehungswirkung auf Insekten
zu verwenden. Wenn nachtliches Kunstlicht aus Sicherheitsgriinden notwendig ist, sollten nur die
Bereiche beleuchtet werden, die notwendig sind. Die Beleuchtungsdauer ist auf die Zeit, in der die
Beleuchtung fir den Menschen notwendig ist, zu beschrdanken. Es sollten zudem gerichtete Lampen
verwendet werden, z.B. LEDs oder abgeschirmte Leuchten, die den Lichtstrahl auf die notwendigen
Bereiche begrenzen und die Beleuchtung angrenzender Fledermauslebensraume verhindern. Unter
Berlicksichtigung der genannten Vermeidungsmallnahmen ist hier nur ein geringes Risiko

festzustellen.
4.1.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima/Luft

Da Acker- und Grinlandflachen als Kaltluftentstehungsgebiete gelten, konnte durch die Ausweisung
eines Wohngebietes im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 die Entstehung von
Kaltluft dstlich und siidlich des Planungsgebietes teilweise unterbunden werden. Durch den Neubau
von mehrgeschossigen Wohnhdusern und Gewerbebetrieben wird eine Verdnderung der
mikroklimatischen Verhaltnisse, wie Temperatur- und Feuchteverteilung sowie der Wind- und
Strahlungsverhidltnisse des Nahbereichs hervorgerufen. Die Bausubstanz verfligt (iber
Warmespeichervermodgen und erzeugt Schattenwirkung. Diese Auswirkungen sind als gering
einzustufen, da keine vollflachige Versiegelung (GRZ 0,4) erfolgt und die Verdnderungen sich auf das
Plangebiet von 4,3 ha beschrdnkt. Damit einhergehende Auswirkungen auf das Regional- und
Lokalklima sind aufgrund der geringen raumlichen Dimension des Bebauungsplans Nr. 10 nicht zu
erwarten. Die Festsetzung weiterer Anpflanzgebote tragt zudem zu einem positiven Kleinklima bei.

Zudem ist das Planungsgebiet von mehreren Ackerflachen, Waldern und Seen im Umland umgeben,
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sodass die Kaltluftentstehung und die damit verbundene Klimatisierung der Ortslage weiterhin
gegeben sind.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 10 sind keine nennenswerten Auswirkungen durch
Luftschadstoffe oder Feinstaubbelastungen zu erwarten. Potentielle Zusatzbelastungen der
Luftqualitat, die durch den Neubau von Wohnhausern und Gewerbebetrieben entstehen, fiihren zu
keiner signifikanten Anderungen der Vorbelastungen im Ortsteil Nossentiner Hiitte der Gemeinde
Nossentiner Hitte. Es ist nur von einer sehr geringen Erheblichkeit fiir das Schutzgut Luft und Klima

auszugehen.
4.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Das Element Wasser ist die Grundlage fiir jedes organische Leben. Vom Wasserangebot sind die
Vegetation und auch die Fauna in einem Gebiet abhdngig. Ebenso wird das Kleinklima vom lokalen
Wasserhaushalt beeinflusst. Fir den Menschen ist der natirliche Wasserhaushalt v.a. als
Trinkwasserreservoir zu schiitzen. Beim Schutzgut Wasser ist daher zwischen dem Grundwasser und

Oberflachenwasser zu unterscheiden.
Grundwasser

Die wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut resultieren aus der flachigen Versiegelung und
stehen in Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden. Durch die erneute Versiegelung im Plangebiet
kann es zu einer Reduzierung des versickernden Regenwassers kommen (und damit zu einer
Reduzierung der Grundwasserneubildung). Die jahrliche Grundwasserneubildung betragt der Region
des Plangebiets mit Berilcksichtigung eines Direktabflusses 248,6 mm/a und liegt damit im Vergleich
von ganz Mecklenburg-Vorpommern im oberen Bereich. In den iberwiegenden Landesteilen liegt die
mittlere jahrliche Grundwasserneubildung weit darunter. Das Niederschlagswasser wird, sofern die
Bodenverhdltnisse es zulassen auf dem Grundstiick versickert. Hierdurch wird das
Niederschlagswasser weiterhin dem natiirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt und tragt damit zur
Grundwasserneubildung bei. Aufgrund dessen und der geringen FlachengréBe kann nicht von

erheblichen Beeintrachtigungen auf den lokalen Landschaftswasserhaushalt ausgegangen werden

Die Freisetzung von Schadstoffen in der Bauphase ist aufgrund des fortgeschrittenen Stands der

Technik der Baumaschinen sehr unwahrscheinlich.
Somit ist von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Grundwasser auszugehen.

Oberflachenwasser

Die Bedeutung des Plangebietes fiir die Leistungsfahigkeit des Oberflachenwasserhaushaltes ist nicht

gegeben. Das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet betrdgt durchschnittlich 723 mm und
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versickert. Uberschwemmungsgebiete existieren im Untersuchungsraum nicht.

Auswirkungen auf das Oberflaichenwasser sind aufgrund des geringen Flachenanteils als gering

einzustufen.
4.1.4 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Geologie und Boden

Fur den Naturhaushalt und menschliche Bediirfnisse erfiillt der Boden sehr viele Funktionen, darunter
das biotische Ertragspotenzial, das Speicherpotenzial, das Wasserriickhaltevermbgen, die
Lebensraumfunktion, die Filterfunktion und die klimatische Funktion. Diese Funktionen und Potenziale
werden nicht allein vom Boden ausgeiibt, sondern durch das Zusammenwirken aller Komponenten in
der Landschaft. Nur ein ungestorter Boden kann seinen Aufgaben im Landschaftshaushalt gerecht
werden. Die Boden im Plangebiet sind regional verbreitet und durch die ehemalige landwirtschaftliche
Nutzung erheblich vorbelastet. Das natiirliche Bodengefiige wird bei jedem Vorhaben, das in die

Bodenschicht eingreift, nachhaltig verandert.

Der Forderung des § 1a des BauGB nach sparsamem und schonendem Umgang mit Grund und Boden
wird durch detaillierte Festsetzung von Bauflaichen und Baugrenzen sowie einer geringen GRZ
nachgekommen. Im Bereich der Vollversiegelung werden die Puffer- und Speicherfunktionen des
betroffenen Schutzgutes eingeschrankt und im Bereich der Teilversiegelung Gberwiegend erhalten.
Dadurch werden bereits Uberpriagte Bodenfunktionen gestért und die Ertrags-, Lebensraum- und
Filterfunktion des Bodens gehen teilweise oder vollstandig verloren. Diese Beeintrachtigungen kénnen
nicht ausgeglichen, aber funktional dhnlich ersetzt werden. Der Verlust dieser Funktion bzw. Flache
durch Versiegelung ist gemaR der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auszugleichen. Bei den neu
zu versiegelnden Flachen ist mit einem Totalverlust aller Bodenfunktionen und somit mit einer hohen

Erheblichkeit zu rechnen.

Baubedingte Verunreinigungen des Bodens werden durch Vorkehrungen im Baubetrieb nach Stand

der Technik vermieden. Hier ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
4.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft wird durch die Planaufstellung nicht zusatzlich negativ belastet, da der
Siedlungsbereich seit Jahrzehnten zum Orts- und Landschaftsbild dazugehort. Die Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes durch das StraRendorf Nossentiner Hitte, umliegende Gewerbe, Verkehrs- und
Leitungstrassen sind bereits vorhanden, aber in dem landlich gepragten Raum ohne besonderes
Bildelement gering bis mittel. Eine Veranderung des Landschaftsbildes kann durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 10 nicht hervorgerufen werden, da sich der Neubau von Wohnhd&usern hier in eine
anthropogen vorbelastete Umgebung eingliedert. Das Relief wird nicht erkennbar lberpragt und die

Aussicht von Erhebungen auf die insgesamt harmonisch wirkende Kulturlandschaft mit den grof3en
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Seen nicht beeintrachtigt. Insgesamt sind die Auswirkungen fir das Schutzgut von geringer

Erheblichkeit
4.1.6 Auswirkungen auf Schutzgebiete

Das Plangebiet ist umgeben von zahlreichen Schutzgebieten und grenzt im Westen an das EU-
Vogelschutzgebiet , Nossentiner/Schwinzer Heide“ (DE 2339-401). Eine Beeintrachtigung von
Schutzgebieten in ihren Zielsetzungen und Schutzbestimmungen durch die Umsetzung des Vorhabens
kann nicht abschlieRend beurteilt werden. Aufgrund der z.T. gréReren Entfernung des Plangebiets zu
den Schutzgebieten sind Auswirkungen auf die Bestandteile der weiter entfernten Schutzgebiete nach
derzeitigem Wissensstand allerdings ausgeschlossen. Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegt keine
Vertraglichkeitspriifung des Vorhaben gegenliber den Erhaltungszielen des angrenzenden Natura-
2000-Gebiets ,,Nossentiner/Schwinzer Heide“ (DE 2339-401) vor, so dass allein aus der Lagebeziehung

von Erheblichkeiten fiir dieses Schutzgebiet auszugehen ist.
4.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit

Von einer nachhaltigen Verschlechterung der Umweltsituation des Schutzgutes Mensch infolge der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist nicht auszugehen. Die Flachen im Plangebiet werden eine
hohe Bedeutung fiir die Wohnfunktion aufweisen. Baubedingt kénnen auf der Bauflache zeitlich
begrenzte Larmemissionen und Erschiitterungen entstehen. Die Gerdauschemissionen werden deshalb

mit einer geringen Erheblichkeit bewertet.
4.1.8 Auswirkungen auf sonstige Sach- und Kulturgiiter

Kulturgiter und sonstige Sachgliter werden durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt.
Denkmale oder Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Damit ist von keiner Erheblichkeit

flr das Schutzgut Sach- und Kulturgiter auszugehen.
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4.1.9 Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen

In der folgenden Tabelle werden die zuvor ausgefiihrten Beeintrachtigungen durch die Wirkfaktoren

Ubersichtlich dargestellt.

Tabelle 6 Tabellarische Zusammenfassung der Wirkfaktoren und ihre Bewertung
. Bau- (riickbau-) Anlage- Betriebsbedingt/
Wirkfaktor . . .
bedingt bedingt wartungsbedingt
Flachenumwandlung, -inanspruchnahme X X
Bodenversiegelung und - verdichtung

Bodenumlagerung

Erschitterungen

Schadstoffemissionen

Lichtemissionen

Akustische Emissionen

Veranderung der Temperaturverhéltnisse

Scheuch-/Lockwirkung

Zerschneidung/ Barriere-Effekt

Veranderung der Vegetations- und

Biotopstruktur

Visuelle Storreize

— Wirkung nicht vorhanden bzw. vernachlassigbar
[ mittlere Wirkung, die jedoch nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen fiihrt
I starke Wirkung, die zu erheblichen Beeintrachtigungen fir ein Schutzgut fihrt

VermeidungsmaRnahmen sind Vorkehrungen durch die mogliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft ganz oder teilweise vermieden werden konnen. Die artenschutzrechtlichen
VermeidungsmalRnahmen wurden nachrichtlich aus dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
Ubernommen. Weiterhin sind Beeintrachtigungen durch arbeitstechnische bzw. organisatorische

MaRnahmen wahrend der Bauausfiihrung zu vermeiden.

e Umden Schutz den Bodens, des Grund- und Oberflachenwassers zu gewahrleisten, muss wahrend
der Bauphase mit Schadstoffen (dazu gehdren auch zementhaltige und bituminése Materialien,
welche die Schutzgiiter kontaminieren kdnnen) sorgfaltig umgegangen werden. Grundsatzlich
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mussen beim Umgang mit bzw. der Lagerung von diesen Stoffen geeignete Auffangvorrichtungen
bereitgestellt werden. Ein Eintrag von entsprechenden Stoffen in Grund- und Oberflaichenwasser
ist zwingend zu verhindern. Die Durchfiihrung der MaBnahme erfolgt wahrend sowie direkt nach
Abschluss der Baumalnahme.

e Zum Schutz des Grundwassers und der Gewasser ist der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
gemall § 20 Abs. 1 LWaG M-V in Verbindung mit § 62 des WHG der Unteren Wasserbehorde des

Landkreises Rostock anzuzeigen.

e Zum Schutz des Bodens gelten fir den Bau und den Betrieb der Wohnhaduser und

Gewerbebetriebe nachfolgende Ausfiihrungen:

= Sofern wahrend der Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes, wie auffilliger Geruch, anormale Farbung, Austritt von kontaminierten
Flissigkeiten etc. auftreten, sind die entsprechenden bodenschutz- bzw. abfallrechtlichen
Bestimmungen einzuhalten. Der Grundstickseigentimer ist als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemaRen Entsorgung von ggf. belastetem Bodenaushub nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212, das zuletzt durch Artikel 2
Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 geandert worden ist), verpflichtet und unterliegt der
Nachweispflicht nach § 49 KrWG.

= Gleiches trifft auf die sich aus § 4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. I.S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. 1S. 3465) fiir den Verursacher einer schadlichen Bodenverdanderung oder Altlast, sowie
dessen Rechtsnachfolger, den Grundstiickseigentiimer und den Inhaber der tatsachlichen
Gewalt ergebenden Rechtspflichten zur Gefahrenabwehr zu. Fiir den Fall der Nichterfiillung
dieser Pflichten waren zu deren Durchsetzung Mallnahmen gemal} §10 BBodSchG i.V.m. § 2
AbfBodSchZV vom zustandigen StALU anzuordnen.

* Soweit im Rahmen der BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen
der §§ 10 bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999
(BGBI. 1.5.1554), zuletzt gedndert durch Artikel 102 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. I S. 1474), sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731
(Ausgabe 5/98) wird besonders gedrungen.

e  Geholzentnahmen sind nach derzeitigem Stand nicht geplant. Sollten diese denoch notwendig
werden, muss die Entfernung von Gehdlzen aullerhalb der Brutperiode (September bis Februar)
stattfinden um eine Entnahme, Schadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
von Brutvogeln zu vermeiden. Der Lichtraumprofilschnitt der Straucher und Gehdélzentnahmen
sind zwingend vor Ende Februar durchzufiihren. Sollte ein Beginn der Arbeiten nur nach Beginn
der Brutzeit moglich sein, ist entsprechendes Fachpersonal fir die Kontrolle der Straucher und
Bdaume einzusetzen, um moglicherweise zu diesem Zeitpunkt neu entstandene Brutplatze von

Vogelarten zu erfassen und ggbfs. umzusetzen (6kologische Bauiiberwachung).
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e Um die zirkadianen Rhythmen potentiell vorkommender Fledermause nicht negativ zu
beeinflussen, sind sowohl bei der Baustellenbeleuchtung als auch bei der betriebsbedingten
Beleuchtung des B-Plans Leuchtmittel mit geringer Anziehungswirkung auf Insekten zu
verwenden. Es ist allerdings nicht moglich, einen Grenzwert fir die Beleuchtungsstarke zu
definieren, der sowohl den Sicherheitsstandards (7,5 bis 10 Ix fir FuBwege und verkehrsarme
StraBen [Norm EN 13201]) als auch den Ansprichen des Naturschutzes genigt
(Beleuchtungsstarke von 0,1 Ix fir lichtscheue Arten). Wenn nachtliches Kunstlicht aus
Sicherheitsgriinden notwendig ist, sollten nur die Bereiche beleuchtet werden, die notwendig
sind. Die Beleuchtungsdauer ist auf die Zeit, in der die Beleuchtung fiir den Menschen notwendig
ist, zu beschranken. Es sollten zudem gerichtete Lampen verwendet werden, z.B. LEDs oder
abgeschirmte Leuchten, die den Lichtstrahl auf die notwendigen Bereiche begrenzen und die

Beleuchtung angrenzender Fledermauslebensraume verhindern.

e  Die Ausfluihrungsarbeiten sind so zu tatigen, dass moglichst wenig vorhandene Strukturen verloren
gehen. Die Baume und Straucher im Randbereich, welche nicht einen Lichtprofilschnitt erhalten

oder gefillt werden, sind mit einem Baumschutz zu versehen.

e Die Baufahrzeuge haben langsam auf der Zufahrt zu fahren, um evtl. sich auf dem Boden

befindenden Tieren eine Fluchtmoglichkeit zu geben.

Unter Einhaltung der genannten Empfehlungen ergeben sich durch den geplanten Neubau von
Wohnhdusern keine Verbotstatbestande im Sinne von § 44 BNatSchG.

4.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

der Planung

Wird in dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Nossentiner Hiitte eine unveranderte
Nutzung vorausgesetzt, wird die Flache weiter als Dauergrinland/Weide genutzt. Es wird weder eine
positive noch negative Entwicklung zu prognostizieren sein. Mit der Durchfiihrung der Planung
verandert sich das Ortsbild und die Attraktivitdt der Gemeinde Nossentiner Hiitte als wichtige Umland-

Gemeinde fir die Stadt Malchow wird gesteigert.
4.3 Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Als alternative Planungsmoglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhéltnismaRigen Aufwand
erreicht werden konnen. Die Gemeinde Nossentiner Hitte beabsichtigt die Ausweisung von
Wohnbauflachen fir den steigenden Bedarf an Wohnraum. Mit dem hier vorliegenden Plangebiet
erfolgt ein direkter Anschluss an die Infrastruktur. Mit der angrenzenden L 20 und zwei
Anschlussstellen an die nahe dem Plangebiet verlaufende A 20 ist eine glinstige Anbindung an das
regionale und Uberregionale Verkehrsnetz gegeben. Mit einer Busverbindung in die Innenstadt

Malchow ist ebenfalls der kurze Weg zum Arbeitsplatz bzw. zu Schulen und Arzten méglich. Die
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vorliegende Planung soll besonders attraktiv flir junge Familien und Pendler sein. Durch die glinstigen
Verkehrsanbindungen wird dem entsprochen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 soll
eine stadtebauliche Ordnung geschaffen werden. Zudem soll der Grundstiickseigentiimer geordnetes
Baurecht erhalten. Im Rahmen der Zielstellung sind somit keine anderweitigen Planungsalternativen

moglich.
4.4 Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Kenntnisllicken zu Arten und Lebensraumen wurden auf dem Gebiet des B-Plans durch gezielte
Erhebungen ausgerdumt. Nach aktuellem Kenntnisstand zu Arten und Lebensrdumen gibt es keine
Erkenntnislicken. Schwierigkeiten bei der Aufnahme oder Recherche von Arten und Lebensraumen

traten nicht auf.

Allgemein ist auf wissenschaftlicher Ebene anerkannt, dass sich die Individuenzahlen der Arten von
Jahr zu Jahr verdndern. Diese Tatsache kann zur Folge haben, dass einzelne Arten, die im
Untersuchungsjahr mit sehr wenigen Individuen im oder in Nachbarschaft zum Untersuchungsgebiet
vorkamen, bei den Begehungen unentdeckt blieben. Grundsatzlich sind einjdhrige Erfassungen von

Arten-Gemeinschaften niemals als absolutistisches Arteninventar anzusehen.

Bei Betrachtung der aktuellen Lebensrdaume sind in diesem Planungsraum allerdings kaum weitere
Arten aus den kartierten Arten-Gemeinschaften zu erwarten. Spezifische Lebensraume lassen
spezifische Arten-Gemeinschaften erwarten. Alle erwarteten Artengruppen konnten nachgewiesen

werden, weshalb nicht von weiteren schwer nachzuweisenden Arten auszugehen ist.

Bei der Ermittlung, Bewertung und Prognose von Auswirkungen gegeniiber abiotischen Schutzgitern

traten bei Kenntnis des momentanen Vorhabens keine Schwierigkeiten auf.
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5 Eingriff-Ausgleich-Bilanz gem. den Hinweisen zur Eingriffsregelung in MV
(2018)

Grundlegendes Ziel jeder Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist, dass ein raumlicher 6kologischer
Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich entsteht. Diese Vorgaben entsprechen dem
nationalen Gesetzesrahmen und sind mit den internationalen Vorgaben zum Naturschutzrecht

konform (Ammermamm et al., 1998 Bruns et al., 2001; Jessel, 2007).

Raumlicher Zusammenhang bedeutet nicht, dass ein Ausgleich direkt neben oder am Standort des
Eingriffs stattfinden muss. Der raumliche Zusammenhang ist gegeben, wenn ein 06kologisch
vertretbarer Zusammenhang zwischen den Faktoren, die vom Eingriff betroffen sind, zwischen
Eingriffs- und Ausgleichsort entsteht (Gassner, 1995). Im Sinne des internationalen Artenschutzes muss
die Populationsebene der Arten Berlcksichtigung finden. Die Aspekte der Populationsékologie kénnen
im gesamten Verbreitungsareal einer Art sinnvolle SchutzmalRnahmen hervorbringen, was historische
Ausgleichsverpflichtungen direkt am Ort des Eingriffs nicht taten (Peters et al., 2002). So hat sich heute
die Einsicht durchgesetzt, dass mit so genannten externen AusgleichsmaBnahmen dem Biotop- und
Artenschutz mehr geholfen ist, als mit AusgleichsmaRnahmen an Ort und Stelle des Eingriffs

(Reiter&Schneider, 2004; Spang&Reiter, 2005; StraRer&Gutsmied|, 2001).

Beim Mecklenburgischen Modell zur Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs liegt
als zentraler Baustein das Indikatorprinzip zugrunde, nach dem der Biotoptyp mit seiner Vegetation
die Auspragung von Boden, Wasser, Klima sowie den dort lebenden Arten wider-spiegelt (Baier et al.,
1999). Das heilit, dass einzelne MaRnahmen zur Kompensation gleichzeitig der Wiederherstellung

verschiedener Wert- und Funktionselemente dienen mussen.

Voraussetzung zur Beurteilung eines jeden Eingriffsvorhabens ist in jedem Fall die Erfassung und
Bewertung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen und seine Lage in einem landschaftlichen
Freiraum. Hierzu ist eine Biotoptypenkartierung nach den Vorschriften der Biotopkartieranleitung des
Landes Mecklenburg-Vorpommerns durchzufiihren. Die Biotoptypen werden nach der , Anleitung fir
die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen” in Mecklenburg-Vorpommern (LUNG,
2013) erfasst. Diese Kategorien liegen der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und
Landschaft gem. ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt

Mecklenburg-Vorpommern, 2018) zugrunde.
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5.1 Begriindete Berechnung des Kompensationsbedarfs

Die betroffene Biotopflache ergibt sich aus dem Plangebiet Flurstiicke 176 bis 194 der Flur 3 der
Gemarkung Nossentiner Hiitte im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte. Der Geltungsbereich weil3t
eine Grofle von rund 4,3 ha auf und teilt sich in zwei Bauabschnitte auf. Die Flache des Baufelds 1
(Bauabschnitt 1) betragt 1,3 ha und die des Baufelds 2 (Bauabschnitt 2) 1,8 ha. Im Plangebiet werden

PlangebietsstralRen errichtet. Diese nehmen eine Flache von 0,42 ha ein. Die GRZ betragt 0,4.
5.1.1 Ermittlung des Biotopwerts (W)

Als Ergebnis der Biotopkartierung liegt eine flichendeckende Bestandserfassung vor, die mit Hilfe der
HzE einer Bewertung zugefiihrt werden muss. Der anzuwendende Biotoptypenkatalog orientiert sich
an der ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-

Vorpommern“ (LUNG 2013).

Dort werden die Biotoptypen einer Wertstufe zugeordnet. Die Werteinstufung der betroffenen
Biotoptypen erfolgt nach Anlage 3 der HzE. Fiir die Einstufung dienen als Basis die ,Rote Liste der
gefahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland” bzw. die Regenerationsfahigkeit. Der
entsprechend hohere Wert wird als Grundlage fir die Einstufung genutzt. Danach lasst sich der
durchschnittliche Biotopwert ableiten, welcher als Grundlage fiir die Ermittlung des

Kompensationsbedarfes bendtigt wird.

Tabelle 7 Ermittlung des Biotopwertes
Wertstufe (nach Anlage 3) Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 = Versiegelungsgrad®
1 15
2 3
3 6
4 10
"Bei Biotoptypen mit Wertstufe 0" ist kein Durchschnittswert vorgegeben.
Er ist in Dezimalstellen nach o. a. Formel zu berechnen (1 minus Versiege-
lungsgrad).

5.1.2  Ermittlung des Lagefaktors (L)

Nach der HzE (2018) wird die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten
oder vorbelasteten Raumen (liber Zu- bzw. Abschldge des ermittelten Biotopwertes ermittelt. Findet
der Eingriff in einem Siedlungsbereich statt, ist ein Lagefaktor von 0,75 zu berlicksichtigen. Dies trifft
auf 2/3 des Plangebiets zu, das im Norden und im Osten von Siedlung- und Wegeinfrastruktur begrenzt
wird. Das verbliebene Drittel im Stidwesten des Plangebiets liegt 100 m bis 625 m von vorhandenen

Stoérquellen entfernt. Hier wird ein Lagefaktor von 1 beriicksichtigt.
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5.1.3 Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw.

Biotopveranderung (unmittelbare Wirkung)
Fir die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verdndert werden, ergibt sich das

Eingriffsflaichendquivalent durch Multiplikation der betroffenen Fldache des Biotoptyps, dem

Biotopwert (W) und dem Lagefaktor (L).

Flaiche [m?] des Biotopwert des Eingriffsflichendquivalent fur
betroffenen X  betroffenen x  Lagefaktor (L) = die Biotopbeseitigung bzw.
Biotops Biotoptyps (W) Biotopverianderung [m? EFA]

Nicht alle Flachen im Vorhabensgebiet sind vom Eingriff betroffen. Fiir die Berechnung werden nur die

Biotope innerhalb des Baufeldes beriicksichtigt (vgl. Abb. 4).

Tabelle 8 Berechnung des Kompensationsbedarfs durch die Beseitigung der Biotope
betroffene | Wertstufe Eingriffsflichen-
Biotopcode | Biotopname Fliache des Biotopwert | Lagefaktor | . g. a
o || = aquivalent [m?]
[m?] | Biotoptyps
Artenarmes
GMA . . 28.749 2 3 0,75 64.686
Frischgrinland
Artenarmes
GMA . .. 14.280 2 3 1 42.840
Frischgrinland
Summe 107.526
5.1.4 Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir Funktionsbeeintrdchtigung von

Biotopen (mittelbare Wirkungen/Beeintrichtigungen)

Auch Biotope, die in der Ndhe des Eingriffs liegen kdonnen mittelbar beeintrachtig werden
(Funktionsbeeintrachtigung), d.h. sie sind nur noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich
geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist

dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs zu bericksichtigen.

Die Funktionsbeeintrachtigung nimmt mit der Entfernung ab, deshalb werden zwei Wirkfaktoren
unterschieden. Im Falle von Wohnbebauung sind das laut Anlage 5 Ministerium fiir Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, 2018 der Wirkbereich | innerhalb 50 m und der Wirkbereich I
innerhalb von 200 m (siehe auch Abb. 9).

Fliche [m?] des

beeintrachtigten X

Biotopwert des Eingriffsflichendquivalent fiir
Funktionsbeeintrachtigung

[m? EFA]

beeintrachtigten  x Wirkfaktor =

Biotoptyps Biotoptyps
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Im Geltungsbereich befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope. Auch in den Wirkzonen | (50
m Puffer) und Il (200 m Puffer) befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope. Eine Berechnung

entfallt deshalb.
5.1.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Versiegelungen, die mit einem Eingriff einhergehen, fiihren zu weiteren Beeintrachtigungen
insbesondere der abiotischen Schutzgiiter, sodass eine zusatzliche Kompensationspflicht besteht.
Diese ist biotopunabhangig. Eine teilversiegelte Flache bekommt einen Zuschlag mit dem Faktor 0,2,

auf eine vollversiegelte (liberbaute) Flache wird der Faktor 0,5 addiert.

Das Eingriffsflichendquivalent fiir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird (iber eine
multiplikative Verknlpfung der teil-/vollversiegelten bzw. Uberbauten Fliche und dem Zuschlag fir

Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt.

. . Zuschlag fiir Teil- Eingriffsflichenaquivalent fiir
Teil-/Vollversiegelte  bzw. . . .
omeni Ak [l X ['Vollver5|egelung bzw. = '_I'_ell-/VoIIverS|egeIu?g bzw.
Uberbauung Uberbauung [m? EFA]

Fur die Berechnung ist die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ = 0,4) im Baufeld (Flache 31.065 m?)
zuziiglich zulassiger Uberschreitung fiir Nebenanlagen, die nach § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung

50% betragt, zugrunde zu legen.

Tabelle 9 Ermittlung des Eingriffsflichendquivalents fiir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung

betroffene Flache Eingriffsflichen-

) Zuschlag . 2

[m?] aquivalent [m?]

StralRenverkehrsflache 4.169 0,5 2.084
Baufeld mit GRZ 0,4 + zuldssige

Uberschreitung fiir Nebenanlagen 18.639 0,5 9.319

Summe 11.404
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5.1.6  Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den 5.1.3 bis 5.1.5 errechneten Eingriffsdquivalenten ergibt sich durch Addition der

multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle 10 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsflachendquivalent fur
+ Vollversiegelung bzw. =
Uberbauung [m? EFA]

Multifunktionaler
Kompensationsbedarf [m? EFA]

Eingriffsflachenaquivalent fur
Biotopbeseitigung [m? EFA]

107.526 + 11.404 = 118.930

Somit verursacht das Vorhaben einen Multifunktionalen Kompensationsbedarf im rechnerisch

ermittelten Umfang von 118.930 m? Eingriffsflicheniquivalenten.
5.2 MalBnahmen der Kompensation

Ziel der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist, einen raumlichen 6kologischen Zusammenhang zwischen
Eingriff und Ausgleich zu schaffen. Das bedeutet nicht, dass ein Ausgleich direkt neben oder am
Standort des Eingriffs stattfinden muss. Der raumliche Zusammenhang ist erfiillt, wenn ein 6kologisch
vertretbarer Zusammenhang zwischen den Faktoren, die vom Eingriff betroffen sind, zwischen

Eingriffs- und Ausgleichsort entsteht (Gassner, 1995).

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte”. Der
Kompensationsbedarf ist gemaR Bundesnaturschutzgesetz und Landesausfiihrungsgesetz MV sowie
entsprechend der Kompensationsverordnung immer im funktionalen Zusammenhang zu erbringen.
D.h. der hier entstandene Eingriff wird im Zielbereich Agrarlandschaft iiber das Okokonto LRO-073 mit
der MalBnahme Extensivgriinland Suckwitzer Schmiede in der gleichen Landschaftszone ausgeglichen.
Die vorhandenen Flicheniquivalente der MaRnahme betragen 101.284 m? Aquivalente. Somit ist ein
weiteres Okokonto in der Landschaftszone zu bedienen oder MaRnahmen der Direktkompensation zu

entwickeln. Zum Redaktionsschluss sind dazu noch keine finalen Entscheidungen gefallen.
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6 Zusammenfassung

Anlass zur Erstellung eines Umweltberichts gibt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 der
Gemeinde Nossentiner Hitte im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte. Es plant die Gemeinde
Nossentiner Hitte im Sinne der kommunalen Planungshoheit Wohnhauser auf den Flachen des
,Wohngebiet am alten Wasserwerks”. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die
Flurstiicke 176 bis 194 der Flur 3 der Gemarkung Nossentiner Hiitte und weilSt eine GréRe von rund
4,3 ha in zwei Bauabschnitten auf. Die Flache des Baufelds 1 (Bauabschnitt 1) betragt 1,3 ha und die
des Baufelds 2 (Bauabschnitt 2) 1,8 ha. Im Plangebiet werden PlangebietsstraRen errichtet. Diese
nehmen eine Flache von 0,42 ha ein. Die GRZ betragt 0,4. Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als

Dauergrinland/Weide genutzt.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde der derzeitige Umweltzustand erfasst. Zur Ermittlung und
Bewertung des Bestandes wurden vorhandene Daten des Landschaftsinformationssystems (LINFOS)
des LUNG M-V ausgewertet und im Plangebiet eine Kartierung der Biotoptypen sowie der Brutvogel
durchgefihrt. Flr den Artenschutzfachbeitrag, der dem Umweltbericht als Anlage beigefligt ist, wurde
flir weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie eine Potenzialanalyse auf Grundlage der
Biotopausstattung durchgefiihrt. Dabei wurde eine Relevanz fiir lichtempfindliche Fledermausarten
festgestellt, die das Plangebiet als Jagdgebiet nutzen kdonnten. Im Artenschutzfachbeitrag wurden
entsprechende Vorgaben und Hinweise erarbeitet und in den B-Plan (bernommen, wie bei der
Planumsetzung artenschutzrechtliche VerstoBe zu vermeiden sind. Unter Berlicksichtigung der

VermeidungsmalRnahmen treten keine Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG ein.

Planibergreifende Umweltschutzziele wie Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen
werden durch die Umsetzung nicht beeintrachtigt. Es werden keine nach § 20
Naturschutzausfihrungsgesetz M-V geschiitzte Biotope durch den Bebauungsplan Nr. 10
beeintrachtigt. Es werden keine nach § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V geschiitzte Baume

entnommen. Beeintrachtigungen werden funktional gleichwertig kompensiert.

Eine Betrachtung tiber zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiiter Fauna und Flora (biologische
Vielfalt), Klima und Luft, Wasser, Geologie und Boden, Landschaft, Schutzgebiete, Mensch und
Gesundheit sowie auf sonstige Sach- und Kulturgiiter wurde durchgefiihrt. Fir die einzelnen
Umweltschutzgliter wurden die jeweiligen Auswirkungen semiquantitativ ermittelt. Relevante
Vorbelastungen im Gebiet sind Verkehrstrassen, nicht standortgerechte Bestockung der Waldgebiete,
die Plattenbauten in umliegenden Siedlungen und die generalisierten Melioration des gesamten
Gebiets. Weitere Vorbelastungen sind der Eintrag von Giille in Boden und Grundwasser, die Nutzung
von Herbiziden, Fungiziden und Pestiziden im landwirtschaftlichen Betrieb. Der Boden im Plangebiet

ist durch langjahrige landwirtschaftliche Nutzung im Oberbodenhorizont nachteilig verandert und in
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den Unterboden- und Untergrundhorizonten durch das Gewicht der landwirtschaftlichen Maschinen

zum Teil stark verdichtet.

Erhebliche bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen auf die einzelnen Umweltschutzgiiter

sind mit Einbezug von Vermeidungs- und MinderungsmaRRnahmen nicht zu erwarten.

Der korrigierte multifunktionale Kompensationsbedarf fiir die in dem Bebauungsplanes Nr. 10
beanspruchten Flachen betragt gemaR naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung und unter
Einbeziehung von kompensationsmindernden MaRnahmen 118.930 m? KFA. Der hier entstandene
Eingriff wird im Zielbereich Agrarlandschaft iiber das Okokonto LRO-073 mit der MaRnahme
Extensivgriinland Suckwitzer Schmiede in der gleichen Landschaftszone ausgeglichen. Die
vorhandenen Flichendquivalente der MalRnahme betragen 101.284 m? Aquivalente. Somit ist ein
weiteres Okokonto in der Landschaftszone zu bedienen oder MaRnahmen der Direktkompensation zu

entwickeln. Zum Redaktionsschluss sind dazu noch keine finalen Entscheidungen gefallen.

Das Plangebiet weist eine hohe Eignung fiir die Erreichung der verfolgten stadtebaulichen Ziele auf;
alternative Planungsmoglichkeiten bestehen nicht. Aus Sicht des Umwelt- und Artenschutzes handelt

es sich bei dieser Variante um eine umweltvertragliche Planungsvariante.
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