
3.44 3.48
3.54

3.21

3.19

3.343.30

3.383.39

3.363.58

3.593.59

3.56

3.65

3.41

3.36

3.67

3.65
3.643.63 3.65

3.57

3.53
3.56

3.58

3.43

3.43

3.42

3.67
3.73

3.71
3.69

3.73

3.70

3.86
3.81

3.75
3.78

3.82

3.81
3.83

3.39

4.10
4.07

4.11
4.13

4.23

4.204.16

4.094.10

4.044.05
4.07

4.01

3.98
3.96

3.95

4.01
3.98

3.98

3.88
3.94
3.923.94

3.97

4.01
4.003.973.92

3.97

4.15

3.51

3.81

3.81

3.81
3.84

3.90
3.92

3.53
3.51

3.51

4.24

4.36

4.46

4.38
4.40 4.25 4.17

3.92

4.06

3.98
3.88

3.56

3.93
3.58

3.56 3.52
3.52

3.51 3.49

3.57

3.52

3.49 3.50
3.48

3.53
3.56
3.58

3.62
3.67

3.40
3.47

3.113.53

3.42 3.34
3.29

3.29
3.30

3.38

3.37
3.29

3.28

3.37

3.37

3.50

3.54

3.67
3.71

3.60

3.77

3.63
3.55

3.54

3.52
3.51

3.55

3.64
3.70

3.73

3.57

3.48

4.25
4.27

4.19
4.10

4.03
4.033.92

4.124.11
4.104.16

4.19

4.11

3.55

3.56

3.46
3.44

3.46
3.54

3.52

3.53

3.52

3.66
3.64

3.66
3.73

3.70

3.663.62

3.58
3.57

3.483.48 3.43
3.43

3.42
3.42

3.44

3.40

3.41

4.13

4.294.80

5.20
4.29
4.28

4.68
4.68

5.225.24

4.85

5.42

5.685.68

5.855.86

6.09
6.106.19

6.18

5.895.87

5.75

4.624.63

4.53

4.25
4.23

4.43
4.44

5.075.07

4.89
4.89

4.76
4.76

4.51

4.40

3.72

3.79

3.65

3.52

3.46
3.50

3.46

3.38
3.41

3.41 3.43

3.48

3.47

3.52
3.62

3.50

3.46

3.62 3.17

3.29

3.17

3.32

3.12
3.31

3.17

3.23 3.33
3.59

3.64

3.66

3.42

3.41
3.40

A

VP

VP

GP
BP

BP

SpPB
BP

VP

BP

460-1.410

10-0.034

470-0.00

A

A

Rinne

RE

RE gr

RE
 gr

BP

BP

RE
 gr

RE gr.

RE gr.

RE gr.

RE gr.

RE gr.

RE gr.

Rinne

Rinne

RE gr.

RE gr.

RE gr.

RE gr.
RE gr.

RE rot

RE rot

Rinne

RE herbstl.

St grau

St grau

St grau

St grau RE grau

RE grau

Kiesel

Kiesel

Kiesel

Kiesel

Kiesel

RE grau

Kiesel

Kiesel

15

1c

Container
Ga

Traktorenwelt

Walnuss
StØ: 0.04m
KØ: 0.50m

Robinie, Scheinakazie
StØ: 0.18m
KØ: 2.00m

Weißdorn
StØ: 0.10m
KØ: 3.00m

Rotdorn
StØ: 0.05m
KØ: 1.20m

Linde
StØ: 0.24m
KØ: 10.00m

Robinie, Scheinakazie
StØ: 0.20m
KØ: 2.00m

Pappel
StØ: 1.30m
KØ: 28.00m

Robinie, Scheinakazie
StØ: 0.19m
KØ: 2.00m

Robinie, Scheinakazie
StØ: 0.17m
KØ: 2.00m

Robinie, Scheinakazie
StØ: 0.20m
KØ: 2.00m

Robinie, Scheinakazie
StØ: 0.16m
KØ: 2.00m

Robinie, Scheinakazie
StØ: 0.18m
KØ: 2.00m

Fichte
StØ: 0.24m
KØ: 6.00m

Robinie, Scheinakazie
StØ: 0.21m
KØ: 2.00m

Robinie, Scheinakazie
StØ: 0.14m
KØ: 2.00m

Linde
StØ: 0.26m
KØ: 14.00m

Linde
StØ: 0.24m
KØ: 10.00m

Linde
StØ: 0.30m
KØ: 12.00m

Ahorn
StØ: 0.05m
KØ: 1.00m

Ahorn
StØ: 0.05m
KØ: 1.00m

Robinie, Scheinakazie
StØ: 0.14m
KØ: 2.00m

Linde
Ø: 0.48
KØ: 8.0

Linde
Ø: 0.43
KØ: 8.0

Linde
Ø: 0.46
KØ: 8.0

Linde
Ø: 0.64
KØ: 7.0

Linde
Ø: 0.64
KØ: 7.0

Linde
Ø: 0.70
KØ: 8.0

Linde
Ø: 0.64
KØ: 8.0

Ahorn
StØ: 0.10m
KØ: 3.00m

Ahorn
StØ: 0.10m
KØ: 3.00m

Ahorn
StØ: 0.07m
KØ: 2.00m

Ahorn
StØ: 0.07m
KØ: 2.00m

Eiche
StØ: 0.12m
KØ: 5.00m

Eiche
StØ: 0.19m
KØ: 6.00m

Eiche
StØ: 0.18m
KØ: 8.00m

Eiche
StØ: 0.35m
KØ: 12.00m

Eiche
StØ: 0.20m
KØ: 8.00m

Linde
StØ: 0.18m
KØ: 8.00m

Kiefer
StØ: 0.20m
KØ: 4.00m

3.72

3.83

3.99

4.08
3.954.10

4.17

4.83

4.43

4.06

3.87

3.79

5.70

5.40

6.05

4.90

3.47
3.62

6.12

3.45

3.63
3.47

3.62

3.33

3.28
3.43

3.32
3.37

3.52

2.27

1.80

3.36

3.01

2.10

2.09

2.40

2.59
2.75

2.492.38

2.572.00
2.81

2.73

3.25

3.433.44 2.72

2.97
2.71

3.04

3.09
3.64

3.40

3.29

3.15

4.48

2.92

2.61

4.05

3.62

2.88

2.33

2.28

2.09

1.85

2.22

0.51

1.60

1.69

0.88

2.30
1.05

3.05

3.17

Stumpf

OkD4.78

OkD5.14

Holz

Tor

Tor

Hecke

Hecke

Hecke

Tor

Tor

Wasserhahn

Wasserhahn

Wasserhahn

Wasserhahn

B 110

Gehweg 1

Wohnstraße C

Radweg

Stolper Straße

K44

Gehweg

Rad
weg

Fliederweg

Henstedt-Ulzburg-Ring

3.32

3.54
3.11

FH7.87

FH7.86

FH7.85

FH7.84

TH5.85

TH6.00

TH5.96 3.56

3.56

3.53

3.54

3.52

TH7.30 Schleppdach

FH7.91 SchleppdachTH8.10 Museum

FH9.81Museum
3.65

3.58
3.58

3.54
3.11

3.56

TH5.82

3.53

3.65

3.59

3.52

3.54

56
10

150
1

154
4

152
3

150
3

55
6

56
9

61
4

63
2

152
6 152

7

55

64
2

65
4

65
2

67
1

67
2

154
3

58
1

66
2

65
3

6664

61
6

157 15663
2

64
1

58
4

63
1

6242
3

63
3

61
8

61
7

4
70

60

55
21

13

53
3

55

55
17

18

55
19

54

3.19

Gemarkung Usedom
Flur 7

61
3

55
20

69

55
23

55
24

55
25

61
5

68

KØ: 5.00m
StØ: 0.15m

Eiche

3.54

41.25

II

II

II
o

MI 3

WA 3

GRZ 0,4

GRZ 0,4

GRZ 0,55

WA 11
o,

o,

IIWA 4
GRZ 0,4o,

5.00
5.50

5.00

20.20

27.00

15.00

8.00
3.00

5.00

5.00

20.00

5.00

20.00

5.00

3.00

3.00

3.00

15.00

20.00

5.00

5.50

20.00

5.00
5.50

pP

pP

pP

pP

p

Planstrasse

Planstrasse

B1

B2

E

E

E

3.70

Werbeschild

5.00

MI

5.50

16.35

47.55

29.00

7.00

3.15

5.20

WA

3.15

4.25

5.50

    für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
    von  Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen 

Erhalt der Bäume

Anpflanzen von Bäumen

Zu fällende Bäume

Flurstücksgrenzen

8. Hinweise
z. B.   69

empfohlene Parzellierung

Höhe über DHHN92 (m ü. NHN)z. B. 2,33

7. Sonstige Planzeichen

Flächen zum Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Absatz 6 BauGB)

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und 
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Absatz 6 BauGB)
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Erhalt von Bäumen und Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Absatz 6 BauGB)

4. Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

5. Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

2. Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 und 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

PLANZEICHENERKLÄRUNG

1. Art der  baulichen Nutzung
(§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung-BauNVO)

Zeichnerische Festsetzungen

6. Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
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Überflutungsraum - mittlere Hochwasserereignis-
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SATZUNG ZUR 8. ÄNDERUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES NR. 1 „SIEDLUNG AM HAIN“ 
DER STADT USEDOM

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Stadt Usedom

Plangrundlagen:

November 2023

 
Präambel 
 
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, 
(BGBl. I S. 3634), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBl. I Nr. 6) so-
wie nach § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.Oktober 2015 (GVOBl. M-V S. 
344), zuletzt geändert durch das Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBl. M-V S. 1033), wird nach Be-
schlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Usedom vom ..……… ... die folgende Satzung der 
8. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 „Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom, bestehend aus der 
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.  
 
 
Stadt Usedom, …………………….. 
 
      Der Bürgermeister    Siegel 
 
 
 
 
 
 
 

TEXT (TEIL B) 
(textliche Festsetzungen) 
 
I  Planungsrechtliche Festsetzungen 
 
Hinweis: Die Änderungen gegenüber der geltenden Satzung werden durch das  Einrahmen d e r textli-
chen Festsetzungen im Text (Teil B) kenntlich gemacht. 
 
1  Art der baulichen Nutzung  
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
 
1.1 Mischgebiet (MI - § 6 BauNVO) 

Die allgemein zulässigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO (Gartenbau-
betriebe, Tankstellen, Vergnügungsstätten) werden ausgeschlossen.  
 

 Gemäß § 1 Abs. 6 BauNVO werden die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulässigen 
Nutzungen (Vergnügungsstätten außerhalb überwiegend gewerblich genutzter Flächen) nicht 
Bestandteil des Bebauungsplanes.  

 
1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA - § 4 BauNVO) 
 Die allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.  
  

Zulässig sind gemäß § 4 BauNVO 
 - Wohngebäude, 
 - die der Versorgung des Gebietes dienenden Läden, Schank- und Speisewirtschaften sowie  
               nicht störende Handwerksbetriebe, 
 - Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 

 
 Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete – W A – sind gemäß § 1 Abs. 6 Nr. 1   
             BauNVO die nachfolgend aufgeführten ausnahmsweise zulässigen Nutzungsarten nach § 4  
             Abs. 3 BauNVO                                                                   

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes 
 - sonstige nicht störende Gewerbebetriebe 
 - Anlagen für Verwaltungen, 
 - Gartenbaubetriebe und 
 - Tankstellen 
 unzulässig. 

 
 Das Betreiben und Errichten von Ferienhäusern und Ferienwohnungen ist nicht  gestattet. 
 
 Die Nutzung der Gebäude als Zweitwohnsitz ist unzulässig. 
 
2 Maß der baulichen Nutzung  
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB) 
 
2.1 Zulässige Grundflächenzahl 
 
 Das in der Nutzungsschablone des jeweiligen Baufeldes festgesetzte Maß der baulichen  
 Nutzung – Grundflächenzahl (GRZ) – darf nicht überschritten werden. 
 
2.2 Zahl der Vollgeschosse 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO) 
 
 Die in der Nutzungsschablone des jeweiligen Baufeldes festgesetzte Anzahl der Vollge-
 schosse als Höchstmaß ist einzuhalten. Eine Überschreitung ist nicht gestattet. 
 

 

3 Bauweise und überbaubare Grundstücksfläche 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO) 

 
3.1 Die Gebäude sind in einer offenen Bauweise zu errichten. 
 
3.2 Die Errichtung der jeweiligen Gebäude einschließlich Anbauten ist nur innerhalb des 

festgesetzten Baufeldes zulässig. 
 
3.3 Die Gebäude sind ausschließlich als Einzelhäuser zu errichten.  
 
3.4 Eine Überschreitung der festgesetzten zulässigen Grundflächenzahl durch Nebengebäude, 

Nebenanlagen, Stellplätze und Garagen gemäß §§ 12 und 14 BauNVO im Sinne des § 19 
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist zulässig. 

 
4 Festsetzungen zu Nebengebäuden, Nebenanlagen, Stellplätzen, Garagen und Carports 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 
 
4.1 Nebengebäude, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind mit maximal einem Vollgeschoss 

auszubilden.  
 
4.2 Der Bedarf an Stellflächen, Carports und Garagen ist jeweils auf dem privaten Grundstück 

abzudecken. 
 
5  Festsetzungen zur höchstzulässigen Zahl der Wohnungen in Wohngebäuden 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 
 
5.1 In dem Plangebiet sind je Wohngebäude maximal zwei Wohnungen (Wohneinheiten) 
 zulässig. Dabei ist die zweite Wohneinheit ausschließlich als Einliegerwohnung  zulässig. 
 
6 Maßnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschäden 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 
 
6.1 Bei Wohnbebauungen ist grundsätzlich überflutungsfreies bzw. hochwasserunbeeinflusstes 
 Gelände mit einer Höhenlage oberhalb des Bemessungshochwasserstandes zu nutzen.  
 
 Sollte dies aufgrund der natürlichen Geländehöhen nicht möglich sein, ist durch den Bauherrn 
 ein angepasster Hochwasser- und Überflutungsschutz mittels geeigneter Maßnahmen 
 sicherzustellen. 
 
6.2 Um perspektivisch eine Überflutungsgefährdung auszuschließen, ist das BHW von 2,60 m 
 NHN für Wohngebäude zu berücksichtigen. 
 
 Geeignete Maßnahmen zum Schutz vor Überflutungen können z. B. die Festlegung von 
 Fertigfußbodenoberkanten, Geländeaufhöhungen, Schutzvorkehrungen in Gebäudeöffnungen 
 und/ oder Mauerwerksabdichtungen sein. Die Maßnahmen können sowohl einzeln als auch in 
 Kombination eingesetzt werden. 
 
6.3 Die Standsicherheit der baulichen Anlagen innerhalb der Baufelder (auch Nebenanlagen) ist 
 gegenüber dem Bemessungshochwasserstand von 2,60 m zu gewährleisten. 
 
6.4 Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung 
 wassergefährdender Stoffe (z. B. Heizöl) ist das BHW von 2,60 m NHN zwingend zu 
 beachten. 
 
7 Maßnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen für die Fauna 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)  
 
7.1 Vermeidungs - und Minderungsmaßnahmen 
 
7.1.1 Gehölzrodungen werden auf das notwendige Maß reduziert und außerhalb der Vogelbrutzeit 

durchgeführt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. März. Die Stubbenrodung erfolgt ab Mai, um 
Kleintieren die Flucht zu ermöglichen. Gerodete Gehölze werden innerhalb von 5 Tagen 
abgefahren, um Kleintieren keine Ansiedlungsmöglichkeiten zu bieten. 

 
7.1.2 Im nordöstlichen Bereich des Planänderungsgebietes werden bestehende Gehölze erhalten. 

Die Fläche wird ansonsten offengehalten, extensiv und kleintierfreundlich gepflegt. 
 
7.1.3 Die bestehenden Freiflächen werden durch eine regelmäßige Mahd (14-tägig) bis zum 

Baubeginn weiterhin offengehalten. Das Mahdgut wird umgehend abgefahren und erfolgt 
kleintierfreundlich. Um den Einfluss auf die Fauna durch den Einsatz der Mähtechnik zu 
verringern, wird eine schonende Mähtechnik eingesetzt, ohne Mäh-ausbereiter und ohne 
Mulchgerät. 

 Die Schnitthöhe muss mehr als 8 cm (10 – 12 cm) betragen. Damit werden bodennah lebende 
Insekten und Spinnen, aber auch Wirbeltiere wie Reptilien und Amphibien deutlich besser 
geschont als bei tieferem Schnitt. 

 
7.1.4 Nach erfolgten Optimierungen in CEF-Maßnahmenflächen, werden Maßnahmen zum 

gezielten Abwandern bzw. zur Vergrämung durchgeführt. Ab März wird das Vorhabengebiet 
gemäht. Das Mahdgut wird kurzfristig abgefahren. Ab April werden alle sonstigen 
Habitatelemente schonend entfernt (Handarbeit). Es wird eine ökologische Baubegleitung 
empfohlen. Während der Aktivitätszeit ab Mai erfolgt die Stubbenrodung. Zudem ist die Fläche 
durch wiederholtes Mähen (14-tägig) frei von neuem Aufwuchs zu halten. Mit Hilfe der Mahd 
von Gras- und Krautfluren verlieren diese Flächen hinsichtlich Deckung und 
Nahrungsverfügbarkeit für die Echsen ihre Attraktivität, so dass sie kurzfristig verlassen 
werden. Wichtig ist hierbei, dass der Schnitt möglichst kurz erfolgt, damit den Tieren keine 
Versteckmöglichkeiten bleiben. Die Mäharbeiten haben auf eine Weise zu geschehen, die 
Verletzungen oder gar Tötungen von Zauneidechsenindividuen ausschließt. Geeignet sind 
daher Zeiten, in denen die Tiere inaktiv sind und sich in ihren Verstecken aufhalten (z. B. die 
Abend- und frühen Morgenstunden, kalte Tage, während oder unmittelbar nach 
Niederschlägen solange die Flächen nass sind). Das Mahdgut muss nach dem Schnitt 
vollständig von der Fläche entfernt werden, um den Zauneidechsen keine weiteren Verstecke 
zu belassen, welche die gewünschte Abwanderung verzögern bzw. verhindern könnten. Beim 
Einsatz von großen Maschinen dürfen deren Bodendrücke nicht höher sein als Bodendrücke, 
die durch Wildtiere (Rehe, Wildschweine) erzeugt werden. Auf den gemähten und beräumten 
Flächen sind Kontrollen bezüglich des Vorhandenseins von Zauneidechsen durch eine 
ökologische Baubegleitung solange durchzuführen, bis keine Nachweise mehr erbracht 
werden (zwei aufeinanderfolgende Kontrollen). 

              Nach der Abwanderung ist ein mobiler Amphibien- und Reptilienschutzzaun zwischen CEF-
Maßnahmenfläche und Baugrundstücken zu errichten und in der Bauphase eine Rück-
wanderung zu verhindern. Der Zaun wird zudem mit selbstleerenden Fangeimern ausgestattet 
(Rohrdurchlass unter den Zaun hindurch Richtung Ersatzhabitat). 

 
7.1.5 Die Mahd auf den öffentlichen Grünflächen erfolgt mit kleintierfreundlicher Technik. Um den 

Einfluss auf die Fauna durch den Einsatz der Mähtechnik zu verringern, wird eine schonende 
Mähtechnik eingesetzt, ohne Mähaufbereiter und ohne Mulchgerät. Die Schnitthöhe muss 
mehr als 8 cm (10 bis 12 cm) betragen. Damit werden bodennah lebende Insekten und 
Spinnen, aber auch Wirbeltiere wie Reptilien und Amphibien deutlich besser geschont als bei 
tieferem Schnitt. 

            Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Düngemitteln ist unzulässig. 
 
7.1.6 Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden keine offenen Schächte 

angelegt, stattdessen erfolgt die Ableitung des Straßenabwassers offen bzw. in 
Entwässerungsrinnen und in naturnah gestaltete Rückhaltebecken. 

 
7.1.7 Die Emissionen der Außenbeleuchtung werden auf das notwendige Maß reduziert und es 

werden insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen verwendet. 
             Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschränkung bzw. 

Veränderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebotes, der Räuber-Beute-
Beziehungen. Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie möglich gehalten werden. Attraktiv 
auf Insekten wirkt Licht im Ultraviolettbereich. Grundsätzlich gilt je geringer der Ultraviolett- 
und Blauanteil einer Lampe ist, desto kleiner sind die Auswirkungen auf die Organismen. Im 
weißen Lichtspektrum ist warmweißes Licht mit einer Farbtemperatur <3000 Kelvin zu 
bevorzugen. 

 
             Weitere Minimierungsmöglichkeiten: 
 - Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen  
 - Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnötigen Mehrfachbeleuchtungen) 
 - Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen 
 - Beleuchtungsdauer und Lichtstärke auf das funktional notwendige reduzieren 
 - Unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie möglich, Dunkelphasen  

   dazwischen so lang wie möglich (ggf. Bewegungsmelder) 
 - Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit  

   weniger Kunstlicht gewährleistet werden kann 
 - zielgerichtetes Licht – Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfüllt 
 - Streulicht vermeiden – Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtenden Fläche (z. B. kleiner  

   Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfältig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und              
   Blendschutzvorrichtungen einrichten, möglichst niedrige Masthöhen, Grundausrichtung von  
   oben nach unten  

 - Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten 
 
7.1.8 Individuenverluste durch Kollision von Vögeln mit Glasscheiben werden vermieden indem 

reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Gläser mit einem Außenreflexions-
grad von maximal 15 Prozent. Eine für Vögel gefährliche Durchsicht an Balkon- oder 
Terrassenbrüstungen aus Glas wird durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien 
wie z. B. Milchglas vermieden. 

 
7.2 CEF-Maßnahmen 
 
7.2.1 Anlage von Ersatzhabitaten für die Zauneidechse, Knoblauchkröte und Halboffenland- 

vogelarten – Optimierung von bestehenden Habitatflächen und angepasste Pflege 
 
 Im nordwestlichen Bereich der Planänderungsfläche wird die bereits festgesetzte Fläche mit 

Bindung für Bepflanzung und für Erhalt von Bäumen und Sträuchern zusätzlich am südlichen 
Rand mit einer Feldsteintrockenmauer (Breite und Höhe mind. 1 m, Gründung auf Kiesbett) 
ausgestattet. 

 
 Südlich der Planstraße befindliche Frei- und Grünflächen außerhalb der Baugrundstücke 

werden im Vorfeld der Baumaßnahmen als Ersatzhabitate optimiert, um eine gezielte 
Abwanderung zu ermöglichen. Es werden Eiablage- und Ruheplätze sowie Winterquartiere 
und Sonnenplätze durch Anlage von zwei Erdwällen mit südexponierter Steinschüttung und 
vorgelagerten Sandlinsen angelegt. Zudem werden einzelne Totholzablagerungen und 
Steinschüttungen auf den Flächen verteilt. Auf den Erdwällen und in der größten Freifläche 
werden einzelne Sträucher gepflanzt. Die südlich der Planstraße vorgesehenen CEF-
Maßnahmenflächen werden vollständig mit einem Wildschutzzaun eingegattert und in 
Abstimmung mit einem Sachverständigen regelmäßig gepflegt (Offenhaltung der 
Habitatelemente außerhalb der Aktivitätsphase und extensive kleintierfreundliche Mahd der 
Freiflächen). 

 

 Kombinierter Erdwall mit südexponierter Steinschüttung – Winter-/Sommerquartier: 
 - 2 Stück; 
 - Breite mind. 6m, Länge mind. 15 m, Höhe mind. 1,5 m; 
 - Humusarmer Boden oder Sand; 
 - Gebrochener Naturstein, Kantenlänge zwischen 10 bis 20 cm; 
 - Auskofferung des Maßnahmenstandortes auf 1 m Tiefe zur Gewährleistung der    

  Frostsicherheit der Winterquartiere; 
 - Gründung auf 10 bis 20 cm starkem Schotterbett; 
 - Aufbau mittels Gabionen möglich; 
 
 Südlich vorgelagerte Sandaufschüttung – Eiablageplätze: 
 - 2 Sandhaufen (Flächen mit grabfähigem Substrat als Eiablageplätze) 
 - Fläche jeweils mind. 30 m²; 
 - Mächtigkeit mind. 50 cm; 
 - Anschüttung an Trockenmauer an Südwestseite; 
 
 Sonnenplätze/ Versteckplätze – Totholzhaufen und Steinpackungen: 
 - Totholzhaufen, Baumstubben und Wurzelteller werden gegenüber Gestein präferiert; 
 - Mind. 4 Haufen (Totholz oder Gestein), Baumstubben oder Wurzelteller; 
 - Fläche jeweils ca. 3 bis 4 m²; 
 
 Pflege/ Steuerung der Sukzession: 
 - Entwicklung oder Optimierung und Erhaltung bestehender Zauneidechsenhabitate durch   

   rotierende Pflegemaßnahmen zur Schaffung eines Flächenmosaiks mit unterschiedlichen  
  Sukzessionsstadien; 

 - Entfernung von zu stark beschattenden Gehölzen; 
 - Partielle Mahd (die Mahd darf nicht das gesamte Habitat auf einmal betreffen, es müssen  

   immer Stellen mit hohen Gräsern bzw. Stauden als Unterschlupfmöglichkeit vorhanden  
   sein); 

 - Einmalige Mahd (bei wüchsigen Standorten zweischürige Mahd) im Winter (bei der  
   Sommermahd Einsatz von Balkenmähern mit einer Mahdhöhe von > 15 cm); 

 - Kein Mulchen (auf Grund der hohen Verletzungsgefahr) 
 
7.2.2 Anlage von Ersatzbrut- und weiteren Nahrungshabitaten für Halboffenlandvogelarten 
 
 Am östlichen Rand des Planänderungsgebietes erfolgen Baum- und Strauchpflanzungen 

(mind. zweireihige Hecke mit Überhältern). 
 
7.2.3 Für die Umsetzung der CEF-Maßnahmen ist eine ökologische Baubegleitung und eine 

nachfolgende Monitoringbegleitung sicherzustellen. Hierzu ist ein Artgutachter heranzuziehen. 
Dies ist  durch den Erschließungsträger sicherzustellen. 

 
8 Maßnahmen für Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, 

Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB) 
 
8.1 Die zum Erhalt festgesetzten Bäume sind während der Bauzeit vor Beschädigungen, 

Auffüllungen sowie Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge und Baustofflagerungen zu 
schützen.  

 
8.2  Die zum Erhalt festgesetzten Bäume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch 

Ersatzpflanzungen derselben Art zu ersetzen. Der Ersatz ist im Baumschutzkompensations-
erlass des Landes M-V geregelt. Er sieht folgenden Kompensationsumfang für zu fällende 
Bäume vor 

 
 
  
 
 
   

 Die Pflanzqualitäten der zu pflanzenden Bäume sind mit Hochstamm, dreimal verpflanzt, DB, 
Stammumfang 16 – 18 cm festgesetzt. 

 
 Für das Fällen gesetzlich geschützter Bäume nach § 18 NatSchAG M-V ist eine 

Ausnahmegenehmigung durch die Untere Naturschutzbehörde des Landkreises V-G 
erforderlich. Die Fällungen sind fachlich zu begründen. 

  
 Für die gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Straßenbäume (parallel zur 

Fahrbahn) in den öffentlichen Verkehrsflächen sind Chinesische Wildbirnen (Pyrus calleryana 
`Chanticleer`) in der Pflanzqualität Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 
16 – 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher 
Pflanzqualität zu ersetzen. Der Standort der Bäume kann ggf. zur Gewährleistung der 
Grundstückszufahrten verschoben werden. 

 
 Die Qualitäten der zu pflanzenden Gehölze müssen den Gütebestimmungen für 

Baumschulpflanzen“, herausgegeben vom Bund deutscher Baumschulen, entsprechen. Das 
Pflanzgut muss die regionale Herkunft Nordostdeutsches Tiefland haben. 

 
 Die Einzelbaumpflanzungen entlang der Planstraßen sind einer fachgerechten Baumpflege zu 

unterziehen. Veränderungen des artspezifischen Kronenhabitus durch Schnittmaßnahmen 
sind nicht zulässig.  
 
Innerhalb befestigter, versiegelter Flächen sind Einzelbäume mit luft- und 
wasserdurchlässigen Baumscheiben von mindestens 12 m² zu versehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 
BauGB). 

 
 Innerhalb der von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Sichtflächen nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 

BauGB, ist eine Bepflanzung und Einfriedung von mehr als 0,70 m Höhe über dem 
Straßenniveau unzulässig. 

 
8.3 Einzahlung in das Ökokonto „Entwicklung von Magerrasen mit Gebüschen und Kleinstrukturen 

für Reptilien westlich von Prätenow“ 
 
 Als Ersatzmaßnahme ist die Zuordnung der erforderlichen Kompensationsäquivalente (4.216 

KFÄ) zum Ökokonto VG-016 „Entwicklung von Magerrasen mit Gebüschen und 
Kleinstrukturen für Reptilien westlich von Prätenow“ auszuführen. 

 
 Das Ökokonto befindet sich in der Landschaftszone „Ostseeküstenland“ und umfasst ein 

Gebiet mit einer Gesamtfläche von 211.527 m². 
 
 Das Ziel der Kompensationsmaßnahme besteht in der Entwicklung von Magerrasen mit 

Gebüschen und Kleinstrukturen für Reptilien westlich von Prätenow auf landwirtschaftlich 
zuvor intensiv bzw. extensiv genutzten Ackerflächen. 

 
9 Lärmtechnische Festsetzungen 
 
9.1 Für die zu den Verkehrsstraßen ausgerichteten Gebäudefronten, die innerhalb der in der 

Planzeichnung (Teil A) nach § 9 (1) 24 BauGB festgesetzten Flächen des 
Lärmpegelbereiches (LPB) III sind passive Schallschutzmaßnahmen nach DIN 4109 (Nov. 
1989) erforderlich. 

 
- erf. R’w res. = 40 dB für Außenwände und Dächer von Wohnhäusern 
- erf. R’w res. = 35 dB für Fenster und Türen in Wohnungen 

 
9.2 Fenster von Schlafräumen sind zu Gebäudefronten hin zu orientieren, für die keine 

Lärmpegelbereiche festgesetzt sind. Werden sie ausnahmsweise an Gebäudefronten 
vorgesehen, die innerhalb der festgesetzten Lärmpegelbereiche II und III liegen und zu den 
Verkehrsstraßen ausgerichtet sind, müssen die Schlafräume mit schallgedämpften Lüftungen 
versehen werden. Das erforderliche resultierende Schalldämmmaß (erf. R’w res.) unter 
Berücksichtigung der schallgedämpften Lüftungen beträgt: 

 - erf. R’w res. = 30 dB im Lärmpegelbereich II 
 - erf. R’w res. = 35 dB im Lärmpegelbereich II 
 
9.3 Nachweise zur Schalldämmung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109 (11/89) 

zu führen. Dabei sind die Korrekturwerte der Tabelle 9 der DIN 4109 zu berücksichtigen. 
 
 
II Festsetzungen über örtliche Bauvorschriften  

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 und § 86 LBauO M-V) 
 
1 Dächer 
 

Im Plangebiet sind nur Satteldächer, Satteldächer mit Krüppelwalm, Pultdächer, Flachdächer           
  und Zeltdächer zulässig. 

 
Es sind nur Dächer mit 0° bis 49° Dachneigung zugelassen.  

 
 Reflektierende Materialien und eine weiche Bedachung aus Reet sowie Kunstrohr für die  
             Dacheindeckungen sind unzulässig.  
 

Dacheindeckungen aus Blech sind für das Hauptgebäude nicht zulässig. 
 
 
2 Fassade 
 
 Außenwandgestaltungen als Holzbohlenfassaden sind unzulässig. 

  
Die Außenwände sich als Sichtmauerwerk, verputzt oder als konstruktives Fachwerk zu ge-
stalten. Teilflächen bis zu einem Drittel der Gesamtfassaden-Fläche können mit Holz oder 
Blech gestaltet werden. Anbauten, wie Wintergärten dürfen vollverglast ausgeführt werden 
und eine Dachneigung von bis zu 15° haben. 

 
3 Einfriedungen 

 
Für die Einfriedung privater Grundstücksflächen zu den öffentlichen Verkehrsflächen  sind      
blickdurchlässige Holzzäune, bepflanzte Feldsteinmauern, Metallgitterzäune und Hecken bis 
zu einer Höhe von 1,50 m, bezogen auf das jeweilige Geländeniveau, zulässig. Die Hecken 
dürfen für Grundstückszufah rten und -zugänge  unterbrochen werden. 

 
 Für die Höhe von Grundstückseinfriedungen gilt für die straßenabgewandten  S e ite n  eines  

Grundstückes eine Obergrenze von maximal 1,80 m Höhe, bezogen auf das jeweilige Gelän-
deniveau. 

 
 
4 Werbeanlagen 
 
 Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzulässig. 
 
 Auf dem Grundstück der Traktorenwelt Usedom ist das Aufstellen eines Werbeschildes nur an 

dem in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Standort gestattet. 
 
 Die Werbung ist nur für die ansässige Traktorenwelt Usedom gestattet. 
 
 
5 Ordnungswidrigkeiten  
 
5.1 Ordnungswidrig handelt, wer vorsätzlich oder fahrlässig den in den Punkten 1 bis 3 getroffe-

nen Vorschriften zuwiderhandelt. 
 
5.2 Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer 

Geldbuße von bis zu 500.000 € geahndet werden. 

Allgemeine Hinweise 
 
1  Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Denkmalschutz 
 

Baudenkmalpflege 
 
Es werden keine Belange der Baudenkmalpflege berührt. 
 
Bodendenkmalpflege 
 

 Das geplante Vorhaben führt zu Eingriffen in folgendes Bodendenkmal: 
 
 Gemarkung  Usedom 
 Fundplatz  68 
 
 Das Denkmal unterliegt dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Meck-
 lenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz – DSchG M-V) in der Fassung der Bekannt- 
 machung vom 06. Januar 1998, zuletzt geändert durch Gesetz vom 12. Juli 2010. 
 
 Auflagen: 
 
 1. Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehörde bedarf gemäß § 7 Abs. 1 DSchG  
 M-V , wer Denkmale beseitigen, verändern, an einen anderen Ort verbringen oder die bis-
 herige  Nutzung ändern will, in der Umgebung von Denkmalen Maßnahmen durchführen will, 
 wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beein- 
 trächtigt wird. 
 
 2. Vor Ausführung der Maßnahme ist bei der unteren Denkmalschutzbehörde schriftlich die 
 Genehmigung für Eingriffe in das Denkmal einzuholen (Antragsunterlagen unter Verwendung 
 des Antragsformulars in schriftlicher Form 2-fach einreichen). 
  
 3. Soweit eine andere Genehmigung für das Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist, ersetzt 
 diese Genehmigung gemäß § 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche Genehmigung. In 
 diesem Fall hat die Genehmigungsbehörde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend 
 dem DSchG M-V zu berücksichtigen und darf die Genehmigung nur im Einvernehmen mit 
 dem Landesamt für Kultur und Denkmalpflege erteilen. 
 
   

 

 Hinweise:  
 
 Eine abweichende Ausführung bedarf der erneuten denkmalfachlichen Prüfung, ggf. einer 
 erneuten Genehmigung nach § 7 DSchG M-V.  

 
Gemäß § 2 Abs. 5 i. V. m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfläche, in  
Gewässern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archäolo-
gische Fundstätten und Bodenfunde geschützte Bodendenkmale. 
 
Aus archäologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde möglich. 
 
Gemäß § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verändern, an einen  
anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung ändern will, in der Umgebung von Denk-
malen Maßnahmen durchführen will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz 
des Denkmals erheblich beeinträchtigt wird einer Genehmigung der unteren Denkmalschutz-
behörde. 
 
Der Beginn von Erarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich oder verbindlich der unteren Denk-
malschutzbehörde und dem Landesamt für Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn  
während der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, 
Hölzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Münzen u. ä.) oder auffällige Boden-
verfärbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 
2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg -Vorpommern (DSchG M-V,  
v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998, S. 12 ff., zuletzt geändert durch Artikel 10 des Gesetzes 
vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzüglich der unteren Denkmalschutzbehörde 
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemäß § 11 Abs. 1 DSchG M-V für den Entdecker, den 
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentümer oder zufällige Zeugen, die den Wert des Gegen-
standes erkennen.  
 
Der Fund und die Fundstelle sind gemäß § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverändertem Zustand 
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. 
 

2  Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft 
 

 Die aktuelle Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald über die Abfallentsorgung 
 (Abfallwirtschaftssatzung – AwS), in Kraft seit 1. Januar 2020, ist einzuhalten. Diese Satzung 
 ist über das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder über die Internetseiten des Land-
 kreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises 
 Vorpommern-Greifswald mbH ( http://www.vevg-karlsburg.de/ ) verfügbar. 
 
 Bei den Bauarbeiten (Erschließung, Rückbau, Neubau) anfallende Abfälle sind ordnungs- 
 gemäß entsprechend den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 
 24.02.2012 (BGBI. l S. 212), in der zuletzt gültigen Fassung, zu sortieren und anschließend 
 einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzuführen. 
 
 Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer Abfälle sind die 
 Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfällen -  
 Technische Regeln – der Mitteilungen der Länderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile 
 I, II und III, zu beachten. 

 
Die Müll- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmäßig und bürgerfreundlich zu planen 
und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten: 
Die Straßen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen 
möglich ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhütungsvorschrift „Fahrzeuge“ – BGV D 29). 
Danach wird unter anderem eine Mindestbreite von 3,55 m ohne Begegnungsverkehr und 
4,75 m mit Begegnungsverkehr gefordert. 
 
Weiterhin sind die Zufahrten zu den Müllbehälterstandorten so anzulegen, dass ein Rück-
wärtsfahren mit Müllfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhütungsvorschrift „Müll-
beseitigung“ BGV C 27). 
 
Für die Errichtung von Stichstraßen und –wege gilt demnach, dass am Ende der Stichstraße 
und des –weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss. Wendeanlagen können 
als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgeführt werden. Dabei sind die Vor-
schriften der UVV – VBG 126 zu beachten. 
 

 Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m einschließlich der 
 Fahrzeugüberlänge haben. 
 
3  Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodenschutz 
 
  Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsflächen 

 (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt. 
 
  Während der Baumaßnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflächen (vererdete 

 Müllkörper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflächen- und Grundwassers, u. a.) sind der 
 unteren Bodenschutzbehörde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die  
 Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen. 

 
  Im Rahmen der planerischen Abwägung sind die Zielsetzungen und Grundsätze des Bundes-

 Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. März 1998 (BGBI. l S. 502), in der zuletzt gültigen 
 Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. 
 M-V S. 759), zu berücksichtigen.  

 
  Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzu-

 wirken, sich so zu verhalten, dass schädliche Bodenveränderungen, insbesondere boden-
 schädigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und  
 schonend umzugehen. Flächenversiegelungen sind auf das notwendige Maß zu begrenzen.  

 
     Treten während der Baumaßnahme Überschussböden auf oder ist es notwendig Fremdböden 

 auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen 
 das Entstehen schädlicher Bodenveränderungen zu treffen. 

   
  Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung 

 (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. l. S. 1554), in der zuletzt gültigen Fassung, sind zu  
 beachten. Ergänzend sind die Vorschriften der TR LAGA 20 von 11/1997, 11/2003 und 
 11/2004 für die Verwertung des Bodens und anderer mineralischer Abfälle einzuhalten.  

 
  Unbelasteter Bodenaushub ist am Abfallort wieder einzubauen. Ist dies nicht möglich, so ist 

 die untere Bodenschutzbehörde (Standort Anklam) über den Verbleib des Bodens zu infor-
 mieren. 

 
4  Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Immissionsschutz 
 
  Auflagen: 
  Die Pflichten der Betreiber und die Anforderungen an die Errichtung nicht genehmigungs- 

 bedürftiger Anlagen ergeben sich aus den §§ 22 und 23 des BImSchG.  
 
  Insbesondere ist die Anlage so zu errichten und zu betreiben, dass 1. Schädliche Umweltein-

 wirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und 2. nach 
 dem Stand der Technik unvermeidbare schädliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmaß 
 zu beschränken sind. 

 
  Ferner sind die Bestimmungen der Ersten bzw. Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift 

 zum BImSchG (technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) bzw. zum Schutz  
 gegen Lärm (TA Lärm)) sowie der Richtlinie zur Feststellung und Beurteilung von  
 Geruchsimmissionen in Mecklenburg-Vorpommern (Geruchsimmissions-Richtlinie M-V) ein-
 zuhalten.  

 
  Hinweise: 
  Für die Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von Feuerungsanlagen, die keiner 

 Genehmigung nach § 4 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bedürfen, gilt die 1. BImSchV. 
 
  Die Überwachung der Heizungsanlage ist gemäß der Ersten Verordnung zur Durchführung 

 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung über kleine und mittlere Feuerungs- 
 anlagen – 1. BImSchV) vom 26.10.2010 (BGBI. I S. 38) durch den zuständigen Bezirksschorn-
 steinfeger zu gewährleisten. Gemäß § 14 der o. g. Verordnung hat der Betreiber der  
 Feuerungsanlage innerhalb von 4 Wochen nach der Inbetriebnahme eine Messung durch den 
 Bezirksschornsteinfeger durchführen zu lassen. 

 
  Insbesondere hinsichtlich bei der Planung haustechnischer Anlagen (z. B. Wärmepumpe) ist 

 sicherzustellen, dass die in der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
 Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lärm – TA Lärm) vom 26. 
 August 1998 (GMBI. S. 503) festgesetzten Immissionsrichtwerte eingehalten werden. 

 
  Während der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchführung des 

 Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Geräte- und Maschinenlärmschutzverordnung – 32.  
 BimSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz 
 gegen Baulärm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.  

 
  Weiterhin sind gemäß der §§ 22 und 23 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vermeidbare 

 schädliche Umwelteinwirkungen (insbesondere Lärm. Erschütterungen und Staub) zu  
 verhindern bzw. unvermeidbare schädliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmaß zu  
 beschränken.  

 
 
 
 
 
 
 
   

5  Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft 
 
  Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone III der Wassererfassung Usedom 

 Nummer MV-WSG -2149-03 (Beschluss vom 12.07.1974). Gemäß § 52 WHG in Verbindung 
 mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101 ist die Durchführung bestimmter Maßnahmen, 
 Tätigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone verboten. Im Einzelnen ist dies im 
 oben genannten Regelwerk nachzulesen. 

 
  Bei dem Umgang mit wassergefährdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten. Im Falle 

 einer Havarie mit wassergefährdenden Stoffen ist unverzüglich die zuständige untere  
 Wasserbehörde zu benachrichtigen. 

 
  Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zuständigen Zweckver-

 band Wasser/ Abwasser bzw. Rechtsträger der Anlage abstimmen. 
 
  Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. 
 
  Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. 
 
  Von den Dach- und Stellflächen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen 

 Anlieger auf dem Grundstück versickert werden. 
 
6  Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Hoch- und Tiefbau  
 
  Die im Geltungsbereich ausgewiesenen zu bebauenden Flächen bzw. Stichstraßen mit  

 Anbindung an die Kreisstraße K 44 VG sind dem Landkreis Vorpommern-Greifswald detailliert 
 anzuzeigen und mit ihm abzustimmen. Hierzu sind entsprechende Unterlagen einzureichen. 

 
   Erst nach Prüfung der Unterlagen wird aufgrund der örtlichen Gegebenheiten entschieden, 

 welche Anbindungen möglich sind bzw. genehmigt werden. Es erfolgt dann zum gegebenen 
 Zeitpunkt eine gesonderte Stellungnahme des Sachgebietes Hoch- und Tiefbau/ Kreis- 
 straßenmeisterei. 

 
7  Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle 
 
  Bei Veränderungen der Verkehrsführung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Straßen,  

 Wegen, Plätzen und anderen Verkehrsflächen müssen die entsprechenden Unterlagen  
 (Lageplan mit Maßen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan …) rechtzeitig zur geson-
 derten Stellungnahme vorgelegt werden. 

 
 Bei der Ausfahrt vom Planungsgebiet auf die Straße muss ausreichend Sicht vorhanden sein. 
 
 Durch (auch zu einem späteren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende  
 Fahrzeuge oder Werbeanlagen dürfen keine Sichtbehinderungen für Verkehrsteilnehmer  
 entstehen. 
 
  Bereits bei der Planung als auch bei der Anbindung an bestehende Verkehrsflächen müssen 

 die rechtlichen Voraussetzungen für die Beschilderung der zu schaffenden bzw. zu  
 verändernden Verkehrsflächen entsprechend berücksichtigt werden. Dies betrifft z. B.  
 verkehrsberuhigte Bereiche bzw. Tempo 30-Zonen. 

 
  Der Träger der Straßenbaulast der Kreisstraße VG 44 muss dem Vorhaben zustimmen. 
 
  Das Straßenbauamt Neustrelitz muss in die Planungen miteinbezogen werden. 
 
 
 
 
 
 
 
 

8  Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abwehrender Brand-
 schutz  

 
  Feuerwehr  
 Die zuständige öffentliche Feuerwehr, die FF Usedom, kommt als Stützpunktfeuerwehr zum 
 Einsatz. Sie ist aktuell einsatzbereit und damit in der Lage, innerhalb der zur Personenrettung 
 zur Verfügung stehenden Frist, Rettungsmaßnahmen einzuleiten und wirksame Löscharbeiten 
 zu beginnen. Über den sofortigen Einsatz weiterer Nachbarwehren oder die Nachforderung 
 von Kräften und Mitteln vor Ort, entscheidet der Wehrführer nach Einsatzstichwort bzw. vor-
 gefundener Lage. 
 
 Zugänglichkeit 
 Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflächen sind bei Bedarf entsprechend der 
 Richtlinie für Flächen der Feuerwehr M-V zu planen und herzustellen. 
 
 Löschwasserversorgung 
 Die Löschwasserversorgung kann über den Grundschutz der Gemeinde (öffentliches  
 Hydranten-System, Bohrbrunnen, Zisternen o. ä.) gesichert werden. Sind im 300m-Umkreis 
 um das jeweilige potentielle Brandobjekt keine geeigneten Wasserentnahmestellen vor- 
 handen, müssen die entsprechend geschaffen werden. Die Sicherstellung der Löschwasser
 versorgung ist  nach § 2 Abs. 1 Nr. 4 BrSchG M-V Aufgabe der Gemeinde. 
 

9  Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Katastrophenschutz 
 
 Munitions- und Kampfmittelbelastung 
 Aus den vorliegenden Daten des Kampfmittelkatasters des Landes sind keine Daten erfasst 
 worden. 
 
 Sollten im Verlauf der Umsetzung der Maßnahme trotz Freigabe durch den Munitions- 
 bergungsdienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die 
 Arbeiten einzustellen, der Fundort zu räumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung 
 über den Notruf der Polizei oder die nächste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungs-
 dienst M-V zu erfolgen. Gemäß  § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der 
 örtlichen Ordnungsbehörde beim zuständigen Amt unverzüglich anzuzeigen. 
 
 Kreisgefährdungsanalyse; Sturmflut/-hochwasser 
 Für das Planungsgebiet liegen Informationen zur Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie mit 
 den Ergebnissen und Darstellungen Hochwassergefahren- u n d  –risikokarte, potentielle  
 Überflutungsflächen und Risikogebiete des Landesamtes für Umwelt, Naturschutz und  
 Geologie Mecklenburg-Vorpommern vor.  
 
10 Belange des Landesamtes für zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und 

 Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern 
 
  In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschließen. 
 
 Gemäß  § 52 LBauO ist der Bauherr für die Einhaltung der öffentlich-rechtlichen Vorschriften 
 verantwortlich.  
 
 Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefährdungen für 
 auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie möglich auszuschließen. Dazu kann auch 
 die Pflicht gehören, vor Baubeginn Erkundungen über eine mögliche Kampfmittelbelastung 
 des Baufeldes einzuholen. 
 
 Konkrete und aktuelle Angaben über die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
 kunft) des Plangeltungsbereiches können gebührenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst 
 des LPBK M -V erhalten werden. 
 
 Auf der Homepage www.brand-kats -mv.de unter Munitionsbergungsdienst ist das Antrags-
 formular sowie ein Merkblatt über die notwendigen Angaben zu finden.  
 
 Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausführung empfohlen. 
 
11 Belange des Landesamtes für innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern 
 
 In dem Plangeltungsbereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodätischen 
 Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. 
 
 Für weitere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt über die Bedeutung 
 und Erhaltung der Festpunkte zu beachten. 
 
 Aufnahmepunkte sind zu schützen. 
 
12 Belange des Hauptzollamtes Stralsund 
 
 Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1 
 C der Verordnung über die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht 
 unterworfenen Gebiete – GrenzAV -). Insoweit wird rein vorsorglich auf das Betretungsrecht 
 im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch während etwaiger Bauphasen 
 jederzeit gewährleistet sein muss, hin. 
 
 Darüber hinaus kann das Hauptzollamt Stralsund verlangen, dass Grundstückseigentümer 
 und –besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlässe oder Übergänge 
 einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten. 
 
13 Belange der Deutschen Telekom Technik GmbH 
 
 In dem Plangeltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (s. Anlage 1 
 Lageplan Telekom).  
 
 Die Leitungen sind in der Regel mit einer Überdeckung von ca. 60 cm verlegt. Eine  
 abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachträglicher  
 Veränderungen der Deckung durch Straßenumbauten und dergleichen und aus anderen 
 Gründen möglich.  
  
 In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch 
 Querschlag zu ermitteln. 
 
 Ein Überbauen der Anlagen und Maßnahmen, die zu einer Verringerung der Überdeckung 
 führen, sind nicht gestattet. Es ist die Originalüberdeckung von 0,60 m Metern wieder herzu-
 stellen. Die Trassenbänder sind 0,30 Meter über die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung 
 der Telekommunikationslinien während der Baumaßnahme sind diese durch geeignete Maß-
 nahmen zu schützen und zu sichern. 
 
 Sollte die Herstellung einer Anbindung an das Telekommunikationsnetz gewünscht werden, 
 muss die Antragstellung separat über den Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330, 1903 
 erfolgen. Weitere Hinweise sind auch im Internet unter www.telekom.de/umzug/bauherren zu 
 finden. 
 
 Kontaktmöglichkeiten der Telekom: 
 
 Deutsche Telekom Technik GmbH 
 PTI 23, B1 
 Barther Straße 72 
 18437 Stralsund 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

14 Belange des Landesamtes für Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern 
 
 Pflichten des Bauherrn nach Baustellenverordnung 
 
 Während der Vorbereitungs- und Ausführungsphase des Bauvorhabens sind vom Bauherrn 
 die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw. umzusetzen. In diesem 
 Zusammenhang ist insbesondere für den Fall, dass an diesem Vorhaben mehrere Arbeitgeber 
 gleichzeitig oder nacheinander tätig werden, ein geeigneter Sicherheits- und Gesundheits-
 schutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen eine Unterlage für spätere Arbeiten an der 
 baulichen Anlage zusammenzustellen. Eine damit erforderlichenfalls verbundene Voran- 
 kündigung der Baumaßnahmen ist spätestens 14 Tage vor Baubeginn an das Landesamt für 
 Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische 
 Sicherheit, Dezernat Stralsund zu übersenden (Baustellenverordnung – BaustellV) vom 10. 
 Juni 1998 (BGBI. l, S. 1283). 
 
15 Belange des Wasser- und Bodenverbandes Insel Usedom - Peenestrom 
 

Im Plangebiet sind keine unterhaltspflichtigen offenen oder verrohrten Gewässer zweiter Ord-
nung bzw. landwirtschaftliche Deiche zum Schutz landwirtschaftlicher Flächen vorhanden. 

 
Die Umsetzbarkeit der für das Plangebiet angedachten Regenwasserversickerung sollte im 
Vorfeld sichergestellt werden. (Mindestabstand Versickerungsanlage zum höchsten Ge-
wässerstand). 

 
Nach Auswertung aktueller Luftbilder befindet sich im Bereich des Flurstückes 133498-007-
00070/004.00 vermutlich ein alter Graben mit Vorflut zum Usedomer See. Dieser Graben ist 
bisher noch nicht im Anlagenbestand des WBV Insel Usedom – Peenestrom. Der WBV besitzt 
keine Bestandsunterlagen zum Graben und kann daher keine verbindlichen Aussagen zum 
Graben machen. Sollte dieser Graben für die Stadt Usedom an Bedeutung gewinnen und in 
den Anlagenbestand überführt werden, wird um entsprechende Rückinformation seitens des 
WBV Insel Usedom – Peenestrom gebeten. Bei einem Ortstermin müssen dann zunächst alle 
erforderlichen Schritte abgestimmt werden. Mit Aufnahme in den Anlagenbestand würde eine 
Erstinstandsetzung des Grabenprofiles und Schaffung einer Trasse zur Gewässerunterhaltung 
erforderlich (evtl. auch Holzungen). 

 
Bei einem Gewässer zweiter Ordnung sind für den Bereich des Plangebietes die ent-
sprechenden Gesetze zu beachten. Sie sich daraus für die Grundstückseigentümer resul-
tierenden Nutzungseinschränkungen, Auflagen und Duldungspflichten sollten beachtet  
werden. 
 

16 Belange des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel  
Usedom 
 

 Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem Trinkwassernetz des Zweckverbandes Wasser-
 versorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom.  
 
 Auf dem städtischen Grundstück Flur 7, Flurstück 68 befinden sich öffentliche Anlagen zur 
 zentralen Trinkwasserver- und Abwasserbeseitigung. Die vorhandenen Anlagen müssen  
 erhalten und zugänglich bleiben.  
 
 Der Geltungsbereich der 8. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 kann an die auf den 
 Grundstück Flur 7, Flurstück 68 vorhandenen Trink- und Abwasseranlagen angeschlossen 
 werden. 
 
 Die innere Erschließung des räumlichen Geltungsbereiches obliegt dem Vorhabenträger. Bei 
 der inneren Erschließung sind die Vorgaben der Anschlusssatzungen des Zweckverbandes zu 
 beachten. Planungsunterlagen sind dem Zweckverband für dessen Zustimmung vorzulegen.  
 
 In der Regel wird zur erstmaligen trink- und abwasserseitigen Erschließung unbebauter 
 Grundstücke, ein Erschließungsvertrag zwischen dem Vorhabenträger und dem Zweckver-
 band abgeschlossen.  
 

Die auf dem Grundstück Flur 7; Flurstück 68 vorhandenen Abwasseranlagen umfassen auch 
ein Abwasserpumpwerk. Eine ständige Erreichbarkeit des Pumpwerkes muss gewährleistet 
sein.  

 
17 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Breitband 
 
  Der Plangeltungsbereich berührt Bereiche des geförderten Breitbandausbaus. 
 
 Bei der Erschließung des Plangebietes ist von dem zu Erschließenden (Gemeinde oder Bau-
 träger) darauf zu achten, dass das Leerrohr für die Telekommunikationsinfrastruktur mit  
 verlegt wird. Sollen einzelne Grundstücke erschlossen werden, muss bei dem nachfolgend 
 aufgeführten Telekommunikationsunternehmen nachgefragt werden. 
 
 Die Trasse wurde genehmigt, es handelt sich um das Projektgebiet VG23_23 Cluster22_001. 
 Das Projektgebiet VG23_23 befindet sich derzeit in der Planungs-/Umsetzungsphase. Für 
 einen genauen Trassenverlauf oder einer Mitverlegung ist das nachfolgend aufgeführte  
 Telekommunikationsunternehmen zu kontaktieren: 
 
 Anschrift:   e.discom Telekommunikation GmbH 
    Erich-Schlesinger-Straße 37 
    18059 Rostock 
 
 Ansprechpartner: Florian Dufner 
 
 E-Mail:   florian.dufner@ediscom.net 
 
18 Belange der E.DIS Netz GmbH 
 
 Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen (Rohranlagen/ Kabel) in Planung/ im 
 Bau.  
 
 Die Hinweise zur „Abstimmung vor Baubeginn“ sind zu beachten. 
 
 Des Weiteren sind die Bestätigung über erfolgte Planauskunft/Einweisung, insbesondere die 
 Informationen zu „Örtliche Einweisung/Ansprechpartner“ und die „Besonderen Hinweise“  
 sowie das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen zu beachten. 
 
 Arbeiten in der Nähe von Strom- und Gasverteilungsanlagen sind mit Lebensgefahr  
 verbunden. 
 
 Bei Arbeiten im Gefährdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2 m, Hochspannung 6 m) 
 von Verteilungsanlagen ist der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von 
 Suchschlitzen in Handschachtung oder in leitungsschonender Arbeitstechnik, wie z. B. der 
 Einsatz eines Saugbaggers, festzustellen. 
 
 Die Informationen zu „Örtliche Einweisung/Ansprechpartner“, die „Besonderen Hinweise“, das 
 „Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen“ sowie die spartenspezifischen Verhaltens-
 regeln sind besonders zu beachten. 
 
 Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit der e.discom Telekommunikation GmbH erforderlich. 
 (Tel.: 0331 9080 2490; E-Mail: disposition@ediscom.net) 
 
 Vor dem Beginn der Arbeiten, muss eine weitere Auskunft bei der E.DIS Netz GmbH eingeholt 

werden, falls irgendeine Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsführung besteht oder die  
 Arbeiten nicht umgehend ausgeführt werden. Übergebene Bestandspläne bzw. Kopien dieser 
sowie diese „Bestandsplan-Auskunft“ müssen bei der bauausführenden Firma vor Ort vor-
liegen. 

 
 
 
 
  

19 Belange des Staatlichen Amtes für Landwirtschaft und Umwelt 
 
 In einer Entfernung von ca. 650 m in nordöstlicher Richtung zum Plangebiet befindet sich die 
 Schießanlage der Schützengilde Usedom von 1830 e.V.. Die genehmigten Schießzeiten  
 erstrecken sich auf die Wochentage Montag bis Samstag. Für das Plangebiet liegen keine 
 genauen schalltechnischen Beurteilungen vor. Auf Grund der Entfernung zur Anlage ist jedoch 
 zunächst von der Einhaltung der gültigen Immissionsrichtwerte nach TA Lärm auszugehen. 
 
 Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die Einhaltung der Immissionsrichtwerte für 
 Lärm nicht bedeutet, dass es zu keinen Lärmwahrnehmungen kommen kann. 
 
 
 
 
  

 

Satzung zur 8. Änderung des Bebauungsplanes Nr.1 „Siedlung Am 
Hain“ der Stadt Usedom 
 
 
Verfahrensvermerke  
 
 
  1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Usedom vom 

20.07.2016. Die ortsübliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im 
amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Usedom Süd im „Usedomer Amtsblatt“ vom ………….. erfolgt. 
Der Aufstellungsbeschluss wurde auch durch Veröffentlichung auf der Internetseite des Amtes 
Usedom -Süd http://www.amtusedom-sued.de am ………… bekanntgemacht.  

 
 
 Stadt Usedom, ............................. 
       Der Bürgermeister    Siegel  
 
 
 
  2. Die für Raumordnung und Landesplanung zuständige Stelle ist gemäß § 17 Abs. 1 Landes- 

planungsgesetz (LPlG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt geändert 
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBl. M-V S. 221) mit Schreiben vom ………..  
beteiligt worden. 

 
 
 Stadt Usedom, ............................. 
       Der Bürgermeister    Siegel  
 
 
  3. Die frühzeitige Unterrichtung der Öffentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit vom 

29.08.2022 bis 30.09.2022 durch öffentliche Auslegung während folgender Zeiten  
 
 Montag  8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr 
 Dienstag   8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr 
 Mittwoch  8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr 
 Donnerstag  8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr 
 Freitag  8:00 Uhr bis 12:00 Uhr 
 
 zu jedermanns Einsicht durchgeführt worden. 
 
 Die öffentliche Auslegung ist am 24.08.2022 im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Usedom-Süd 

ortsüblich bekannt gemacht worden.  
 
 
 Stadt Usedom, ............................. 
       Der Bürgermeister    Siegel  
 
 
  4. Im Rahmen der frühzeitigen Beteiligung sind die von der Planung berührten Behörden und  

sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ………… zur 
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte 
gemäß § 2 Abs. 2 BauGB. 

 
 
 Stadt Usedom, ............................. 
       Der Bürgermeister    Siegel  
 
 
  
 
 
 
 
 

    5. Die Stadtvertretung der Stadt Usedom hat in ihrer Sitzung am …………………….. den Entwurf der 
Satzung zur 8. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 „Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom mit 
Begründung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.  

 
 
 Stadt Usedom, ............................. 
       Der Bürgermeister    Siegel  
 
 
 
  6. Der Entwurf der Satzung zur 8. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der 

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begründung und den nach Einschätzung 
der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, lag gemäß § 
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis zum .............. während folgender Zeiten  

 
Montag      8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr   
Dienstag    8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr   
Mittwoch     8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr   
Donnerstag    8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr   
Freitag    8:00 Uhr bis 12:00 Uhr  

 
zu jedermanns Einsicht öffentlich aus.  

 
Der Entwurf der Satzung der 8. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie die Begründung sind 
auch auf der Internetseite des Amtes Usedom - Süd unter der Adresse - 
http://www.amtusedom.de/?page_id=375- eingestellt. 

 
Die öffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann während der 
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden können und dass nicht 
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung über den Bebauungsplan 
unberücksichtigt bleiben können, am ...................... in dem „Usedomer Amtsblatt“ ortsüblich 
bekannt gemacht worden.  

 
 
 Stadt Usedom, ............................. 
       Der Bürgermeister    Siegel  
 
 
 
7. Die von der Planung berührten Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind gemäß  

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom …………………. zur Abgabe einer Stellungnahme 
aufgefordert und über die öffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden. Die Beteiligung der 
Nachbargemeinden erfolgte gemäß § 2 Abs. 2 BauGB.  

 
 
 Stadt Usedom, ............................. 
       Der Bürgermeister    Siegel  
 
 
 
8. Der Entwurf der Satzung der 8. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde geändert. 
 
 Die von der Planung berührten Behörden und die Öffentlichkeit sind gemäß § 4 a Abs. 3 BauGB mit 

Schreiben vom ……………………. Erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. 
 
 
 Stadt Usedom, ............................. 
 
      Der Bürgermeister     Siegel  
 
 
 
 
 
 
 

9 . Die Stadtvertretung der Stadt Usedom hat in ihrer Sitzung am ……………. die vorgebrachten  
Stellungnahmen der Öffentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Behörden und der 
sonstigen Träger öffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden geprüft. Das Ergebnis ist 
mitgeteilt worden.  

 
 
 Stadt Usedom, ............................. 
 
      Der Bürgermeister     Siegel  
 
 
 
10. Der katastermäßige Bestand am ……..…………… wird als richtig dargestellt bescheinigt. 

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prüfung 
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maßstab 1 : …………. vorliegt. 
Regressansprüche können nicht abgeleitet werden.  

 
 
 Anklam, ............................. 
 
      Landkreis Vorpommern-Greifswald  Siegel  
       Kataster- und Vermessungsamt 
 
 
 
11. Der geänderte Entwurf der Satzung zur 8. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus 

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ………….…. von der Stadtvertretung 
Stadt Usedom als Satzung beschlossen. Die Begründung der Satzung  zur 8. Änderung des 
Bebauungsplanes Nr. 1 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt Usedom vom 
……… .…… gebilligt.  

 
 
 Stadt Usedom, ............................. 
 
      Der Bürgermeister     Siegel  
 
 
 
12. Die Genehmigung der 8. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der 

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemäß § 10 Abs. 2 BauGB mit Verfügung 
der höheren Verwaltungsbehörde vom …………………….. Az: …………………. mit 
Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.  

 
 
 Stadt Usedom, ............................. 
 
      Der Bürgermeister     Siegel  
 
 
 
13. Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschluss zur Satzungsänderung der Stadtvertretung 

Usedom vom ………………….. erfüllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit der Verfügung 
der höheren Verwaltungsbehörde vom ………………….. Az: …………………… bestätigt.  

 
 
 Stadt Usedom, ............................. 
 
      Der Bürgermeister     Siegel 
 
  
 

14. Die 8. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 als Satzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) 
und dem Text (Teil B) mit der Begründung, wird hiermit ausgefertigt. 

 
 
 Stadt Usedom, ............................. 
 
      Der Bürgermeister     Siegel 
 
 
 
15. Die Satzung zur 8. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 

A) und dem Text (Teil B), ist mit der Begründung sowie mit einer zusammenfassenden Erklärung 
über die Art und Weise der Berücksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der 
Öffentlichkeits- und Behördenbeteiligung gemäß § 10 Abs. 4 BauGB in dem „Usedomer 
Amtsblatt“ am ........................ ortsüblich bekannt gemacht worden.  

 
Die Bekanntmachung und die Satzung zur 8.Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit der 
Begründung und der zusammenfassenden Erklärung sind auch auf der Internetseite des Amtes 
Usedom Süd unter der Adresse – http://www.amtusedom.de/?page_id=375- eingestellt. 

 
 Die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer während der Dienstzeiten von jedermann eingesehen 

werden kann und über dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am ............... in 
dem „Usedomer Amtsblatt“ bekannt gegeben. In der Bekanntmachung ist auf die 
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mängeln der 
Abwägung sowie auf die Rechtsfolge (§ 214 und § 215 BauGB) und weiter auf Fälligkeit und 
Erlöschen von Entschädigungsansprüchen (§ 44 BauGB) sowie auf Bestimmungen der 
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 
(GVOBl. M-V S.777), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBl.  
M-V S. 467), hingewiesen worden. 

 Die Satzung tritt mit Ablauf des …………………… in Kraft.  
 
 
 Stadt Usedom, ............................. 
 
      Der Bürgermeister     Siegel  
 
 
 
 
 

Rechtsgrundlagen 
 
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I S. 3634) 

zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBl. 2023 l Nr. 221); 
 
- Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 l Nr. 176);  

   
- Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-

zeichenverordnung 1990 – PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. I S. 58), zuletzt geändert 
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802);  

  
- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBl. M-V 2015 S. 344), zuletzt geändert durch Gesetz vom 
26. Juni 2021 (GVOBl. M-V S. 1033);  

 
- Kommunalverfassung für das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der  

Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBl. M-V S. 777), zuletzt geändert durch Artikel 1 des 
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467); 

 
- Gesetz über die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern – 

Landesplanungsgesetz (LPlG) – in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 
(GVOBl. M-V S. 503, 613), zuletzt geändert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 
(GVOBl. M-V S. 166, 181);  

 
- Gesetz über Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz – BNatSchG ) vom 

29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom  08.  
Dezember 2022  (BGBl. I S. 2240);  

 
- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausführung des Bundesnaturschutzgesetzes 

(Naturschutzausführungsgesetz – NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), 
zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. März 2023 (GVOBl. M-V S. 546).  

  


