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1 Allgemeines

1.1 Verfahrensstand

Die Gemeindevertreter von Malli} haben in ihrer Sitzung am 07.06.2012 den Aufstellungsbe-
schluss fiir den Bebauungsplan Nr. 3 Photovoltaikanlage ,Ziegeleigelande MalliR* gefasst.

Die von der Planung bertihrten Behérden bzw. Trager 6ffentlicher Belange wurden friihzeitig
in das Planungsverfahren eingebunden. Ebenso die Offentlichkeit, fur die die Planunterlagen
des Vorentwurfs im Bauamt des Amtes Doémitz-Malli® zur Einsicht in der Zeit vom
16.07.2012 bis zum 17.08.2012 ausgelegt wurden.

Nach Abwégung der eingegangenen Hinweise und Anregungen der Offentlichkeit, von Be-
hérden und TOB aus der frithzeitigen Beteiligung, wurden die Planunterlagen des Entwurfs
mit der Begrindung, dem Umweltbericht und den wesentlichen umweltbezogenen Stellung-
nahmen in der Zeit vom 12.10.2012 bis zum 14.11.2012 &ffentlich ausgelegt.

Den Abwégungs- und Satzungsbeschluss fassten die Gemeindevertreter in der Sitzung am
13. Dezember 2012. Der Investor nahm zwischenzeitlich von der Umsetzung des Vorhabens
Abstand. Die Gemeindevertretung hat daraufhin am 18.04.2013 den Beschluss zur Beendi-
gung des Planverfahrens gefasst.

Am 12.03.2015 hob die Gemeinde diesen Beschluss von 2013 auf und beschloss die Weiter-
fihrung der Planung. Ein neuer Flacheneigentimer beabsichtigt mit neuen Investoren den
Standort mit einem etwas vergrélerten Geltungsbereich fiir die Nutzung als Photovoltaikan-
lage auszubauen. Hierzu soll der B-Plan Nr. 3 der Gemeinde Uberarbeitet und das Planver-
fahren weitergefiihrt werden. Zur Absicherung hat die Gemeinde mit der Investorengruppe
einen stadtebaulichen Vertrag abgeschlossen.

Der uberarbeitete Entwurf wurde in der Zeit vom 11.04.2016 bis zum 13.05.2016 ausgelegt,
parallel erfolgte die Behorden- und TOB-Beteiligung. Den neuen Abwagungs- und Satzungs-
beschluss fassten die Gemeindevertreter am 09.06.2016. Aufgrund der nicht erforderlichen
Genehmigung durch den Landkreis, wurde der B-Plan im ndchsten Kommunalanzeiger be-
kannt gemacht.

1.2 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fiir den Uberarbeiteten Bebauungsplan (B-Plan) gelten:

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722),

* die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

= die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509),

* die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344),

* das Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.01.2015 (GVOBI. M-V S. 30 und 36),.

= das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, gedndert durch Artikel
4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154).
1.3  Planungsgrundlagen

Als Kartengrundlage fur den B-Plan dient die Ergénzungsvermessung des Vermessungsbi-
ros Jansen aus Neu Kalli, Gemarkung Malli, Flur 3 im MaRstab vom 1:1.000 vom Dezem-
ber 2015, Hdhensystem DHHN 92,

Stand: Mai 2016
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die vorhande-
nen stadtebaulich bedeutsamen Anlagen, Altgebaude, Versiegelungen, Leitungstrassen so-
wie die Grunflachen und die Waldgrenze nach. Sie lasst in Genauigkeit und Vollstandigkeit
den Zustand des Plangebietes in einem fur den Planinhalt ausreichenden Grad erkennen.

Der B-Plan Nr. 3 Photovoltaikanlage Ziegeleigelande Malli besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im Mafistab 1:1.100 mit der Planzeichenerkldrung und
- TeillB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrenslbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung einschlielich Umweltbericht beigefiugt, in der
Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

1.4 Lage im Raum f Strukturdaten

Die Gemeinde Malli} liegt im Studwesten des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Sie ist Teil
des Amtes Domitz-MalliR mit dem Sitz im ca. 10 km entfernten Domitz. Die Region gehort
zur Griesen Gegend im Sudwesten von Mecklenburg-Vorpommern.

Die Gemeinde befindet sich ca. 60 km westlich von der Kreisstadt Parchim und ca. 50 km
sldlich von der Landeshauptstadt Schwerin entfernt.

Die Anbindung der Gemeinde an das Uberregionale StralBennetz erfolgt von Ludwigslust
Uber die Bundesstralle B 191, die das Gemeindegebiet in Richtung Dannenberg durchquert.
Bis 2001 gab es einen Haltepunkt der Bahnstrecke Ludwigslust Démitz, die stiligelegt und
abgebaut wurde. Seitdem wird der 6éffentliche Personennahverkehr ausschlieRlich Gber Bus-
unternehmen gesichert.

Uber Ludwigslust erfolgt der ca. 12 km entfernte Anschluss an die Autobahn Hamburg - Ber-
lin. Starke Pendlerstréme ergeben sich auch in westliche Richtung tber die B 191 in Rich-
tung Hannover bzw. die B 195 nach Boizenburg und in das Land Brandenburg.

Durch das Gemeindegebiet verlduft die Elde-Muritz-Wasserstrale, die zu einer der bedeu-
tendsten Wasserstrallen in M-V gehért.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemaR § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV
90) in der Planzeichnung dargestellt.

&

Luftbild mit Geltungsbereich (eingenordet, unmafstablich)

Vervielfaltigungsgenehmigung
© GeoBasis-DE/M-V 2012

Stand: Mai 2018
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Das Plangebiet liegt sudlich des Gemeindegebietes an der Ziegeleistrae in Richtung ehe-
maliger Bahnhof /Ziegelei und wird iber diese Strale verkehrstechnisch erschlossen. Das
Gelande der ehemaligen Ziegelei wird Uiberwiegend von Grin- und Waldfldchen umgeben.
Sudlich begrenzt der ehemalige Bahndamm das Geldnde. Er wird von der B&schung des
teilweise verlandeten Kanals, ein Seitenarm der MUritz-Elde-Wasserstralle, umgeben.

Die ehemaligen Altgeb&dude im Geltungsbereich existieren mittlerweile nicht mehr. Nordlich
des Areals befindet sich noch eine Lagerhalle, die von einem Forstunternehmen genutzt
wird. Baumbestand (Gehélzgruppen) befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches. Dieser
ist im Westen teilweise von gréfieren Freiflachen durchsetzt.

Mit dem Bebauungsplan fur die ca. 6,6 ha groe Flache als Gebiet ,Photovoltaikanlage® ist
die Nutzung regenerativer Energien beabsichtigt. Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst
das Gebiet der Gemarkung Malli, Flur 3, Flurstlicke 32/3; 32/4, 33/4, 33/5, 33/6, 50, 52, und

63/26 jeweils anteilig.

Die in Nachbarschaft befindlichen Schutzgebiete / Schutzobjekte im Sinne des Naturschutz-
rechts sind zu beachten (siehe Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Umweltbericht).

3 Planungserfordernis / Ziele und Rahmenbedingungen

3.1 Planungserfordernis

Die Bundesregierung Deutschland verfolgt das Ziel, den Anteil des Energieaufkommens aus
regenerativen Energien bis zum Jahr 2020 auf mindestens 20 Prozent zu erhdhen. Dazu hat
der Gesetzgeber mit der Novellierung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) vom 01.
Januar 2012 entsprechende wirtschaftliche Anreize geschaffen. Eine Form der Energiege-
winnung aus regenerativen Energien ist die Stromerzeugung aus Solarenergie mit Photovol-
taikanlagen. Das Wort Photovoltaik ist eine Zusammensetzung aus dem griechischen Wort
fur Licht und dem Namen des Physikers Alessandro Volta. Es bezeichnet die direkte Um-
wandlung von Sonnenlicht in elektrische Energie mittels Solarzellen.

Mit der Aufstellung des B-Planes wird die Durchfiihrung des Planvorhabens zur Errichtung
von Photovoltaik-Freifldchenanlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie bauplanungs-
rechtlich gesichert. Das Erfordernis fur die Aufstellung des B-Planes ergibt sich aufgrund der
zeitweiligen Nutzungsénderung der bisher als Industriegebiet genutzten Flache.

Bereits seit 1875 gewann man im Gemeindegebiet von Malli® Rupelton zur Ziegelherstel-
lung. Die Ziegelei wurde 1992 abgerissen und als Verblendziegelwerk neu aufgebaut. Zuletzt
nutzte die Firma Wienerberger dieses Geldnde. Seit 2007 wurde die Produktion eingestellt
und der Standort in den letzten Jahren nur noch als Lager genutzt.

Der geplante Standort auf ehemals versiegelten Flachen erfiillt zudem die Bedingungen ge-
maBk § 51 Abs. 3 ¢) cc) EEG, da es sich bei der aufgegebenen industriellen Nutzung um eine
Konversionsflache handelt. Damit sind die grundséatzlichen Eignungsvoraussetzungen fir
das EEG erfullt.

Die Flachenauswahl fur die PV-Freiflichenanlage ist umweltfachlich zu unterstiitzen. Die
Anlage dient dem Zwecke der Stromerzeugung aus regenerativen Energien und damit der
Verringerung des Ausstoles von klimaschutzschadlichem Kohlendioxid (CO2) sowie der
Schonung fossiler Energieressourcen. Der Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund
und Boden wird mit der Planung berlcksichtigt.

Die max. Hohe der kinftigen Solaranlagen wird ca. 4,00 m betragen; die angrenzenden
Freiflichen werden nicht beeintrachtigt. Bezlglich der Nachbarschaften zum angrenzenden
Wald ist das zustandige Forstamt bereits friihzeitig in die Planung einbezogen worden.

Das geplante Gebiet fir PV-Freifladchenanlagen hat neben dem Vorteil einer gunstigen Er-
schlieBung (unmittelbare Zufahrt von der gemeindeeigenen Ziegeleistrale) den Vorteil der
eigentumsrechtlichen Verfugbarkeit. Aus diesem Grund ist das Planungsziel hier kurzfristig
realisierbar.

Stand: Mai 2016



B-Plan Nr. 3 der Gemeinde Mallil PV-Anlage ,Ziegeleigelande MalliR* 6

3.2  Vorgaben libergeordneter Planungen
Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Mit dem aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm (LEP-MV) legt die Landesregierung
M-V eine querschnittsorientierte und fachibergreifende raumbezogene Rahmenplanung fir
die nachhaltige und zukunftstrachtige Entwicklung des Landes vor.

Gemall dem Landesraumentwicklungsprogramm ist, soweit es wirtschaftlich vertretbar ist,
zur weiteren Reduzierung von Treibhausgasemissionen durch eine komplexe Berlicksichti-
gung von Malnahmen u. a. auch der Nutzung regenerativer Energietrdger Rechnung zu
tragen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP), das im Au-
gust 2011 von der Landesregierung beschlossen wurde, ist die Gemeinde Malli mit ca.
1.300 Einwohnern — dazu gehéren die Ortsteile Malli3, Conow und Bockup und eine Flache
von 25,17 km? - als Siedlungsschwerpunkt eingestuft. Sie sichert zusammen mit den Einrich-
tungen im Grundzentrum Doémitz die Versorgung der Bevélkerung des Nahbereiches mit
Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfs. Durch die Lage in der Metropolregion Hamburg sollen in Malli in besonde-
rem MafRe Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und fur Gewerbe stattfinden.

= Durch Malli® fuhrt die Bundesstralle B 191 von Ludwigslust in Richtung Dannenberg
(Niedersachsen). Die Strafle sichert die Uberregionalen Verbindungen zum Autobahn-
netz.

= Das Gemeindegebiet ist als l&ndlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis und teilwei-
se als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft eingestuft.

= Das Gemeindegebiet gehdrt zum Tourismusentwicklungsraum. Es fuhrt ein regional be-
deutsames Radroutennetz durch die Gemeinde.

= Das Gemeindegebiet ist Teil des Landschaftsschutzgebietes Wanzeberg.

= Ein groRer Teil des Gemeindegebietes ist als oberflichennaher Rohstoff Ton und als
Salzstock festgesetzt.

= Die Muritz-Elbe-Wasserstralle ist der wichtige Schifffahrtsweg der Region.

Energie:

Der Anteil erneuerbarer Energien, insbesondere auch der Sonnenenergie, soll erhéht wer-
den. Fir Solar- bzw. Photovoltaik sollen bauliche Anlagen, bereits versiegelte Flachen oder
geeignete Konversionsflachen genutzt werden.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (F-Plan) vom 05.06.1999,
in dem die Fléche des B-Plan-Gebietes als gewerbliche Bauflache dargestellt ist. Damit kén-
nen hieraus Bebauungspléne entwickelt werden, ohne dass sie einer gesonderten Genehmi-
gung bedurfen.

Das betrifft auch den B-Plan fur die PV-Anlage, die als gewerbliche Sondernutzung (zeitlich
befristet) betrachtet wird. Nach Ablauf der Zwischennutzung ist die Flache gemaR den Fest-
setzungen des rechtswirksamen F-Planes anzupassen.

3.3 Bestand

Siehe auch unter 2.

Den Geltungsbereich pragt eine ehemalige tber Jahre nur noch als Lagerfliche genutzte
Wirtschaftsflache der alten Ziegelei und verschiedene Nebengeb&dude. Im Geltungsbereich
des B-Planes sind nach der Berdumung keine geschitzten Baume vorhanden. Durch die
teilweise im Norden und Siiden angrenzenden Waldflichen ergeben sich Einschrankungen
hinsichtlich der Nutzung. Siehe auch Punkt 5 der Begriindung.

Stand: Mai 2016
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Im Plangebiet sind alle ungenutzten und baufélligen Anlagen zwischenzeitlich abgebrochen
worden. Durch ihren Rickbau (vorgezogener Ausgleich) wurde das Ortsbild erheblich auf-
gewertet.

4 Inhalt des Bebauungsplanes

Im vorliegenden B-Plan ist vorgesehen, durch die konkrete Objektbezeichnung und die er-
génzenden textlichen Festsetzungen solche Zuldssigkeitsregelungen zu treffen, die eine
zligige Realisierung des Vorhabens ermdéglichen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des B-Planes als sonstiges Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® (PV) fur die Aufstellung von PV-Anlagen
gemdal § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Mit der Einstufung als sonstiges Sondergebiet nach
§ 11 BauNVO ist das Plangebiet festgesetzt worden, weil es sich wesentlich von den ande-
ren Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 Bau NVO unterscheidet.

AulBerdem wird fur den B-Plan gemafR § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass die Nutzung zeit-
lich befristet zuldssig ist. Die Nutzungsdauer umfasst dabei einen Zeitraum von 21 Jahren
mit der Option von 2 x 5 Jahren Verlédngerung. Als Folgenutzung wird die Fldche wieder der
Nutzung des wirksamen Flachennutzungsplanes zugeordnet.

Die Regelungen hierflr sind im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem
Investor festgeschrieben.

Zulassig sind nur freistehende Module ohne Fundamente. Die Aufstdnderung ist im Rah-
menverfahren zu errichten. Zuldssig sind die fur die Solar-Module notwendigen Nebenanla-
gen (Wechselrichterstationen, Transformatoren- und Ubergabestationen, Monitoringcontai-
ner, Kameramasten, Verkabelungen), Zufahrten und Wartungsflachen sowie Umz&unungen
ohne Streifenfundamente.

Aus Grinden der Sicherheit vor unbefugtem Betreten, zur Vermeidung von Unfallen durch
Stromschlag sowie aus Grinden des Versicherungsschutzes ist die Einfriedung des Be-
triebsgeléndes der PV-Anlagen erforderlich.

Ziel der stadtebaulichen Planung ist es, die guten Standortbedingungen fir die Aufstellung
von Photovoltaik-Freifldchenanlagen zu nutzen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Planung prédgendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das duliere Er-
scheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Mdglichkeiten und Grenzen, ein bestimm-
tes Investitionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren.

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Festlegung der Uberbaubaren Flachen in
Verbindung mit der Héhe der baulichen Anlagen als Héchstgrenze — siehe 4.3. Mit dem Maf}
der baulichen Nutzung wird Einfluss auf die Gestaltung der Gesamtanlage genommen.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundsttcksflache von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Entsprechend dem Pla-
nungsziel einer effektiven Baulandausnutzung und des Bedarfs an befestigten und uberbau-
baren Grundstiicksflachen wird die Grundfldchenzahl mit 0,7 festgesetzt.

Baugrenzen

Die Uiberbaubaren Grundsttcksflachen sind im Baufeld des B-Planes durch Baugrenzen de-
finiert. Die Baugrenzen verlaufen (iberwiegend entlang des Geltungsbereiches im Abstand
von 3,0 m. Zu den Waldflachen im stidwestlichen Teilbereich werden die Baugrenzen unter-
schiedlich berlcksichtigt. In der Planzeichnung sind sie gesondert ausgewiesen.

Stand: Mai 2016
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4.3  Hohe der baulichen Anlagen

Das bestehende Geldnde weist innerhalb des Geltungsbereiches Héhenunterschiede von bis
zu ca. 3,00 bis 4,00 m (etwa 27,00 bis 30,50), bezogen auf den gekennzeichneten Hohen-
festpunkt — HP 28,03 (Bolzen in der ZiegeleistralBe am westlichen Geltungsbereich, Bezug
DHHN 92), auf. GemaR § 16 Abs. 2 BauNVO wird deshalb fiir die Modultische eine maxima-
le Hohe von 6,50 m Uber diesen Punkt festgeschrieben. Diese Annahme resultiert aus der
max. Héhe der Module von 4,00 m und dem h&chsten Gelandepunkt von ca. 3,50 m ber
dem Festpunkt (gerundeter Wert). Das Areal steigt in dstliche und in nérdliche Richtung an.

Die zugehorigen Nebenanlagen sowie die Zaunanlage (Maschendrahtzaun) sind mit einer
max. Hoéhe von 4,00 m tber dem umgebenden Gelédnde festgesetzt. Die Masten fir die
Uberwachungskameras kénnen hierzu abweichend ca. 8,00 m betragen.

Die Einfriedung des Betriebsgeldndes ist zusatzlich mit einem 10 cm hohen Ubersteigschutz
zu versehen. Im Abstand von 10 bis 20 cm zum Erdreich wird eine Bodenfreiheit fiir
Kleinsdugetiere gewahrleistet. Damit stellt der Zaun einen ungehinderten Wechsel fur Klein-
und Kleinstlebewesen sicher. Eine Sockelausbildung fur den Zaun erfolgt nicht.

Die Mindesthéhe der Modultische betragt ca. 0,60 m Uber Gelénde. Dadurch ist eine partielle
Griinlandnutzung auch der Uberbauten Grundstlcksfliche gesichert (maschinelle Mahd /
Beweidung).

Fur die Abstandsflachen zu vorhandenen Gebduden gelten die Regelungen der Landesbau-
ordnung M-V.

4.4 VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet ist durch die verkehrliche Anbindung von der Ziegeleistrale offentlich er-
schlossen. Die Zufahrt erfolgt im Westen des Areals Uber befestigte Stralen und teilbefestig-
te Wege zum Standort. Nach dem Abbruch der Gebdude und Hallen sind auch die Boden-
platten und sonstigen Versiegelungen entfernt worden. Die Aufstanderung der Solarmodule
erfolgt damit auf unversiegelten Flachen. Die Ausbildung und Befestigung der zusatzlich er-
forderlichen Wegefiihrungen und Aufstellflachen innerhalb der Anlage werden teilversiegelt
ausgebildet.

Mit der Kennzeichnung des Ein- und Ausfahrtsbereiches werden die Zu- und Abfahrten zum
Standort beriicksichtigt.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes beginnt im ausgewiesenen Ein- und Ausfahrtsbe-
reich und obliegt dem Photovoltaik-Unternehmen. Fir die diese ErschlieBung ist die Anlage
von Wegen nicht zwingend erforderlich. Wahrend des Betriebes der Anlagen beschrénkt sich
der Fahrzeugverkehr pro Jahr auf wenige Anfahrten durch Wartungspersonal fir Kontroll-
géange und Pflegemalnahmen.

4.5 Ver- und Entsorgung
Anlagen der stadttechnischen Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind nicht erforderlich.

Die unterirdische Verlegung von Stromkabeln fiir die Einspeisung in das Stromnetz sowie zur
Eigenversorgung der Anlagen ist zu sichern. Fir den Betrieb der Photovoltaikanlagen ist kein
Personal erforderlich. Demzufolge werden auch keine Aufenthaltsraume benétigt, die eine
Wasser- oder Abwasserversorgung bedingen wiirden. Das anfallende Oberflachenwasser
der Modultische und Nebenanlagen wird auf der Fldche versickert.

Die im / am sidwestlichen Rand des Plangebietes befindliche Gashochdruckleitung der Fir-
ma HanseWerk AG ist mit einem beidseitigen Abstand von 5,00 m von Bebauung/Anlagen
freizuhalten. Die aulerhalb des Geldndes liegenden Leitungen sind davon nicht betroffen.

4.6 Brandschutz

Die Sicherung der Loéschwasserversorgung gemafl LBauO M-V von mindestens 800 L/min
uber 2 Stunden wird Uber eine Leitung/Hydranten vom Zweckverband kommunaler Wasser-
versorgung und Abwasserbehandlung Ludwigslust, die fur die frihere Ziegelei existierte,
bzw. Uber Bohrbrunnen innerhalb des Plangebietes gewahrleistet. Dabei wird der erforderli-
che Léschbereich von 300 m eingehalten.
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Zur Léschwasserbereitstellung wird fur die 6rtlich zusténdige Feuerwehr durch den Flachen-
eigentimer bzw. den Investor die Maéglichkeit geschaffen, im Falle eines Brandes ohne
Schwierigkeiten und gewaltfrei auf das Betriebsgeldnde zu gelangen. Die konkreten Rege-
lungen dazu werden im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Investor
festgeschrieben.

5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

5.1 Grundlagen

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden B- Plan durchgefiihrten Um-
weltpriifung incl. artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zusammen und ist als besonde-
rer Teil der Begriindung beigefuigt. Die folgenden Ausfiihrungen zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung beschranken sich auf die zur Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittiung
erforderlichen Aussagen.

In der Planfassung vom September 2012 sollten nur die Hochbauten (auler einem Gebaude
fur den Artenschutz) abgerissen werden, alle Bodenversiegelungen incl. der Fundamente
sollten erhalten bleiben. In Vorbereitung der jetzigen Uberplanung wurde der gesamte Plan-
geltungsbereich vorab komplett entsiegelt. Durch den Wechsel des Vorhabentrégers und der
Erweiterung des Geltungsbereiches ist eine erneute Auslegung erforderlich.

5.2 Bestandsbeschreibung

An das Plangebiet grenzen nordwestlich / norddstlich Wald / Aufforstungs- und Streuobstflé-
chen sowie nérdlich die auRerhalb des Geltungsbereiches liegenden befestigten Flachen der
Ziegelei. Ostlich grenzen Wald und Graslandschaft (Wall) an. Stdlich ist die Waldgrenze am
Kanal und nachfolgend ehemaligem Bahndamm / AuBenzaun entsprechend der Freihaltetra-
sse der Gasleitung gesondert einzustufen. Die Festlegung der Waldkante erfolgte mittels
Vorortterminen mit der zusténdigen Forstbehérde (27.11. / 04.12.2015). Westlich schlieft
sich, bis zur asphaltierten ZiegeleistralRe, eine offene Graslandschaft zwischen ehemaligen
Gewerbebauten an, denen sich im Stidwesten Aufforstungs- und Streuobstflachen anschlie-
f3en.

Im beigefugten Luftbild ist der Bestand von 2012 dokumentiert: mit V sind die versiegelten
Flachen, mit U die unversiegelten Flachen gekennzeichnet.

Das Plangebiet bestand Uberwiegend aus versiegelter Beton- und Geb&udeflache. Im Nor-
den der groRRen Produktionshalle standen einige alte Linden und Robinien.

2015 wurde das Geldnde der ehemaligen Ziegelei vorab komplett entsiegelt V1 = 31.675,70
mZ

Die Entsiegelung im Bereich Bahngleise betrug V2 = 6.564,30 m* Das Gelénde wurde dabei
auch komplett berdumt. Die Baume mit Schutzstatus nach §18 NatSchAG MV sind daher
nachfolgend enthalten, da der Ausgleich noch nicht erfolgte.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Landschaftszone: Vorland der Mecklenburgischen
Seenplatte, in der GroBlandschaft: Stidwestliche Niederungen und hier in der Landschafts-
einheit; Stidwestliche Talsandniederungen mit Elde, Sude und Régnitz. (Naturraum 510/19)
Die heutige potenzielle natirliche Vegetation bildet der Flattergras-Buchenwald einschlief3-
lich der Auspragungen als Hainrispengras-Buchenwald und Waldschwingel-Buchenwald.
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CEF Gebaudebriter

Vervielfaltigungsgenehmigung |
© GeoBasis-DE/M-V 2012 [

Luftbild mit Flachenbilanz im Geltungsbereich (V=versiegelte Fldchen; U= unversiegelte Fldchen)

5.3 Eingriffsbewertung

Die Uberbauung, Befestigung, Versiegelung oder Abgrabung einer Flache stellt einen Eingriff
in Natur und Landschaft entsprechend § 14 BNatschG dar, da die Veranderungen der Ge-
stalt und Nutzung der betroffenen Grundflache die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen kénnen (Eingriff in Natur
und Landschaft). Entsprechend §ta BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
anzuwenden und die Ergebnisse als Grundlage fur die Abwagung nach § 1 (6) BauGB dar-
zustellen. Bei der Ermittlung des Kompensationsumfangs werden die ,Hinweise zur Eingriffs-
regelung” (LUNG 1899/2002) und der Erlass zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung von Pho-
tovoltaik-Freiflaichenanlagen (PVF) angewendet. Das Planvorhaben umfasst auf einer stilige-
legten seit 2015 entsiegelten Industriefldche (Ziegelei) die Festsetzung einer Anlage fur Pho-
tovoltaik. Insofern ist von einer teilweise flachigen Uberbauung aber geringfugigen Teilver-
siegelung auszugehen. Entsprechend wird durch den B-Plan im Bereich der Baugrenzen die
Umwandlung der vorhandenen Biotope und der Bodenfunktionen (Lebensraum-, Regulati-
ons- und Regenerationsfunktionen) zugelassen.

Von diesem Eingriff sind die folgenden Biotope durch Veranderung betroffen:
e junge ruderale Gras- und Sandflur

Vor der Entsiegelung auch
o versiegelte Lager,- Wege, und Gebaudeflachen
e Baume im Geltungsbereich (Rodung), auch invasive Arten und Griinflichen

Im 200-m-Untersuchungsraum sind folgende Wertbiotope verzeichnet:
* Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder LWL12896 (Feldgehtlz am Kanal)
» Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg. LWL12899, LWL12667
e Trocken- und Magerrasen; Zwergstrauch- und Wacholderheiden LWL12900
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Wirkeinflisse sind dabei fir folgende Wertbiotope zu diskutieren:
o Feldgehdlz (LWL12896)

Durch die Art der Bebauung (Modultische) und der geringen Betriebsstérungen gegentiber
dem Liefer- und Lagerverkehr der Ziegelei, dem steilen Abfall der Béschung mit 5,5 m Ho-
henunterschied bis zum Wasserspiegel des Kanals sind keine Wirkeinfliisse abzustellen.

Vorkehrungen zur Yermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabh&ngig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der Verhaltnismagigkeit der Mittel anzuwenden.

Der geplante Eingriff erfolgt zur Minderung der Auswirkungen des Klimawandels und nach
einer Komplett- Berdumung des Geltungsbereiches und stellt damit eine Minimierungsmaf-
nahme an sich da.

Vorkehrungen und MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden, angepasst an
die Lage der Photovoltaikfreianlage dargelegt.

Dazu gehéren zur Vermeidung, Minderung folgende MaRRnahmen:

e Verzicht auf den Einbau von Fremdsubstraten (z.B. fur BaustraRen, Bodenabdeckun-
gen); sofern erforderlich: unbelastete, nahrstoffarme, standortgerechte Substrate ver-
wenden.

e Abstand der Module vom Boden > 0,60 m zur Gewahrleistung einer Untertischbelichtung

o Verzicht auf eine groRflachige Beleuchtung der Anlage zum Schutz von Tieren vor Lock-
wirkung der Lichtquellen, sofern erforderlich Einsatz von Kaltstrahlern

o Weitest méglicher Verzicht auf zusatzliche Bodenversiegelung; Minimierung der Funda-
mentflachen da Metallpfosten ohne Fundamente verwendet werden

e Beschrankung der Auswirkungen des Baubetriebes (z.B. durch Begrenzung des Baufel-
des, flachenschonende Anlage von BaustraBen, Verwendung von Baufahrzeugen mit ge-
ringem Bodendruck, Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennésse)

e Herstellung des energetischen Verbundes mit dem Leitungsnetz der Energieversor-
gungsunternehmen mittels Erdverkabelung.

e Vermeidung von ungebrochenen und leuchtenden Farben (Farbgebung der Anlage sollte
sich in das Landschaftsbild einfligen), Reduzierung von Reflexionsmdglichkeiten

Umfang der Flichen und MaRnahmen fiir die Kompensation

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung betroffen. Ent-
sprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung
01.2002) wird der Kompensationsumfang durch das Mal3 der Biotopbeeintrdchtigung be-
stimmt. Auswirkungsbereich ist der Geltungsbereich. Entsprechend des Erlasses zur Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PVF) vom 27.05.2012
ist ergdnzend zu beriicksichtigen:

Ermittlung des Kompensationserfordernisses

Far die gesamte Uberplante Flache ist eine Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust in Ansatz
zu bringen.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad ist zu ermitteln.

Die durch die Fundamente bedingte Versiegelung wird aufgrund der Geringfligigkeit ver-
nachlassigt.

Biotopbeeintrachtigungen (mittelbare Eingriffswirkungen) im Randbereich der Anlagenflache
sind nach bisherigem Erkenntnisstand nicht zu erwarten und somit auch nicht in Ansatz zu
bringen.

Bewertung der Modulzwischenfléchen

Die nicht Gberschirmten Flachen zwischen den Modulen sind nach Abschluss der Bauphase
entweder zu begriinen oder Selbstbegriinung ist zuzulassen. Die ggf. erforderliche Pflege
dieser Flachen (ohne Herbizideinsatz) ist sicherzustellen. Damit haben diese Flachen auch
wegen der vergleichsweise geringen Stdérwirkung im Plangebiet eine positive Wirkung auf
den Naturhaushalt, so dass sie als kompensationsmindernde Malnahme (Einfuhrung kom-

pensationsmindernder MaBnahmen im Rahmen der Fortschreibung der HzE) angerechnet
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werden kénnen, wodurch sich der o0.a. Kompensationsbedarf verringert. Auf den Modulzwi-
schenflachen kommt es somit zu einem In — Sich — Ausgleich.

Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurden flr die betroffenen Biotope Biotopwer-
teinstufungen (BWE) vorgenommen. Die befestigten Fldche wurden nur der Biotopwertstufe
>1, die unversiegelten Freiflichen wurden der Biotopwertstufe 1 zugeordnet.

Fir die Ermittlung des Kompensationserfordernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur Ein-
griffsregelung” eine Bemessungsspanne vorgegeben. Aufgrund der geringen bis durch-
schnittlichen Ausprégung wurden KE-Werte im unteren Bereich der Spanne eingestelit.

Das angegebene Kompensationserfordernis (KE) enthélt bereits zuséatzlich jeweils in Abhan-
gigkeit von der geplanten Art der baulichen Nutzung die angegebenen Zuschldge fur Versie-
gelung / Teilversiegelung (VZ).

Durch den Korrekturfaktor (KF) soll der Freiraumbeeintrachtigungsgrad bzw. das MaR der
Vorbelastung eines Biotops ausgedriickt werden. Aufgrund seiner Lage als ehemaliger In-
dustriestandort ist er durch Stérungen starker beeinflusst, so dass wertmindernde Vorbelas-
tungen bestehen (KF = 0,75).

Der Wirkungsfaktor (WF) betragt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandserhalt betragt er 0
(Entsiegelungsflachen). Wirkzonen von Wertbiotopen sind nicht zu beriicksichtigen.
Kompensationserfordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das
.konkretisierte biotoptypbezogene Kompensationserfordernis® ausgedriickt als Kompensati-
onsflachenaquivalent (KFA).

KFA = Biotopflache * KE * KF * WF
Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung

Gerechnet wird mit einer GRZ von 0,70.

Tab. 1: Ermittlung des Kompensationsflachendquivalentes
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Bewertung der geplanten KompensationsmafRnahmen

Der Gesetzgeber fordert im § 1a (3) und im Bundesnaturschutzgesetz (§ 14), dass Eingriffe
in Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit unvermeidbar, vorrangig auszugleichen oder in
sonstiger Weise zu kompensieren sind.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen
des Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wie-
der hergestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger
Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (Ersatz-
mafRnahmen). Nach § 200a BauGB umfassen Festsetzungen zum Ausgleich auch Ersatz-
mafRnahmen. Ein unmittelbarer rdumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich
ist nicht erforderlich, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Mit der Entsiegelung konnten die AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Bebauungsplange-
bietes realisiert werden. Der Baumersatz wird in der Nahe des Bebauungsplangebietes auf
Flachen innerhalb des Gebietes der Gemeinde umgesetzt.

e Flachenentsiegelung und Wiesennutzung mit Artenschutzmaflnahmen
e Baumpflanzungen (externer Ausgleich entsprechend Baumersatz)

Tab. 2: Emmittlung des Kompensationséquivalentes

g i o ; & 7 g o =
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N oL E 23 = 3= 4 D2y
Wiesenfiache In-Sich-Ausgleich ; 19466 1,0 1,0 0,75 14.600
Zuschlag Entsiegelung Hochbauten* | 10491 >1 0,5 1,00 5.246
Summe: 19.466 19.845

* da die Versiegelung nicht bilanziert wird, ist nur der anteilige Hochbauzuschlag +0,5 relevant

54 Baumersatz

Um die Verschattung der Module und damit einen Effizienzverlust zu vermeiden waren
Baumrodungen im Plangebiet vorgesehen.

Als Baumbestand nach §18 NatSchAG M-V waren 3 Linden und 2 Weiden, sowie 11 Robi-
nien erfasst. Die 11 Robinien sind, obwohl invasive Art entsprechend Liste des Bundesamtes
fur Naturschutz in Verbindung mit § 40 BNatSchG (1) und (3), trotzdem ersatzpflichtig. Aller-
dings wird der Ersatz auf einfachen Ersatz reduziert.

Im Zuge der erfolgten vorgezogenen Entsiegelungsmalnahme sind alle 16 Baume ebenfalls
berdaumt worden.

Baume (§18 NatSchAG M-V)'

Art STU [cm] ;.;Th%“é]t Bemerkungen
Linde 208 10
aufgerissener Zwiesel,
Linde 229 8 Abminderung da Gefah-
renbaum am Weg
Linde 314 12
Weide 182 10 Gruppe
Weide 185 10 Gruppe
Robinie 106/86 8 zweistdmmig
Robinie 138 7 Gruppe 1

1 Ersatz nach Baumschutzkompensationserlass
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Robinie 198 7 Gruppe 1
Robinie 156 6 Gruppe 2
Robinie 130 6 Gruppe 2
Robinie 115 6 Gruppe 3
Robinie 113 6 Gruppe 3
Robinie 150 7 Gruppe 4
Robinie 140 7 Gruppe 4
Robinie 122 6

Robinie 126 6

Summe

Far die Rodung von 16 Laubbdumen nach §18 NatSchAG M-V wird unter Beachtung der
invasiven Arten die Ersatzpflanzung, auch in Gruppen, von 25 Laubbidumen als MaRnahme
fur das Landschaftsbild festgesetzt.

55 Waldabstand
Antrag auf In Aussichtstellung Unterschreitung Waldabstand

GemaR § 20 LWaldG M-V? in Verbindung mit der Waldabstandsverordnung ist die in Aus-
sichtstellung der Genehmigung fur die Unterschreitung des Waldabstandes im Bauleitplan-
vorhaben zu regeln und im Baugenehmigungsverfahren nicht gesondert zu beantragen.
Hiermit wird fir 0.g. Bauleitplanvorhaben gemaR § 20 LWaldG M-V in Verbindung mit der
Waldabstandsverordnung die In Aussichtstellung der Genehmigung fir die Unterschreitung
des Waldabstandes fiir die Errichtung von baulichen Anlagen (Zaun und Verkehrsflachen) in
den auf der Planzeichnung bezeichneten Flachen (Baugrenze = 30 m Waldabstand) inner-
halb des Geltungsbereiches des B- Planes beantragt.

GemaR Waldabstandsverordnung® kénnen Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstan-
des zugelassen werden bei:

(6) Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen, soweit gewahrleistet ist, dass aufgrund der Eigenart der Anlage, der &rtli-
chen Gegebenheiten oder geeigneter MalRnahmen der mit dem Waldabstand beabsichtigte
Schutzzweck nicht erheblich beeintrachtigt wird.
Im Einzelnen gilt:

Mit der Unterschreitung fir die Zaunanlage und die Verkehrsflaichen (Fahrgassen,
keine Stellplatze) zum Wald wird eine effiziente Flachennutzung fiir die Photovoltaikanlagen
auflerhalb des 30 m Waldabstandes mdglich. (Klimaschutz als Aufgabe des Gemeinwohls).

Die In-Aussichtstellung der Forst liegt mit Stellungnahme vom 29.04.2016, mit fur den Bau-
antrag verbindlichen Auflagen, vor.

5.6 Beschreibung der MaRnahmen
Freiflichen

In den Geltungsbereichen sind die nicht versiegelten Flachen zwischen und unter den Modu-
len, sowie Randflachen als extensive Wiesenflachen auf Betriebsdauer zu erhalten. Eine
Mahd der Wiesenfldchen kann zu Pflegezwecken 2x jahrlich, aber mind. 1x jéhrlich erfolgen.
Aus Arten- und Tierschutzgriinden sollte die Mahd méglichst nicht vor dem 15. Juni bis Sept.
! Oktober erfolgen. Anzahl und Zeitpunkt der Mahdgéange bestimmen sich aus dem Anlagen-

L §20LWaldG MV (1) Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein
Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Das Ministerium fur Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei wird
erméchtigt, durch Rechtsverordnung hiervon Ausnahmen zu bestimmen.

(2) Uber die Zulassung von Ausnahmen nach Absatz 1 entscheidet die Forstbehtrde. Bedarf die bauliche Anlage einer Bauge-
nehmigung, entscheidet Uber Ausnahmen die Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Forstbehérde.

(3) Einer Entscheidung Uber die Zulassung nach Absatz 2 bedarf es nicht fur bauliche Anlagen, die den Festlegungen eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes entsprechen, der unter Beteiligung der Forstbehdrde zustande gekommen ist.

3 WADbstVO M-V Vom 20. April 2005
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zweck (eine Verschattung durch Vegetation ist zu vermeiden) und sind entsprechend der
Boden und Klimaverhéaltnissen jahrlich und lokal wechselnd. Die Anlagenhéhe (Tischunter-
kante) hat ca. 60cm Uber Geldandeoberkante zu betragen. Alternativ ist eine Beweidung zu-
l&ssig.

Barrierefreiheit

Die Zaunanlage ist so anzulegen, dass durchgehend bzw. umlaufend ein Freihalteabstand
von 10 cm bis 15 cm Uber Gelandeoberfliche als Durchlass fur Kleinsduger eingehalten
wird.

Die Betrachtung von Mittel - und GroR3saugern ist fur die Flache nicht relevant. (langjéhrig
eingezaunt / Ausweichtrassen vorhanden)

MaRnahmen am Geltungshereich - Artenschutz / Baumpflanzung

Die Flache ist vollstandig zu entsiegeln und nicht naturnahe Materialien des Unterbaus sind
dabei ebenfalls vollstandig zu entfernen. Der vorgezogene Ausgleich hierflr erfolgte im Jahr
2015.

Vermeidungs- und CEF- MaRnahmen Avifauna / Fledermé&use

Grundlage war die Faunistische Bestandserfassung und AFB — des Gutachterbiiro M. Bauer,
Grevesmihlen, Stand 18.09.2012. Als MaRnahmen waren festgesetzt:

Als CEF- MaRnahme sind auf Dauer zu erhalten und vor dem Abriss oder Bau zu realisieren:

e 15 Mehlschwalbendoppelnester am- und 12 Rauchschwalbennester im Gebaude 2 Zwi-
schen den einzelnen Nestern fir Rauchschwalben sollte kein Sichtkontakt bestehen. Die
Anbringung von Sichtblenden kann gegebenenfalls erforderlich sein.

e 4 Fledermausfassaden-Flachkasten am Gebaude 2 fachgerecht anzubauen.
e Eine Kontrolle zum Erfolg der Mainahme ist durchzuftihren.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten der Freiflachen, ist der Zeit-
raum der Entfernung der Vegetationsschicht auf den Zeitraum auerhalb der Brutzeit (Sep-
tember bis Marz) zu beschranken.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur Fledermause ist der Geb&dudeabbruch im Zeit-
raum von September bis Marz durchzufuhren. Beim Abbruch ist auf Flederm&use zu achten.
Sollten Tiere zuféllig aufgefunden werden, sind diese artenschutzrechtlich zu versorgen. Das
Abbruchunternehmen ist diesbezliglich einzuweisen.

Als MaRnahme fir die Artengruppen Reptilien / Amphibien sind 2 Lesesteinhaufen, die auch
aus Bruchziegeln bestehen kénnen, am Rand des Vorhabengebietes anzulegen, die einen
Anteil von etwa 30% unbelastetem Totholz haben sollten. Die Steinhaufen (etwa 2
Kubikmeter je Haufen sind mit einer 15 cm starken Erdschicht zu Uberdecken. Die
KorngréRRe der Steine sollte moglichst vielfaltig sein. Die Hohlrdume zwischen den Steinen
sollten so klein sein, dass Pradatoren wie Marder nicht die Uberwinternden Tiere schadigen
kénnen.

Mit dem vorgezogenen Abriss aller Gebadude (auler ein Gebdude aullerhalb des B-
Plangebietes) waren Anderungen der CEF — MalRnahmen notwendig.

Realisiert wurden folgende Malinahmen:

Es wurden 12 Rauchschwalbennester im verbliebenen Geb&dude auf dem Gelénde der ehe-
maligen Ziegelei angebracht. (Die Rauchschwalbennester sind 10 cm unter der Innenraum-
decke und im gesamten Geb&ude verteilt angebracht. Es sind dauerhafte Offnungen fir den
Einflug vorhanden. (GréRe: 20 cm x 20 cm) Es ist ein freier Anflug zu allen Schwalbennes-
tern gewahrleistet.)

Stand: Mai 2016
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Weiterhin sollten Mehlschwalbennester unter dem Schleppdach angebracht werden.
Aufgrund der Notiz des begleitenden Okologen Ch. Weinreich von UmweltPlan GmbH
Stralsund vom 04.06.2015 wurden keine weiteren Schwalbennester erforderlich.

Grund:

Die vor Ort lebenden Mehlschwalben briten in der Kolonie und haben sich in der
Zwischenzeit selbst geholfen. Die Montage von Nisthilfen fiir Mehlschwalben ist daher aus
Griinden unnétiger Stdérung nicht erforderlich.

Die Fledermauskasten sind an der Gebaudeaullenseite oder im Waldrandbereich ange-
bracht. (Die Kasten sind nach Stden auszurichten. Es ist ein freier Anflug zu gewahrleisten.
Die Montagehdhe der Fledermauskasten soll 4 m nicht unterschreiten.)

Der Vorhabentrager schlagt ein Fledermausquartier zur Aufwertung vor: Es handelt sich um
ein ebenerdig zugdngliches Gewdlbe mit Erdiberdeckung.
Folgende Mafinahmen wurden zur Aufwertung des Quartiers umgesetzt:

. Berdumung der Abfélle im Gewdlbe

. Montage von Hangsteinen (Flachkammer und Grollkammerhangsteine, z.B. der Fa.
Schwegler)

. Errichtung von Fledermausspaltenwdnden an den "Giebelseiten" des Gewdlbes aus

sauberen und heilen Abbruchziegeln und Hohlblocksteinen nach naturschutzfachli-
chen Vorgaben

Hinweisschild "Geschitztes Fledermausquartier"

Herstellung eines freien Anflugbereiches und Strauchrodung

Entfernen der Tur und Tirleibungen

Vermauerung der dufleren Turéffnung unter Belassen eines Einflugs nach Vorgaben
Prifung der vorhandenen Bodenlberdeckung auf Frostfreiheit

Mit Stand Dezember 2015 war diese MalRinahme umgesetzt.

Baumpflanzung

=3
-

woar
Flurstuck 83624
53i38

Ziegeizigraber

Fur die Rodung von 16 Bdumen wird die Ersatzpflanzung von 25 einheimischen Laubbéu-

men in der Qualitat Hst STU 16-18 cm auf der gemeindlichen Flache (Grundbuchumschrei-
Stand: Mai 2016
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bung von Eisenbahn Handelsgesellschaft mbH u. Co. KG erfolgt) Gemarkung Malli3 Flur 3,
Flurstuck 63/24; 63/29 jeweils teilweise als MaRnahme fir das Landschaftsbild festgesetzt.
(siehe Baumersatz) Es sind Einzelbaumpflanzungen und Gruppenpflanzungen von 3 Bau-
men in einer Grube mit 1m Abstand untereinander zulassig. Der Abstand zwischen den
Gruppen oder Einzelbdumen der Reihe hat ca. 9m, zwischen den Reihen ca, 7m, der Ab-
stand zu Wegen 3m und zum, hier Gberbauten, Gewé&sser 7m zu betragen.

Baumarten: norddeutscher Provinzyens, Verbissschutz

Acer campestre Feld - Ahorn
Betula pendula Sand — Birke
Tilia platyphyllos Sommer - Linde
Prunus avium Vogel - Kirsche

Hinweis: Das Bepflanzen einer Trasse mit tiefwurzelnden Bdumen und Strauchern ist nur mit
einem lichten Abstand von mindestens 2,50 m zwischen dem Stamm und der jeweiligen
Wasserleitung (betrifft auch Hausanschlussleitungen) gestattet. Bei Unterschreitungen kon-
nen SicherungsmaRnahmen notwendig werden, die mit der Gemeinde Malli? bzw. dem
ZKWAL abzustimmen sind.

5.7 Wertung des Vorhabens

Entsprechend des hohen Stellenwertes des Landschaftsbildes beim Bau von Photovoltaikan-
lagen* steht die Forderung der Abschirmung mit Hecken. Zu beachten sind fiir das konkrete
Vorhaben:

s die Topographie,

s die geringe Héhe der Module, (max. 4,0 m Uiber Geldnde)

e die notwendige Vermeidung von Verschattung der Module und

o der politische Wille des Gesetzgebers, der z.B. mit dem Uberarbeiteten EEG dokumen-
tiert wurde.

Zuerst ist der Landschaftsraum nach seinen Vorbelastungen und den vorhandenen Abschir-
mungen zu untersuchen.

Zu beachten sind gestdrte Landschaftsrdume die keiner Abpflanzung bedurfen:

¢ die Ziegelei (als Industrie und Gewerbebrache) an sich.

Der ehemals gewerblich genutzte Raum bedarf keines Schutzes des Landschaftsbildes. Die
Ziegelei an sich ist eine Stérung in der Landschaft. Der Riickbau des hochbaulichen Aspek-
tes der Stérung ist somit als Ausgleich zu betrachten.

Folgende Abschirmungen kénnen berucksichtigt werden:

o Wald schirmt das Baufeld, auBer die stralBenbegleitende Flache (Ziegeleiweg) allseitig,
auch zum auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden LSG "Wanzeberg", ab.

Fazit:

Alle landschaftsbildnerisch relevanten Kanten des Solarparks sind abgeschirmt.

Rastflichen und das Landschaftsbild sind nicht betroffen. Vermeidungsmanahmen und
CEF - MaRnahmen zugunsten des Artenschutzes (Ersatzlebensraume, Nisthilfen) sowie der
Baumersatz sind im stddtebaulichen Vertrag zu sichern.

6 Aussagen zum Klimaschutz

Die im B-Plan festgesetzten MaRnahmen entsprechen den Zielen des Gesetzes zur Férde-
rung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden, das im Juli

4 Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovaltaikanlagen BfN Bonn-Bad Godesberg 2009
Stand: Mai 2016
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2011 als Anderung in das BauGB aufgenommen wurde. Danach sollen Bebauungsplane
dazu beitragen die menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbeson-
dere auch in der Gemeindeentwicklung, zu férdern, sowie das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Diesem Ziel wird die Gemeinde mit dem B-Plan
gerecht.

7 MaBRnahmen zum Schutz vor Immissionen

Emmissionen

Der Betrieb von Photovoltaikanlagen besitzt gegeniiber anderen Formen der Stromerzeu-
gung aus regenerativen Energien sowie aus fossilen Brennstoffen Vorteile, die im Wesentli-
chen charakterisiert sind durch:

keine Emissionen (kein Larm, keine Luftbelastung, keine Geruchsbelastung),

keinen Rohstoffeinsatz (nur Sonnenlicht),

keine Abfille,

weitestgehende Wartungsfreiheit bei langer Nutzungsdauer (ca. 21 Jahre),

hohe Zuverlassigkeit,

kein Schattenwurf, da die Module nach Stiden ausgerichtet sind und eine geringe Héhe
von maximal 4,00 m haben und

= eine nahezu ausgeschlossene Blendwirkung, da die Module der neuen Generation aus
dunklem Mattglas (Antireflexionsglas) gefertigt werden.

Dartber hinaus kénnen die Anlagen nach Einstellung des Betriebes und dem Riickbau na-
hezu vollsténdig der Kreislaufwirtschaft zur Gewinnung von Rohstoffen bzw. zur Wiederver-
wendung zugeflihrt werden. Die Belastung der Umwelt ist dadurch sehr gering und nicht
nachhaltig.

Maflnahmen zum Schutz vor Immissionen sind nicht erforderlich.

8 Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

Auswirkungen

Das Vorhaben - Errichtung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen - bietet die Méglichkeit, eine
nicht mehr genutzte Fl&che zu aktivieren und einer energetisch sinnvollen Nutzung zuzuflih-
ren. :

Negative Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger (im AuRenbereich befindliche Wohn-
geb&dude westlich der Ziegeleistrale und ) sind nicht zu erwarten. Da die Module von Photo-
voltaik-Freifldchenanlagen der neuen Generation aus dunklem Mattglas (Antireflexionsglas)
gefertigt werden und hierfur eine Blendwirkung nahezu ausgeschlossen wird, sind auch fir
die angrenzenden Flachen und die Benutzer der Strale keine negativen Auswirkungen zu
erwarten. Zusétzlich wird das Plangebiet von den angrenzenden Unterstellhallen sowie den
benachbarten Waldflachen abgeschirmt.

Einwirkungen

Das Plangebiet liegt sudlich des Gemeindegebietes an der ZiegeleistraRe. Die Umgebung
des Vorhabens ist Uberwiegend durch Waldflachen sowie Griinland gepragt. Einwirkungen,
die zu Nutzungskonflikten fuhren kénnten, sind ausgeschlossen.

Im ,Leitfaden zur Bericksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-
Freiflachenanlagen”, Stand 28.11.2007, erarbeitet im Auftrag des Bundesministeriums fiir
Umwelt, Naturschutz u. Reaktorsicherheit, sind auch die Wirkungen der Anlagen auf den
Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit analysiert worden.

Stand: Mai 2016
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Insbesondere die méglichen Auswirkungen auf den Menschen durch gelektrische und magne-
tische Strahlung wurden betrachtet. Das Ergebnis ist die deutliche Unterschreitung der maR-
geblichen Grenzwerte der BimSchV in jedem Fall bezugnehmend auf die Solarmodule.

9 Hinweise /| Bodenordnung

Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind aufgrund der Flachenverfugbarkeit des kiinftigen Inves-
tors nicht notwendig.

Hinweise:
Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und unverbindlich mitzu-
teilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Boden-
denkmalpflege bei der Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde
gemal § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzé-
gerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, sind diese gem. § 11 DSchG M-V der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde
des LK LWL-PCH anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Lan-
desamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter von Mitarbeitern oder Beauf-
tragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.

Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. Die
Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer so-
wie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Verhalten bei unnatiirlichen Bodenverfiarbungen und Geriichen

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffilligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geri-
che des Bodens auftreten, ist der Landrat als zustéandige Behérde zu informieren. Grund-
sticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaflen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §27 Abfall- und Altlastengesetz M-V in der Fassung
vom 15. Januar 1997 (GOVBI. S. 43) verpflichtet.

Abfallwirtschaft

Zur Entsorgung der Abfélle sind die Abfallentsorgungseinrichtungen des Landkreises Lud-
wigslust-Parchim zu nutzen, die Abfélle sind dem Landkreis zu Uberlassen, ausgenommen
die Abfalle, die von der Entsorgung ausgeschlossen sind.

Die Sicherung des Geldndes gegen unbefugtes Betreten und Befahren ist durch Schutz-
maflnahmen zu gewdhrleisten.

Unbelastete Bauabfélle dirfen gemaR § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert wer-
den. Sie sind wieder zu verwerten,

Abfalle(verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind
entsprechend § 10 und § 11 Kr'W-/AbfG durch einen zugelassenen Beférderer in einer ge-
nehmigten Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.
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Sonstige Hinweise

Das Bepflanzen einer Trasse mit tiefwurzelnden Bdumen und Strauchern ist nur mit einem
lichten Abstand von mindestens 2,50 m zwischen dem Stamm und der jeweiligen Wasserlei-
tung (betrifft auch Hausanschlussleitungen) gestattet. Bei Unterschreitungen kénnen Siche-
rungsmalnahmen notwendig werden, die mit der Gemeinde Malli® bzw. dem ZkWAL abzu-
stimmen sind.

10 Stiddtebauliche Daten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 6,600 ha

- davon Bauflache (innerhalb der Baugrenzen) ca. 5,800 ha

A0,06.90lb

Der Birgermeister
Gemeinde Mallig

tiber Amt Dé6mitz- Malli
GoethestraBe 21

19303 Démitz

Tel.: 03 87T58/316-0
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Begriindung, besonderer Teil: Umweltbericht

nach § 2 (4) und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gesndert durch Artikel 118 des Gesetzes vom 31. August 2015

(BGBL. | S. 1474) unter Verwendung der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB, zum
Bebauungsplan Nr. 3 Photovoltaikanlage ,Ziegeleigeldnde MalliB"
im Ortsteil MalliR

Stand: Mai 2016
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1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthélt die Ergebnisse der zum Bebauungsplan Nr. 3
Photovoltaikanlage ,Ziegeleigeldnde MalliR“ im Ortsteil MalliR durchgefiihrten Umweltpriifung
und wurde entsprechend dem Stand der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und der
Abwagung fortgeschrieben. Er ist ein gesonderter Teil der Begrindung.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

siehe Begriindung

Anderung oder Neufestsetzung von Baugebieten, Stralen, Ausbauten u.d. / Umfang des
Bedarfs an Grund und Boden

In der folgenden Ubersicht werden die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefiihrt, von
denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kénnen:

Kurzbez. | Art/MaB der baulichen Nutzung Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Fldche
; ; ; : ca. 6,6 ha
) Sondergebiet Photovoltaik Ziegelai, Gewerbe- und Industriegebiet. | 4100 ca. 4.5 ha
ehemalige Bahnanlagen Uberdeckt

1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele iibergeordneter Planungen mit Bedeutung
fiir den Bebauungsplan und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlicksichtigen und in die Abwagung der
offentlichen und privaten Belange einzustellen (§ 1 (8) u. (7) BauGB). Bauleitpldne sind den
Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB); Bebauungspldne sind aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan

* Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsféhigkeit und Nutzungsféhigkeit der Naturguter, der Tier- und
Pflanzenwelt, einschlieBlich ihrer Lebensstétten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt,
Eigenart und Schénheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im
besiedelten und unbesiedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, § 1 Bundesnaturschutzgesetz BNatG).

« Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensrdumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundséatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, §2 (1) Nr. 8 BNatG).

» Ausweisung besonderer Schutzgebiete fiir die Schaffung eines zusammenhéngenden,
europdischen &kologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000“ zur
Wiederherstellung und Wahrung eines ginstigen Erhaltungszustandes der natirlichen
Lebensrdume und der Arten von Gemeinschaftlichen Interesse. Das Netz ,NATURA
2000 besteht aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus
Européischen Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-
Richtlinie).

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das notwendige MafB, Nutzung der Mdoglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Fldchen zur Nachverdichtung sowie anderer MalRnahmen
zur Innenentwicklung (aus § 1a (2) BauGB).

e Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare
sowie der Kultur- und sonstigen Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
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(Gefahren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche Nachteile fur die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeifiihrende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen
(aus § 1 u. 3 BImSchG).

o Derartige Bewirtschaftung der Gewésser (oberirdische Gewasser, Grundwasser), dass
sie dem Wohl der Allgemeinheit und somit dem Nutzen Einzelner dienen. Vermeiden der
Beeintrachtigungen ihrer ékologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen
Landékosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt. Insgesamt
soll eine nachhaltige Entwicklung gewshrleistet sein (aus: Grundsatz der
Wasserwirtschaft, § 1a Wasserhaushaltsgesetz WHG); In Bezug auf die Gewésser sind
die Belange des Allgemeinwohls u.a. die Vermeidung der Behinderung der
Grundwasserneubildung durch Versiegelung von Bodenflichen oder durch andere
Beeintrachtigungen des Versickerungsvermogens des Bodens. Verhinderung einer
Verunreinigung der Gewssser oder einer sonstigen nachteiligen Veranderung der
Gewsssereigenschaften bei der Einbringung von Stoffen. Erhebliche Bedeutung der
Gewasser und die Uferbereiche fiir die Natur und das Landschaftsbild (aus Ziele der
Wasserwirtschaft, § 3 Landeswassergesetz, LWaG).

¢ Verwertung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser auf den Grundstlicken,
auf denen es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Méglichst Versickerung von Niederschlagswasser (§ 39 LWaG).

« Gebot zur Vermeidung von Abfillen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abféllen
(aus Grundsétze der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die
Verwertung von Abfallen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung (aus § 5 Krw-
[ABFG).

Ziele der Raumordnung fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des
B-Plans

Landesraumentwicklungsprogramm M-V

siehe Begriindung

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

siehe Begrundung

Empfohlene Ausschlussbereiche (Restriktionsbereiche)1 bei der Flachenauswahl

‘Schutzgut Gebietstyp | Betroffen
heit
Pflanzen/ | Gebiete, die aufgrund von EU-Richtlinien oder internationalen Ubereinkommen nein
Tiere / einem besonderen Schutz unterliegen
3;:::?1-e Gebiete, die aufgrund bundes- und landesrechtlicher Regelungen einem be- nain
sonderen Schutz unterliegen (Natura 2000, NP, NSG; ND, LSG, BR, geschutzte
Landschaftsbestandteile)
Bereiche mit besonders geschiitzten Biotopen (§ 30 BNatSchG und § 20 nein, nicht
NatSchAG MV) im Geltungs-
bereich
Lebensraume im Bestand bedrohter Arten (einschlieBlich der Raume fur Wan- nein

derungen) (z.B. Brutgebiete gefahrdeter Wiesenbriterarten, Rastzentren fur
Kraniche und Gansearten)

' Leitfaden zur Berucksichtigung von Umweltbelangen PV-Freiflichenanlagen - ARGE Monitoring PV-Anlagen bei der
Planung von PV-Freiflaichenanlagen; BMU Nov. 2007
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Vielfalt Gebiete mit einer besonderen Ausstattung an natirlichen oder naturnahen Le- nein
bensrdumen mit einer speziellen Vielfalt an Arten- und Lebensgemeinschaften
(einschlieBlich der Raume fur Wanderungen)

Boden Bereiche mit Béden (regional) hoher nattrlicher Ertragsfahigkeit sowie natur- nein
nahe oder kulturhistorisch bedeutsame Béden
Bereiche mit Bdden hoher Eignung fir die Entwicklung besonderer Biotope nein
(Extrembiotope)
Wasser Nattrliche oder tatsachliche Uberschwemmungsgebiete, Gebiete fir den vor- nein
beugenden Hochwasserschutz
Klima/ Luft | Gebiete mit klimatischer Ausgleichsfunktion (Kaltluftentstehung, Kaltluftabfluss) nein
Luftaustauschbahnen zwischen belasteten und unbelasteten Bereichen nein
Land- Landschaftsbildbereiche mit einer charakteristischen Eigenart, Vielfalt und nein
schaft Schénheit
Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten und -intensitaten nein
Kulturhistorisch bedeutsame Landschaftsraume nein
Unzerschnittene Landschaftsraume nein
Mensch Gebiete mit Bedeutung fiir die siedlungsnahe Erholung (Grunflachen, Grinziige nein
etc.)
Erholungsschwerpunkte fur die landschaftsbezogenen Erholung (Sichtbereiche nein

von Aussichtspunkten, Hauptaufenthaltsorte von Urlaubern oder
Hauptwanderwege)

Nach einer artenschutzrechtlichen Prufung ist damit eine generelle Eignung der Flache
entsprechend des Leitfadens zur Bericksichtigung von Umweltbelangen bei PV-
Freiflaichenanlagen des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
(BMU) gegeben.

Darstellungen des F-Plans flir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich
des B-Plans

siehe Begriindung

2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Die in der Umweltprifung zu berlicksichtigenden Einzelbelange des Natur- und
Umweltschutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht
hinsichtlich ihrer Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bauleitplan erheblich
beeinflussten Gebiet beschrieben.

¢ Allgemeine spezielle Hinweise auf mégliche Anlagenspezifische Beeintrachtigungen der
Schutzgliter durch PV-Freiflachenanlagen bietet nachfolgende Tabelle?:

. entsprechend Leitfaden zur Berlicksichtigung von Umweltbelangen bei PV-Freiflachenanlagen
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Auftretende Wirkfaktoren

Magliche Beeintrachtigungen

Schutzgut Pflanzen

Biotopfunktion/ Biotopverbundfunktion und Habitatfunktion

Flacheninanspruchnahme
(Bodenversiegelung,
Bodenumlagerung,

Aufbau der Module)

baubedingte Schadigung der vorhandenen Vegetationsdecke durch
Befahren, Verlegen von Leitungen

Kleinflachiger Verlust von Vegetationsstandorten durch Versiegelung

Méglicherweise Beeintrachtigung angrenzender (verbleibender)
Biotopstrukturen durch den Baubetrieb

Beeintrachtigung von Vegetationsbestanden durch Aufbringen Standort
untypischer Substrate (z. B Schottermaterial) beim Bau von Baustraflen

Bodenverdichtung

Nachhaltige Verénderung der abiotischen Standortfaktoren (z. B.
zunehmende Staunésse) und damit Veranderung der
Vegetationszusammensetzung

Uberdeckung von Boden
(Beschattung, Veranderung
des Bodenwasserhaushaltes)

Veranderung des Artenspektrums, Verlust lichtliebender Arten (z B. bei
Beanspruchung hochwertiger Trocken- oder Magerrasenbiotope

Stoffliche Emissionen

Beeintrachtigung und Veranderung von Vegetationsbestédnden
Beeintrachtigungen sind nur im Einzelfall zu erwarten

Mahd und Beweidung

Veranderung der Vegetationsdecke gegentber dem Ausgangszustand

Schutzgut Tiere

Biotopfunktion/ Biotopverbundfunktion und Habitatfunktion

Temporére Gerdusche

Storung / Vertreibung von Tieren durch Baularm

betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen sind bei
den derzeitigen Standards von PV-Freiflachenanlagen nicht zu erwarten

Flicheninanspruchnahme
(Bodenversiegelung,
Bodenumlagerung,

Aufbau der Module)

Verlust und Beeintrachtigung von Arten und Lebensrdumen (z. B. bei
Beanspruchung von Ackerflachen mit Bedeutung als Lebensraum durch
Arten mit groen Raumanspriichen}

Veranderung / Stérung angrenzender (verbleibender) Tierlebensraume
(z B. Groflvogelbrutplatze)

Uberdeckung von Boden
(Beschattung, Veranderung
des Bodenwasserhaushaltes)

Veranderung der Habitateignung fur warme- und trockenheitsliebende
Arten wie Heuschrecken, Wildbienen etc.

Licht

(Polarisation des
reflektierten Lichtes)

Anlagenbedingte Mortalitat oder Verletzung von Tieren durch
Lockwirkung der Moduloberflachen (Verwechselung der Module mit
Wasserflachen)

Risikobewertung fur kleinere, flugfahige Insekten wie Wasserkéafer oder
Wasserwanzen derzeit nicht abschlieiend mdéglich; Risiko fur Libellen
nach derzeitigem Kenntnisstand gering; Beeintrachtigungen von Végeln
nur im Einzelfall zu erwarten (z B bei schlechten Sichtverhaltnissen)

Visuelle Wirkung

Verlust von Rast- und Nahrungshabitaten fur Zugvégel (z. B. bei
Beanspruchung von Flachen mit Bedeutung fur durchziehende Kraniche,
Limikolen, oder nordische Gansearten)

Verlust von Bruthabitaten fur empfindliche Wiesenvogelarten (z B. bei
Beanspruchung von Konversionsflachen mit Bedeutung fur ausschlieBlich
im Offenland britende Vogelarten)
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Einzdunung

Entzug von Lebensraumen fur Grofl- und Mittelsduger
Isolation und Fragmentierung von Tierpopulationen und Habitatstrukturen

Verlust und Veradnderung von faunistischen Funktionsbeziehungen durch
Barrierewirkung der Anlage (z B Trennung von Teillebensraumen wie
Tageseinstande, Asungsflachen, oder Jagdgebiete und Wildwechseln)

Mahd und Beweidung

Beeinflussung der Habitatstruktur

biotische Lebensraumfunktion, Speicher- und Regulationsfunktion von Bdden

Schutzgut Boden

Bodenversiegelung

Verlust und Minderung der natirlichen Bodenfunktionen
(Lebensraumfunktion, Regelungs-, und Speicherfunktion, Puffer, und
Filterfunktion)

Verlust von Flachen mit Retentionsfunktion

Bodenverdichtung

Verdnderung der Bodenstruktur / des Bodengefiiges und damift Verlust
und Minderung der nattrlichen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion,
Regelungs, und Speicherfunktion, Puffer, und Filterfunktion)

Verlust des Retentionsvermégens

Bodenerosion

Verlust und Minderung der nattrlichen Bodenfunktionen
(Lebensraumfunktion, Regelungs- und Speicherfunktion, Puffer- und
Filterfunktion) - Beeintrachtigungen sind nur im Einzelfall zu erwarten

Stoffliche Emissionen

Belastung des Bodens durch Schadstoffeintrag

Veranderung der natlrlichen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion,
Regelungs, und Speicherfunktion, Puffer, und Filterfunktion) -
Beeintrachtigungen sind nur im Einzelfall zu erwarten

Grundwasserschutzfunktion und Regulationsfunktion im Landschaftswasserhaushalt

Schutzgut Wasser

Bodenversiegelung
Bodenverdichtung

Verlust von Flachen mit Retentionsfunktion

Stoffliche Emissionen

Belastung des Grundwassers durch Schadstoffeintrag

Minderung der Grundwasserqualitat - Beeintrachtigungen sind nur im
Einzelfall zu erwarten

Klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion

Schutzgut Klima

Bodenversiegelung

Verlust klimarelevanter Strukturen
Veranderung der Strahlungsverhaltnisse - Beeintrachtigungen sind nur
im Einzelfall zu erwarten

Uberdeckung von Boden

Veranderung des Mikroklimas unter den Modulen aufgrund von
Uberdeckungseffekten (ebenso wie tber den Modulen durch
Warmeabgabe)

Reduzierung der Kaltluftproduktion Stérung von Kaltluft- und
Frischluftabfluss

Beeintrachtigungen sind nur im Einzelfall zu erwarten

Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Landschaftsbildfunktion

Fldcheninanspruchnahme /
visuelle Wirkung

Technische Uberpragung von Landschaftshildraumen (MaRstabsverlust,
Dominanz technischer Elemente) und damit Verdnderung der qualitativen
Auspragung (Vielfalt, Eigenart und Schénheit) von
Landschaftsbildraumen

Verlust oder Uberpragung von Landschafts- und Ortsbild pragenden und /
oder kulturhistorisch bedeutenden Landschaftsausschnitten und -
elementen

Verlust typischer Landnutzungsformen
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Licht Beeintrachtigung der asthetischen Wahrnehmung der Landschaft durch
optische Stérreize

(Lichtreflexe) ) ) . )
Beeintrachtigung durch Reflexionen (Helligkeit der Flachen)

Schutzgut Menschen

Temporidre Gerdusche, Er- | Beeintrachtigung des menschlichen Wohlbefindens durch Baubetrieb
schitterungen, stoffliche
Emissionen

Visuelle Wirkung Minderung der Erholungseignung von siedlungsnahen Freiraumrdumen
und Erholungsbebieten durch technische Uberprégung der Landschaft

Minderung der Qualitat des Ortsrandbildes inshesondere bei
Vorhandensein gewachsener dorflicher Strukturen

Verlust von siedlungsnahen Freirdumen
Verlust von Flachen mit Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholung

Veranderung der Erreichbarkeit, Zuganglichkeit oder Erlebbarkeit von
siedlungsnahen Freirdumen und Erholungsflachen

Einzdunung Verlust von siedlungsnahen Freiraumen

(Flachenentzug, Verlust von Flachen mit Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholung

Barrierewirkun
9) Veranderung der Erreichbarkeit, Zugéanglichkeit oder Erlebbarkeit von

siedlungsnahen Freirdumen und Erholungsflachen

Flacheninanspruchnahme | yveriyst von siediungsnahen Freiraumen
visuelle Wirkung

Der Geltungsbereich umfasst grole Teile der Flachen der ehemaligen Ziegelei Malli3.
(siehe Begriindung) Sehr groRe Teile waren versiegelt und die unversiegelten Flachen
waren als nicht GUberbaute Grundstiicksflache starker beeinflusst.

Die in der Umweltprifung zu berlcksichtigenden Einzelbelange des Natur- und
Umweltschutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der. folgenden Ubersicht
hinsichtlich ihrer Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich
beeinflussten Gebiet beschrieben.

Der Untersuchungsraum, der mindestens das vom B-Plan voraussichtlich erheblich
beeinflusste Gebiet (Wirkraum) enthalten muss, wurde anhand der voraussichtlichen
Planauswirkungen schutzgutspezifisch bestimmt:

e Fur die Schutzgiter (vgl. folgende Tabelle) orientiert sich die Betrachtung im
Wesentlichen auf den Geltungsbereich.

e In die Betrachtung werden auch in diesem Raum ggf. befindlichen Schutzgebiete (500m
Umkreis) und Schutzobjekte des Naturschutzes (200m Umkreis) einbezogen, wobei die
Wirkungen hier ebenfalls das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdume betreffen
kénnen.

Der Analyse des Umweltzustands liegen im Wesentlichen die Daten des Internetportal
www.umweltkarten.mv-regierung.de zugrunde.

-'U:m@elfbéiéiﬁg Betroffenheit' (ja/nein, Beschreibung / Rechtsgrundlage
L - Umfang)

Erhaltungsziele und Schutzzweck der | Nein, im Geltungsbereich BNatG, NatSchAG MV,

Gebiete von gemeinschaftlicher befinden sich keine

Bedeutung (FFH) u. Europaischen internationalen Schutzgebiete. | siehe auch 2.5
Vogelschutzgebiete Im 500-m-Untersuchungsraum

befinden sich keine
internationalen Schutzgebiete.

Nationale Schutzgebiete Nein, im Geltungsbereich
befinden sich keine nationalen
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Umweltbelang

Betroffenheit’ (ja/nein, Beschreibung / Rechtsgrundlage

Umfang)

(Nationalparke, Biospharenreservate)

Schutzgebiete. Im 500-m-
Untersuchungsraum befinden
sich keine nationalen
Schutzgebiete.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach
Landesnaturschutzgesetz (NSG, LSG,
Naturparke, Naturdenkmale,
Geschitzte Landschaftsbestandteile,
Geschitzte Biotope/Geotope, Alleen
und Baumreihen)

Nein, im Geltungsbereich
befinden sich keine
Schutzgebiete- und objekte des
Naturschutzes

Im 500-m-Untersuchungsraum
befinden sich Schutzgebiete
des Naturschutzes

LSG 105 ,Wanzeberg®
umschliessend

Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwalder LWL12896

Stehende Kleingewasser, einschl.
der Uferveg. LWL12899, LWL12667

Trocken- und Magerrasen;
Zwergstrauch- und Wacholderheiden
LWL12900

Im 200-m-Untersuchungsraum
befinden sich gesetzlich
geschitzten Biotope.

gesetzlich geschutzte Bdume, nach
Baumschutzsatzung/Verordnung
geschitzte Bdume o. Grofistraucher

Nein im Geltungsbereich § 18 NatSchAG MV
befinden sich keine

geschitzten Baume (mehr)

Gewasserschutzstreifen
und Waldabstand

§ 29 NatSchAG
§ 20 LWaldG

Nein, nicht betroffen
Ja, betroffen

Tiere und Pflanzen, einschlieflich ihrer
Lebensrdume

Ja, Biotope der Siedlungen, kénnen durch das Vorhaben beeinflusst
werden:

Im Geltungsbereich vormals ehemalige Ziegelei mit versiegelten
Verkehrs- und Gebaudeflache sowie nicht iiberbauten
Grundstiicksflachen. (ruderale Grasfluren und aufkommender
Gehdlzwuchs)

- Seit Ende 2015 komplett entsiegelter und planierter Bereich

Im 200-m-Untersuchungsraum befinden sich v.a. folgende Biotope

entsprechend der Bestandsaufnahme: :

- Biotope der forstwirtschaftlichen Nutzflachen, Uberwiegend Nadelforst
und Robinienaufwuchs.

- Aufforstungen und junge Streuobstwiesen

- Gewasser: Abgrabung, Kleingewssser und Kanal

- Siedlungsflachen: Wohngebaude u.a., unbefestigte und befestigte
Wege.

Bewertung Arten- und Lebensraumpotenzial: Aufgrund

vorliegender Informationen zur Avifauna und der genannten

Grdfe und Biotopausstattung des Plangebietes ist von
faunistischen Funktionen mit mittlerer Bedeutung auszugehen.

Artenschutz (§§44ff BNatSchG, §§12ff
FFH-RL, §§5ff VS-RL) ®

Der Gebaudebestand war teilweise Lebensstatte von geschiitzten
Arten.

Die angrenzenden Gehdlze und der Waldbestand sind potentieller
Nahrungsraum und Lebensstatte von geschitzten Arten.

(aber Randlage im Ubergang zum besiedelten Bereich / Ziegelei)
Der artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, schliet auf Grundlage der
Potentialanalyse aus, dass mit vorbeugenden MalRnahmen geplante
Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen
geeignet sind, Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie gegentber
Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuldsen.
Anderungen beachten

Boden

Ja, teilweise Inanspruchnahme von Béden / geclogischen Bildungen:
Vor Ort im Geltungsbereich stehen grundwasserbestimmte Sande
(Braunerden) an.

(angrenzende Tongrube zeigt die kleinr&umigen geologischen Briiche
in diesem Raum)

Bewertung des Bodenpotenzials: im Geltungsbereich vormals hoher
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Umweltbelang

Betroffenheit’ (ja/nein, Beschreibung / Rechtsgrundlage
Umfang)

versiegelter Anteil, durch Nutzung beeintrachtigte Béden, geringe bis
mittlere Schutzwiirdigkeit aus Sicht der Landschaftsrahmenplanung.

Grundwasser

Oberflachengew&sser

Ja, Teilversiegelung / Uberdeckung, nach erfolgter Abbruch
versiegelter Flachen

Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein:

Der Flurabstand des obersten Grundwasserleiters ist 2-5m,
entsprechend ist das Grundwasser gegenuber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt.

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden.

Ja, Oberflachenwasser sind im 500-m-Radius vorhanden:
Abgrabungsgewasser, Kleingewasser und Ziegeleikanal

Oberirdisches Einzugsgebiet LAWA: 5929920000 Gewasser:
Ziegeleikanal von Quelle stdl. Malli bis Mindung in die Muritz-Elde-
Wasserstralie

Bewertung: groftraumig betrachtet Bereich mit sehr hoher
Schutzwiirdigkeit des Grundwassers

Klima und Luft

Nein, Klima / Luft sind nicht betroffen.
- maritim gepragtes Binnenplanarklima, vorherrschend Westwindlagen

- geringe regionale u. &rtliche Grundbelastung mit Luftschadstoffen,
Die im Untersuchungsraum vorhandene geringe Reliefenergie 1asst
Kaltluftstrémungen nicht erwarten.

Bewertung Klima / Luft: geringes bioklimatisches Belastungspotenzial,

geringe lufthygienische Belastung

Wirkungsgefluge der Komponenten des
Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgefuge, Wechselbeziehungen kdnnen betroffen sein:
Wirkungsgeflige kénnen sehr umfassend und vielfaltig sein, so dass
sich die Beschreibung auf die értlich wesentlichen Sachverhalte
beschranken muss.

Typische Wirkungsgefige und Wechselbeziehungen im
Untersuchungsraum sind:

Zusammenhang von hoher Versickerungsleistung des Bodens, im
Zusammenwirken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der
Vegetation, und dem Vermégen des Landschaftshaushaltes
Niederschlagswasser zurlickzuhalten.

Zusammenhang zwischen 6rtlichem Kleinklima und
Vegetationsstruktur / Bebauung der Landschaft.

Landschaft (landschaftliche Freiraume,
Landschaftsbild)

Aufgrund der vorhandenen Bebauung sind landschaftliche Freirdume
entsprechend der landesweiten Erfassung nicht betroffen.

Ja, der B-Plan kann durch Bebauung Veranderungen des
Landschaftsbildes hervorrufen, die folgenden Bereich betreffen:

- Landschaftsbildraume: ID 57 Ackerlandschaft zwischen Régnitz und
Eldeniederung Nr. VI 2 — 2 und ID 20 Landschaftsbildraum:
Waldlandschaft zwischen Neu Kaliss, Eldena und Eldenburg Nr. Vi 2
— 5, Landschaftsbildbewertung fur beide: hoch bis sehr hoch

- Lokal war das Landschaftsbild gepragt durch die Vorbelastungen im
Sinne einer gewerblichen und industriellen Nutzung bestehend aus
den unmittelbar zum Geltungsbereich der ehemaligen Ziegelei
benachbarten Flachen (Bahnhof / Tagebau / kleinere Fabriken eines
langjéhrigen Industriestandortes) als Insellage am Rande der
Waldlandschaft nach Neu Kaliss. Das ebene bis flach wellige
Gelande wird Uiberwiegend forstwirtschaftlich genutzt und ist dadurch
gut abgeschirmt.

- Das als Insel im LSG ,Wanzeberg" liegende Geldnde kann weiterhin
nicht fur die Naherholung nicht genutzt werden.

Bewertung des Landschaftshildes am Ort des B-Plans: értlich

bestand erhebliche Vorbelastungen durch ehemalige gewerbliche

Nutzung. Landschaftsraum aber insgesamt mit hoher

Schutzwiirdigkeit des Landschaftshildes
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Umweltbelang

Betroffenheit' (ja/nein, Beschreibung / Rechtsgrundlage
Umfang)

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

"Biologische Vielfalt' umfasst die Variabilitat unter Organismen
jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und
sonstige aquatische Okosysteme und die ékologischen Komplexe, zu
denen sie gehdren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und
zwischen den Arten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2)
Biodiversitatskonvention).

Die Beurteilung der biclogischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die nattrlichen Verhaltnisse sowie Einflisse des
Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu
berlicksichtigen.

Gehdlzbiotope im Gebiet / in Nachbarschaft ist Wald vorhanden.
Vielfalt und Alter (Reifegrad) der Okosysteme der Siedlungsbiotope
sprechen fir eine geringe bis mittlere Artenvielfalt an Tieren und
Pflanzen.

Bewertung: groBraumig betrachtet Bereich mit hoher
Schutzwiirdigkeit, im Geltungsbereich geringe Schutzwiirdigkeit.

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevélkerung

Nein, Wohnbereiche sind nicht durch Immissionen betroffen.

Neu der "Wiederaufbau" eines Wohnhauses gegentber der Ziegelei,
Zur Bestandssituation beztglich Larm / Immissionen siehe unter
.Vermeidung von Emissionen®.

Im umgebenden LSG hat die landschaftsgebundene Erholung
prinzipiell eine herausgehobene Bedeutung.

Bewertung: hohe Schutzwiirdigkeit

Kultur- und sonstige Sachgiter (z.B.
Boden- und Baudenkmale)

Im Geltungsbereich werden keine archaologischen Fundplatze
vermutet. (alter Industriestandort)

Archaologische Fundplatze sind als Bodendenkmale im Sinne des § 2
Abs. 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Land Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V)
vom 06.01.1998 zu betrachten und unterliegen dem Schutz dieses
Gesetzes.

Generell gilt, wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §11 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG M-V) die Entdeckung der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte finf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spétestens nach einer Woche zu erhalten, um so eine baubegleitende
Beobachtung zu organisieren zu kénnen.

Vermeidung von Emissionen

Fur die Beurteilung der geplanten Anlage relevante Emissionen sind
ggf. vorhanden.

z.B. Trafos - tieffrequente Téne

Durch die geplante Photovoltaikanlage entstehen keine
betriebsbedingten Emissionen.

elektrische und magnetische Felder (deutlich unter Grenzwerten
BIimSchV).

Gdf. sind geringe Beeintrachtigungen durch Reflexionen (Helligkeit
der Flachen) zu beachten. (siehe Landschaftsbild)
Baubedingt sind befristete Emissionen zu erwarten.

Bewertung: geringe Schutzwiirdigkeit aufgrund der Lage und Art
der Anlage.

Sachgerechter Umgang mit Abwassern

Nein, LWaG (Pflicht zur ordnungsgemafien

im geplanten Plangebiet fallen Abwasserbeseitigung)

keine Abwasser an

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Nein, AbfG (Pflicht zur Abfallvermeidung,
ein Aufkommen an zur Abfallverwertung und zur
entsorgungspflichtigen Abfallen | 9émeinwohlvertréglichen

ist bis zu einem Repowering / | Abfallbeseitigung)

Rickbau nicht vorhanden.
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Umweltbelang Betroffenheit’ (ja/nein, Beschreibung / Rechtsgrundlage
; Umfang)

Nutzung erneuerbarer Energien / Ja, das Planvorhaben dient Erneuerbare- Energien- Gesetz
effiziente Nutzung von Energie vordringlich der Erzeugung

erneuerbarer Energien.

Darstellungen von Landschaftsplanen | Nein

Darstellungen anderer Umwelt- Nein
Fachplane

Erhaltung bestméglicher Luftqualitat in | Nein
Gebieten, in denen durch
Rechtsverordnung festgesetzte
Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den Nein
einzelnen Belangen der Schutzglter
Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Kultur- und
sonstige Sachguter

Siehe unter Emissionen

! Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich
beeinflussten Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européischen Vogelschutzgebieten,
die ggf. eine gesonderte Priifung erfordern, raumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

giner PV- Freiflichenanlage 2

Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen ..

bei Durchfiihrung der Planung

bei Nichtdurchfiihrung der Planung

+ Verringerung der Schadstoffeintrage infolge der
Aufgabe der industriellen und bergbaulichen
Nutzung

« Es sind kaum Ver&anderungen des aktuellen
Zustandes zu erwarten.

« nur minimale Flachenversiegelung mit geringen
Auswirkungen auf Boden- und Wasserhaushalt,
Aufbruch der versiegelten Flichen

« Es sind erhebliche Verédnderungen des bisherigen
Zustandes eingetreten, aber es sind kaum
Veranderungen des aktuellen Zustandes zu erwarten.

« positive Effekte fur Fauna und Flora, Aufwertung
insbesondere des Vegetationsbestandes;
Entwicklung wertvoller Lebensraumtypen magerer
trockener Wiesen durch Mahd

« Bewaldung des Standortes, oder Wiederaufnahme
industrieller Nutzung

« Strukturerhaltung Offenland

« Bewaldung des Standortes, oder Wiederaufnahme
industrieller Nutzung

* Es sind durch Gebauderiuckbau Veranderungen
des aktuellen Zustandes zu erwarten.

« Bewaldung des Standortes

* Weiterhin Minderung des Erholungspotenzials in

der Landschaft, aber verminderte optische Stérung

* Bewaldung des Standortes

kumulative Wirkung mit anderen Planungen

nachbarschaftliche Anlage sind: keine

3 entsprechend Leitfaden zur Beriicksichtigung von Umweltbelangen bei PV-Freiflichenaniagen
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Fur den B- Plan (Photovoltaik) ist aus folgenden Grinden auf keine kumulative Wirkung
abzustellen:
e da er auller mogliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild — hier nicht relevant-
keine negativen Umweltauswirkungen bewirkt.
» das Vorhaben aufgrund der verfolgten Umweltschutzziele (Klimaschutz)
Privilegierungen entsprechend EEG besitzt.
e die Artenschutzrechtliche Relevanz aufgrund vorbeugender MaRnahmen und
umgebender Ausweichrdume nicht als erheblich einzustufen ist.

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht
eine prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit
moglich, eine Bewertung (Einschatzung Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen
vorgenommen.

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
e (ja / nein)
Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000- Gebiete werden nicht Uberplant. (siehe 2.5) Nein

der Gebiste von
gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH) u. Europaische
Vogelschutzgebiete 1

Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Nein
(Nationalparke, Schutzgebiete. (siehe 2.5)
Biospharenreservate)
Schutzgebiete und Im Geltungsbereich befinden sich keine gesetzlich geschitzten | Nein,
Schutzobjekte des Schutzgebiete und Schutzobjekte
Naturschutzes nach
Landesnaturschutzgesetz Im 200-m-Untersuchungsraum befindet sich das LSG
(NSG, LSG, Naturparke, "Wanzeberg". 9 Nein
Naturdenkmale, Geschitzte Im 200-m-Untersuchungsraum befinden sich gesetzlich Nein
Landschaftsbestandteile, eschiitzton Biotobe
Geschutzte Biotope / Geotope, g pe.
Alleen und Baumreihen)
Nach NatSchAG MV, Im Geltungsbereich befanden sich geschitzte Baume. Ja
Baumschutzverordnung / -
satzung geschitzte Baume o.
Grofistraucher
Wald kein Wald Nein
aber Waldabstand
Tiere und Pflanzen, Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und deren Nein
einschlielllich ihrer Lebensraume beeinflusst.
Lebensraume keine Beeintrachtigung von Austauschfunktionen fur GroBwild -
Barriere Wirkung vorhanden.
CEF-Malnahmen realisiert
Keine Beeintrachtigung von Rastplatzfunktionen.
Boden Partiell Beeintréchtigung der Bodenfunktionen durch Umbau Nein

der Abdeckungen (Leitungstrassen) und ggf. Verdichtung
(baubedingt) nur kleinraumig geringfligige Versiegelungen,
Einstufung der Photovoltaikanlagen als Teilversiegelung.

Grund- und Oberflachenwasser | Geringflgig versiegelte Flache, groRfiachige Entsiegelung Nein

Bei ordnungsgemaiiem Betrieb und Wartung keine schadliche
Verunreinigung des Grundwassers.

Keine Oberflachengewasser betroffen

Klima und Luft Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Nein
Luftaustauschbeziehungen.

Verénderung des Mikroklimas (kann auch positiv bewertet
werden!)

Wirkungsgeflige der Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Nein
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
. (ja / nein)
Komponenten des Luftaustauschbeziehungen.

Naturhaushaltes Umbau des Lebensraumes mit Offenhaltung von Teilraumen

Landschaft (Landschaftsbild) Errichtung grof3flachiger Photovoltaikanlagen ohne Nein

(lagebedingte) Fernwirkung

Biologische Vielfalt Lebensraume von geschitzten / stérungsempfindlichen Arten | Nein
sind betroffen.

(Gebaudebewohnende Brutvégel)
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht relevant.

Menschen, menschliche Keine siedlungsnahen Freiraume oder Rdume mit Bedeutung | Nein
Gesundheit, Bevolkerung fur landschaftsgebundene Erholung direkt betroffen.

Kultur- und sonstige Sachgtiter |Im Geltungsbereich werden keine arch&ologischen Fundplatze | Nein
(z.B. Boden- und vermutet.

Baudenkmale) Bei Funden bzw. gesicherter Erkenntnislage Baubegleitung
Vermeidung von Emissionen Nein, Wohnbereiche sind durch Immissionen nicht betroffen Nein

sein: Durch die geplante Photovoltaikanlage entstehen keine
betriebsbedingten Emissionen.

Trafos beachten

Lichtreflexionen (aufgrund der Lage und Ausrichtung gering)
und elektrische und magnetische Felder (deutlich unter
Grenzwerten BImSchV). '

Sachgerechter Umgang mit Schmutzabwasser entsteht nicht. Es werden vor Ort keine Nein
Abwassern Sozialraume mit Sanitaranlagen geschaffen.

Sachgerechter Umgang mit Repowering und Rickbau sind im Durchfithrungsvertrag zu Nein
Abfallen regeln

Nutzung erneuerbarer Energien | Geplant ist die Errichtung einer Photovoltaikfreianlage Ja

| effiziente Nutzung von

Energie

Wechselwirkungen zwischen Unter ,Vermeidung von Emissionen” wurde dargelegt, dass Nein
den einzelnen Belangen der anlagebedingt Emissionen auch auf Wohnnutzungen und
Schutzgiter Tiere/Pflanzen, geschiitzte Biotope nicht erheblich sind.

Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachguter

Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB
e NATURA-2000: nicht betroffen

e Bodenschutz: Durch das Bauvorhaben wird die gestorte Oberflachenstruktur nur
kleinflachig weiter verédndert.

e Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begriindung dokumentiert. Es werden
entsprechende Festsetzungen fir MaBnahmen zum Ausgleich getroffen.

e Antrag Unterschreitung Waldabstand (Fur Wald bedingt Sicherheitsrelevant)

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einem Fortbestehen der Nicht- Nutzung
auszugehen. Relevante Umweltbe- und Entlastungen sind nicht zu erwarten.

Grundséatzlich ist, hier auBer der Betroffenheit von Gebé&udeabbriichen - siehe
Artenschutzgutachten, die Nutzung von Konversionsflachen fur Photovoltaik bei einer GRZ
bis maximal 0,7 und der unbedeckten Zwischenflachen, entsprechend allen aufgefiihrten
BMU-Gutachten von einer positiven Wirkung auf alle Faktoren des Naturraums auszugehen.
(naturschutzfachliche Betrachtung)
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2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Vorkehrungen und Maflnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden, angepasst an
die Lage der Photovoltaikfreianlage dargelegt.

Dazu gehdren zur Vermeidung, Minderung folgende MaRnahmen:

e Verzicht auf den Einbau von Fremdsubstraten (z.B. fur Baustralen,
Bodenabdeckungen); sofern erforderlich: unbelastete, nahrstoffarme, standortgerechte
Substrate verwenden.

» Abstand der Module vom Boden > 0,60 m zur Gewahrleistung einer Untertischbelichtung

¢ Verzicht auf eine grofflachige Beleuchtung der Anlage zum Schutz von Tieren vor
Lockwirkung der Lichtquellen, sofern erforderlich Einsatz von Kaltstrahlern

¢ Minimierung der Fundamentflichen da Metallpfosten ohne Fundamente verwendet
werden

e Beschrdnkung der Auswirkungen des Baubetriebes (z.B. durch Begrenzung des
Baufeldes, flachenschonende Anlage von Baustralen, Verwendung von Baufahrzeugen
mit geringem Bodendruck, Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse)

e Herstellung des energetischen Verbundes mit dem Leitungsnetz der
Energieversorgungsunternehmen mittels Erdverkabelung.

e Vermeidung von ungebrochenen und leuchtenden Farben (Farbgebung der Anlage sollte
sich in das Landschaftsbild einfligen), Reduzierung von Reflexionsméglichkeiten

Beurteilung Landschaftsbild

Alle landschaftsbildnerisch relevanten Kanten des Solarparks sind mit Pflanzungen / Wald

abgeschirmt.
Das Landschaftsbild ist nicht betroffen.

MaBnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen

Die Ersatzmallnahmen werden im / am Bebauungsplangebiet und auf Flachen innerhalb des
Gebietes der Gemeinde umgesetzt.

Freifldchen

In den Geltungsbereichen sind die nicht versiegelten Fldchen zwischen und unter den
Modulen, sowie Randflichen als extensive Wiesenfldchen auf Betriebsdauer zu erhalten.
Eine Mahd der Wiesenflachen kann zu Pflegezwecken 2x jahrlich, aber mind. 1 x jahrlich
erfolgen. Aus Arten- und Tierschutzgriinden sollte die Mahd méglichst nicht vor dem 15 Juni
bis Sept. / Oktober erfolgen. Anzahl und Zeitpunkt der Mahdgénge bestimmen sich aus dem
Anlagenzweck (eine Verschattung durch Vegetation ist zu vermeiden) und sind
entsprechend der Boden und Klimaverhaltnissen jahrlich und lokal wechselnd. Die
Anlagenhdhe (Tischunterkante) hat ca. 70cm Uber Gelandeoberkante zu betragen.

Barrierefreiheit

Die Zaunanlage ist so anzulegen, dass durchgehend bzw. umlaufend ein Freihalteabstand
von 10 cm bis 20 cm uber Gel&ndeoberfliche als Durchlass fur Kleinsduger eingehalten

wird.
Die Betrachtung von Mittel - und GroRsadugern ist fur die Flache nicht relevant. (langjahrig
eingezaunt / Ausweichtrassen vorhanden)

Baumpflanzung/ Baumerhalt

Fir die Rodung von Laubbaumen wird die Ersatzpflanzung von Laubbdumen als Manahme
fur das Landschaftsbild festgesetzt.
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Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung und
Pflege zu beachten: Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Gehdlze in der auf
die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmeféhig. Im Pflanzjahr und den beiden
Folgejahren ist bei Bedarf zu wassern und der Krautaufwuchs der Pflanzscheibe zu
entfernen. Es ist insgesamt eine zweijahrige Entwicklungspflege erforderlich.

2.4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG sind in die
bauleitplanerischen Uberlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen
artenschutzrechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft
unméglich erscheinen l&sst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaRBnahmen bzw. ihre mittelbaren
baulichen Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch
Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten sich
iiberschneiden.

2.4.1 Auszug Gutachter Herr Bauer*

"Vorbelastungen

Das Vorhabengebiet ist erheblich vorbelastet. GroRe Flachenanteile sind versiegelt und mit
Gebiuden bestanden. Auf diesen Flachen hat sich nur kleinfldchig eine schittere
Vegetationsstruktur aus Staudenfluren und Grasfluren entwickelt. Teilweise handelt es sich
um abgerdaumte Lagerflachen bzw. Flachen auf denen ehemals Gebaude standen. Diese
Flachen sind vegetationslos. Im 6stlichen Randbereich befinden sich Aufschittungen mit
Ziegelschutt und anderen Reststoffen.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen vor allem den Abbruch des
Gebaudebestandes und die Errichtung der Trégerelemente der Solaranlage und die
Montage der Solarmodule. Weiterhin erfolgen im Rahmen der Bauarbeiten die Verlegung
von unterirdischen (im Bereich der befestigten Flachen auch oberirdischen) Leitungen, die
Rodung von Geholzen und der Umbau des Au3enzauns.

Die Intensitit der Arbeiten ist mit der derzeitig moglichen Nutzung der Ziegelei
gleichzusetzen. Lediglich der Gebaudeabbruch ist als Beeintrachtigung fur die Artengruppen
Brutvégel und Fledermé&use zu betrachten.

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Nach Umsetzung des Vorhabens entsteht eine ebenerdige Photovoltaikanlage.

Die bisher befestigten Flachen bleiben erhalten. Fur die Errichtung der Module werden diese
Flachen fur die Rammpfahle durchbrochen, womit sich fur die Versickerung eine verbesserte
okologische Bilanz ergibt. Fur die nicht versiegelten Flachen werden nach Errichtung der
Elemente der Solaranlage diese unter / an den Modulen nur periodisch gemaht, damit der
aufkommende Aufwuchs die Module nicht beschattet bzw. die Elemente nicht beschadigt
werden. Infolge der Mahd werden bedingt durch das Substrat magere Rasengesellschaften
gefordert, die einen potenziellen Bestandteil des Lebensraums fur Amphibien und Reptilien
darstellen.

Auswirkungen des Vorhabens

Brutvogelarten der Freiflichen und Gehélze

Das festgestelite Arteninventar weist keine Wertarten auf. Der Uberwiegende Teil der Arten
britet in Geblischen bzw. in der Vegetation in der Nahe von Gebuschen. Entsprechend
konzentrieren sich die Revierzentren auf den Randbereich des Geltungsbereiches. Die
Funktion als Nahrungsrevier wird nicht nachhaltig beeintréachtigt.

. Faunistische Bestandserfassung und AFB — des Gutachterbtro M. Bauer, Grevesmihlen, Stand 18.09.2012
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Brutvogelarten des Gebdudebestandes

Im Gebaudebestand briten Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Bachstelze, Hausrotschwanz
und Haussperling. Im Zuge des Abbruches der Gebaude kommt es zu Verlusten von
Quartieren. Dieser Funktionsverlust insbesondere fir Rauchschwalbe und Mehlschwalbe ist
im Rahmen von CEF-Malnahmen zu kompensieren.

Reptilien
Die Reptilien wurden nur in den Randstrukturen im Ubergang zur freien Landschaft bzw. zum

Wald festgestellt. Diese Randstrukturen besitzen insbesondere Bedeutung als
Versteckplatze und Uberwinterungshabitat fiir die festgestellten Arten.

Diese Funktion kann durch geeignete Vorsorgemalnahmen wie die Schaffung von
Uberwinterungsquartieren am Rand des Geltungsbereichs an andere Stelle optimiert
werden. Der eigentliche Vorhabenbereich besitzt eine nachgeordnete Bedeutung als
Reptilienlebensraum. Entsprechend kommt es im Zuge der Umsetzung des Vorhabens nur
zu geringen Auswirkungen auf die Reptilien.

Amphibien
Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von Laichgew&sser.

Es ist von einer Bedeutung des Geltungsbereichs als Wanderkorridor, Landlebensraum und
Winterquartier fir Grasfrosch und Erdkréte auszugehen. Durch geeignete Vorsorge- bzw.
MinimierungsmaRRnahmen (vgl. Reptilien) lasst sich diese Funktion in den Randbereichen
optimieren.

Fledermause

Winterquartiere

Das Untersuchungsgebiet weist nach eingehender Untersuchung keine oberirdischen bzw.
unterirdischen Gebdude bzw. Gebdudeteile auf, die eine aktuelle Bedeutung als
Winterquartier fir Flederméuse besitzen. Geeignete groRere Baumhéhlen kommen im
Baumbestand des Untersuchungsgebietes ebenfalls nicht vor. Solche Baumhéhlen werden
vom GrofRen Abendsegler als Winterquartier genutzt. Das gesamte Untersuchungsgebiet
weist keine Habitateignung als Winterquartier sowohl fiir in Geb&uden tiberwinternde Arten,
als auch fur Arten, die in Baumhohlen Uberwintern auf. Entsprechend ist eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit von Winterquartieren der Flederm&use auszuschlielen.

Sommerquartiere/M\Wochenstuben

Sommerquartiere bzw. Vermehrungsquartiere der gebaudebewohnenden Arten wie
Zwergfledermaus und Rauhautfledermaus u.a. gibt es im Untersuchungsgebiet nicht.
Lediglich der Bereich des Daches des Geb&udes 4 weist eine potenzielle Eignung als
Quartier auf. Quartiere fur baumbewohnende Arten konnten ebenfalls nicht festgestellt
werden. Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Nahrungsreviere

Das Untersuchungsgebiet, insbesondere die Freiflichen und die Gehdlzrandstrukturen
besitzen nur eine Bedeutung als Nahrungsrevier fir Fledermausarten, die ihr
Vermehrungshabitat bzw. ihr Winterquartier auerhalb des Untersuchungsgebietes haben.
Die malgeblichen Jagd- bzw. Nahrungshabitate liegen auBerhalb des Geltungsbereiches.
Aufgrund des aktuellen Insektenreichtums der Flachen des Untersuchungsgebietes bedingt
durch die Habitatdiversitat besitzen die Flachen heute eine Bedeutung als Nahrungshabitat.
Diese Funktion wird auch bei Umsetzung des Vorhabens weiter erfillt. Entsprechend besteht
keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)

Vermeidungs- und CEF- MaRnahmen Avifauna / Fledermause

Grundlage war die Faunistische Bestandserfassung und AFB — des Gutachterbiiro M. Bauer,
Grevesmilhlen, Stand 18.09.2012. Als MaBnahmen waren festgesetzt:
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Als CEF- MaRnahme sind auf Dauer zu erhalten und vor dem Abriss oder Bau zu realisieren:

e 15 Mehlschwalbendoppelnester am- und 12 Rauchschwalbennester im Gebdude 2
Zwischen den einzelnen Nestern fiir Rauchschwalben sollte kein Sichtkontakt bestehen.
Die Anbringung von Sichtblenden kann gegebenenfalls erforderlich sein.

¢ 4 Fledermausfassaden-Flachkasten am Gebaude 2 fachgerecht anzubauen.
¢ Eine Kontrolle zum Erfolg der Malinahme ist durchzuftihren.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten der Freiflachen, ist der
Zeitraum der Entfernung der Vegetationsschicht auf den Zeitraum auflerhalb der Brutzeit
(September bis Marz) zu beschrénken.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir Fledermause ist der Geb&udeabbruch im
Zeitraum von September bis Marz durchzufiihren. Beim Abbruch ist auf Flederm&use zu
achten. Sollten Tiere zuféllig aufgefunden werden, sind diese artenschutzrechtlich zu
versorgen. Das Abbruchunternehmen ist diesbezliglich einzuweisen.

Als MaRnahme fur die Artengruppen Reptilien / Amphibien sind 2 Lesesteinhaufen, die auch
aus Bruchziegeln bestehen kénnen, am Rand des Geltungsbereiches anzulegen, die einen
Anteil von etwa 30% unbelastetem Totholz haben sollten. Die Steinhaufen (etwa 2
Kubikmeter je Haufen) sind mit einer 15 cm starken Erdschicht zu Uberdecken. Die
KorngrofRe der Steine sollte méglichst vielfaltig sein. Die Hohlrdume zwischen den Steinen
sollten so klein sein, dass Pradatoren wie Marder nicht die Uberwinternden Tiere schadigen
kénnen.

Mit dem vorgezogenen Abriss aller Geb&ude (auler einem Gebdude nérdlich auerhalb des
B-Plangebietes) waren Anderungen der CEF — Manahmen notwendig.

Realisiert wurden folgende MaRnahmen:

Es wurden Rauchschwalbennester im verbliebenen Gebdude auf dem Gelénde der
ehemaligen Ziegelei angebracht. (Die Rauchschwalbennester sind 10 cm unter der
Innenraumdecke und im gesamten Geb&ude verteilt angebracht. Es sind dauerhafte
Offnungen fir den Einflug vorgesehen. (GréRe: 20 cm x 20 cm) Es ist ein freier Anflug zu
allen Schwalbennestern zu gewéhrleisten.)

Weiterhin sollten Mehlschwalbennester unter dem Schleppdach angebracht werden.
Aufgrund der Notiz des ausfuhrenden Okologen Ch. Weinreich von UmweltPlan GmbH
Stralsund vom 04.06.2015 wurden keine weiteren Schwalbennester angebracht.

Grund: '

Die vor Ort lebenden Mehlschwalben briten in der Kolonie und haben sich in der
Zwischenzeit selbst geholfen. Die Montage von Nisthilfen fir Mehlschwalben ist daher aus
Griinden unnétiger Stérung nicht erforderlich.

Die Fledermauskasten sind an der Geb&dudeaullenseite oder im Waldrandbereich
angebracht. (Die Kasten sind nach Siden auszurichten. Es ist ein freier Anflug zu
gewahrleisten. Die Montagehdéhe der Fledermauskasten soll 4 m nicht unterschreiten.)

Der Vorhabentrager schlagt ein Fledermausquartier zur Aufwertung vor: Es handelt sich um
ein ebenerdig zugéngliches Gewdlbe mit Erdliberdeckung.

Folgende MaRnahmen wurden zur Aufwertung des Quartiers vorgeschlagen:

. Beraumung der Abfalle im Gewdlbe

. Montage von Hangsteinen (Flachkammer und GroRkammerhangsteine, z.B. der Fa.
Schwegler)

. Errichtung von Fledermausspaltenwénden an den "Giebelseiten" des Gewdlbes aus

sauberen und heilen Abbruchziegeln und Hohlblocksteinen nach
naturschutzfachlichen Vorgaben

. Hinweisschild "Geschitztes Fledermausquartier”
. Herstellung eines freien Anflugbereiches und Strauchrodung
. Entfernen der Tiar und Tirleibungen

. Vermauern der duferen Turdffnung unter Belassen eines Einflugs nach Vorgaben
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. Prufung der vorhandenen Bodentberdeckung auf Frostfreiheit und gegebenenfalls
Verstarkung durch Oberbodenauftrag auf 80 cm Uberdeckung
Mit Stand Dezember 2015 war diese Malknahme umgesetzt.

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen von
Vorhaben, die die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung liegen, zu
kompensieren bzw. die Habitatqualitdt besonderer schutzwiirdiger Arten zu verbessern.
Diese Malnahmen kénnen im Zuge der allgemeinen Ausgleiches erfolgen und dort zu
bilanzieren. Hierbei sind aber die Habitatanspriiche der Arten zu berlicksichtigen.

Brutvigel
Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten der Freiflachen, ist der

Zeitraum der Entfernung der Vegetationsschicht auf den Zeitraum auferhalb der Brutzeit
(September bis Mérz) zu beschranken.

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
Kabelgraben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

Reptilien
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die

Kabelgrdben schnellstméglich zu verschliefen sind und vorher eventuell hereingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

Vorsorgemaltnahmen
Aufgrund der Erfordernisse des Artenschutzrechtes sind artenschutzrechtlich begriindete
Vorsorgemafnahen zu empfehlen.

Brutvégel
Fur die Artengruppe der Brutvdgel sind keine weiteren Vorsorgemalinahmen notwendig.

Reptilien

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem Teilverlust an Landlebensrdumen
bzw. potenziellen bzw. aktuellen Winterquartieren von Reptilien, insbesondere im &stlichen
Randbereich.

Durch die Anlage von zusétzlichen Winterquartieren/Verstecken in den Randstrukturen Iasst
sich die Funktion von der eigentlichen Vorhabenfldche in die Randstrukturen verlagern. Als
Mafinahme sollten Lesesteinhaufen, die auch aus Bruchziegeln bestehen kénnen, am Rand
des Geltungsbereich angelegt werden, die einen Anteil von etwa 30% unbelastetem Totholz
haben sollten. Die Steinhaufen {(etwa 2 Kubikmeter je Haufen sind mit einer 15 cm starken
Erdschicht zu Uberdecken. Die Korngrofte der Steine sollte mdglichst vielfaltig sein. Die
Hohlrdume zwischen den Steinen sollten so klein sein, dass Pradatoren wie Marder nicht die
Uberwinternden Tiere schadigen kénnen. Die MalRnahme ist auch fur die Artengruppe der
Amphibien zielfiihrend.

Amphibien

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem Teilverlust an Landlebensraumen
bzw. potenziellen bzw. aktuellen Winterquartieren von Amphibien.

Durch die Anlage von zusétzlichen Winterquartieren/Verstecken in den Randstrukturen |asst
sich die Funktion von der eigentlichen Vorhabenfldche in die Randstrukturen verlagern. Als
MaBnahme sollten Lesesteinhaufen am Rand der Gehélzstrukturen angelegt werden, die
einen Anteil von etwa 30% unbelastetem Totholz haben sollten. Die Steinhaufen (etwa 2
Kubikmeter je Haufen sind mit einer 15 cm starken Erdschicht zu (berdecken. Die
Korngréfle der Steine sollte méglichst vielfaltig sein. Die Hohlrdume zwischen den Steinen
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sollten so klein sein, dass Pradatoren wie Marder nicht die Uberwinternden Tiere schadigen
kénnen. Die Malnahme ist auch fir die Artengruppe der Reptilien zielfihrend.

Flederméuse
Fir die Artengruppe der Fledermause sind keine weiteren Vorsorgemaflnahmen erforderlich,
da die CEF-Malnahmen umgesetzt wurden.

Rechtliche Zusammenfassung
Nach Umsetzung der CEF-Mafinahmen vor dem Abbruch der Gebaude besteht kein weiterer
artenschutzrechtlicher Genehmigungstathestand.”

2.4.2 Weitere Betrachtungen

Fur die nachfolgend aufgefihrten noch verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen,
vorkommen kdnnten, wird ergénzend primér geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die
diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenlber
Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG auszulésen.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Vorhabensgebiet bzw. dem planungsrelevanten Umfeld befinden nach derzeitigem
Kenntnisstand keine aktuellen bzw. historischen Standorte von Pflanzenarten, die im Anhang
IV der FFH- Richtlinie (z.B. Sand-Silberscharte) aufgefiihrt sind. Das Vorkommen dieser
Pflanzenarten ist aufgrund der vorherrschenden Nutzung auszuschlieen. Entsprechend ist
eine Betroffenheit der Pflanzenarten gemaR Anhang IV der FFH-Richtlinie auszuschlielen.

Europaische Wasserkafer

Der Breitrand Dytiscus latissimus ist einer der wenigen Schwimmkafer, der ausschliel3lich
gréRBere (> 1 ha) und permanent wasserfuhrende Stillgewasser im Binnenland besiedelt. Er
praferiert dabei nahrstoffarme und makrophytenreiche Flachseen, Weiher und Teiche mit
einem breiten Verlandungsgirtel bzw. besonnte Flachwasserzonen mit dichter submerser
Vegetation sowie Moosen und/ oder Armleuchteralgen in Uferndhe. Es gibt aber auch
Nachweise dieser Art aus sauberen Klarwasser- und Braunwasserseen mit hohem
Huminsauregehalt, eutrophen und/ oder dystrophen Gewdssern, Fischteichen, Moorweihern,
Torfstichen, Kies- und Kohlengrubengewassern sowie Altwassern. Haufig liegen die
Gewésser in Waldgebieten (HENDRICH & BALKE 2000).

In den letzten 25 Jahren konnte die Art bundesweit nur noch an sehr wenigen, zumeist weit
voneinander entfernten Gewé&ssern nachgewiesen werden. Die wenigen aktuellen Fundorte
in Mecklenburg-Vorpommern konzentrieren sich derzeit auf den sidéstlichen Teil des
Bundeslandes (Landkreis Mecklenburg-Strelitz) und lassen noch keine Aussagen Uber die
Besténde und deren Zustand zu. (siehe auch Karte BfN)

Der Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer Graphoderus bilineatus besiedelt aber
ausschlieBlich groRere (> 0,5 ha) permanent wasserfuhrende Stillgewasser im Binnenland.
In kleinen und tempordren Gewassern werden meist nur einzelne, verflogene Tiere
gefunden.

Angaben zur Okologie: Die wenigen aktuellen Fundorte in Mecklenburg-Vorpommern
konzentrieren sich derzeit auf den sudostlichen Teil des Bundeslandes (Landkreise
Mecklenburg-Strelitz und Muritz) und lassen noch keine Aussagen Uber die Bestiande und
deren Zustand zu.

Als Fundorte werden Seen, Teiche, Kesselmoore, Torfstiche wund andere
Abgrabungsgewdsser genannt. Es werden oligo-, meso- und eutrophe Gewasser besiedelt,
wobei jedoch eine deutliche Praferenz fir nahrstoffirmere Gewdasser besteht. Die Art
toleriert auch schwach saures Wasser. Es werden sowohl natirliche als anthropogen
entstandene Gewésser besiedelt.

Eine Betroffenheit der Kafer ist aufgrund der derzeitigen Verbreitung, der allgemeinen
Gewésserarmut des Gebietes und auch der GroRe / des Eutrophierungszustandes der
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angrenzenden Gewdsser (Ziegeleigraben / auch Tongrubengewasser auszuschlieBen, zur
theoretischen Mdglichkeit der Irritation liegt keine Literatur vor.

Sidugetiere

Far den Biber ist im Ziegeleikanal vor der Elde fur die Kartierung 2007/8 ein unbesetztes
Revier vermerkt. Bei der Begehung 2012 war keine Aktivitdt im Geltungsbereichsnahen
Kanalabschnitt festzustellen, so dass von keiner artenschutzrechtlichen Betroffenheit
auszugehen ist.

Far den Fischotter ist eine positive Rasterkartierung vermerkt. Da bebaute Bereiche dieser
Aktivitatsintensitdt aber gemieden werden ist nicht von einer artenschutzrechtlichen
Betroffenheit auszugehen.

Wanderkorridore
Die Ziegelei war aus Sicherheitsgrinden bereits eingezdunt. Eine Verschlechterung des
Zustandes ist nicht zu erwarten.

Avifauna

Rastflchen

Rastflachen  sind  entsprechend  Gutachtlicher = Landschaftsrahmenplanung in
www.umweltkarten.mv-regierung.de nicht benannt.

Aufgrund der FlachengréfRe und Nutzung des Geltungsbereich und des Vorhandenseins von
begrenzenden Strukturen ist keine tatsdchliche Bedeutung der Vorhabenflachen flr
durchziehende GroRvogelarten vorhanden.

Raumrelevante Arten
Fur die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger ist der Verlust des Nahrungsraumes nicht
relevant (hohes vorhandenes Stérpotential).

Verbote

Im Hinblick auf das Totungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschitzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhéhten T&tungsrisikos fUr Tiere nicht aufdréngt.
Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da zu mdglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende
Abstdnde bestehen bzw. mégliche Stérungen der Flederm&use, Brut- und Rastvégel im
Randbereich des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fiihren.

Im Hinblick auf das Zerstdrungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht ein
dauerhaftes Hindernis der Vollzugsféhigkeit nicht, da die geschitzten Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtstatten der potentiell betroffenen Vogelarten nur wahrend der Brutsaison (Mérz bis
September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue Brutstatten und
Nester schaffen. Es kénnen somit durch Bauzeiten aulerhalb der Brutsaison oder
Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die
Brutstdtten im Plangebiet haben kdnnten, handelt es sich um Arten, die lokal tber
hinreichende Ausweichrdume verfiigen.

Zerstérungen von Biotopen streng geschitzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind
mit der Uberplanung nicht zu erwarten.

Erhebliche  Beeintrdachtigungen  sind  auszuschlieBen,  Verbotstatbestdnde  sind
auszuschlieBen.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrdge entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 Abs 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berlicksichtigung Europaische Vogelarten
sowie der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu stellen.
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Zusétzlich werden die zutreffenden Aussagen des Leitfadens zur Bericksichtigung von
Umweltbelangen bei PV-Freiflichenanlagen des Bundesministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) zur Beurteilung herangezogen.

Die wichtigsten zu untersuchenden Themen sind laut Leitfaden®:
Brutvégel Nur in Regionen mit entsprechenden Verdachtsflachen flr die Arten. nein

Rastvégel  Nurin Regionen mit regelmaRigen Vorkommen bedeutender nein
Rastvogelansammlungen auf Offenland.

Saugetiere Werden traditionelle Wildwechsel oder Wanderkorridore von nein
Arten mit grolem Raumbedarf (z. B. Luchs) zerschnitten?

Wirbellose Sind in der Nachbarschaft besonders schiitzenswerte nein
Vorkommen von Wasserinsekten vaorhanden?

Pflanzen Werden Lebensraume schutzwirdiger Vorkommen nein
wérmeliebender Tierarten (z.B. Trockenrasenarten, seltene
Artengemeinschaften von Extensivackern) betroffen?

Sind Pflanzengesellschaften trocken-warmer Standorte (z.B. nein
Trockenrasen) oder gefdhrdete Ackerwildkrautfluren durch das
Vorhaben betroffen?

Sind aus fachlicher Sicht wertvolle Sonderbiotope (z.B. nein
Hohlwege, Sélle) oder andere Kleinstrukturen (z.B.

Bdschungen) vorhanden?

2.5 Schutzgebiete
Internationale Schutzgebiete

Karenzer und KaliRer Heide FFH - DE 2834-303 Flache: 76 ha
FFH- Lebensraumtypen: 4030 - Europaische trockene Heiden (Hauptvorkommen gute
Auspragung) Entfernung 1700 m

Erhebliche  Beeintrdchtigungen sind  auszuschlieBen.  Verbotstatbestande  sind
auszuschliefl3en.

2.6 Alternative Planungsmdglichkeiten

Als alternative Planungsmadglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stddtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhéltnisméaRigen
Aufwand erreicht werden konnen. Als Konversionsfliche Gewerbe / Industrie steht im
Gemeindegebiet diese Flache zur Verfugung. Die Alternativenprifung bei der
Planerarbeitung sowie im Prozess der Offentlichkeitsbeteiligung und der Abwagung ergab,
dass alternative Planungsmdglichkeiten unter Beachtung der Eigentumsverhéltnisse nicht
bestehen.

Riicksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

MaRnahmen des Klimaschutzes sind ausdriicklicher Wille des Gesetzgebers, so das beide
Forderungen als gleichberechtigte Belange miteinander abzuwé&gen sind. Fur die MaBnahme
werden keine landwirtschaftlichen Flachen entzogen.

Klimaschutz

MaRnahme dient dem Klimaschutz siehe auch Begriindung

¥ Auszug Leitfaden zur Berucksichtigung von Umweltbelangen bei PV-Freifldichenanlagen, BMU - 2007
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3 Zusiatzliche Angaben

3.1  Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung und
Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Methoden und technische Verfahren / Quellen wurden verwendet:

« Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH- Lebensraumtypen” (Materialien zur Umwelt 2010 / Heft 2),

o Ermittlung des Umfangs der Ausgleichsmalnahmen unter Verwendung der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbeitung
01.2002),

o Leitfaden zur Beriicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-
Freiflachenanlagen (Bearbeitung durch ARGE Monitoring PV-Anlagen im Auftrag des
Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit - aus 2007)

o Bericht ,Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen”
(Bundesamt fur Naturschutz, BfN - Skripten 247 - aus 2009)

» Solarparks, Chancen flir die Biodiversitdt — Agentur fir Erneuerbare Energien e. V. Dez.
2010

e Faunistische Bestandserfassung und AFB - des Gutachterbirc M. Bauer,
Grevesmuhlen, Stand 18.09.2012

e Zuarbeiten zur Umsetzung der CEF-Mafnahmen Okologen Ch. Weinreich, UmweltPlan
GmbH Stralsund, 04.06.2015

¢ Erlass des Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz zur Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen vom 27.05.2011

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten nicht auf.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans

Die  Gemeinde sieht entsprechend §4c BauGB  nachfolgend  genannte
UberwachungsmaBnahmen vor, um bei der Durchfiihrung des B-Plans insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln.

| Art der MaBnahme Zeitpunkt, Turnus | Hinweise zur Durchfiihrung
Kontrolle der Herstellung und Funf Jahre nach Ortsbegehung durch Bauamt,
ordnungsgeméfen Entwicklung der | Erlangung der Ergebnisdokumentation
festgesetzten Rechtskraft, in der

Ausgleichsmalinahmen / Folge alle finf Jahre®

Artenschutzmafinahmen

Gab es unerwartete Konflikte auf Veranlassung, Ortsbegehung durch Bauamt,
zwischen der Nutzung und oder nach Information | Ergebnisdokumentation, ggf. MalRnahmen
benachbarten Nutzungen durch Fachbehérden

(Reflektionen) oder Auswirkungen

auf die Umwelt

g Unbeschadet der Abnahmen im Rahmen der Werkserstellung z.B. fur Pflanzungen (siehe Hinweise in den Festsetzungen /
der Begriindung)
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3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan Nr. 3 Photovoltaikanlage ,Ziegeleigeldande Malli® im Ortsteil Malli
wurde fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprufung durchgefiihrt, deren
Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden. Die Anregungen und
Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wurden beriicksichtigt
und der Umweltbericht wird im Zuge des Planverfahrens fortgeschrieben.

Vorgesehen ist die Nutzung einer stillgelegten Ziegelei fir ein Sondergebiet Photovoltaik.
Der Geltungsbereich hat eine Gréfe von ca. 6,6 ha.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Tiere und Pflanzen,
einschlieBlich ihrer Lebensrdume, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, sowie
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachglter betroffen, wobei die
Auswirkungen nicht als erheblich einzustufen sind.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen wurde eine Komplettentsiegelung vorgenommen
und es sind Festsetzungen zur Flachenbewirtschaftung und Baumpflanzungen vorgesehen.
Als besondere technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde die
Ermittiung des Eingriffs- Ausgleichsbedarfs verbal mit den Anforderungen an das
Landschaftsbild abgeglichen.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorherzusehender Umweltauswirkungen ist geplant, auf
Veranlassung Kontrollen durchzufihren und die Umsetzung der festgesetzten
Ausgleichsmalnahmen zu kontrollieren.
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Zusammenfassende Erkldrung zur Satzung der Gemeinde MalliB fiir den Bebauungs-
plan Nr. 3 Photovoltaikanlage “Ziegeleigelande MalliR*
gemaR § 10 Abs. 4 BauGB iiber die Berticksichtigung der Umweltbelange und der Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Bundesregierung Deutschland verfolgt das Ziel, den Anteil des Energieaufkommens aus
regenerativen Energien bis zum Jahr 2020 auf mindestens 20 Prozent zu erhéhen. Dazu hat
der Gesetzgeber mit dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) entsprechende wirtschaftli-
che Anreize geschaffen. Eine Form der Energiegewinnung aus regenerativen Energien ist
die Stromerzeugung aus Solarenergie mit Photovoltaikanlagen. Das Wort Photovoltaik ist
eine Zusammensetzung aus dem griechischen Wort flur Licht und dem Namen des Physikers
Alessandro Volta. Es bezeichnet die direkte Umwandlung von Sonnenlicht in elekfrische
Energie mittels Solarzellen.

Mit der Aufstellung des B-Planes wird die Durchfiihrung des Planvorhabens zur Errichtung
von Photovoltaik-Freiflachenanlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie bauplanungs-
rechtlich gesichert. Das Erfordernis fur die Aufstellung des B-Planes ergibt sich aufgrund der
Nutzungsénderung der urspriinglich als Industriegebiet genutzten Fléche.

Bereits seit 1875 gewann man im Gemeindegebiet von Malli® Rupelton zur Ziegelherstel-
lung. Die Ziegelei wurde 1992 abgerissen und als Verblendziegelwerk neu aufgebaut. Zuletzt
nutzte die Firma Wienerberger dieses Gelédnde. Seit 2007 wurde die Produktion eingestellt
und der Standort in den letzten Jahren nur noch als Lager genutzt. In den letzten Jahren
wurden unter verschiedenen Eigentimern die Anlagen abgebaut, entsorgt und die Flachen
entsiegelt.

Das Gelédnde der ehemaligen Ziegelei wird tiberwiegend von Grin- und Waldflachen umge-
ben. Sudlich begrenzt der ehemalige Bahndamm das Gelande. Er wird von der Béschung
des teilweise verlandeten Kanals, ein Seitenarm der Muritz-Elde-WasserstralRe, umgeben.

Im Interesse der Sicherung der stddtebaulichen Ordnung und der planerischen Konfliktbe-
wéltigung ist fur die Flache stdlich des Gemeindegebietes an der Ziegeleistrale in Richtung
ehemaliger Bahnhof /Ziegelei die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Der Be-
bauungsplan schafft das notwendige Planungs- und Baurecht und stellt die Grundlage fur die
Entwicklung des Gebietes dar.

Die ca. 6,6 ha grof3e Flache wird als sonstiges Sondergebiet fir die Nutzung ,Photovoltaik-
anlage” gemal § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Gemeinde hat in ihrem wirksamen Flachennutzungsplan den Bereich als gewerbliche
Baufldche ausgewiesen. Damit kénnen hieraus Bebauungspldne entwickelt werden, ohne
dass sie einer gesonderten Genehmigung bedurfen.

Das betrifft auch den B-Plan fir die PV-Anlage, die als gewerbliche Sondernutzung (zeitlich
befristet) betrachtet wird. Nach Ablauf der Zwischennutzung ist die Flache gemaR den Fest-
setzungen des rechtswirksamen F-Planes anzupassen.

Die BaumaRnahmen sind so auszufiihren, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse fur
die angrenzende Bebauung erreicht werden. Mit dem B-Plan wird den Anforderungen des
Baugesetzbuches in § 1a Abs. 2 entsprochen, mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen.

Verfahrensablauf

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB zum B-Plan Nr.
3 der Gemeinde Malli® wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wird, auch zur AuRerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.
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Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange teilten in den abgegebe-
nen Stellungnahmen ihre beabsichtigten oder eingeleiteten Planungen und MaRnahmen mit.
Es wurden Hinweise zum weiteren Planverlauf gegeben.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemanR § 3 Abs.1 BauGB erfolgte durch die 6f-
fentliche Auslegung des Vorentwurfs (Planungsstand Juni 2012) in der Zeit vom 16.07.2012
bis zum 17.08.2012.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Entwurf des B-Planes Nr. 3 mit Begriindung und Umweltbericht (Planungsstand September
2012) angepasst und den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange
sowie der Offentlichkeit in der Zeit vom 12.10.2012 bis 14.11.2012 vorgestellt.

Aus den TOB-Beteiligungen ergaben sich weitere Hinweise von Fachbehdrden zur Erschlie-
Rungsplanung, zur Léschwasserversorgung und zu textlichen Festsetzungen, die beriick-
sichtigt wurden.

Den Abwédgungs- und Satzungsbeschluss fassten die Gemeindevertreter in der Sitzung am
13. Dezember 2012. Der Investor nahm zwischenzeitlich von der Umsetzung des Vorhabens
Abstand. Die Gemeindevertretung hat daraufhin am 18.04.2013 den Beschluss zur Beendi-
gung des Planverfahrens gefasst.

Am 12.03.2015 hob die Gemeinde diesen Beschluss von 2013 auf und beschloss die Weiter-
fuhrung der Planung. Ein neuer Flacheneigentimer beabsichtigt mit neuen Investoren den
Standort mit einem etwas vergréRerten Geltungsbereich fir die Nutzung als Photovoltaikan-
lage auszubauen. Hierzu wurde der B-Plan Nr. 3 der Gemeinde (berarbeitet und das Plan-
verfahren weitergefuhrt. Zur Absicherung hat die Gemeinde mit der Investorengruppe einen
stadtebaulichen Vertrag abgeschlossen.

Der Uberarbeitete Entwurf wurde in der Zeit vom 11.04.2016 bis zum 13.05.2016 ausgelegt,
parallel erfolgte die Behérden- und TOB-Beteiligung. Den neuen Abwégungs- und Satzungs-
beschluss fassten die Gemeindevertreter am 09.06.2016. Aufgrund der nicht erforderlichen
Genehmigung durch den Landkreis, wurde der B-Plan im nichsten Kommunalanzeiger be-
kannt gemacht. Dem Landkreis Ludwigslust-Parchim wurden die Unterlagen (bermittelt.

Beurteilung der Umweltbelange

Fur die Bericksichtigung der Umweltbelange haben die Investoren in Abstimmung mit der
Gemeinde eine Umweltprufung fur das Plangebiet durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Um-
weltbericht enthalten sind. Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behérden é&ffentlicher Belange wurden berticksichtigt und der Umweltbericht
im Zuge des Planverfahrens fortgeschrieben.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Tiere und Pflanzen,
einschlieBlich ihrer Lebensrdume, Boden, Grund- und Oberflichenwasser, sowie Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzglter Tiere/Pflanzen, Boden, Was-
ser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiiter betroffen, wobei die Auswirkungen
nicht als erheblich einzustufen sind.

Artenschutzrechtliche Sachfragen wurden als Grundlage in der Faunistische Bestandserfas-
sung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) des Gutachterbiiro Martin Bauer, Theo-
dor-Kérner-Strale 21, 23936 Grevesmiihlen, (Stand Stand 18.09.2012) gesondert bearbei-
tet. Die Anderungen durch die Komplettentsiegelung wurden als Zuarbeit zur Umsetzung der
CEF-MaBnahmen vom Okologen Ch. Weinreich, UmweltPlan GmbH Stralsund, (Stand
04.06.2015) bearbeitet.

Als besondere technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde die Er-
mittlung des Eingriffs- Ausgleichsbedarfs verbal mit den Anforderungen an das Landschafts-
bild abgeglichen.
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Zur Minderung der Umweltauswirkungen wurde eine Komplettentsiegelung vorgenommen
und es sind Festsetzungen zur Fldchenbewirtschaftung und Baumpflanzungen vorgesehen.
Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
auf Veranlassung Kontrollen durchzufthren und die Umsetzung der festgesetzten Aus-
gleichsmaflinahmen zu kontrollieren.

Abwagungsvorgang

Wahrend der friihzeitigen 6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs des B-Plans Nr. 3 wurden
gleichzeitig Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden frithzei-
tig um ihre Stellungnahme zu den Planungszielen des B-Plans gebeten.

Es sind Anregungen und Hinweise von Behdrden und den Tragern offentlicher Belange zu
den Schwerpunkten Umweltbelange (Waldabstand, Schutz von Grobdumen, artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag — CEF-Manahmen), ErschlieRungsplanung (Sicherung der Lésch-
wasserversorgung) und zum Bereich der Ausgleichsmalnahmen auRerhalb des Plangebie-
tes eingegangen.

Von Birgern wurden keine Hinweise und Anregungen zum Planentwurf vorgebracht.

Die von den Behérden und Tr&gern &ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und
Hinweise zum B-Plan 3 im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs und des Uber-
arbeiteten Entwurfs beinhalteten weiterhin Hinweise / Anregungen. So gab es zu den
Schwerpunkten Feuerldschversorgung, Bauleitplanung, Boden- und Gewasserschutz Hin-
weise, die Uberwiegend fir die Unterlagen des Bauantrages Relevanz haben. Der Investor
wurde hierzu entsprechend einbezogen. Die Stellungnahmen wurden Ubermittelt.

Damit folgten die Gemeindevertreter tiberwiegend den Hinweisen der Behérden und ergénz-
ten die Planung entsprechend.

Alle Anregungen wurden gerecht untereinander und gegeneinander abgewogen. Im Rahmen
der Abwagung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden die Uberwiegenden Anregungen in die Planung aufgenommen und die Planung an-
gepasst. Die Abw&gungsergebnisse wurden den Behérden und Tragern o6ffentlicher Belange
nach dem Satzungsbeschluss mitgeteilt.

Uberwachung

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorherzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
die Umsetzung der Anforderungen zur Minderung der Umweltauswirkungen bei der nachfol-
genden Planung und Realisierung von Bauvorhaben zu tberprifen.
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