ANLAGE Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr.
der Begriindung Nr. 1 ,,Gewerbe- und Industriepark” der Gemeinde MalliR Stand: September 2007

EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG
(nach den Hinweisen zur Eingriffregelung M-V)

1 AUSGANGSDATEN

Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 13,2 ha und befindet sich am siidwestlichen Ortsaus-
gang von Mallit an der BundesstraRe 191 (B 191) in Richtung Démitz. Es umfasst die Flursti-
cke 161/6, 161/10 und 161/20 der Gem. Malli, Flur 1.

Das Gelénde ist als Industriebrache durch marode bauliche Anlagen, diverse offene Schachte
und Gruben, ungesicherte Ablagerungen sowie befestigte Lagerfléchen gekennzeichnet und
weist somit einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf. Es kommen Uberwiegend Biotoptypen mit
geringer bis mittlerer Wertigkeit vor, geschitzte Biotope sind nur kleinflachig in Form von Ge-
holzkomplexen und einer trockenen Zwergstrauchheide vorhanden. Auch der vorhandene
Baumbestand ist zum Uberwiegenden Teil nicht erhaltenswert.

Die nachfolgende Bilanzierung des Eingriffes und die Ermittlung des Kompensationsbedarfes
erfolgt auf der Grundlage einer Kartierung im Frihjahr 2006 und dem Bebauungsvorschlag fur
das Wohngebiet vom 28. April 2006. Die GRZ betragt 0,8. Es ergibt sich eine Flachenbilanz
von:

Uberbaubare Grundstlicksflache: 11,0 ha
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache: 0,9 ha
Verkehrsflache: 0,5 ha
Grinflache: 0,7 ha
Vorsorgeflache Regenriickhaltebecken: 0,1 ha

gesamt: 13,2 ha

2 ANWENDUNG DER EINGRIFFSREGELUNG
2.1 Ermittlung der Kompensationserfordernisse
2.1.1 Ermittlung des Kompensationserfordernis beeintriachtigter Biotoptypen

Zum Vollzug der Eingriffsregelung gelangten die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des Lan-
desamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V, 1999)
zur Anwendung. Als betroffene Eingriffsflache im Sinne des Modells wird die Bebauungsplan-
flache verstanden. Dabei unberiicksichtigt bleiben die Flachenanteile, die Uber Erhaltungsgebo-
te gemaR §§ 1a und 9 (1) 15, 20 und/ oder 25a und b BauGB gesichert bzw. als Grin-, MaR-
nahmen- und/ oder Anpflanzflaichen dargestellt sind. Ubersteigt der Wert des uberplanten Be-
standsbiotops aber den Wert der letztgenannten Funktionsfestsetzungen, ist auch das als Ein-
griff zu beurteilen. Der Kompensationsflachenbedarf richtet sich nach der Wertstufe des betrof-
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fenen Biotoptyps und des daraus resultierenden Kompensationserfordernis, das erforderlich ist,
die betroffenen Werte und Funktionen des Naturhaushaltes wiederherzustellen. Die ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” geben entsprechende Ausgleichsrelationen vor, die auf folgender Zuord-
nung beruhen:

Tabelle 1:  Ermittlung des Kompensationserfordernis mit Hilfe der Biotopwertansprache
Wertstufe | Kompensations- | Bemerkungen
erfordernis
0 0-0,9 fach Bei der Werteinstufung ,0“ sind Kompensationserfordernisse je nach
dem Grad der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw. der verbliebenen
Okologischen Funktion in Dezimalstellen zu ermitteln.
1 1-1,5fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind Kompensationserfordernisse
2 2-.35fach | INganzen oder halben Zahlen zu ermitteln.
3 4 -75 fach
4 >= § fach Bei Vollversiegelung von Flachen erhoht sich das Kompensationser-
fordernis um einen Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Entsprechend der Eingriffsintensitat wird unterschieden in Beeintrachtigungen durch Totalver-
lust und durch Funktionsverlust. Beeintrachtigungen, die einen Totalverlust der Biotopfunktio-
nen nach sich ziehen, sind Flachenversiegelungen aller Art.
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ANLAGE Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr.
der Begriindung Nr. 1 ,,Gewerbe- und Industriepark” der Gemeinde MalliR Stand: September 2007

2.1.2 Anmerkungen zu den Kompensationsfaktoren

Das Kompensationserfordernis wurde aufgrund der Vorbelastungen durch die ehemalige
Nutzung einschlieBlich der vorhandenen Stérbelastungen durch versiegelte und verdichtete
Bereiche im unteren bis mittleren Bereich angeordnet. Der Korrekturfaktor Stérungsgrad mit
dem Faktor 0,75 als Grad der Vorbelastung wird bei der Ermittlung des Kompensationsfla-
chenbedarfes aufgrund der Lage des Gebietes in unmittelbarer Nahe zur StraRe und zu an-
grenzenden Nutzungen angewendet.

2.1.3 Kompensationsflichenbedarf Totalverlust und Funktionsverlust:

Innerhalb der Eingriffsbilanzierung wird gemaR Anlage 10 der Hinweise zur Eingriffsregelung
(LUNG, 1999) ein Zuschlag von 0,5 fur die Vollversiegelung erhoben.

Um die Versiegelung der Biotoptypen durch Uberbauung auBerhalb der Verkehrsflachen
annahernd bilanzieren zu kénnen, wurde jeder betroffene Biotoptyp im neu zu bebauenden
Bereich entsprechend der GRZ flachenhaft in potenziell (lberbaute und nicht (iberbaute Fla-
che aufgeteilt und Uber den Versiegelungsfaktor die erhéhte Eingriffsintensitét berechnet.
Gleichzeitig wird bei der Uberplanung von versiegelten Flachen im Bestand die Entsiegelung
angerechnet. Dementsprechend werden die neuen Versiegelungen in bereits versiegelten
Bereichen nicht als Eingriff gewertet. Fir derzeit versiegelte Flachen, die im Zuge der Er-
schlieBung entsiegelt werden, wurde gemaR Pkt. IV der Anlage 11 der Hinweise zur Ein-
griffsregelung der Faktor 0,5 angesetzt. Bei Abrissarbeiten von landschaftsbildstérenden
Gebduden und Anlagen erhéht sich dieser Faktor auf 1.

Das Regenriickhaltebecken wird nicht als Eingriff gewertet. Zwar handelt es sich um eine
technische Anlage, durch Entstehung einer Wasserflache und einer randlichen Bepflanzung
kann diese auch Funktionen im Naturhaushalt wahrnehmen. Fir derzeit versiegelte Flachen
wird hier eine Entsiegelung mit dem Faktor 0,5 angerechnet.
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2.1.4 Ermittlung des Kompensationserfordernis durch Eingriffe in Gehélze

Im Gebiet befinden sich zahlreiche kleine Einzelgehélze, die sich sukzessive entwickelt ha-
ben. Zum uberwiegenden Teil weisen sie nur geringe GréfRen und Stammumfange auf und
unterliegen keinem gesetzlichen Schutz. Lediglich funf Gehélze sind gemaR § 26a LNatG M-
V geschitzt. Diese Geholze und der entsprechend erforderliche Gehélzersatz sind in der
unten stehenden Tabelle aufgefiihrt.

Tabelle 3:  GemaR § 26a LNatG M-V geschiitzte Gehélze und erforderlicher Ersatz

Baumarten Stammumfang [m] erforderlicher Gehdlzersatz
Pinus sylvestris 1,0 1

Salix spec. 1,0 1

Acer pseudoplatanus 1,3 1

Acer pseudoplatanus 3,14 3

Betula pendula 1,3 1 T

Demnach sind insgesamt sieben Hochstdmme zu pflanzen. Vier Baume werden straRenbe-
gleitend gepflanzt, drei weitere im Bereich des Regenriickhaltebeckens bzw. als Abgrenzung
zu der vorhandenen Bebauung. Es werden Hochstamme der Art Feldahorn (Acer campestre)
mit einem Stammumfang von 16/18 cm gepflanzt.

3 GEPLANTE MASSNAHMEN UND BILANZIERUNG
3.1 MaBnahmen innerhalb des Plangebietes

MaBnahme A1: Anpflanzung von Hochstimmen

Innerhalb des Plangebietes bieten sich kaum Méglichkeiten fur die Umsetzung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen. Die Pflanzungen von Hochstammen kénnen als Kompensa-
tion fur die Eingriffe in gemaR § 26a geschiitzte Geholze betrachtet werden.

Mafinahme A2: Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens

Das Regenrlckhaltebecken selbst ist eine technische Anlage und wird nicht als MaRnahme
bilanziert. Lediglich die Anpflanzung von Geholzgruppen zur naturnahen Gestaltung stellt
eine Malinahme dar. Dementsprechend werden 50 % der Fliache des Regenrickhaltebe-
ckens als KompensationsmaBnahme angerechnet. Fiir die MaRnahme ergibt sich die Wert-
stufe 2, eine Kompensationswertzahl von 2.0 und ein Leistungsfaktor von 0,8. Daraus ergibt
sich ein Kompensationsflachendquivalent von 1.040 (Bezugseinheit m?).

Dementsprechend verbleibt ein Kompensationserfordernis von 147.455 Flachenaquivalenten
(Bezugseinheit: m?), die auRerhalb des Plangebietes umzusetzen sind.
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3.2 MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Als Mainahme auBerhalb des Plangebiets ist die Anpflanzung von Gehélzgruppen auf dem
Flurstlick 63/12 der Flur 3 der Gemarkung MalliR vorgesehen. Die Fliche befindet sich im
Eigentum der Gemeinde. Der ehemalige Bahndamm ist auf einer Flache von ca. 7.5 ha mit
Geholzgruppen standorttypischer Arten zu bepflanzen. Ca. 50 % der Flache sind der Suk-
zession zu Uberlassen. Vorhandene Wirtschaftswege sind zu erhalten.

Fir die Malnahme wird die Wertstufe 2 und die Kompensationswertzahl 2,5 angesetzt. Auf-
grund der Lage in der Nahe vorhandener Straen und Siedlungen verringern sich die Kom-
pensationsflachenaquivalente um einen Leistungsfaktor von 0,8.

3.3 Bilanzierung

Dementsprechend ergibt sich folgende Bilanzierung:

Tabelle 4:  Bilanzierung der Kompensationsmafnahme

Bezeichnung der MaBnhahme | Fliche Wert- Kompensations- Leistungs- | Flacheniquivalent
[m?] stufe wertzahl faktor Kompensation
[Bezugseinheit
m?]
A2: Naturnahe Gestaltung des | 650 2 2,0 0,8 1.040

Regenriickhaltebeckens (ca.
50 % der Gesamtflache)

M 1 Pflanzung von Geholz- | 74.000m? | 2 2,5 0,8 148.000
gruppen auf dem Flurstlick
63/12, Flur 3, Gem. Malli

gesamt 149.040

3.4 Gegeniiberstellung des Kompensationserfordernis und der Flacheniqui-
valente fiir die Kompensation

Kompensationserfordernis [m?] Flachenédquivalent Kompensation [m?]
148.495 149.040

Dementsprechend sind die geplanten MaRnahmen ausreichend, um die Eingriffe in Natur
und Landschaft zu kompensieren.

Aufgestellt: Schwerin, 17. September 2007
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