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1. ANGABEN ZUR GEMEINDE

Die Gemeinde Malli liegt an der Siidseite von Westmecklenburg im Landkreis Ludwigs-
lust und an der regionalen Achse Ludwigslust — Démitz - Uelzen - Braunschweig.

Diese regionale Achse verbindet den Suidwesten Mecklenburgs mit dem Wirtschaftsraum
Hannover, Wolfsburg und Braunschweig.

Die Gemeinde besteht aus den Ortsteilen MalliR, Bockup, Conow und Probst Woos.

In der Verwaltungsstruktur ist Démitz Amtssitz fir die Gemeinden Grebs, Karenz, Mallif3,
Malk Géhren, Neu Kali3 und Niendorf an der Régnitz mit insgesamt ca. 6.000 Einwoh-
nern.

Die Gemeinde Malliz hat nach dem Raumordnungsprogramm in der Siedlungsstruktur
Westmecklenburgs die Funktion eines értlichen Siedlungsschwerpunktes im landlichen
Raum.

2. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Malli® hat am 14.04.2005 beschlossen, fur das
brach liegende Gebiet des ehemaligen Spanplattenwerkes einen Bebauungsplan Nr. 1
,Gewerbe- und Industriepark” aufzustellen.

Das Plangebiet ist ein ungenutztes Industriegelande mit maroden, baufalligen Gebauden
und baulichen Anlagen, die durch den stetigen Zerfall eine erhebliche Gefahrdung fiir das
Umfeld und die Umwelt darstellen. Dazu kommt, dass diese vorhandenen maroden bauli-
chen Anlagen das Orts- und Landschaftsbild weit sichtbar stéren.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen planungsrechtliche Voraussetzungen fiir
die ordnungsgemafe Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben geschaffen wer-
den.
Das stadtebauliche Ziel ist es, Gewerbe- und Industrieflachen fir den értlichen und Uber-
ortlichen Bedarf zur Verfigung zu stellen, um bestehende Arbeitsplatze zu sichern und
neue Arbeitsplatze zu schaffen.
Dabei soll:

» die Bauflache fur Betriebe bereitgestellt werden, die nach ihrem Stérgrad und der

Art der Nutzung in anderen Gebieten unzulassig sind.
e der Ortsrand der Gemeinde MalliR eine sinnvolle Abrundung erfahren,
e die Ortseingangssituation neu definiert werden.

Durch die Standortausweisung zur Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben wird
der besonders strukturschwache l&ndliche Raum, zu dem auch die Gemeinde Malli ge-
hért, in seiner wirtschaftlichen und infrastrukturellen Entwicklung geférdert. Dies ist erklar-
tes Ziel im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP Westmeck-
lenburg).

Die Gemeinde nimmt damit auch in der Funktion eines értlichen Siedlungsschwerpunktes
im landlichen Raum die Aufgabe zur Schaffung von Voraussetzungen und Angeboten
wahr, um in der Region wirtschaftliche Initiativen zu starken bzw. anzuregen.

3. ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Fur das Gemeindegebiet MalliR liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan vor.
Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet gemaR § 1 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB)
als gewerbliche Bauflache dar.
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Der Bebauungsplan Nr.1 ,Gewerbe- und Industriepark® entspricht den im Flachen-
nutzungsplan formulierten Zielen der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung.

4. ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 13,3 ha und befindet sich am stidwestlichen
Ortsausgang an der Bundesstrale 191 (B 191) in Richtung Démitz. Es gehért zur Gemar-
kung Malli®, Flur 1 und umfasst die Flurstiicke Nr. 161/6, 161/10 und 161/20.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Nord — Westen: Bundesstralle (B 191)

Nord — Osten: Geschutzter Landschaftsbestandteil / stillgelegte Eisenbahntrasse
Sud — Osten: Odland

Sud — Westen: Industrieflache (B-Plan Nr. 2 in Aufstellung)

Westen: vorhandene lockere Einzelbebauung

Das Geldnde ist als Industriebrache durch marode bauliche Anlagen, diverse offene
Schachte und Gruben, ungesicherte Ablagerungen sowie befestigte Lagerflachen ge-
kennzeichnet.

Der vorhandene Baumbestand im Gebiet kann nicht erhalten werden und der Uberwie-
gende Anteil der Biotopstrukturen ist lediglich von geringer bis mittlerer Wertigkeit. Eben-
so sind die im Gebiet sukzessiv aufgekommenen gréReren Gehélzbestinde aus Kiefern
mit FlachengréRen bis zu ca. 1.400 m? abzuholzen, damit nicht wertvolle Industrieflache
fur die Entwicklung u.a. eines GroRbetriebes verloren geht.

Norddstlich des Gebietes befindet sich ein geschitzter Landschaftsbestandteil, der nach-
richtlich Ubernommen wird.

Bei dem Gelande kann man von einer relativ ebenen Flache ausgehen, jedoch sind Hé-
henunterschiede von der Anbindung an die B 191 (ca. 37.50 m Ub. HN) bis an die Plan-
gebietsgrenze im Sudosten (ca. 42,50 m tib. HN) von ca. 5.0 m vorhanden.

5. STADTEBAULICHES KONZEPT
5.1 VerkehrserschlieBung
5.1.1 AuRere ErschlieBung

Voraussetzung fur die Entwicklung gewerblicher Standorte ist eine gute Erreichbarkeit mit
unterschiedlichen Verkehrstragern.

Fur das Plangebiet besteht die direkte Anbindung an die Bundesstrae B 191, d.h. an die
regionale Achse Ludwigslust — Démitz — Uelzen — Braunschweig und damit an das tber-
regionale StrafRennetz.

Die Bundesstrale ist leistungsfahig, den zusatzlichen Verkehr aus dem Plangebiet aufzu-
nehmen.

Die Verkehrsbelastung auf der B 191 durch den Ort in nordéstliche Richtung - Ludwigslust
kann nicht eingeschatzt werden. In die stidwestliche Richtung — Démitz entsteht aufgrund
der Randlage des Gebietes fiir den Ort keine Belastung.

Zusétzliche Verkehrsbelastungen firr die innerértlichen Stralen der Gemeinde sind nicht
ZuU erwarten.

Eine Anbindung des Plangebietes an das Schienennetz ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht
vorhanden und derzeitig auch nicht geplant.
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5.1.2 Innere ErschlieRung

Uber die Anbindung an die Bundesstrake B 191 fiihrt eine ErschlieBungsstrale gradlinig
ins Plangebiet bis ca. 100 m in das ausgewiesene Industriegebiet und endet in einer
Wendeschleife. Das gesamte StraRennetz im Plangebiet wird fiir den Schwerlasttransport
ausgelegt und die Wendeschleife erhalt einen Durchmesser von 35 m fir das Wenden
von LKW-Schwerlastzigen.

Die Stichstralle erméglicht die Verkehrsanbindung der Gewerbe- und Industrieflache mit
einer flexiblen Aufteilung der Grundstiicke / Parzellen entsprechend des derzeitigen Be-
darfs und sichert damit die innere VerkehrserschlieBung des Gebietes.

In dem Gebiet sind keine weiteren Differenzierungen zur VerkehrserschlieRung getroffen
worden, um GroBunternehmen Raum fur eine Ansiedlung zu bieten.

5.2 Bau- und Nutzungskonzept

Bei dem Entwurf wurde auf groRe Baufreiheit Wert gelegt, da die Bediirfnisse der kiinfti-
gen Betriebe zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Bebauungsplanes noch nicht verbindlich
bekannt sind.

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Gebiete. Im nordwestlichen Bereich angrenzend an
die Bundesstrale und parallel dazu wird das Gewerbegebiet ausgewiesen mit einer Fla-
che von ca. 3,1 ha. Daran schlieRt sich in sidéstliche Richtung ein Industriegebiet auf
einer Flache von ca. 8,8 ha an. Derzeitig gibt es fur die Flache des Gewerbegebietes und
eine Teilflache des Industriegebietes einen Investor, der dazu zwei bis drei der vorhande-
nen Gebdude auf der Flache nach entsprechender Sanierung nutzen méchte. In der
Planzeichnung sind die Gebaude ausgewiesen.

Das Industriegebiet kann ausgehend von der ErschlieBungsstralle, die als Stichstralle in
das Gebiet fuhrt, in stdwestliche, slidostliche und norddstliche Richtung bei Grund-
stlckstiefen von 100 bis 150 m groRflachig durch Gewerbe- und Industriebetriebe besie-
delt werden. Es sind groRflachige fast quadratische Grundstiicksformen maoglich.

Eine Bebauung kann auf dem Gelande und entlang der ErschlieBungsstralen erwartet
werden. Auf diese Weise wird auch der éffentliche StraRenraum baulich gefasst.

Fur die Entwicklung des Gewerbe- und Industriegebietes an diesem Standort spricht auch
seine Randlage. Die Wohnbebauung der Ortslage MalliR liegt in nordéstlicher Richtung
ca. 100 m bis 150 m entfernt. Westlich des Plangebietes befinden sich Einzelgebaude, die
dem AuBenbereich zugeordnet werden kénnen. Eine vorliegende schalltechnische Unter-
suchung beurteilt den Bestand und der Bebauungsplan beriicksichtigt diese Situation mit
seinen Festsetzungen, so dass Stérungen der benachbarten Nutzungen dem gesetzlich
vertretbaren Mal} entsprechen.

5.3  Griin- und Freiraumkonzept

Der Charakter von Gewerbe- und Industriegebieten mit verhaltnismaRig groRen Baustruk-
turen erschwert eine Einbindung in die Landschaft. Der Zielkonflikt besteht zwischen dem
Schutz des Landschaftsbildes und optimaler gewerblich - industrieller Nutzung mit spar-
samem Baulandverbrauch. Ein besonderes Augenmerk wird bei der Umsetzung des
Grin- und Freiraumkonzeptes den Plangebietsrandern und der ErschlieBungsstralie ge-
schenkt.

Zu dem Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriepark” wird ein Griinordnungsplan erstelit.
Aussagen und die Festsetzungen zu den notwendigen Kompensationsmafinahmen und
Kompensationsflachen fur den Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft
werden in den Bebauungsplan ibernommen.

Entlang der Planstrale und in der Nahe des Regenriickhaltebeckens (sh. Planzeichnung)
werden Baumpflanzungen in Verbindung mit Parkflachen und den notwendigen Grund-
stlickszufahrten vorgenommen. Bei der Pflanzung von tiefwurzelnden Baumen und Strau-
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chern ist nur mit einem Abstand von mindestens 2,50 m zwischen dem Stamm und der
jeweiligen Wasser- bzw. Abwasserleitung gestattet. Die Hinweise des DVGW-
Arbeitsblattes GW 125 und RAS-LP 4 sind zu beachten. Eine Eingriinung mit Strauchern
und GroBbaumen, die das Gebiet nach auBen abschirmt erfolgt im Bereich des Regen-
rlckhaltebeckens. Zusatzlich dient der Erhalt des geschitzten Landschaftsbestandteils im
Nordosten des Plangebiets zu einer Abgrenzung des Industrie- und Gewerbegebiets ge-
genlber den angrenzenden Nutzungsstrukturen.

6. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO
als Gewerbegebiet bzw. i. V. m. § 9 BauNVO als Industriegebiet festgesetzt.

Damit werden Bauflachen fiir Betriebe und Unternehmen bereitgestellt, die aufgrund ihres
Storgrades in anderen Gebieten unzulassig sind.

Ausschluss der Ausnahmen gemiR § 8 Abs. 3
Die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen:
e \ergnlgungsstatten

Ausschluss der Ausnahmen gemiR § 9 Abs. 3
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Damit wird sichergestellt, dass das Baugebiet dem Charakter nach ein Industrie- und Ge-
werbegebiet bleibt und nicht durch andere Nutzungen zweckentfremdet wird.

Da, wie bereits erwahnt, die festgesetzten Bauflachen fiir Gewerbe- bzw. Industriegebiete
vorgehalten werden sollen, werden die ausnahmsweise zulassigen o. g. Nutzungen
ausgeschlossen.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist mit der Grundfliachenzahl und der Baumassenzahl
sowie der Traufh6he ausreichend bestimmt.

Im Plangebiet werden gemaR § 17 BauNVO die Grundflachenzahl und die Baumasse mit
der jeweils zuldssigen Obergrenze festgesetzt, um eine méglichst hohe Ausnutzung der
Baufldchen im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu ermdglichen.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemai § 19 Abs. 4 BauNVO bis
zu einer GRZ von 1,0 kann in dem Fall ausnahmsweise zugelassen werden, wenn gut-
achterlich nachgewiesen wird, dass die Versiegelung von entsorgten Verdachtsflachen
oder betriebliche Nutzung dieses erfordern. Dabei muss die Versickerung bzw. Ableitung
des auf dem Grundstiick anfallenden nicht schadlich verunreinigten Niederschlags-
wassers gesichert sein.

Die Festsetzung der maximalen Traufhéhe der Baukorper soll zu einer méglichst wirt-
schaftlichen und flachensparenden Grundstiicksnutzung beitragen. Die Traufhéhen-
entwicklung wird im Plangebiet mit bis zu 12 m zugelassen, um visuelle Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes zu begrenzen.

Der untere Bezugspunkt der Hohe ist eindeutig bestimmt durch die Héhenlage der anbau-
fahigen Verkehrsflache (Fahrbahnmitte) am Grundstiick. Eine Uberschreitung der zuldssi-
gen Hohe flr technisch erforderliche untergeordnete Bauteile bzw. betriebstechnologisch
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erforderliche Anlagen kann ausnahmsweise gemaR § 16 Abs.6 BauNVO zugelassen wer-
den. Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

6.1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Flache wird mit Baugrenzen groRzugig eingefasst, wodurch fir die Ge-
baude der anzusiedelnden Gewerbe- und Industriebetriebe hohe Flexibilitat in der Grund-
stlicksausnutzung gegeben ist.

Der Bau von Betriebshallen und sonstigen Produktionsstatten macht es erforderlich, eine
abweichende Bauweise festzusetzen, um in einer grundsatzlich offenen Bauweise geman
§ 22 BauNVO auch Baukérper von tber 50 m Lange zuzulassen und somit die fur Ge-
werbe- und Industriebetriebe notwendige Variabilitat hinsichtlich der Gestaltung der bauli-
chen Anlagen zu gewahrleisten.

Garagen und Nebenanlagen sind auRerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflache stra-
Renseitig nicht zulassig. So wird ein Abstandsstreifen von 3,0 m Breite zum StraBenraum
der inneren ErschlieRungsstrae und 5,0 m Breite zum StraRenraum der angrenzenden
Bundesstrale (B 191) von jeglicher Bebauung freigehalten.

Eine zuldssige Uberschreitung der Baugrenze ist stralRenseitig durch Gebaudeteile bis zu
0,5 m méglich.

6.1.4 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen /
Immissionsschutz

Fur das Plangebiet liegt eine schalltechnische Untersuchung des TUV NORD Umwelt-
schutz Rostock GmbH & Co. KG mit Datum vom 12.03.2007 vor. Im vorliegenden Gutach-
ten wurden durch Optimierungsrechnungen diejenigen immissionswirksamen flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel (IFSP) fur die geplanten Flachen ermittelt, bei deren Inan-
spruchnahme die Orientierungswerte der DIN 18005 an allen Immissionsorten unter Be-
ricksichtigung des benachbarten Industriegebietes (B-Plan Nr. 2) eingehalten werden.
Die Ausbreitungsrechnungen erfolgten nach DIN ISO 9613 mit Bertcksichtung der Bo-
dendampfung aber ohne Berlicksichtigung der meteorologischen Korrektur.

Die ermittelten zuldssigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
zeigen, dass im Tagzeitraum eine uneingeschrinkte Gewerbe- und Industrienutzung und
im Nachtzeitraum eine eingeschrankte Gewerbe- und Industrienutzung maéglich ist.

Der Bebauungsplan setzt im Teil B —Textliche Festsetzungen unter Pkt. 4 die einzuhal-
tenden Schallleistungspegel in dem Gewerbe- und Industriegebiet fest.

In dem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass abhangig von den sich ansiedeln-
den Vorhaben (Anlagen und Betriebe) die Untersuchung weiterer Immissionen (Luft, Ge-
ruch) bei Bedarf erforderlich ist (Einzelfallprifung). Dieses ist dann im Rahmen der Ge-
nehmigungsplanung der Anlagen und Betriebe vorzunehmen.

6.2 Griinordnerische Festsetzungen

Das Gelande weist aufgrund der vorhanden maroden baulichen Anlagen und befestigten
Lagerflachen der Industriebrache einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf. Es kommen
uberwiegend Biotoptypen mit geringer bis mittlerer Wertigkeit vor, geschiitzte Biotope sind
nur kleinflachig in Form von Gehélzkomplexen und einer trockenen Zwergstrauchheide
vorhanden. Auch der vorhandene Baumbestand ist zum Uberwiegenden Teil nicht erhal-
tenswert.

Detaillierte Angaben zu den einzelnen Schutzgutern werden im Griinordnungsplan (Land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag) getroffen.
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Im Zuge der ErschlieBung kommt es zu Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft.
Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist in der Anlage beigefugt. Zur Vermeidung, Minimie-
rung und Kompensation werden folgende MaRnahmen im Grinordnungsplan vorgeschla-
gen:

1. MaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Grunflache

Die Erhaltung der Biotopstrukturen im norddstlichen Bereich des Plangebietes bewirkt
eine Abschirmung des Gewerbegebietes zu der angrenzenden Flache. Im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Malli® wird die Flache als geschitzter Landschaftsbestandteil
angegeben. Durch Sukzession werden sich (ber derzeit vorhandene Kriechrasen bzw.
Staudenfluren allmahlich auch Gehélze entwickeln. Nordwestlich angrenzend befindet
sich eine Waldflache, deren Krone in das Plangebiet hereinragt. Von diesem Waldrand ist
gemal Waldabstandsverordnung M-V ein Abstand von 30 m zu baulichen Anlagen einzu-
halten. Dieser Bereich eignet sich demnach nur fir Nebenanlagen. Die Griinflache stellt
eine Aufwertung des ansonsten eher einténigen Gewerbe- und Industriegebietes dar und
dient der Einbindung in die umgebende Landschaft.

Pflanzgebote
Die PflanzmafRnahmen entlang der Planstrale bewirken eine Auflockerung und Durch-

grinung des Plangebietes. Die Anforderungen an die Verkehrssicherheit werden bei den
Pflanzgeboten beriicksichtigt (Sichtfelder, Leitungen USW.)

Die Gestaltung des Regenriickhaltebeckens mit standorttypischen Arten der Sumpf- und
Ufervegetation stellt ebenfalls einen positiven Blickfang innerhalb des Gebietes dar. Die
technische Anlage erhalt auf diese Weise ein naturnahes Erscheinungsbild.

Mit der Auswahl standortheimischer Arten ergibt sich eine Anpassung an die naturrdum-
lichen Gegebenheiten.

2. MafBinahmen auBlerhalb des Plangebietes

Die vorgesehenen PflanzmaRnahmen auf dem ehemaligen Bahndamm stellen eine deut-
liche Aufwertung bisher intensiv Uberpragter Standorte dar. Mit der Pflanzung von Ge-
holzgruppen wird ein aufgelockerter Charakter erzielt und das Nebeneinander von Ge-
hélz- und Offenbiotopen geschaffen, die sich selbst sukzessive entwickeln kénnen. Des-
halb bieten die geplanten Anpflanzungen Lebensraum sowohl fiir baumbewohnende Tier-
arten als auch Arten der offenen bzw. halboffenen Landschaft.

Durch den Siedlungsbezug ergibt sich eine Aufwertung des Landschaftsbildes.

3. Pflanzqualitdt/ Gehélzarten

Fur die Pflanzgebote im Plangebiet werden, soweit nicht anders vereinbart, folgende Min-
destqualitaten festgesetzt:

e Baume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm

e Straucher, 2 x verpflanzt, Hohe 125-150 cm

* Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 150-175/200 cm

Fur die AnpflanzmaRnahmen sind ausschlieRlich standortheimische Arten mit Herkunfts-
nachweis zu verwenden.
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4. Pflanzliste

Baume:

Feldahorn Acer campestre
Sandbirke Betula pendula
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Hainbuche Carpinus betulus
Straucher:

Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna
Europaisches Pfaffenhitchen Euonymus européus
Schlehe Prunus spinosa
Wildbirne Pyrus communis
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Silberweide Salix alba

5. Durchfiihrung/ Umsetzung

Samtliche PflanzmaBnahmen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Inan-
spruchnahme der baulichen Anlage innerhalb der mit dem Pflanzgebot festgesetzten
Baugrundstiicke durch den Bauherrn bzw. Grundstlickseigentimer herzustellen. Es ist
eine dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege vorzusehen. Bei Ausfall ist
gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

6.3 ©  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
6.3.1 AuBere Gestaltung der Baukérper

Die Dachneigung ist nach oben begrenzt zulassig. Jedoch bietet der Spielraum von
0® Grad bis max. 60 °Grad gentgend Méglichkeiten fur die Bediirfnisse der Betriebe und
ihre Nutzungsanforderungen.

6.3.2 Einfriedung

Die Einfriedung entlang der Bundesstralle wurde festgesetzt, um den StraRenraum ge-
genuber dem Gewerbe- und Industriegebiet erkennbar abzugrenzen. Fur den Bereich des
Sichtfeldes (sh. Teil A-Planzeichnung) an der Ein- und Ausfahrt des Plangebietes zur
Bundesstrale (B 191) ist die Einfriedung nur in einer Héhe von max. 0,8 m zulassig, da-
mit kein Sichthindernis fur den Kraftfahrzeugverkehr besteht.

In den anderen Bereichen des Plangebietes wird die Herstellung von Einfriedungen nicht
reglementiert.

6.3.3 Werbeanlagen

Aus gestalterischen Griinden wird das Anbringen von Werbeanlagen auf einen Sammel-
aufsteller im Bereich der Bundesstrafie B 191 beschrankt.

Besonders aufféllige Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind aus ge-
stalterischen Griinden ebenfalls unzulassig.
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Zur Minimierung der Beeintrachtigungen von Insekten durch Beleuchtungseinrichtungen
werden ausschliellich Natriumdampfhochdrucklampen (HSE / T-Lampen) zum Einsatz
kommen, die das umweltfreundlichste Beleuchtungssystem darstellen.

7. VER- UND ENTSORGUNG

Im Plangebiet vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen, die klnftig nicht genutzt werden
kénnen, werden zurlickgebaut. Dariber hinaus liegt im Plangebiet eine vorhandene 20kV
Kabeltrasse, die das Gebiet quert und da sie der Versorgung des Gemeindegebietes
dient, hat sie Bestandsschutz.

Die Leitungen mit Bestandsschutz sind im Rahmen der ErschlieBung auf Kosten der Ver-
ursacher umzuverlegen.

71 Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Betriebswasser wird durch den An-
schluss an das vorhandene Leitungsnetz des Versorgungstragers gesichert. Ein Anbinde-
punkt liegt in der Bundesstrae — B191 im Bereich der Zufahrt zum Plangebiet.

Damit das Gebiet versorgt werden kann, misste zum gegenwartigen Zeitpunkt lediglich
ein GroRBwasserzéhler eingebaut werden.

Durch den Zweckverband kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
Ludwigslust wird jedoch alternativ fur die NeuerschlieRung des Gebietes vorgeschlagen,
ein Anschlusspunkt im Bereich der Ludwigsluster StraRe (Flurstlick 36/4), unter der Vor-
aussetzung das ein Leitungsrecht gesichert wird, zu nutzen. In dem Fall misste im Rah-
men der Erschlieung des Industriegebietes auch die Verlegung einer Leitung mit gerin-
gerer Dimension (einschl. Umbindung der Hausanschlisse) im Bereich der StralRe am
Wasserwerk vorgesehen werden. Nur so kann die jetzige Versorgungsleitung DN 200
zum Industriegebiet stillgelegt werden. Falls sich die Gemeinde fir die Variante entschei-
det sind die anfallenden Kosten zu tragen.

Die endgliltige Variante zur Wasserversorgung des Plangebietes wird mit der Erschlie-
Bungsplanung in Abstimmung mit dem Zweckverband erfolgen.

7.2 Loschwasser

Die Sicherung einer ausreichenden Léschwasserversorgung hat entsprechend des Merk-
blattes des Deutschen Verbandes fir Wasser- und Gaswirtschaft (DVWG Arbeitsblatt
W405) in Teichen, Zisternen o. 4. auf den jeweiligen Betriebsgrundstiicken zu erfolgen.
Fir das Plangebiet werden zwei Standorte fiir Zisternen im Bereich der ErschlieBungs-
stralle zur Absicherung der Léschwasserversorgung vorgesehen. Ein Standort ist im Be-
reich der Wendeschleife im 6ffentlichen StraRenraum und der zweite Standort liegt an der
PlanstralRe auf der gewerblichen Bauflache zwischen Gewerbe- und Industriegebiet (sh.
Teil A - Planzeichnung. Daruber hinaus kénnte ggf. auf der Vorbehaltsflache des Regen-
rickhaltebeckens das Aufstellen einer Zisterne fur die Ldschwasserabsicherung durch
die Aufnahme des anfallenden Regenwassers vorgesehen werden und das Regenrlick-
haltebecken selbst, das aus dem Uberlauf der Zisterne gespeist wird, kann wenn méglich
auch als Léschwasserreserve genutzt werden.

Zur Gewahrleistung des Grundschutzes im Gewerbegebiet ist eine Léschwasserbereit-
stellung von 1.600 I/min. Uber mind. 2 Std. zu sichern. Fir das Industriegebiet verdoppelt
sich diese Menge auf 3.200 I/min.

Mit der ErschlieBungsplanung werden die Gestaltung und Entnahmeméglichkeiten fur die
Loschwasserabsicherung kongretisiert. Das ausgewiesene Fahr- und Leitungsrecht zur
Vorbehaltsflache ermoglicht jederzeit einen ungehinderten Zugang mit Léschfahrzeugen
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der Feuerwehr und fur den Versorgungstrégers, der das Regenriickhaltebecken (RRB)
bewirtschaftet.

7.3 . Abwasser

7.3.1 Schmutzwasser

Im Plangebiet werden die anfallenden Schmutzwassermengen Uber eine herzustellende
Kanalisationsanlage aufgenommen und in das bestehende Kanalnetz des Leitungstragers
eingeleitet. Der Anschluss liegt im StraRenraum der Bundesstrale B191 im Bereich der
Zufahrt zum Plangebiet.

Das vorhandene Kanalnetz wird als ausreichend leistungsfahig eingeschéatzt. Die Abwas-
serbehandlung erfolgt in der Klaranlage.

7.3.2 Niederschlagswasser

Das auf den StraRen anfallende Niederschlagswasser wird gesammelt und Uber eine An-
schlussleitung in ein Regenrtickhaltebecken abgeleitet. Im Bebauungsplan ist eine Vor-

behaltsflache fur ein Regenriickhaltebecken und das Leitungsrecht der Anschlussleitung
zugunsten des Entsorgungstragers ausgewiesen.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist unter Anwendung der
Richtlinie ATVA 138 (Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von
nicht schéadlich verunreinigtem Niederschlagswasser) dezentral ohne Beeintrachtigung
Dritter auf diesen zu versickern.

7.4  Stromversorgung

Die Stromversorgung wird in Abstimmung mit der WEMAG AG im Rahmen der Erschlie-
Rung gesichert.

7.5  Gasversorgung

Die Gasversorgung kann gesichert werden. Dieses ist mit e-on Hanse AG fir den Be-
darfsfall mit der ErschlieRung abzuklaren.

7.6 Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung ist tiber den Trager des Fernmeldenetzes abzusi-
chern.

7 | Abfallentsorgung

Die Entsorgung der Abfille / Mdullentsorgung wird gewéhrleistet.
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8. SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
8.1  Bodenbelastung / Altlasten

Flr das Gebiet liegen Berichte zur Altlastenerkundung auf dem Gelénde wie folgt vor:

o ,Bericht Uber Umweltuntersuchungen in den Kompartimenten Boden und Wasser

~ zur Abschatzung der Kontaminationssituation auf dem Geldnde des Grundstiicks-
anteils der Firma Dettmer & Sohn auf dem Industriepark MalliR
(TUV-Nord Hamburg, Febr. 1994)

o  Ergebnisbericht zur orientierenden Untersuchung Gewerbegebiet MalliR"
(HGN NL Schwerin, Sept. 2002)

e Untersuchungen auf dem Schrottplatz im Industriepark Malliiy
(ibs, Nov. 1995)

» Ergebnisse der Untersuchungen von abgelagerten Kakaosécken in den Hallen
Des ehemalilgen Spanplattenwerkes
(ibs, Mai 2004)

Im Plangebiet befinden sich unsanierte bzw. noch nicht von Altlasten beraumten Flachen.

Die Flachen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet mit dem Planzeichen:

- Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

Um die Sicherung der Umwelt vor einer Gefahrdung auf Dauer zu gewéhrleisten, sind

jegliche Eingriffe in den Boden des betroffenen Bereiches zu unterlassen. Deshalb sind

auch auf der Flache Anpflanzungen von Gehdélzen nicht gestattet und der Wildwuchs von

Geholzen ist mit der jahrlichen 2 maligen Mahd durch den Eigentimer zu verhindern.

Die Altlastensanierung der Flachen erfolgt auf der Grundlage eines Sanierungskonzeptes

mit dem Nachweis der entsprechenden Riumberichte und den Bestatigungen durch den

Fachgutachter.

Vor Freigabe der Flachen ist deren Altlastenfreiheit durch einen vom Umweltamt des

Landkreises eingesetzten Altlastensachverstandigen (Fachgutachter), den Munitionsber-

gungsdienst M-V und das Staatliche Amt fir Umwelt und Natur verbindlich festzustellen.

8.2 Immissionsschutz

Die MalRnahme zum Immissionsschutz sh. Pkt. 6.1.4 der Begrindung. Der Immissions-
schutz der in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes vorhandenen Bebauung wird
damit sichergestellt. Eine Wohnnutzung innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes ist
lediglich ausnahmsweise als betriebsbezogene Wohnnutzung zuldssig, so dass keine
hinsichtlich der Gewerbe- und Industrieimmissionen schiitzenswerte Nutzungen im Plan-
gebiet entsteht.

9. BODENORDNUNG

Malinahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich. Die Flache des Plangebietes ist
Eigentum der Gemeinde MalliR.
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10. FLACHENBILANZ

Gesamtflache des Plangebietes ca. 13,2 ha - 100,0 %
davon Bauland

»  Gewerbegebiet ca. 3,1 ha - 23.5%

= |ndustriegebiet ca. 8,8 ha - 66,7 %

Offentliche Verkehrsflache ca. 05 ha - 3,8%

Grinflache ca. 0,7 ha - 53%

Vorbehaltsflache RRB ca. 0,1 ha - 0.7 %

11.  UMWELTBERICHT
11.1  Einleitung
11.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort und Ziele der Bauleitplanung

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Ortsrand von Malli? und umfasst die Fla-
chen eines ehemaligen Spanplattenwerkes mit groRflachig versiegelten Bereichen, auf
denen zahlreiche baufallige Geb&dude stehen und Bracheflachen. Nérdlich wird das Gebiet
von der Bundesstralte B 191 begrenzt, im Osten befindet sich eine stillgelegte Eisenbahn-
trasse, westlich schlieRen sich weitere Gewerbeflachen an und im Stiden befinden sich
Staudenfluren mit autkommendem Geholzbewuchs und schlieRlich Kiefernwald. Folgende
Flurstlicke der Gemarkung MalliR, Flur 1 sind Bestandteil des Plangebietes:

. 161/6

. 161/10

. 161/20

Insgesamt umfasst das B-Plan-Gebiet eine Flache von ca. 13,2 ha. Ziel der Bauleitpla-
nung ist die erneute ErschlieBung des Uberwiegend brach liegenden Industrie- und Ge-
werbegebietes. Mit der Bereitstellung von Gewerbe- und Industrieflachen fiir den rtlichen
und Gberértlichen Bedarf sollen bestehende Arbeitsplatze gesichert und neue Arbeitsplat-
ze geschaffen werden. So wird der besonders strukturschwache landliche Raum, zu dem
die Gemeinde Mallil gehort, in seiner wirtschaftlichen und infrastrukturellen Entwicklung
geférdert.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Teilgebiete. Der nordwestliche Bereich, der an die
Bundesstrale B 191 angrenzt, wird als Gewerbegebiet ausgewiesen, der sudostliche,
grélRere Bereich soll als Industriegebiet entwickelt werden.

Die ErschlieBung erfolgt von der B 191 aus Uber eine StraRe, die geradlinig in das Plan-
gebiet bis ca. 100 in das Industriegebiet filhrt und in einer Wendeschleife endet. Die im
nord-ostlichen Bereich liegende Flache wurde aus dem Flachennutzungsplan als ge-
schitzter Landschaftsbestandteil ibernommen und als Griinfliche festgesetzt. Im westli-
chen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Vorbehaltsflache fir ein Regenrickhal-
tebecken.

Die Grundflachenzahl betragt im gesamten Plangebiet 0,8 und die Traufhéhe ist mit 12 m
festgelegt.
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Folgende grinordnerische Festsetzungen werden zur Beriicksichtigung der Belange von
Natur und Landschaft insgesamt getroffen:

. Erhalt des geschltzten Landschaftsbestandteils gem. Flachennutzungsplan mit
ruderalen Staudenfluren und aufkommenden Gehdlzen

*  Ruckbau der ruinésen Gebaude und Flachenentsiegelungen

. Altlastensanierung

. Pflanzung von 7 Hochstammen, davon 4 StraBenbdaume und 3 Hochstamme im
Bereich des Regenriickhaltebeckens / Abgrenzung zu vorhandener Bebauung

. Bepflanzung des Regenriickhaltebeckens

. Geholzpflanzungen auf dem Flurstiick 63/12, Flur 3, Gemarkung Mallii (alter
Bahndamm)

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf von Grund und Boden
Das Plangebiet besitzt eine FlachengréfRe von ca. 13,2 ha. Das Bebauungskonzept sieht
dabei folgende Flachennutzungen vor:

Gewerbegebiet: ca. 3,1 ha
Industriegebiet: ca. 8,8 ha
Offentliche Verkehrsflache: ca. 0,5 ha
Griunflache: ca. 0,7 ha
Vorbehaltsflache Regenrlickhaltebecken: ca. 0,1 ha

Entsprechend des aufgestellten B-Plans und der festgelegten Grundflachenzahl von 0,8
ist mit folgenden Versiegelungen zurechnen:

. Versiegelungen durch Verkehrsflache: 0,5 ha

. Versiegelungen durch Gewerbe- und Industriegebiet: 9,6 ha

Derzeit betragt die versiegelte Flache im Plangebiet ca. 5,9 ha.

11.1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und —planungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Entsprechend des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Eu-
roparechtanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359) sowie
der gesetzlichen Verpflichtungen des Landes- und Bundesnaturschutzgesetzes sind bei
der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Belange des Umweltschutzes und der Land-
schaftspflege ausreichend zu beriicksichtigen.

Fur das Bebauungsplanverfahren zum B-Plan Nr. 1 ,Gewerbe- und Industriepark® der
Gemeinde MalliB ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB,
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geédndert durch Art. 21
des Gesetzes vom 21.06.2005) in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG, in der Fassung vom 25.03.2002, zuletzt gedndert durch Art. 40 des
Gesetzes vom 21.06.2005) sowie § 13 Abs. 4 des Landesnaturschutzgesetzes M-V
(LNatG M-V vom 22.10.2002, zuletzt geandert am 11.07.2005) zu beachten. Dieser Ver-
pflichtung wird im Zuge der Umweltpriifung mit der Erstellung eines Grlnordnungsplanes
einschlieRlich der Ubernahme der naturschutzrechtlichen Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan nachgekommen.

Hinsichtlich der Beurteilung der Larmbelastung und moglicher Anforderungen an den
Schallschutz innerhalb der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Orientierungs-
werte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sowie das Bundesimmissionsschutzge-
setz mit der entsprechenden Verordnung (16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutz-
gesetz - Verkehrslarmverordnung) herangezogen.
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Die durch das B-Planverfahren betroffenen forstwirtschaftlichen und waldbaulichen Be-
lange werden entsprechend des Waldgesetzes fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 08.02.1993, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
25.10.2005 sowie der Verordnung zur Bestimmung von Ausnhahmen bei der Einhaltung
des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V)
vom 20.04.2005 berticksichtigt.

Fachplanungen

Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (GLP, Umweltministerium 2003)
GemaR Gutachtlichem Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (1998) liegt das
Plangebiet in einem Bereich mit guter Eignung fiir das Natur- und Landschaftserleben. Als
Schwerpunkt zur Sicherung und Entwicklung 6kologischer Funktionen wird in der Umge-
bung von Malli} die Verbesserung der Waldstruktur und langfristige Uberfiihrung in Wal-
der mit Uberwiegend standorttypischen Baumarten angestrebt.

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP 1996)

Gemal Regionalem Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (1996) wird die Umge-
bung von MalliR als Vorsorgeraum fur Naturschutz und Landschaftspflege eingestuft. Das
Gemeindegebiet mit dem Plangebiet sind aus dieser Einstufung ausgenommen.

Das B-Plangebiet liegt gem. RROP innerhalb eines Vorranggebietes zum Trinkwasser-
schutz. Da die Trinkwasserfassung jedoch 1998 eingestellt wurde (vgl. Kap. 11.2.1.4), ist
diese Angabe nicht mehr glltig. In 6stlicher Richtung befinden sich auRerhalb des Plan-
gebietes Flachen zur Rohstoffsicherung (Ton und Quarzsand).

Der gesamte Landschaftsraum wird als Fremdenverkehrsentwicklungsraum klassifiziert,

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan fiir die Region Westmecklenburg (GLRP, LAUN
1998)

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan wird die Umgebung von MalliR als Bereich mit
besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt dargestellt. Das Gemeindegebiet sowie das
Plangebiet sind hiervon jedoch ausgenommen.

Hinsichtlich der Anforderungen an das Siedlungswesen, Industrie und Gewebe werden
folgende Anforderungen gestellt:

. Entwicklung von Siedlungen sowie Industrie- und Gewerbegebieten vorrangig auf
innerértlichen bebauten Flachen

. Berlicksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes gemalt § 1a
BauGB

. Einbindung neuer Bebauungsflachen durch Gestaltungsfestlegungen und Begrii-
nungsmalnahmen in die vorhandenen Landschaftsbild- und Siedlungsstrukturen

. Minimierung des Versiegelungsgrades

. Rlckbau von landschaftsbildstérenden Anlagen und Gebéuden, die nicht mehr ge-

nutzt werden

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir das Gemeindegebiet MalliR stellt das Plangebiet gemaf § 1
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als gewerbliche Bauflache dar. Die Lage im Innenbereich
und am Ortsrand innerhalb lediglich lockerer umgebender Bebauung zeichnet das Gebiet
als besonders geeignet fur eine ErschlieRung aus. Auch die bestehenden verfallenden
Industrieanlagen und der sich daraus ergebende Sanierungsbedarf sprechen fir eine Er-
schlieBung des Plangebiets.
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11.1.3 Schutzgebiete

LSG Wanzeberg

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten. Das Landschafts-
schutzgebiet ,\\WWanzeberg®, das mit der Verordnung vom 6. Marz 1996 in Kraft getreten ist,
befindet sich in der Umgebung von MalliR, das Gemeindegebiet von MalliR wie auch die
weiteren Siedlungsbereiche des LSG sind jedoch aus der Schutzgebietsausgrenzung
ausgenommen.

Das Gebiet umfasst eine Flache vom 4.090 ha und beinhaltet die Flachen der Gemeinden
Grebs, Neu Kali3, Karenz, Malk-Géhren, MalliR und Niendorf an der Régnitz.

Das Landschaftsschutzgebiet wurde festgesetzt:

. zur Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes
*  wegen der besonderen Bedeutung fur die Erholung

Schutzzwecke sind insbesondere:

. die Erhaltung des kulturhistorisch gepréagten und vielgestaltigen Landschaftsbildes

. die Erhaltung von geomorphologischen Besonderheiten einschlieRlich Aufschlis-
sen

. die Erhaltung und Entwicklung der Vielzahl von Gehélzbestéanden, Landwegen
sowie Feuchtgebieten, Trockenstandorten und anderen Biotopen

. die Erhaltung der Lebensstatten der typischen Tier- und Pflanzenwelt

Im Geltungsbereich dieser Verordnung sind alle Handlungen verboten, die den Charakter
des Gebietes verandern und dem Schutzzweck zuwiderlaufen.

Weitere Schutzgebiete

In ca. 5 km Entfernung sudlich von MalliR befindet sich die nérdliche Grenze des SPA-
Gebietes Mecklenburgisches Elbetal (EU-Code DE 2732-402).

Aullerdem liegt das FFH-Gebiet ,Karenzer und KaliRer Heide (EU-Code DE 2834-303)
mit Teilflachen bei Neu Kali® und Conow in der weiteren Umgebung. Da durch die Er-
schlieBung des Gewerbegebietes keine Auswirkungen auf diese Schutzgebiete zu erwar-
ten sind, werden sie nicht weitergehend betrachtet.

11.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

11.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und Beschrei-
bung mdéglicher Auswirkungen

11.2.1.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beurteilung des Schutzgutes Mensch stehen vor allem Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen im Vordergrund der Betrachtung. Die raumliche Erfassung
der Umwelt flr das Schutzgut Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des
Menschen

. wohnen

. arbeiten

. sich versorgen

. sich bilden

. in Gemeinschaft leben
. sich erholen
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Die Anlage eines Industrie- und Gewerbegebietes stellt insbesondere fur die Arbeitsfunk-
tion und die Versorgungsfunktion einen wichtigen Aspekt dar. Durch die Bundesstralle

B 191 ist eine verkehrsglinstige Anbindung des Gebietes gegeben. Zum jetzigen Zeit-
punkt stellt das Plangebiet aufgrund der verfallenden Gebaudekomplexe einen stadtebau-
lichen Missstand dar.

Aufgrund der Randlage des Standortes sind umgebend nur untergeordnet Flachen mit
Bedeutung flr das Schutzgut Mensch vorhanden. Westlich grenzen lockere gewerbliche
Bebauung sowie einige Wohnhauser an das Plangebiet. In éstlicher Richtung befindet
sich die nachste Wohnbebauung in ca. 150 m Entfernung.

Far den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung potenziell Aus-
wirkungen auf die Wohnumfeld-, Erholungs- und Gesundheitsfunktion durch akustische,
visuelle und olfaktorische Beeintrachtigungen sowie Barrierewirkungen und zuséatzliche
Verkehrsbelastungen méglich. In Abhangigkeit der sich ansiedelnden Betriebe ist auf-
grund der Ausweisung als Industrie- und Gewerbegebiet theoretisch von Schadstoffemis-
sionen, Larmentwicklungen im Zuge des Arbeitsbetriebes und durch Schwerlastverkehr
auszugehen.

Aulerhalb stellt die nahe gelegene Bundesstrale eine Larmbeeintrachtigung des Plange-
biets dar.

Bewertung

Belastungsquellen aullerhalb des Plangebietes

Da auch innerhalb des Gebietes von Larmentwicklungen auszugehen ist und das Gebiet
keine Wohn- und Erholungsfunktion zu erfullen hat, sind Beeintrachtigungen durch die
Bundesstralie vernachlassigbar.

Belastungsquellen, die vom Plangebiet ausgehen
1. Larmbelastung :
Im Ergebnis der Bebauung kommt es zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen zum und
innerhalb des Plangebietes, u.a. durch Schwerlastverkehr, und damit auch zu einer weite-
ren Erhéhung der Vorbelastung angrenzender Gebiete. In Abhéngigkeit der sich ansie-
delnden Betriebe ist mit betriebsbedingten Larmemissionen zu rechnen. Fir das Plange-
biet wurde von der TUV NORD Umweltschutz Rostock GmbH & Co. KG (2007) eine
schalltechnische Untersuchung angefertigt. Durch Optimierungsrechnungen wurden im-
missionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) ermittelt, bei deren Inan-
spruchnahme die Orientierungswerte der DIN 18005 an allen Immissionsorten eingehal-
ten werden. Die Ausbreitungsrechnungen erfolgten nach DIN ISO 9613 mit Bericksichti-
gung der Bodendampfung aber ohne Berlicksichtigung der meteorologischen Korrektur.
Dabei wurde auch das angrenzende Plangebiet (B-Plan Nr. 2 ,Industriegebiet/ Biomasse-
Pyrolyse®) berlcksichtigt. Die ermittelten zuldssigen immissionswirksamen flichenbezo-
genen Schallleistungspegel zeigen, dass im Tagzeitraum eine uneingeschrankte Gewer-
be-/ Industrienutzung und im Nachtzeitraum eine eingeschréankte Gewerbe-/ Industrienut-
zung moglich ist. Zum Schutz des Gewerbegebietes innerhalb des Plangebietes sowie
der angrenzenden lockeren Bebauung werden folgende Festsetzungen getroffen:
J In dem Gewerbegebiet diurfen Betriebe und Anlagen die immissionswirksamen,
flachen-bezogenen Schallleistungspegel pro Quadratmeter Grundstiicksflache von
65 dB (A) tags und 49 dB (A) nachts nicht Uberschreiten.
. In dem Industriegebiet dirfen an der Grenze zum Gewerbegebiet die Anlagen und
Einrichtungen die immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel
von 67 dB (A) tags und 52 dB (A) nachts nicht tiberschreiten.

Bei Einhaltung der genannten Grenzwerte ist keine Beeintrachtigung des Schutzgutes
Mensch erkennbar, zumal vor allem im nérdlichen Bereich eine Vorbelastung durch die
bestehende Stralle besteht.
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2. Schadstoffemissionen

Durch die Ansiedlung gewerblicher und vor allem industrieller Betriebe sowie dem Ver-
kehrsaufkommen ist mit dem zuséatzlichen Aussto? von Schadstoffen zu rechnen. Dabei
sind jedoch entsprechende Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes einzuhalten,
die eine gesundheitliche Gefdhrdung des Menschen bei Normalbetrieb ausschlieken. Es
wird zudem festgesetzt, dass das Oberflachenwasser der befestigten Lager- und Stell-
platze vor Einleitung auf dem Grundstlick zu behandeln ist. Fir Sinkstoffe sowie fir
Leichtstoffe sind Absetzeinrichtungen und Abscheidevorrichtungen vorzusehen. Ein Rest-
risiko bei Havarien kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

3. Visuelle Barrierewirkung

Der Abriss der Gebauderuinen stellt eine Aufwertung des Landschaftsbildes dar. Die Er-
schlieBung und Bebauung des Plangebietes bringt dennoch eine Beeintrachtigung mit
sich, da die Bauweise sehr hohe Gebaude zuldsst und Freiflachen groRflachig versiegelt
werden. Diese Beeintrdchtigung ist aufgrund der Vorbelastungen des Gebietes jedoch nur
als weniger erheblich einzuschéatzen. Insgesamt erfahrt der Ortsrand mit der Umsetzung
des Bebauungskonzeptes eine sinnvolle Einbindung in den Ort.

11.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

GemaR § 1 Abs. 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Genera-
tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwi-
ckeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass [...] die Tier- und Pflanzenwelt
einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume [...] auf Dauer gesichert ist.

Zu diesem Schutzgut kann auch die Biologische Vielfalt (Biodiversitat) gefasst werden, die
ein Ausdruck fur die Artenvielfalt, die genetische Vielfalt und die Vielfalt an Lebensraumen
ist. Hierzu z&hlen auch die abiotische Naturraumausstattung (vgl. Schutzguter Boden,
Wasser & Klima), Anteile geschutzter Arten, Biotopverbundfunktionen u.a.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den ehemaligen Produktionsstandort des Span-
plattenwerkes Mallid einschlieRlich der Lager- und Nebenflachen. Dementsprechend er-
gibt sich fur das Gebiet eine starke anthropogene Vorbelastung.

Das Plangebiet ist tiberwiegend durch Biotoptypen geringer und mittlerer Wertigkeit ge-
kennzeichnet. Etwa die Halfte ist zum jetzigen Zeitpunkt durch Gebaude, Parkplatze und
Deponien versiegelt. Im norddstlichen Bereich befinden sich vor allem ruderale Stauden-
fluren, Kriechrasen und Ackerbrachen. Kleinflachig kommen gemaf § 20 LNatG M-V ge-
schitzte Biotope in Form von Feldgehdélzen, Ruderalgebischen und Trockenrasen vor.
Am sldéstlichen Plangebietsrand ist kleinflachig eine ebenfalls geschitzte trockene
Zwergstrauchheide ausgebildet. Gehdlze sind im Plangebiet nur von untergeordneter Be-
deutung und zum groRten Teil sehr jung und eher als ruderaler Aufwuchs (Birken und
Kiefern) zu charakterisieren. Auch wenn Biotope mit hoher Wertigkeit die Ausnahme bil-
den, besitzt das Plangebiet natur-schutzfachlich einen gewissen Wert fiir trockenheitslie-
bende Arten, wie Heuschrecken, Kéfer und Spinnen. Es ist davon auszugehen, dass sich
auf den ungestorten Ruderalflachen eine artenreiche Insektenfauna ansiedeln konnte.
Gleiches gilt fir Gebaude bewohnende Vogelarten, wie z.B. den Steinschmaétzer und
Mauersegler sowie Fledermause. Die Gebauderuinen stellen fir diese Arten geeignete
Lebensraume dar.

Die folgende Abbildung gibt einen Uberblick tUber die Zusammensetzung der Biotopstruk-
turen im UG:
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Abbildung a: Zusammensetzung der Biotopstrukturen im Plangebiet

Unter Kap. 11.1.3 wurde dazu bereits auf vorhandene Schutzgebiete eingegangen.

Bewertung

Durch die ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes werden Flachen in Anspruch
genommen, die in der Vergangenheit zum Teil bereits anthropogenen Nutzungen unterla-
gen und groBflachig durch Versiegelungen und Flachenverdichtungen gepragt sind und
lediglich geringe Wertigkeiten fir den Naturhaushalt aufweisen. Daneben erfolgt der Ein-
griff durch die BebauungsmaRnahmen jedoch auch innerhalb Bereichen héherer Wertstu-
fen, wie Feldgehdlzen, Trockenrasen und ruderalen Staudenfluren. Auch geschitzte Bio-
tope werden fur die ErschlieRung des Baugebietes entfernt.

Hinsichtlich der faunistischen Bedeutung ist das Gebiet aufgrund der hohen anthropoge-
nen Vorbelastung eher als weniger bedeutend einzuschéatzen. Es bleibt jedoch zu berick-
sichtigen, dass nicht mehr genutzte Industrie- und Gewerbeflachen mit den sich bildenden
frihen Sukzessionsstadien (Mager- und Trockenrasen) einen geeigneten Lebensraum
auch fur anspruchsvolle Arten darstellen kénnen. Dementsprechend gehen Lebensraume
vor allem fur trockenheitsliebende Insekten- und Spinnenarten verloren. Auch der Abriss
der Geb&ude stellt eine Entfernung von Brut- und Nisthabitaten dar. Dadurch kénnen Be-
lange des Artenschutzes nach § 42 ff. Bundesnaturschutzgesetz beriihrt werden. GemaR
§ 11 Bundesnaturschutzgesetz ist § 42 ff. unmittelbar geltendes Bundesrecht zum Schutz
der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten, wobei u.a. fur die 0.g. Arten die Zerstérung der
Lebensstatten oder ahnliche stérende Handlungen verboten sind. Eingriffe in die Lebens-
statten geschutzter Tiere sind somit grundsatzlich zu vermeiden bzw. bediirfen der vorhe-
rigen Zustimmung der Naturschutzbehorde.

Neuartige Bodenversiegelungen sind als Eingriffe im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGBi.V.m.

§ 21 Abs. 1 BNatSchG zu werten.

Aufgrund der hohen Grundflachenzahl ist innerhalb des Plangebietes kaum eine Erhal-
tung besonderer Strukturen oder eine Durchgrinung zu verwirklichen.
Eingriffsminimierend ist der Erhalt des gemaR Flachennutzungsplanes geschitzten Land-
schaftsbestandteil am nordéstlichen Plangebietsrand zu werten. AuRerdem sind durch die
angrenzenden Freiflachen im Suden Ausweichméglichkeiten fiir die oben aufgefiihrten
Tierarten gegeben. Bevor sich Industriebetriebe ansiedeln kénnen, ist sicherzustellen,
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dass eine Altlastensanierung erfolgt ist. Langfristig ist die Entfernung der Geb&uderuinen
inklusive der Sanierungsarbeiten trotz des Verlustes von Brut- und Nisthabitaten als eher
positiv zu bewerten.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen von Insekten durch Beleuchtungseinrichtungen
werden ausschliellich Natriumdampfhochdrucklampen (HSE / T-Lampen) zum Einsatz
kommen, die das umweltfreundlichste Beleuchtungssystem darstellen.
Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass bei Umsetzung der festgesetzten MaR-
nahmen zum Ausgleich und Ersatz sowie der Eingriffsminimierung keine sehr erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften entstehen werden.

Nachteilige Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind dementsprechend nicht zu er-
warten.

11.21.3 Schutzgut Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB besteht die gesetzliche Verpflichtung zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden und zur Prifung der Méglichkeiten zur Wiedernutzbarma-
chung von versiegelten Flachen bzw. baulichen Verdichtung.

Ausgangsformen der Bodenbildung sind laut Geologischer Karte der Deutschen Demo-
kratischen Republik (1960) Sandbildungen auf Geschiebelehm und —mergel sowie DU-
nensande. Die Mittelmalstabige Landwirtschaftliche Standortskartierung weist fur den
Bereich sickerwasserbestimmte Sande und grundwasser- und staunissebestimmte San-
de und Tieflehme aus. Aus den sickerwasserbestimmten Sanden sind als Bodenformen
vor allem Sand-Podsol und —Ranker hervorgegangen. Im Bereich der Sande und Tiefleh-
me sind Tieflehm-Braunstaugley und Sand-Rostgley mit Sand-Anmoorgley entstanden.
Der Grad der Bodenverdnderung muss im Bebauungsgebiet aufgrund des hohen Versie-
gelungsgrades (ca. 5,9 ha) als hoch angenommen werden. AuRerdem ist das Vorkommen
von Altlasten belegt.

Hier sind u.a. Belastungen durch Schwermetalle und PCB anzufiihren, die in bisherigen
Untersuchungen festgestellt worden sind. In der folgenden Tabelle sind die Altlasten-
standorte aufgefiihrt. Die genaue Lage der Flachen ist im B-Plan und im Grunordnungs-
plan dargestellt.

Tabelle 1: Altlasten-Standorte im Plangebiet

Nr. Lage Bezeichnung Beschreibung/ Bemerkungen zur Relevanz

1 Gem. Mallii3, Leimkiche Formaldehydhaltige Riickstande unter der Betonbefestigung
Flur 01, Flur- im Boden
stiick 161/20

2 Gem. MalliB, Leimlager / Formaldehydhaltige Riickstande unter der Betonbefestigung
Flur 01, Flur- Tankstelle im Boden
stiick 161/20 Treibstoffreste im Bereich der ehemaligen Tankstelle

3 Gem. Malli3, Heizhaus Weichasbest und chromhaltige Baustoffe in unsachgeman
Flur 01, Flur- abgebrochenen Materialien
stiick 161/20 mit Regen in den Boden verfrachtet

4 Gem. Malli3, Trafogelande Dioxine/ Furane durch Trafobrand
Flur 01, Flur- PCB-haltige Trafodle in Trafokeller bzw. Boden darunter
stick 161/20

5 Gem. Malli3, Lokschuppen Geruch nach Ol und Schmierstoff
Flur 01, Flur- nicht zuganglich aufgrund von Vermiillung, Erkundung nicht
stiick 161/20 mdglich

6 Gem. Malli3, Bodendeponie Bodenablagerung unbekannter Herkunft
Flur 01, Flur-
stiick 161/20
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Bewertung

Gemal der Landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale in Mecklen-
burg-Vorpommern (LADL, IWU 1995) werden die Bodenstandorte im Plangebiet in ihrer
Bedeutung als hoch bis sehr hoch eingestuft. Auch wenn die starke anthropogene Uber-
formung zu berlicksichtigen ist, stellt die bauliche Umnutzung des Standortes einen er-
heblichen Eingriff in die Bodenstandorte dar.

Beeintrachtigungen ergeben sich durch die Versiegelung bisher offener bzw. teilverdichte-
ter Bodenbereiche durch Uberbauung sowie die verkehrliche ErschlieRung. Dadurch ge-
hen Flachen fur die weitere Bodengenese und die Grundwasserneubildung verloren. Die-
ser Eingriff wird durch Entsiegelungs- und BeraumungsmaRnahmen in Teilen kompen-
siert. Die Neuversiegelung betragt bei Umsetzung des Vorhabens insgesamt etwa 5,3 ha.
Die Altlastenstandorte sind im B-Plan dargestellt. Um die Sicherung der Umwelt vor einer
Geféhrdung auf Dauer zu gewdbhrleisten, sind jegliche Eingriffe in den Boden des betrof-
fenen Bereiches zu unterlassen. Die Altlastensanierung der Flachen erfolgt auf der
Grundlage eines Sanierungskonzeptes mit entsprechenden Raumberichten und gutach-
terlichen Bestatigungen. Vor Freigabe der Flachen ist deren Altlastenfreiheit durch einen
vom Umweltamt des Landkreises eingesetzten Altlastenverstandigen, den Munitionsber-
gungsdienst M-V und das Staatliche Amt fur Umwelt und Natur verbindlich festzustellen.
Vor der Sanierung sind Anpflanzungen von Gehélzen nicht gestattet und der Wildwuchs
von Geholzen ist mit einer jahrlich zweimaligen Mahd durch den Eigentiimer zu verhin-
dern. Die in Aussicht gestellten Sanierungsarbeiten stellen eine Verbesserung fir die Bo-
denstandorte dar.

11.21.4 Schutzgut Wasser

Der Wasserhaushalt ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung im Sinne des § 1
Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Ein-
schrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.

Grundwasser

Das nutzbare Grundwasserdargebot sowie die Grundwasserneubildungsrate der sandi-
gen Standorte sind im Umfeld des Plangebietes als hoch einzuschatzen. Mit Flurabstan-
den von > 10 m ist das Grundwasser gegenuber flichenhaft eindringenden Schadstoffen
relativ geschutzt. Laut Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale
ergibt sich zwar eine sehr hohe Bewertung des Schutzgutes Wasser im Plangebiet, auf-
grund der anthropogenen Uberpragung ist die Bedeutung des Grundwassers vor allem
auf versiegelten Flachen nur als gering einzuschatzen. Laut Auskunft des Landkreises
Ludwigslust, Fachdienst Gewasserschutz und Altlasten, wurde die Trinkwasserfassung in
Malli® bereits Ende Januar 1998 eingestellt und die Trinkwasserschutzzone Malliz am
31.07.2000 aufgehoben. Trinkwasserschutzgebiete sind demnach im Plangebiet nicht
vorhanden. Bezlglich vorhandener Altlastenstandorte sei auf die Ausfiihrungen bei dem
Schutzgut Boden verwiesen. Akute Gefdhrdungen des Grundwassers sind hierdurch je-
doch nicht abzuleiten.

Oberflachengewasser

Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das groRte Gewésser im wei-
teren Planungsraum stellt die Muritz-Elde-WasserstraRe in einer Entfernung von ca. 3 km
dar.

Bewertung

Auch wenn im Bebauungsgebiet die natirlichen Wasserverhéltnisse weitgehend Uber-
formt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als erheblich einzustufen,
da durch Versiegelungen die Versickerungsrate heruntergesetzt wird. So wird der Ober-
flachenabfluss erhéht und die Grundwasserneubildung herabgesetzt. Wahrend es im Zu-
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ge der Erschlieung zu Versiegelungen kommt, werden dafir in anderen Bereichen Frei-
flachen geschaffen, die jedoch aufgrund der hohen Grundflachenzahl eher gering ausfal-
len werden.

Daneben kann es in Abhéngigkeit der sich ansiedelnden Betriebe zu Schadstoffeintragen
in das Grundwasser, vor allem bei Havarien, kommen. Da das Grundwasser gegeniiber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschutzt ist und von einem ordnungsge-
méfen Umgang mit den vorhandenen Anlagen, Fahrzeugen u.4. auszugehen ist, werden
diese Beeintrachtigungen als weniger erheblich eingeschatzt.

Eingriffsminimierend ist die geplante Sanierung der Altlastenstandorte und damit poten-
zieller Gefahrdungen des Schutzgutes Grundwasser sowie die Anlage eines Regenriick-
haltebeckens zu bewerten, dem das auf den Stralen anfallende Niederschlagswasser
zugeflhrt werden soll. Das auf den Grundstiicken der Betriebe anfallende Niederschlags-
wasser ist unter Anwendung der Richtlinie ATVA 138 dezentral ohne Beeintrachtigung
Dritter auf diesen zu versickern.

Das Schutzgut Oberflachenwasser ist von den Auswirkungen des Vorhabens nicht betrof-
fen.

11.2.1.5 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Ubergangsbereich vom ozeanisch gepréagten
Kustenklima zum kontinental gepragten Klima des Binnenlandes (maritim beeinflusstes
Binnenplanarklima) und ist durch Jahresmitteltemperaturen von ca. 8 °C bei einer gemit-
telten Jahresamplitude von ca. 17,5 °C gekennzeichnet. Vorherrschend sind Winde aus
westlichen Richtungen (ca. 50%), der Anteil windstiller Tage liegt nur bei etwa 3% der
mittleren Windverteilung. Aufgrund der mittleren jahrlichen Niederschlagssumme von etwa
625 mm, mit einem Maximum in den Sommermonaten Juni und August, zahlt der Unter-
suchungsraum zu den niederschlagsbegunstigten Gebieten Mecklenburg-Vorpommerns.
Fir das Mesoklima sind besonders die ortsnah gelegenen Waldgebiete relevant, die als
Schadstofffilter wirken und eine klimatisch ausgleichende Funktion Gbernehmen. Dem
Plangebiet kommt aufgrund des hohen Anteils versiegelter Flachen nur eine untergeord-
nete Funktion zu. Lediglich die vorhandenen Staudenfluren bzw. anderen Brachstadien
kénnen zur Kaltluftproduktion beitragen und so eine positive Wirkung auf das innerdrtliche
Klima erzielen.

Bewertung

Aus klimatischer Sicht kommt es durch die VersiegelungsmaRnahmen zu lokalen Tempe-
raturerhohungen, die aufgrund Nachbarschaft zu groRflachigen lufthygienischen Aus-
gleichsflachen sowie der bereits bestehenden Versiegelungen als nachrangig zu bewer-
ten sind. Auswirkungen auf die Lufthygiene durch Emissionen der Industrie- und Gewer-
bebetriebe sind nicht vollstandig auszuschlieBen. Auch hier ist jedoch die Lage in unmit-
telbarer N&he zu grofRflachigen Waldgebieten anzufihren. Da Walder als Schadstofffilter
fungieren, werden diesbezlgliche Beeintrachtigungen als weniger erheblich eingeschatzt,
zumal bereits eine Vorbelastung durch die StralRe besteht.

11.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zweier Landschaftszonen, der nérdlichen
Ackerlandschaft zwischen Régnitz und Eldeniederung” (Griese Gegend) und der sidli-
chen ,Waldlandschaft zwischen Neu KaliR, Eldena und Eldenburg”. Der nérdliche Bereich
wird groBflachig von Ackernutzung dominiert, wobei dazwischen Restwaldflachen, Ge-
holzstrukturen, Grinland und Trockenrasen vorkommen. Der markante Hoéhenzug des
Wanzeberges sowie das dichte FlieBgewéssernetz préagen das Gebiet. Die Gewasser
sind allerdings gréRtenteils stark ausgebaut. Der sidlich angrenzende Landschaftsraum
ist hauptsachlich durch forstliche Nutzung in Form von Kiefernmonokulturen gekenn-
zeichnet. Waldflachen schlieRen sich im Siiden unmittelbar an Malli an. Das Plangebiet
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selbst ist hinsichtlich seines Landschaftsbildes aufgrund der noch vorhandenen teilweise
verfallenden Gebaude und seiner Lage im Ortsbereich nur als mittel bis gering einzustu-
fen. Positiv stellen sich die angrenzenden Waldflachen im Stiden dar.

Bewertung

Die Erschliefung des Gewerbegebietes stellt voraussichtlich keine erhebliche Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes dar. Durch Festlegung einer geeigneten Bauweise, Schaf-
fung von Griinflachen und Gestaltung eines angemessenen Ubergangsbereiches in Rich-
tung der angrenzenden Waldstrukturen kénnen Beeintrachtigungen weitestgehend aus-
geschlossen werden.

11.21.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung darstellen. Dazu kénnen z.B. Kunstobjekte oder Bau- und Bodendenkmale
gehoren. Im Plangebiet sind keine Kultur- oder sonstigen Sachgiiter zu erwarten.

Bewertung
Es ergeben sich durch die ErschlieBung des Baugebietes keine Beeintrachtigungen.

11.2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes
Wechselwirkungen sind die vielfaltigen Beziehungen zwischen Menschen, Tieren, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft. Zur Berticksichtigung der wechselseiti-
gen energetischen und stofflichen Beziehungen zwischen den Okosystembestandteilen
Mensch, Tier, Pflanze, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft ist die Vernetzung der
Umweltkomponenten untereinander zu berlicksichtigen und die Auswirkungen auf diese
Vernetzungen darzustellen und zu bewerten.

Die Benennung von Wechselwirkungen innerhalb der Aufzahlung der Schutzgiter ist so-
mit als Ausdruck eines dkosystemaren Umweltansatzes zu verstehen, der zeigen soll,
dass die einzelnen Umweltglter nicht isoliert nebeneinander bestehen, sondern es viel-
mehr gegenseitige Abhangigkeiten untereinander gibt.

Tabelle 2: Schutzgutbezogene Zusammenstellung von Wechselwirkungen
Schutzgut/ Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern
Schutzgutfunktion
Menschen

e Wohn/ Wohnumfeld- | (Pie Wohn-/ Wohnumfeldfunktion und die Erholungsfunktion sind nicht in 6ko-

) systemare Zusammenhdnge eingebunden)
funktion

¢  Erholungsfunktion

e Lebensraumfunktion

* Speicher- und Regler- matischen Verhaltnissen

funktion ¢ Boden als Standort fir Biotope/ Pflanzengesellschaften

 Natirliche Ertragsfunk- |, pogen als Lebensraum fir Bodentiere

Boden e Abhé&ngigkeit der Skologischen Bodeneigenschaften von den geologischen,
geomorphologischen, wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und kli-

turgeschichtliche
kunde

Ur-

tion e Boden in seiner Bedeutung fir den Landschaftswasserhaushalt (Grundwas-
e Boden als natur-/ kul-

serneubildung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdyna-
mik)

Boden als Schadstoffsenke und Schadstofftransportmedium im Hinblick auf
die Wirkpfade Boden-Pflanzen, Boden-Wasser, Baden-Mensch (Boden-Tiere)
Abhangigkeit der Erosionsgefdhrdung des Bodens von den geo-
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e Grundwasserdarge-
botsfunktion

e  Grundwasserschutz-
funktion

e Funktion im Land-
schaftswasserhaushalt

e | ebensraumfunktion
e Funktion im Land-

Schﬁtzgutf Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern
Schutzgutfunktion
morphologischen Verhaltnissen und dem Bewuchs
e anthropogene Vorbelastungen des Bodens (Altlasten, Versiegelungen)
Grundwasser

| . anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers
Oberflachengewisser

* Abhéngigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den hydrogeologischen Ver-
haltnissen und der Grundwasserneubildung

e Abhéngigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, bodenkundlichen
und vegetationskundlichen/ nutzungsbezogenen Faktoren

e Abhangigkeit der Grundwasserschutzfunktion von der Grundwasserneubil-
dung und der Speicher- und Reglerfunktion des Bodens

o oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor fir Biotope und Tierle-
bensgemeinschaften

e Grundwasserdynamik und seine Bedeutung fir den Wasserhaushalt von
Oberflachengewéassern

* oberflachennahes Grundwasser in seiner Bedeutung fiir die Bodenentwick-
lung

» Grundwasser als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade
Grundwasser-Mensch  (Grundwasser-Oberflachengewdsser, Grundwasser-
Pflanzen)

e Abhangigkeit des dkologischen Zustandes (Morphologie, Vegetation, Tiere,
Boden) von der Gewésserdynamik
= Abhangigkeit der Selbstreinigungskraft vom &kologischen Zustand des Ge-

¢ Regionalklima

* Gelandeklima

s klimatische Ausgleichs-
funktion

Luft

e lufthygienische Belas-
tungsrdume

e |ufthygienische Aus-
gleichsfunktion

schaftswasserhaushalt wassers (Besiedelung mit Tieren und Pflanzen)

e Gewadsser als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

e Abhangigkeit der Gewasserdynamik von der Grundwasserdynamik im Ein-
zugsgebiet (in Abh&ngigkeit von Klima, Relief, Hydrogeologie, Boden, Vegeta-
tion/ Nutzung)

e Gewasser als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Ge-
wéasser-Pflanzen, Gewasser-Tiere, Gewasser-Mensch

= _anthropogene Vorbelastungen von Oberflachengewéssern

Klima

| »  anthropogene Vorbelastungen des Klimas

e (Geléndeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung fur den Menschen

¢ Gelandeklima als Standortfaktor fir die Vegetation und die Tierwelt

» Abhangigkeit des Gelandeklimas und der klimatischen Ausgleichsfunktion
(Kaltluftabfluss u.a.) von Relief, Vegetation/ Nutzung und gréfieren Wasser-
flachen

e Bedeutung von Waldflachen fiir den regionalen Klimaausgleich

e |ufthygienische Situation fiir den Menschen

¢ Bedeutung von Vegetationsflachen fur die lufthygienische Ausgleichsfunktion

» Abhangigkeit der lufthygienischen Belastungssituation von gelandeklimati-
schen Besonderheiten (lokale Windsysteme, Frischluftschneisen, Tal- und
Kessellagen, stadtebauliche Problemlagen)

e Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Luft-
Pflanzen, Luft-Mensch

e anthropogene, lufthygienische Vorbelastungen

Pflanzen
* Biotopschutzfunktion

* Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften
(Bodenform, Gelandeklima, Grundwasserflurabstand, Oberflachengewasser)
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Schutzgut/ Wechselwirkungen zu anderen Schutzglitern
Schutzgutfunktion

Mensch, Pflanzen-Tiere)

| = anthropogene Vorbelastungen von Biotopen
Tiere « Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebensraum-
¢ Lebensraumfunktion ausstattung (Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, LebensraumgréRe,
Boden, Geléndeklima/ Bestandsklima, Wasserhaushalt)

tion von Biotoptypen/-komplexen
s anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensraumen

e spezifische Tierarten/ Tierartengruppen als Indikator fur die Lebensraumfunk-

Landschaft e Abhéngigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief,

¢  Landschaftsbildfunktion Vegetation/ Nutzung, Oberflachengewasser

o Leit-/ Orientierungsfunktion fir Tiere

* anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes

Fur die Zusammensetzung und Ausbildung von Vegetation und Fauna sind die abioti-
schen Standorteigenschaften (Bodenform, Gelandeklima, Grundwasserflurabstand, Ober-
flachengewéasser) von Bedeutung. Wechselwirkungen ergeben sich besonders zwischen
den Schutzgltern Wasser und Boden, da die Eigenschaften des Grundwassers u.a. auch
von den vorliegenden Bodenarten beeinflusst werden. Sowohl Boden und Wasser als
auch Klima bilden die Grundlage fur die Ausbildung von Pflanzen- und Tiergemeinschaf-
ten. In direktem Zusammenhang stehen auch Landschaftsbild und die landschaftsgebun-
dene Erholungseignung des Menschen. Fir die menschliche Gesundheit ist u.a. Klima-
und Gewasserschutz von Bedeutung.

Das Lokalklima wird wiederum durch die Ausbildung der Biotopstrukturen und das Vor-
handensein von Wasserflachen beeinflusst. Mit der Beseitigung von Gehélzbestanden
geht auch deren lufthygienische Ausgleichsfunktion (Staub- und Schadstofffilterung) verlo-
ren. Dies kann wiederum die lufthygienische Situation fur den Menschen beeinflussen.

Bewertung

Die Versiegelung innerhalb des Plangebietes durch ErschlieBungsflachen und die Bebau-
ung wirkt sich am nachteiligsten auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
aus. Dadurch gehen Flachen fiir die weitere Bodenentwicklung verloren. Gleichzeitig
kommt es zu einem Verlust von Infiltrationsflachen, wodurch die Grundwasserneubildung
verringert und der Oberflachenabfluss verstarkt wird. Die das Gebiet charakterisierende
Biotopausstattung einschliellich der daran gebundenen faunistischen Beziehungen wer-
den vollstandig Uberformt.

Der Verlust von Gehélzflachen des Siedlungsbereiches besitzt neben den versiegelungs-
bedingten Beeintrachtigungen die gréBten nachteiligen Auswirkungen auf die schutzgut-
abhéngigen Wechselwirkungen. Dadurch gehen landschaftsbildpragende Elemente des
Naturhaushalts verloren, die besonders innerhalb der Funktionsbeziehungen zwischen
den Schutzgltern Tiere/ Pflanzen, Klima und Landschaftsbild wichtige Bedeutung besit-
zen.

Die klimatische bzw. die lufthygienische Situation sind von dem Vorhaben nicht betroffen.
Im Umkehrschluss filhren Entsiegelungen zu einer Reduzierung der nachteiligen Auswir-
kungen und zu einer Neuentwicklung an den regenerierten Standorten. Gleichzeitig fuhrt
der Rickbau von visuell das Landschaftsbild bzw. die Erholungseignung stérenden Ge-
bauden zu einer Aufwertung der Schutzgiiter Mensch und Landschaftsbild.
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11.2.1.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Zur planungsrechtlichen Sicherung der beabsichtigten gewerblichen und industriellen
Nutzung und in Vorbereitung der ErschlieBung des Plangebietes werden einerseits Fla-
chen in Anspruch genommen, die im Naturhaushalt lediglich eine geringe Bedeutung be-
sitzen. Hier sind die groRflachig versiegelten Flachen der alten industriellen Anlagen zu
nennen, die im Zuge der Bebauung eher eine Aufwertung erfahren.

Andererseits wird jedoch auch in Bereiche eingegriffen, die aufgrund ihrer Biotopauspra-
gung eine gewisse Bedeutung fur den Naturhaushalt besitzen.

Die Umweltauswirkungen bringen den versiegelungsbedingten Verlust von Funktionen
des Boden- und Wasserhaushaltes durch Verlust der weiteren Bodengenese, Erhdhung
des Oberflachenabflusses und Verringerung der Infiltrationsleistungen mit sich. Des Wei-
teren stellt der Verlust von Biotopen, hier sind insbesondere Gehélz- und Trockenbiotope
sowie Gebaude zu nennen, einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, wodurch Elemente
mit faunistischen, vegetativen und klimatischen Funktionen verloren gehen.

Potenzielle Gefahrdungen ergeben sich durch den AusstoR von Schadstoffen in Abhan-
gigkeit der sich ansiedelnden Betriebe.

Die getroffenen Erhaltungsfestsetzungen kénnen dazu beitragen, Auswirkungen weitest-
gehend zu minimieren.

Klimatische Auswirkungen sind aufgrund der Kleinflachigkeit nicht zu erwarten.
Nachfolgend sind die Umweltwirkungen zusammenfassend dargestellt und hinsichtlich
ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tabelle 3: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung
Schutzgut potenzielle Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch e Larmimmissionen ausgehend von der Bundesstrale B 191 =

» Veranderung der Sichtbeziehungen durch die neue Bebauung -

e verstarkter Ausstol von Schadstoffemissionen durch die Gewer- X
be- und Industriebetriebe
Pflanzen und Tiere | » Verlust von Biotop- und Nutzungstypen v.a. der Siedlungsberei- X X
che einschlieBlich ihrer faunistischen Funktionsbeziehungen
Boden » Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung X bis x x
s Durchfihrung kleinflachiger Entsiegelungsmafinahmen und Aus- +
bildung z.T. privater Griinflachen
e Sanierung der Altlastenverdachtsflachen* +
Wasser e Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate und Erhéhung X
... des Oberflachenabfiusses durch Flachenversiegelungen |
e  Sanierung der Altlastenverdachtsflachen* +
Klima / Luft e Verénderung des lokalen Kleinklimas durch Erhéhung des Ver- X

siegelungsgrades (Ein-/ Ausstrahlungsbilanz, Wasserhaushalt,
Flachenaufheizung)

» lokalklimatische Auswirkungen durch die Beseitigung von Ge- X
hélzbiotopen und Staudenfluren als frischluftproduzierende,
windbremsende und filternde Elemente

e verstarkter Ausstoll von Schadstoffemissionen aus dem erh&hten =
Verkehr und der Industrie- und Gewerbebetriebe

Landschaft e bauliche Neustrukturierung einer gestaltungsbediirftigen Fléche +
mit Entfernung landschaftsbildstérender Gebaude

» Negatives Erscheinungsbild hoher gewerblicher und industrieller X
Anlagen auf jetzigen Freiflachen

e Verlust positiv landschaftsbildpragender Strukturelemente durch -
Beseitigung von Gehdlzbiotopen

Kultur-/ Sachgiiter | » keine Beeintrachtigungen =
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Wechselwirkungen | =  Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen Boden und X
Grundwasser durch Versiegelungen

e Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen Landschaft, X
Biotope und Klima/ Luft durch Eingriffe in den Gehdlzbestand

- Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen Erholungseig- — bis x
nung, Landschaft und Kultur- und Sachgiiter durch neue Wohn-
bebauung

Erlauterungen zur Ubersicht:

X X X sehr erhebliche Umweltauswirkungen

X X erhebliche Umweltauswirkungen

X weniger erhebliche Umweltauswirkungen

-1+ unerhebliche bzw. positive Umweltauswirkungen

* Die Altlastenstandorte sind im B-Plan dargestellt. Eine Sanierung wird in Aussicht gestellt, bevor die Flachen
gewerblich genutzt werden kénnen.

11.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

11.2.2.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kénnen sich geman § 1a BauGB Eingriffe in
Natur und Landschaft mit den oben aufgefihrten Umweltauswirkungen ergeben. Durch
entsprechende Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation kénnen
Eingriffsauswirkungen verringert bzw. kompensiert werden.

Bei Durchfuhrung der Planung wird sich das brach liegende Gebiet zu einem anthropogen
genutzten Gewerbe- und Industriegebiet mit groBflachigen Versiegelungen und einem
erhéhten Verkehrsaufkommen entwickeln. Auch derzeit bestehende Freiflachen werden
mit in das Bebauungskonzept einbezogen und mit hohen Gebiuden bzw. technischen
Anlagen Uberbaut, was Versiegelungen und Verlust von Biotopen mit sich bringt. Gleich-
zeitig werden die alten Gebauderuinen entfernt und eine Sanierung der Altlastenstandorte
in Aussicht gestellt. Insgesamt wird durch die Uberplanung des Gebietes ein stadtebauli-
cher Missstand beseitigt und die Flache in den Ortsrand mit den angrenzenden Nutzun-
gen einbezogen.

Da eine Durchgriinung des Gebietes nur ansatzweise gegeben ist (z.B. Pflanzung von
StralRenbaumen, Regenriickhaltebecken), ist eine Erhaltung von Grinstrukturen im
Randbereich bzw. auf den auBerhalb angrenzenden Flachen besonders wichtig. Dieser
Eingliederung in die Landschaft wird mit dem Erhalt der Strukturen am norddstlichen
Plangebietsrand sowie der Aufforstung der stdéstlich angrenzenden Flache nachgekom-
men.

Auf Grundlage dieser Ausfuhrungen wird eingeschétzt, dass sich der Charakter von Natur
und Landschaft im Gebiet zwar verandert, erhebliche Beeintrachtigungen auf die Entwick-
lung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung jedoch ausgeschlossen werden
kénnen.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ein Verzicht auf Umsetzung des Bebauungskonzeptes wiirde die eigendynamische Ent-
wicklung der unterschiedlichen Brachflachen der Siedlungsbereiche weiter fordern. Die
versiegelten Fl&chen wiirden zunehmend mit Kriechrasen bewachsen und auf den rudera-
len Freiflachen wirde sich der aufkommende Gehélzaufwuchs verstarken. Gleichzeitig
warde sich der Zustand der ruinésen Gebaude innerhalb des zu entwickelnden Baugebie-
tes weiter verschlechtern, eine Beeintrachtigung der Schutzguter Mensch und Landschaft
durch den Verfall wére zu prognostizieren. Dabei ist auch die Unfallgefahr zu berticksich-
tigen, die von den verfallenen Gebauden und eventuell vorhandenen Schadstoffen aus-
geht.

Die Altlastenverdachtsflachen wiirden nicht saniert werden sondern in ihrem Zustand be-
stehen bleiben. Auch wenn zur Zeit keine akuten Gefihrdungen fur die Schutzguter abzu-
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leiten ist, bleibt diesbezlglich ein Restrisiko fiir den Boden und das Grundwasser. Das
Schutzgut Klima / Luft bliebe in seinen Funktionen unbeeinflusst.

11.2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er-

heblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitpldne und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen. Die rechtsver-
bindliche Ubernahme der grinordnerischen MaRnahmen in die zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend §§ 1a und 9 BauGB sowie § 21
BNatSchG tragt wesentlich zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation der Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Eingriffe bei Umsetzung des Vorha-
bens bei.

11.2.3.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der z.T. erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

. ausreichende Berlicksichtigung der Belange des Biotop- und Artenschutzes und
der Kompensation von Biotopverlusten

. ausreichende Bericksichtigung der Einbindung des Plangebietes in die umgeben-
de Landschaft

. Berlcksichtigung der Versickerungsfahigkeit des Bodens und der Niederschlagsin-
filtration.

11.2.3.2 Schutzgut Mensch

Aufgrund der Lage am Ortsrand innerhalb lockerer gewerblicher Bebauung sind durch das
Gewerbegebiet keine erheblichen Auswirkungen auf vorhandene Wohnbebauung zu er-
warten. Aufgrund des intensiven Nutzungscharakters im Gebiet sind Larmbeeintrachti-
gungen seitens der BundesstraRe B 191 vernachlassigbar. Dementsprechend entfallen
fir dieses Schutzgut entsprechende MalRnahmenvorschlage.

11.2.3.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natiirli-
chen und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann auf der Grundlage des Griinord-
nungs-planes durch zahlreiche Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung und zur
Kompensation der mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Umweltaus-
wirkungen gemaR § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 BNatSchG erfolgen.

Folgende MaRnahmen dienen dieser Zielstellung:

ErhaltungsmaBBnahmen geméR § 9 (1) 15 i.V.m. 25b BauGB

. Erhalt der Flache am nordéstlichen Plangebietsrand als Grinflache mit Zulassen
sukzessiver Entwicklung

EntsiegelungsmaBBnahmen im Zuge der FlachenerschlieBung

Durchgriinung des Plangebietes/ PflanzmafRnahmen geméB § 9 (1) 15 i.V.m. 25a

BauGB

. Gehdlzpflanzungen — Anpflanzung von 4 strallenbegleitenden Hochstammen der
Art Feldahorn (Hst., 3 x v., StU 16-18 cm) und 3 Hochstammen der Art Feldahorn
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(Hst., 3 x v., StU 16-18 cm) im Bereich des Regenriickhaltebeckens bzw. als Ab-
grenzung zu der angrenzenden Bebauung

. Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens

. KompensationsmalRnahmen in Form von Gehélzpflanzungen auf dem Flurstiick
63/12 der Flur 3 der Gemarkung Malli® und Absicherung der Zweckbestimmung
durch einen stadtebaulichen Vertrag

Verwendung von Natriumdampfhochdrucklampen

Kontrolle der abzureienden Gebdude auf das Vorkommen geschiitzter Arten

*  Furdie Artengruppen der in bzw. an Gebauden britenden Vogel sowie der Fle-
derméause sind Kartierungen erforderlich. Bei Nachweis von streng geschitzten Ar-
ten ist ein artenschutzrechtlicher Befreiungsantrag zu stellen. Die erforderlichen
Kartierungen und Bewertungen sowie ggf. die artenschutzrechtliche Befreiung sind
rechtzeitig vor Realisierung des Vorhabens, d.h. vor Beginn der Abrissarbeiten
durchzuflhren.

Unvermeidbare Belastungen

Der Verlust von Lebensraumen, die z.T. dem gesetzlichen Schutz gemaf § 20 LNatG M-
V unterliegen, ist zur Umsetzung des Planvorhabens unvermeidbar. Ebenso kann der
Verlust von potenziellen Lebensstatten fur Vertreter der Fauna innerhalb der Brachfla-
chen, der Gehdlzflachen und auch der Gebaudeflachen nicht vollstdndig ausgeschlossen
werden. Dariber hinaus stellen die Neuversiegelungen eine unvermeidbare Belastung
dar.

11.2.3.4 Schutzgut Boden

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 befindet sich das daraus
resultierende MaR der Uberbauung und Bodenversiegelung im oberen Bereich verglichen
mit den zuldssigen Obergrenzen gemaR § 17 BauNVO. Durch Versiegelungen innerhalb
der Baugrenzen sowie der Uberbauung durch ErschlieBungsflachen kommt es zu groffla-
chigen Neuversiegelungen und somit einem Totalverlust der Bodenstandorte.

Durch den Ruckbau der vorhandenen Gebaude und Flachenbefestigungen im Bereich der
kinftigen Wohnbebauung kommt es zu Entsiegelungen, die die Eingriffe in das Schutzgut
Boden in einem gewissen MaRe ausgleichen. Positiv ist dariiber hinaus die Sanierung der
Altlastenstandorte anzufiihren.

Unvermeidbare Belastungen
Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Béden ist im Zuge der Umsetzung
des Planvorhabens unvermeidbar.

11.2.3.5 Schutzgut Wasser

Analog der Aussagen zum Schutzgut Boden (Kapitel 11.2.3.4) bringt die Grundflachen-
zahl von 0,8 einen relativ hohen Verlust von Infiltrationsflachen innerhalb der Baugrenzen
mit sich. Auch hier ist jedoch zu berticksichtigen, dass es im Zuge der Erschlielung auch
zu Flachenentsiegelungen kommt. Der versiegelungsbedingte Gesamtverlust an Infiltrati-
onsflachen betragt 5,3 ha. Die Anlage eines Regenriickhaltebeckens tragt in gewissem
Mafe zur Verringerung des Oberflachenabflusses bei.

Unvermeidbare Belastungen
Die Uberbauung und Verringerung der Oberflaichenwasserretention ist im Zuge der Um-
setzung des Bauvorhabens nicht vermeidbar.
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11.2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Standorte vorhanden, die die gewiinschten Funk-
tionen als zu erschlieBendes Gewerbe- und Industriegebiet in der gleichen Weise erfillen
wie das betrachtete Plangebiet.

Zum einen ist die verkehrsglnstige Lage direkt an der B 191 anzufihren. Zum anderen
stellt auch die Lage im Bereich des Ortsrandes innerhalb lockerer hauptsachlich gewerbli-
cher Bebauung und angrenzender Freiflachen einen gunstigen Ausgangspunkt fir die
Entwicklung eines Gewerbe- und Industriegebietes dar. Aufgrund dieser Lage kdénnen
Beeintréchtigungen durch das Gebiet auf Wohnbebauung weitestgehend vermieden und
eine Eingliederung in die Landschaft erreicht werden.

Darlber hinaus stellt das Gebiet aufgrund der verfallenden Anlagen einen stadtebaulichen
Missstand dar, der im Zuge der BaugebietserschlieRung beseitigt werden kann. Hier ist
wiederum die Entlastung der Altlastenverdachtsflachen zu betonen.

11.3 ZUSATZLICHE ANGABEN

11.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Als landschaftspflegerischer Fachplan zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und

Landschaft wird begleitend zum Bebauungsplan ein Grunordnungsplan erstellt, der fach-

lich die Gbergeordneten Planungen aufnimmt und die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

entsprechend der landeseigenen ,Hinweise zur Eingriffsregelung* (LUNG M-V 1999) ab-
arbeitet. Fur die Beurteilung von Altlastenstandorten wurden neben Daten des Landkrei-
ses Ludwigslust die folgenden Unterlagen beriicksichtigt:

. Bericht Uber Umweltuntersuchungen in den Kompartimenten Boden und Wasser
zur Abschatzung der Kontaminationssituation auf dem Gelande des Grundstiicks-
anteils der Firma Dettmer & Sohn auf dem Industriepark Malli® (TUV-Nord Ham-
burg, Februar 1994)

. Ergebnisbericht zur orientierenden Untersuchung Gewerbegebiet MalliR (HGN NL
. Schwerin, September 2002)
’ Untersuchungen auf dem Schrottplatz im Industriepark Mallid (ibs, November
1995)
. Ergebnisse der Untersuchungen von abgelagerten Kakaosacken in den Hallen des

ehemaligen Spanplattenwerkes (ibs, Mai 2004)

Zur Beurteilung einer méglichen Larmbelastung wurde von der TUV Nord Umweltschutz
Rostock GmbH & Co. KG im Frithjahr 2007 eine schalltechnische Untersuchung durchge-
fuhrt.

Neben weiteren vorhandenen Unterlagen wurden diese Gutachten innerhalb der Umwelt-
prufung zur Beurteilung des Vorhabens und zur Festsetzung von MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und Kompensation der Umweltauswirkungen herangezogen.

Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind innerhalb des Um-
weltberichtes Uberpruft worden, so dass ausreichende Beurteilungskriterien fir eine um-
weltvertragliche Realisierung des Baugebietes vorliegen.

11.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die bei Umsetzung von
Bauleitplanungen entstehen, durch die Kommunen zu Uberwachen. Aufgrund der unter
Kapitel 11.2.1 ,Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und Beschrei-
bung mdglicher Auswirkungen® aufgefilhrten potenziellen Auswirkungen des Vorhabens
bzw. Auswirkungen auf das Vorhaben ergeben sich folgende Schwerpunkte von Umwelt-
auswirkungen:
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. Verlust von Biotopen, teilweise geschiitzt gem. § 20 LNatG M-V
. Erhéhung der Larm- und Schadstoffimmissionen
. Verlust von Bodenfunktionen und Verringerung der Niederschlagsinfiltration durch

Flachenversiegelungen

Entsprechend dieser Konfliktschwerpunkte sind im Rahmen der Umweltiberwachung

(Monitoring) folgende Kontrollen durchzufihren/ anzuordnen

. Die Umsetzung der griinordnerischen MaRnahmen innerhalb und auRerhalb des
Plangebietes inklusive der ggf. erforderlichen Entwicklungspflege ist durch die
Gemeinde innerhalb der vorgegebenen Fristen sicherzustellen.

. Die Betriebe, die sich im Plangebiet ansiedeln, sind dazu zu verpflichten, Kontroll-
maflnahmen zur Eigentiberwachung durchzufilhren, um die immissionsschutz-
rechtlichen Grenzwerte einzuhalten. Zur Kontrolle von Larmbelastungen sind die
Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der Immissionsanteile der Kontin-
gente zwingend nach DIN ISO 9613 mit folgenden Randbedingungen vorzuneh-

men:
0 Quellhdhe der Flachenschallquellen = 1 m
0 keine Berucksichtigung von Cmet
o] keine Bertcksichtigung von Gebauden und Abschirmungen innerhalb des
Plangebiets

0 mit Berticksichtigung der Boden-Meteorologiedampfung

. Es ist sicherzustellen, dass durch die Flacheneigentimer eine fachgerechte Sanie-
rung der Altlastenstandorte erfolgt (vgl. Pkt. 11.3.1.3)

. Die Betriebe haben den Einsatz ausschlieRlich umweltfreundlicher Natriumdampf-

hochdrucklampen (HSE/T-Lampen) nachzuweisen.

11.3.3 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von Malli und umfasst die Fla-
chen eines ehemaligen Spanplattenwerkes mit grolflachig versiegelten Bereichen, auf
denen zahlreiche bauféllige Gebaude stehen und Bracheflachen.

Folgende Flurstiicke der Gemarkung Malli, Flur 1 sind Bestandteil des Plangebietes:

. 161/6

«  181/10

. 161/20

Ziel der Bauleitplanung ist die erneute ErschlieBung des Uberwiegend brach liegenden In-
dustrie- und Gewerbegebietes.

Der Flachennutzungsplan fir das Gemeindegebiet Malli stellt das Plangebiet gemaR § 1
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als gewerbliche Baufliche dar.

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Teilgebiete. Der nordwestliche Bereich, der an die
Bundesstralle B 191 angrenzt, wird als Gewerbegebiet ausgewiesen, der sudostliche,
gréRere Bereich soll als Industriegebiet entwickelt werden. Die Grundflachenzahl wird im
gesamten Gebiet mit 0,8 und die Traufhéhe mit 12 m festgesetzt.

Die ErschlieBung erfolgt von der B 191 aus Uber eine StraRe, die geradlinig in das Plan-
gebiet fuhrt. Die im nordéstlichen Bereich liegende Flache wurde aus dem Flachennut-
zungsplan als geschutzter Landschaftsbestandteil tibernommen und als Griinfliche fest-
gesetzt. Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Vorbehaltsflache far
ein Regenrickhaltebecken.

Als potenzielle Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der Bebau-
ungsplanung vorbereitet werden, sind zusammenfassend folgende Beeintrachtigungen zu
erwarten:

. verstarkter AusstoRl von Schadstoffemissionen durch sich ansiedelnde Betriebe
und Verkehr
*  Veranderung von Sichtbeziehungen durch die Bebauung
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. Eingriffe in (z.T. gem. § 20 LNatG M-V geschiitzte) Biotoptypen einschlieRlich ihrer
faunistischen Funktionsbestimmungen

. Verlust von Bodenfunktionen, Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate, Er-
héhung des Oberflachenabflusses und Beeinflussung des Lokalklimas durch Ver-
siegelungen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden innerhalb des Grunordnungsplanes unter
Berlcksichtigung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® (LUNG M-V 1999) bewertet. Maf-
nahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich fur den Bebauungsplan
werden im Umweltbericht dokumentiert. Dazu gehéren die folgenden grinordnerischen
Festsetzungen:

ErhaltungsmaBRnahmen geméR § 9 (1) 15 i.V.m. 25b BauGB

. Erhalt der Flache am nordéstlichen Plangebietsrand als Griinfliche mit Zulassen
sukzessiver Entwicklung

EntsiegelungsmafSnahmen im Zuge der FlachenerschlieBung

Durchgriinung des Plangebietes/ Pflanzmanahmen gemiR § 9 (1) 15 i.Vv.m. 25a

BauGB

° Geholzpflanzungen — Anpflanzung von 4 strallenbegleitenden Hochstdmmen der
Art Feldahorn (Hst., 3 x v., StU 16-18 cm) und 3 Hochstammen der Art Feldahorn
(Hst., 3 x v., StU 16-18 cm) im Bereich des Regenriickhaltebeckens bzw. als Ab-
grenzung zu der angrenzenden Bebauung

. Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens

. Kompensationsmalnahmen in Form von Geholzpflanzungen auf dem Flurstick
63/12 der Flur 3 der Gemarkung Malli® und Absicherung der Zweckbestimmung
durch einen stadtebaulichen Vertrag

Verwendung von Natriumdampfhochdrucklampen

Kontrolle der abzureiBenden Gebdude auf das Vorkommen geschiitzter Arten

. Far die Artengruppen der in bzw. an Geb&uden briitenden Végel sowie der Fle-
derméuse sind Kartierungen erforderlich. Bei Nachweis von streng geschitzten Ar-
ten ist ein artenschutzrechtlicher Befreiungsantrag zu stellen. Die erforderlichen
Kartierungen und Bewertungen sowie ggf. die artenschutzrechtliche Befreiung sind
rechtzeitig vor Realisierung des VVorhabens, d.h. vor Beginn der Abrissarbeiten
durchzuflhren.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten
MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation keine nachteiligen
Umweltauswirkungen sehr hoher Erheblichkeit durch die Baugebietsentwicklung zu
erwarten sind. Auswirkungen auf die Schutzgiiter bewegen sich aus umweltplaneri-
scher Sicht in einem tolerierbaren Rahmen. Die in den libergeordneten Fachpla-
nungen genannten Umweltqualitdtsziele werden durch das Vorhaben nicht verletzt.
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