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Teil B Textliche Festsetzungen

Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 17221) und nach Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590), hat die Stadtvertretung der Stadt Malchow den nebenstehenden
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen.

Malchow, den...................

(Unterschrift)
- Siegel- Der Biirgermeister
Verfahrensvermerke

1. Aufstellung
Die Aufstellung erfolgte aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 17.
Dezember 2015. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Verdffentlichung im Malchower
Tageblattam ........cccevveviennene erfolgt.

2. Raumordnung und Landesplanung

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom
9. Méarz 2016 beteiligt worden.

3. Behordenbeteiligung
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom .......cccccoviivieiieen, und e zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Die Stadtvertretung hat am 25. Februar 2016 den Entwurf des Bebauungsplans einschlieRlich
der Begrundung bestatigt und gleichzeitig zur Auslegung bestimmt.

5. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 21. Marz 2016 bis zum 22. April 2016
entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder mundlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im
Malchower Tageblatt am 12. Marz 2016 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

6. Erneute Offentliche Auslegung
Der 2. Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ..........ccc.cceivincnennnne. bis zum ................
entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder mundlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im
Amtsspeigel am ... ortsliblich bekanntgemacht worden.

7. Abwagung Stellungnahmen
Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Biirger, Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ...........cccccoveininenne geprift. Die Ergebnisse sind entsprechend
mitgeteilt worden.

8. Satzungsbeschluss
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am ..........cccceeveenennne. von der Stadtvertretung der Stadt Malchow als
Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
....................................... gebilligt.

9. Ausfertigung
Die Satzung uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Malchow, den..................

(Unterschrift)

- Siegel- Der Biirgermeister

10. Kartengrundlage
Der katasterméRige Bestand an Flurstlicken am ... wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstandige
und lagerichtige Darstellung des Geb&audebestandes konnte nicht liberprift werden.
Regressanspriiche kdénnen nicht abgeleitet werden.

(Unterschrift)

- Siegel- Leiter des Katasteramtes/ OBVI

11. Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind durch Verdéffentlichung im Malchower tageblattl am .................... ortstiblich
bekanntgegeben worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Bekanntmachung am .............cccccoooeniene. in Kraft getreten.

Malchow, den...................

(Unterschrift)

- Siegel- Der Biirgermeister

1. Stadtebauliche Festsetzungen

1.1 Sondergebiete "Ferienwohnen"

Die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Ferienwohnen* dienen
vorwiegend der Unterbringung von Ferienwohnungen und den
dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen, die dem Ferienwohnen dienen
und die das Ferienwohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind

1. Ferienwohnungen,

2. Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

3. Anlagen fir Verwaltungen und

4. Raume fir freie Berufe.

Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter
und Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zugelassen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO)

1.2 Ausschluss von Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet
In dem allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

1.3 Uberschreitung der zulissigen Grundfliche

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, um bis zu

1.200 m? Uberschritten werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.4 Bezugspunkte fiir Traufhéhen und Oberkanten baulicher
Anlagen

Die Bezugspunkte fir die festgesetzten Traufhdhen (TH) und Oberkanten
baulicher Anlagen (OK) werden in den Teilgebieten wie folgt bestimmt:

WA 63,8 m 0. NHN
SO Fw1 64,5 m 0. NHN
SO FW2 63,8 m 0. NHN

Gemeinschaftsanlage St/ Ga1 65,5 m (i. NHN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Oberkante bezieht sich auf den héchsten, das Orts- und
Landschaftsbild noch mitpragenden Bauteil.

1.5 Vor- und Riickspriinge von Gebaudeteilen

Das Vortreten von Balkonen und Terrassen ist bis zu den festgesetzten,
weitergehenden Baugrenzen zuldssig. Ausnahmsweise kann ein
Uberschreiten der Baugrenzen entlang der Linien AB und CD durch
Balkone bis zu einem Maf} von 2 m zugelassen werden.

Ein Zuricktreten von Gebaudeteilen gegeniiber den Baulinien kann
ausnahmsweise bis zu einem Maf von 0,5 m zugelassen werden, sofern
die Breite der zurlicktretenden Bauteile 10,0 m nicht (iberschreitet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

1.6 Abweichende Bauweise

Gebaude im SO FW1 sind an die sidliche, seitliche Grundstlicksgrenze
ohne Grenzabstand anzubauen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

1.7 Beschréankung von Stellplatzen

Auf dem Grundstlick Mihlenstral3e 69 / 71 sind Stellplatze und Garagen
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Ausnahmsweise konnen Behindertenstellplatze aulerhalb der
liberbaubaren Grundsttlicksflachen zugelassen werden.

1.8 Zulassigkeit von Vorhaben/Durchfiihrungsvertrag

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet. (§ 12 Abs. 3a BauGB)

2. Ortliche Bauvorschrift

2.1 Werbeanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der
Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen mit Blink- und/oder
Wechselbeleuchtung sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und Abs. 3 LBauO M-V)

3. Nachrichtliche Ubernahmen
3.1 Trinkwasserschutzzone: Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb
der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Malchow.

Hinweise

Vorhabenbereich: Einzelne Flachen auRerhalb des Vorhabenbereichs
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wurden gemaR § 12 Abs. 4
BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen, um die
ErschlieBung zu sichern. Die 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sowie
die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind nicht Bestandteil
des Vorhaben- und Erschlieungsplans.

BauNVO: Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548).

Verkehrsflache: Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig im
Sanierungsgebiet "Westliche Altstadt" sowie im Geltungsbereich einer
Erhaltungssatzung gemaR § 172 BauGB.

Bodenbelastungen: Aufgrund der vorhergehenden Nutzungen wurden im
Plangebiet Bodenbelastungen nachgewiesen. Eine ordnungsgemafe
Sanierung und Entsorgung des abgetragenen Materials wird Uber den
Durchfiihrungsvertrag sichergestellt.

Artenschutz: Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG sind Kompensations-
maRnahmen (Anbringen von Sperlingshauschen und Fledermaus-
Flachquartieren) vorgesehen, deren Umsetzung tber den
Durchfiihrungsvertrag sichergestellt wird

Teil A Planzeichnung - Legende

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet i.V.m. textlicher Festsetzung 1.2

(§ 4 BauNVO)

Sondergebiet Ferienwohnnen i.V.m. textlicher Festsetzung 1.1
(§ 11 BauNVvO)

Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

| Gemeinschaftsanlage |

| stical 1| Gemeinschaftsanlage fir Stellplatze St, Garage mit einer Parkebene GA1

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR 960 m? Grundflache als HchstmaR
NvG Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
OK 15,0 m Oberkante als HochstmaR in m ber

festgesetztem Bezugspunkt

Traufhohe als Hochstmal in m iber
TH7,0m festgesetztem Bezugspunkt

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)
i.V.m. textlicher Festsetzung 1.5

Baulinie (§ 23 BauNVO)
i.V.m. textlicher Festsetzung 1.5

weitergehende Baugrenze (§ 23 BauNVO) fiir Terrassen und auskragende Balkone
i.V.m. textlicher Festsetzung 1.5

weitergehende Baugrenze (§ 23 BauNVO) firr Terrassen
i.V.m. textlicher Festsetzung 1.5

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenverkehrsflachen

! - Verkehrsflachen
mit Stralbenbegrenzungslinie besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Zweckbestimmung:
6ffentliche Parkflache FuRweg

Zweckbestimmung:
v Verkehrsberuhigter Bereich

Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maf}
©®—®— erbaulichen Nutzung

—13.6 m—  VermaRung in Meter

o Abgrenzung unterschiedlicher
®—97%%1  maximal zuldssiger Hohen

Nachrichtliche Ubernahmen

@ Baudenkmal nach Denkmalschutzgesesetz MV (DSchG MV)
Ehemalige Tuchfabrik Mihlenstrae 69/71

Satzung der Stadt Malchow

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 39 "Tuchfabrik"
Satzungsexemplar

6. Oktober 2016  vorabzug 30.09.2016
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