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(B
ebauungsplan der Innenentw

icklung, § 13a B
auG

)

M
.S

c. A
. Jastrzebska

im
 E

invernehm
en m

it der S
tadt M

alchow
über das A

m
t M

alchow
, A

lter M
arkt 1, 17213 M

alchow

A
ufgrund des § 10  i. V

. m
. § 13a B

augesetzbuch (B
auG

B
) i. d. F. der B

ekanntm
achung vom

 23. S
eptem

ber
2004  (B

G
B

l. I  S
. 2414), zuletzt geändert durch das G

esetz vom
 20.N

O
vem

ber 2014 (B
G

B
l. I  S

.1748) w
ird

nach B
eschlussfassung

 durch die S
tadtvertretung

 M
alchow

 vom
 ...................  folgende S

atzung über den
vorhabenbezogenen

 
B

ebauungsplanes
 

N
r. 

38 
"R

estpostenm
arkt 

B
ahnhofstraße", 

bestehend
 

aus 
der

P
lanzeichnung  (Teil A

) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B
) erlassen:

K
artengrundlage:

Lage- und H
öhenplan V

erm
essungsbüro

B
oerner, R

öbel/M
üritz vom

 11.03.2014
PLA

N
ZEIC

H
N

U
N

G
 (TEIL A

)

"R
estpostenm

arkt B
ahnhofstraße", M

alchow

  C
     Landesam

t für innere V
erw

altung M
ecklenburg-V

orpom
m

ern (LA
iV

-M
V

) 2011, http://w
w

w
.lverm

a-m
v.de

Ü
bersichtsplan

H
inw

eise
1. D

ie D
urchführung einer U

m
w

eltprüfung nach § 2 A
bs.4 sow

ie die E
rstellung eines U

m
w

eltberichtes nach
    § 2a B

auG
B

 entfallen.

VER
FA

H
R

EN
SVER

M
ER

K
E

1.
A

ufgestellt auf G
rund des A

ufstellungsbeschlusses der S
tadtvertretung vom

 15.Juli 2014.
D

er A
ufstellungsbeschluss ist ortsüblich bekannt gem

acht w
orden.

2.
D

ie für R
aum

ordnung und Landesplanung zuständige S
telle ist gem

äß §1 A
bs.4 B

auG
B

  beteiligt
w

orden.

3.
D

ie S
tadtvertretung hat am

 09.12.2014 den E
ntw

urf der S
atzung des vorhabenbezogenen B

ebauungs-
planes N

r.38 m
it der B

egründung gebilligt und zur öffentlichen A
uslegung und B

ehördenbeteiligung
bestim

m
t. D

ie S
tadtvertretung M

alchow
 hat beschlossen, dass das V

erfahren nach § 13a A
bs.1 N

r.1
B

auG
B

 als B
ebauungsplan der Innenentw

icklung im
 beschleunigtem

 V
erfahren durchgeführt w

erden soll.

D
er E

ntw
urf der S

atzung über den vorhabenbezogenen B
ebauungsplanes N

r.38, bestehend aus der
P

lanzeichnung (Teil A
) und dem

 Text (Teil B
), sow

ie der B
egründung haben in der Zeit vom

 05.01.2015
bis einschließlich 06.02.2015 nach § 3 A

bs. 2 B
auG

B
 öffentlich ausgelegen. 

D
ie öffentliche A

uslegung ist m
it dem

 H
inw

eis, dass A
nregungen w

ährend der A
uslegungsfrist von jeder-

m
ann schriftlich oder zur N

iederschrift vorgebracht w
erden können, am

 20.12.2014 im
  "M

alchow
er

Tageblatt" ortsüblich bekanntgem
acht w

orden.

D
ie von der P

lanung berührten B
ehörden und sonstigen Träger öffentlicher B

elange und die N
achbarge-

m
einden sind gem

äß § 4 A
bs. 2 und § 2 A

bs. 2 B
auG

B
 über die öffentliche A

uslegung in K
enntnis

gesetzt und zur A
bgabe einer S

tellungnahm
e aufgefordert w

orden.

M
alchow

, den
B

ürgerm
eister

4.
D

ie S
tadtvertretung hat am

 03.03.2015 die S
tellungnahm

en der Ö
ffentlichkeit sow

ie der B
ehörden und

N
achbargem

einden geprüft. D
as E

rgebnis ist m
itgeteilt w

orden.

M
alchow

, den
B

ürgerm
eister

5.
D

ie S
atzung über den vorhabenbezogenen B

ebauungsplan N
r.38, bestehend aus der P

lanzeichnung
(Teil A

) und dem
 Text (Teil B

) w
urde am

 ................. von der S
tadtvertretung als S

atzung beschlossen.
D

ie B
egründung w

urde gebilligt.

M
alchow

, den
B

ürgerm
eister

6.
D

er katasterm
äßige B

estand  an Flurstücken am
 .................. w

ird als richtig dargestellt bescheinigt.
D

ie lagerichtigen D
arstellung der G

renzpunkte w
urde nur grob geprüft. D

ie vollständige und lagerichtige
D

arstellung des G
ebäudebestandes konnte nicht überprüft w

erden.
R

egressansprüche können nicht abgeleitet w
erden.

R
öbel/ M

üritz, den
Ö

B
V

I

7.
D

ie S
atzung über den vorhabenbezogenen B

ebauungsplan N
r.38, bestehend aus der P

lanzeichnung
(Teil A

) und aus dem
 Text (Teil B

) w
ird hierm

it ausgefertigt.

M
alchow

, den
B

ürgerm
eister

8.
D

ie B
ekanntm

achung des S
atzungsbeschlusses der S

atzung über den vorhabenbezogenen B
ebau-

ungsplan N
r.38  sow

ie die S
telle, bei der der P

lan auf D
auer w

ährend der D
ienstzeiten von jederm

ann
eingesehen w

erden kann und über den Inhalt A
uskunft zu erhalten ist, sind am

 ........................
 im

 
................................... ortsüblich bekannt gem

acht w
orden.

In der B
ekanntm

achung ist auf die G
eltendm

achung der V
erletzung von V

erfahrens- und Form
schriften

und von M
ängeln in der A

bw
ägung sow

ie auf die R
echtsfolgen (§ 214 f. B

auG
B

) und auf die B
estim

m
un-

gen des § 5 A
bs. 5 der K

om
m

unalverfassung M
-V

 hingew
iesen w

orden.
D

ie S
atzung über den vorhabenbezogenen B

ebauungsplan N
r.38 ist m

it A
blauf des ....................

in K
raft treten.

M
alchow

, den
B

ürgerm
eister

S
atzungsbeschluss

P
langebiet

TEXTLIC
H

E FESTSETZU
N

G
EN

 (TEIL B
)

Planungsrechtliche Festsetzungen
 (§ 9 B

auG
B

 und B
auN

VO
)

1.
A

rt und M
aß der baulichen N

utzung/ Zw
eckbestim

m
ung (§ 9 A

bs.1 N
r.1 B

auG
B

, § 11 B
auN

VO
)

1.1
D

as S
ondergebiet "G

roßflächiger E
inzelhandel" dient der U

nterbringung eines R
E

P
O

 R
estpostenm

arktes
m

it dem
 S

chw
erpunkt in nicht-zentrenrelevanten B

ranchen.

G
em

äß § 11 A
bs.2 B

auN
V

O
 w

ird die E
inzelhandelsfläche auf insgesam

t m
ax. 1.900 m

² V
erkaufsraum

fläche
begrenzt.

Zulässig sind folgende nicht-zentrenrelevante H
auptsortim

ente:
- M

öbel
- Teppiche / Farben / Tapeten
- B

aum
arktartikel

- G
artenbedarf.

1.2
Zentrenrelevante R

andsortim
ente, w

ie G
las/ P

orzellan / K
eram

ik / H
ausrat und H

eim
textilien w

erden zu-
gelassen, w

enn sie zusam
m

en eine V
erkaufsraum

fläche von 190m
² (10%

 der G
esam

tverkaufsraum
fläche)

nicht überschreiten.

2.
B

auw
eise (§ 9 A

bs.1 N
r.2 B

auG
B

)

2.1
In der abw

eichenden B
auw

eise sind gem
äß § 22 A

bs.4 B
auN

V
O

 G
ebäude m

it seitlichem
 G

renzabstand und
einer Länge > 50m

 zulässig.

3.
Pflanzbindungen (§ 9 A

bs.1 N
r.25 B

auG
B

)

3.1
A

n der nördlichen G
renze des S

ondergebietes ist eine einreihige freiw
achsende H

ecke aus einheim
ischen

S
träuchern und B

äum
en anzupflanzen.

A
bstand der G

ehölze von der G
renze zur G

rünfläche 1,5m
A

bstand der G
ehölze in der R

eihe 1m

B
aum

arten (P
flanzqualität H

ochstam
m

, S
tam

m
um

fang 16-18cm
)

B
etula pendula

B
irke

Q
uercus robur

S
tieleiche

S
orbus aria

M
ehlbeere

S
traucharten (P

flanzqualität leichter S
trauch, 2 Triebe, H

öhe 70-90cm
)

C
ornus sanguinea

R
oter H

artriegel
C

rataegus m
onogyna

W
eißdorn

Lonicera xylosteum
H

eckenkirsche
V

iburnum
 lantana

W
olliger S

chneeball

D
ie H

ecke ist vom
 G

rundstückseigentüm
er spätestens ein Jahr nach der E

röffnung des M
arktes anzu-

pflanzen, für die D
auer von 3 Jahren zu pflegen (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre E

ntw
icklungspflege)

und dauerhaft zu erhalten. A
bgängige G

ehölze sind gleichw
ertig zu ersetzen.

3.2
A

uf der privaten G
rünfläche ist der B

ew
uchs aus G

räsern und K
räutern zu erhalten. E

r ist alle 3 Jahre nach
dem

 1.S
eptem

ber abschnittsw
eise zu m

ähen. D
as M

ähgut ist zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen.
A

uf den E
insatz von D

ünge- und P
flanzenschutzm

itteln ist zu verzichten.
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