STADT MALCHOW - Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 38 "Restpostenmarkt Bahnhofstraf3e"
(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB)

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September

| S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.NOvember 2014 (BGBI. | S.1748) wird
folgende Satzung tiber den
bestehend aus der

2004 (BGB
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Malchow vom .. .
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 38 “Restpostenmarkt Bahnhofstrae”,
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:
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Kartengrundlage:

Lage- und Héhenplan Vermessungsbiiro
Boerner, Rébel/Miiritz vom 11.03.2014

Planzeichenerkléarung

Art und MaB der baulichen Nutzung/ Bauweise

sonstiges Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel"

§9 Abs.1Nr.1u.2BauGB

§ 11 Abs.3 Nr.2 BauNVO

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 15.Juli 2014.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR §1 Abs.4 BauGB beteiligt
worden.

Die Stadtvertretung hat am 09.12.2014 den Entwurf der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr.38 mit der Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung
bestimmt. Die Stadtvertretung Malchow hat beschlossen, dass das Verfahren nach § 13a Abs.1 Nr.1
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigtem Verfahren durchgefiihrt werden soll

Der Entwurf der Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.38, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 05.01.2015
bis einschlieBlich 06.02.2015 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

GRZ 0,8 Grundflachenzahl § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
1 Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) § 16 Abs.2 Nr.3 BauNvVO
a abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVvO

=== Baugrenze § 23 Abs.3 BauNVO

Sonstige Planzeichen

N

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB

St - Zufahrt, Anlieferung und Stellflachen

YA Anschluss an offentliche Verkehrsflachen §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
(Ein- / Ausfahrt)

O Flachen fiir Versorgungsanlagen / Trafostation § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung von § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

Niedersct

private Griinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunster der Versorger § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei zu halten ~ § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m-
sind §31 (1) StWG-MV

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

Grenze von Gebieten mit bekannten Bodendenkmalen
(Bodendenkmal Farbe BLAU)

Darstellungen ohne Normcharakter

RIXEIXRIKY
ORI

5
QSIS
KRB

REEEEKBE Gebiudebestand Flurstiicksgrenze
58 Flurstiicksnummer
vorhandene Bdschungen 4
vorhandene Elt-Freileitung
vorhandene Rasenflachen
—»—+—— vorhandene oberirdische Leitungen
s e vorhandene Beleuchtung / Schéachte —o—o—

NeMS.GasW.F NS - Niederspannung
zu erhaltender Baum auRerhalb des MS - Mittelspannung
Geltungsbereiches (geschiitzte Allee W - Trinkwasser
nach § 19 NatSchAG) Gas - Gasleitung

F - Telekom

Landesamt fir innere Verwaltung Zmo:m:u:&)ﬂﬁ“_ﬁam& .:.>_<,_<_$ 2011, http://www.lverma-mv.de

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

12

3.2

Art und MaR der baulichen Nutzung/ Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO)

Das Sondergebiet "Grofflachiger Einzelhandel" dient der Unterbringung eines REPO Restpostenmarktes
mit dem Schwerpunkt in nicht-zentrenrelevanten Branchen.

GemaR § 11 Abs.2 BauNVO wird die Einzelhandelsflache auf insgesamt max. 1.900 m? Verkaufsraumflache
begrenzt.

Zulassig sind folgende nicht-zentrenrelevante Hauptsortimente:
- Mébel

- Teppiche / Farben / Tapeten

- Baumarktartikel

- Gartenbedarf.

Zentrenrelevante Randsortimente, wie Glas/ Porzellan / Keramik / Hausrat und Heimtextilien werden zu-
gelassen, wenn sie zusammen eine Verkaufsraumflache von 190m? (10% der Gesamtverkaufsraumflache)
nicht tiberschre

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

In der abweichenden Bauweise sind gemaR § 22 Abs.4 BauNVO Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und
einer Lange > 50m zul&ssig.

Pflanzbindungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

An der nérdlichen Grenze des Sondergebietes ist eine einreihige freiwachsende Hecke aus einheimischen
Strauchern und Baumen anzupflanzen.

Abstand der Gehdlze von der Grenze zur Grinflache 1,5m

Abstand der Geholze in der Reihe 1m

Baumarten (Pflanzqualitat Hochstamm, Stammumfang 16-18cm)

Betula pendula Birke
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere

t leichter Strauch, 2 Triebe, Hohe 70-90cm)
Roter Hartriegel

WeiRdorn

Heckenkirsche

Wolliger Schneeball

Straucharten (Pflanzqual
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Viburnum lantana

Die Hecke ist vom Grundsttickseigentiimer spéatestens ein Jahr nach der Erdffnung des Marktes anzu-
pflanzen, fiir die Dauer von 3 Jahren zu pflegen (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege)
und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

Auf der privaten Griinflache ist der Bewuchs aus Grésern und Kréautern zu erhalten. Er ist alle 3 Jahre nach
dem 1.September abschnittsweise zu méhen. Das Mahgut ist zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen.
Auf den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 20.12.2014 im "Malchower
Tageblatt" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbarge-
meinden sind gemaR § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Malchow, den Birgermeister

4. Die Stadtvertretung hat am 03.03.2015 die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
Nachbargemeinden gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Birgermeister

Malchow, den

5. Die Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.38, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am .. ... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt.
Malchow, den Birgermeister
6. Der katastermaRige Bestand an Flurstiicken am ... . wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Die lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstandige und lagerichtige
Darstellung des Gebéaudebestandes konnte nicht tiberpriift werden.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Ro6bel/ Miritz, den OBVI

7. Die Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.38, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und aus dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Malchow, den Birgermeister

8. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr.38 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...

im . ... ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmun-
gen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.

Die Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.38 ist
in Kraft treten.

Ablauf des

Malchow, den Birgermeister

STADT MALCHOW

Projekt:
Satzung Uber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 38
"Restpostenmarkt BahnhofstraRe", Malchow
(Bebauungsplan der Innenentwicklung, § 13a BauG)
Auftraggeber: Herr R. Schwentke, Serrahner Str.1, 18292 Kuchelmif
im Einvernehmen mit der Stadt Malchow
Uber das Amt Malchow, Alter Markt 1, 17213 Malchow
Plan: Plan zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 38

Dipl.-Ing. R. Nietiedt,

N:\2014B077\dwg\Satzungsbeschluss.dwg M.Sc. A. Jastrzebska

Hinweise

1. Die Durchfithrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 sowie die Erstellung eines Umweltberichtes nach

§ 2a BauGB entfallen.

Phase:
Satzungsbeschluss

A &S GmbH Neubrandenbur

Dipl.-Ing. U. Schirmann

architekten - stadtplaner - ingenieure

August-Milarch-StraBe 1-17033 Neubrandenburg ~ |Datum:

Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215
e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de

Maf3stab: M:1:1000




