Teil A: Planzeichnung
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) und nach
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), hat die Stadtvertretung der
Stadt Malchow den nebenstehenden Bebauungsplan Nr. 36 "Laschendorf
Sidwest", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen. Es gilt die BauNVO vom
22.4.1990, zuletzt gedndert am 22.4.1993.

Malchow, den.......ceeeveeeee s

(Unterschrift)

- Siegel- Der Blrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Raumordnung und Landesplanung
Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben
vom 19. November 2008 beteiligt worden.

Malchow, den........ccccccccee. e,

(Unterschrift)

- Siegel- Der Blrgermeister

2, Friihzeitige Biirgerbeteiligung
Die friihzeitige Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom
1. bis zum 4. Dezember 2008 durchgefiihrt worden.

Malchow, den...................

(Unterschrift)

- Siegel- Der Blrgermeister

3. Behorden - Beteiligung
Die von der Planung beriihrten Trager 6ff. Belange sind geman
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 19. November 2008 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Malchow, den...................
(Unterschrift)
- Siegel- Der Burgermeister
4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss, Auslegung
Die Stadtvertretung hat am 16. Dezember 2008 den Entwurf des
Bebauungsplans einschlieBlich der Begriindung bestatigt und gleichzeitig zur
Auslegung bestimmt. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in
der Zeit vom 22.1.2009 bis zum 27.2.2009 wahrend der Zeiten Mo - Fr von
9.00 bis 12.00 Uhr sowie Mo - Mi von 13.00 bis 16.00 Uhr und Do von 13.00
bis 18.00 Uhr entsprechend dem § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder mindlich zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im Amtsspeigel am
17.1.2009 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche von der Planung berihrt
werden kénnen, wurden zur Abgabe einer Stellungnahme gemaf § 4 Abs.2
BauGB aufgefordert.

Malchow, den.......cccceeeeees e
(Unterschrift)

- Siegel- Der Burgermeister

5. Kartengrundlage

Der katasterméRige Bestand an Flurstlicken am ............cccocoevevevvveennnne. wird

als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der

Grenzpunkte wurde nur gob geprift. Die vollstdndige und lagerichtige

Darstellung des Geb&udebestandes konnte nicht Gberprift werden.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Waren, den...................

(Unterschrift)

- Siegel- Leiter des Katasteramtes

6. Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan Nr. 36, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 24. Marz 2009 von der Stadtvertretung der Stadt
Malchow als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom 24. Marz 2009 gebilligt.

Malchow, den................... e,

(Unterschrift)

- Siegel- Der Blrgermeister

7. Ausfertigung
Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr.36, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Malchow, den...................
(Unterschrift)

- Siegel- Der Birgermeister

8. Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten

Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden

von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Amtsspeigel des Amtes Malchow

F= 13 [ ortsliblich bekanntgegeben worden. In der

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die

Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen

von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes ...........cccccoceeeiiae in Kraft getreten.

Malchow, den...................

(Unterschrift)

- Siegel- Der Burgermeister

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Stadtebauliche Festsetzungen

1.1 Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO): Die
der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und
Speiswirtschaften sind in den allgemeinen Wohngebieten nur
ausnahmsweise zulassig.

1.2 Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO):
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in
den allgemeinen Wohngebieten nicht zulassig.

1.3 Firsthohen und Traufhohen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 16 (6)
BauNVO): Gebaude durfen eine Firsthdhe von 8,00 m und eine Trauf-
hoéhe von 6,00 m nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist jeweils die ge-
mittelte Hohe der fertig ausgebauten Verkehrsflache an der Straflen-
begrenzungslinie zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung der
Seitenwande des Gebaudes mit der StraRenbegrenzungslinie.

1.4 Bepflanzung Feldgehdlzhecke (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den beiden festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Feldgehdlzhecke aus
Arten der Pflanzliste 2 zu pflanzen und zu erhalten. Es ist mindestens
eine Pflanze pro m? zu pflanzen. Die zu pflanzenden Gehdlze miissen
eine GroRe von mindestens 60-100 cm aufweisen. Zuséatzlich sind auf
beiden Flachen jeweils zwei groRkronige, aus der Hecke herausragende
Baume der Pflanzliste 1 (Uberhélter) zu pflanzen. Die zu pflanzenden
Baume mussen einen Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm
aufweisen.

1.5 Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1 a BauGB): Die MaRnahme
aus der textlichen Festsetzung 1.4 sowie die Flachen am Poppentiner
Graben und die darauf durchzufiihrenden PflanzmaRnahmen (200 m?,
Gemarkung Laschendorf, Flur 1, Flurstiick 390/1) sind als Ausgleichs-
flachen und Ausgleichsmalinahmen dem Allgemeinen Wohngebiet
zugeordnet.

2. Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 3 LBauO M-V

2.1 Dacher: Dacher missen mit Dachneigungen von 15° bis 48° Grad
erstellt werden. Als Dacheindeckungen sind ziegelrote, rotbraune oder
dunkelgraue (anthrazite) Ziegel/Dachsteine zu verwenden. Glasierte
Dacheindeckungen sind unzuldssig. Solaranlagen sind auch abwei-
chend von den gestalterischen Vorgaben grundsatzlich zulassig. Die
Festsetzung gilt nicht fir Garagen, Carports und Nebenanlagen.

2.2 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer ent-
gegen 2.1 Dachneigungen oder Dacheindeckungen abweichend erstellt.

Hinweise

Die Bepflanzung der privaten Flachen ist spatestens in der auf die Fertigstellung
der baulichen Maflnahmen folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren. Im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind wahrend der
Anwachsphase von drei Jahren die Neupflanzungen fachgerecht zu pflegen und zu
bewassern. Bei Abgang ist die Bepflanzung entsprechend zu ersetzen.

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, wird darauf hingewiesen, dass
diese Funde nach § 11 DSchG M-V vom 30.11.1993 meldepflichtig sind, d.h. die
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen ist.

Uber das Flurstiick 3/1 verlaufen eine Trinkwasserleitung sowie
Telekommunikationsleitungen, deren genaue Lagen nicht bekannt sind. Vor einer
Bebauung ist die Lage zu ermitteln und ggf. eine Umverlegung zu veranlassen.

Am stidwestlichen Rand des Flurstlicks 4375 verlauft der verrohrte Abschnitt eines
Gewassers Il. Ordnung (MAL-139-000), der nicht tiberbaut werden darf und in
einem Abstand von 7m frei zu halten ist.

Das Flurstiick 48/1 wird aufgrund seiner Tiefenlage tber das Schopfwerk
Laschendorf entwassert. Bei besonderen Abflusssituationen (z.B.
Friihjahrshochwasser) kénnen zeitlich begrenzte Uberflutungen im
Griinlandbereich und auf den angrenzenden Flachen auftreten.

Grundlage fiir den Umfang der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen bildet die
eingriffsrechtliche Bilanzierung. Auf einer insgesamt 200 m? groRen Flache entlang
des Poppentiner Grabens werden Aufwertungsmafnahmen durchgefiihrt. Ziel ist
die Entwicklung von Gehdlzstrukturen. Die Flache befindet sich im Eigentum der
Stadt Malchow.

Pflanzliste 2: Pflanzliste 2: Straucher und kleinkronige
Baume fiir Feldgeholzhecke

Pflanzliste 1: Baume (fiir Baugrundstiicke
und Uberhilter der Hecke)

Deutscher Name
Apfelrose

Botanischer Name
Amelanchier ovalis

Deutscher Name
Berg-Ahorn (grofkr. Baum)

Botanischer Name
Acer pseudoplatanus

Feld-Uime (kleinkr. Baum) Ulmus minor Baumbhasel (kleinkroniger Baum) Corylus colurna
Gemeine Esche (groBkr. Baum) Fraxinus excelsior Besenginster Cytisus scoparius
Brombeere Rubus fruticosus

Mebhlbeere (kleinkroniger Baum) Sorbus aria
Sal-Weide Salix caprea
Sand-Birke (kleinkroniger Baum) Betula pendula
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Sommer-Linde (groRkr. Baum)  Tilia platyphyllos
Stiel-Eiche (groRkr. Baum) Quercus robur
Trauben-Eiche (grokr. Baum) Quercus petraea
Winter-Linde (groR3kr. Baum) Tilia cordata

Eberesche (kleinkroniger Baum)
Eingriffliger WeiRdorn (kl.kr. Baum)
Feld-Ahorn (kleinkroniger Baum)
Hainbuche (kleinkroniger Baum)
Eingriffliger WeiRdorn

Faulbaum

Felsenbirne

Gemeine Heckenkirsche
Gewohnlicher Flieder
Gewdhlicher Schneeball
HaselnuR®

Hundsrose

Kreuzdorn (Faulbaum)

Sorbus aucuparia
Crataegus monogyna
Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Rhamnus frangula
Amelanchier lamarckii
Lonicera xylosteum
Syringa vulgaris
Viburnum opulus
Corylus avellana
Rosa canina
Rhamnus catharticus
oder R. frangula
Sorbus aria
Euonymus europaeus

Mehlbeere (kleinkroniger Baum)
Pfaffenhitchen

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea
Sanddorn Hippophae rhamnoides

Schlehe Prunus spinosa
Traubenkirsche (kleinkroniger Baum) Prunus padus
Vogelbeere (kleinkroniger Baum) Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium
Wildapfel (kleinkroniger Baum) Malus sylvestris
Wildbirne (kleinkroniger Baum) Pyrus communis
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
und Obstbdume (kleinkronige Baume}
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Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Allgemeines Wohngebiet gem. textl. Fests. 1.1
(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

. . Nutzungsschablone
0,2 Grundflachenzahl GRZ als Héchstmaly
Baugebiet | Grundflachenzahl
maximale Firsthohe tuber o .
FH 8m Bezugspunkt gem. textl. Festsetzung 1.3 Firsthdhe | Traufhiohe
Bauweise
maximale Traufhéhe tber
TH 6m Bezugspunkt gem. textl. Festsetzung 1.3

Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

E Baugrenze @

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einzel- / Doppelhauser

Offentliche Verkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie

Flachen zum Anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

pooooq Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
g ) Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
0 ©00000]| gemaR textlicher Festsetzung 1.4

Sonstige Planzeichen

e

Grenze des Geltungsbereichs

(§ 9 Abs. 7 BauGB) —13.6 m—

VermaRung in Meter

2. Planunterlage und Hinweise

- 45 Flurstiicke mit sonst. topographische
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Satzung der Stadt Malchow

Bebauungsplan Nr. 36
"Laschendorf Sudwest"
Satzungsexemplar

MaRstab 1: 500 (DIN A2)
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