Teil A: Planzeichnung

Teil B: Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung

R
% "’i’ S |, | 1. Stadtebauliche Festsetzungen 1. Festsetzungen

11 Art der Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 iV.m. §1 Abs. 6 BauNVO): Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in den allgemeinen Wohngebieten
nicht zulassig.

! . X 1.2 Traufhohen (§9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. 16 (6) BauNVO): Gebdude dirfen eine
I i N , 7 : R u Traufhdhe von 4,00 m nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist jeweils die gemittelte Hohe

i XX der fertig ausgebauten Verkehrsflache an der StraRenbegrenzungslinie zwischen den
Schnittpunkten der Verlangerung der Seitenwdnde des Gebdudes mit der
Stralkenbegrenzungslinie.

1.3 Gebaudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB): Die den o6ffentlichen Verkehrsflachen oder
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zugewandten Gebaudeauflenwande sind
parallel zu den stral’enseitigen Baugrenzen zu errichten. Dies gilt nicht fir

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gem. textl. Fests. 1.1
(§ 4 BauNVO)

Reines Wohngebiet
(§ 3 BauNVvO)

Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung

482

4070 I 1 (N N | S A C———_ X Gebaudeaullenwande mit Langen von unter 3 m. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
1.4 MindestgrundstiicksgroRen und maximale Anzahl an Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 Nutzungsschablone
und Nr. 6 BauGB): Die MindestgrundstlicksgrofRe fir Wohngrundstiicke betragt 500 m2. 0.25 Grundfldchenzahl GRZ
Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig. ’ / Gruny
Baugebiet rund-
1.5 AusschluB von Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. 12 Abs. 6 Bau UQ: ! flachenzahl
NVO): Garagen und Carports sind nicht zwischen Verkehrsflachen bzw. Verkehrsflachen I Zahl der Voligeschosse - B , Zahl der
besonderer Zweckbestimmung und den straRenseitigen Baugrenzen zuléssig. Hochstmald auwelse | voligeschosse
’’’’’’ 1.6 Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB): Je \
angefangene 700 m? Grundstlcksflache sind mindestens ein  hochstdmmiger,
standortgerechter, heimischer Laubbaum oder zwei hochstdmmige Obstbdume zu Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen
pflanzen und zu erhalten. Die zu pflanzenden Baume miissen einen Stammumfang von (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
mindestens 10 - 12 cm aufweisen. Bei der Ermittlung zu pflanzender Baume sind
vorhandene Baume anzurechnen, sofern sie den oben benannten Anforderungen an Art
und GréRe entsprechen. Baugrenze @ Einzel- / Doppelhauser
1.7 Bepflanzung von Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB): Auf den
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich" sind Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
insgesamt mindestens 10 standortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen und zu
erhalten. Die zu pflanzenden Baume missen einen Stammumfang von mindestens 10 - Offentliche Verkehrsflachen mit Straenbegrenzungslinie
o 12 cm aufweisen. Bei der Ermittlung zu pflanzender Baume sind vorhandene Baume
P T R anzurechnen, sofern sie den oben benannten Anforderungen an Art und Grofe
entsprechen. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
13 2. Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 4
=R LBauO M-V Verkehrsberuhigter Bereich
Kagergebtiude 1651 - 2.1 Einfriedungen: Einfriedungen, die ein Baugrundstiick von einer o6ffentlichen _ _
\ Verkehrsflache, einer éffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung oder Sonstige Planzeichen
i LEGENDE einem angrenzenden Wohngrundstiick trennen, dirfen als bauliche Anlagen eine
_ i 70 . , Gesamthohe von 1.20 m ab Geldndeoberflache nicht Gberschreiten. Grenze des Geltungsbereichs
Nl > Flursticksbezeichnung . ) . ' . o (§ 9 Abs. 7 BauGB) —17.8 m—  Vermafung in Meter
20 | Flurstiicksgrenze 2.2 Dacher: Dacher mit mehr als 25° Grad Dachneigung sind mit ziegelroten, rotbraunen '
29 \‘= Begrenzungslinie oder dunkelgrauen (anthraziten) Ziegeln/ Dachsteinen einzudecken. Solaranlagen sind
A \\' — Bordstein auch abweichend von den gestalterischen Vorgaben grundsatzlich zulassig. 2 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
e w—z—= Stltzmouer 2.3 Ordnungswidrigkeiten
20 o - - ini g
59 : rennt!n!e (mltlt"k(lnt) o Ordnungswdng nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer TWSZ NIl Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung der Stadt Malchow
© rennt Z5mapkona .
o LS ¢ Einfriedungen anders als in 2.1 festgelegt ausfiihrt,
&
e entgegen 2.2 Dacheindeckungen in anderen Farben vornimmt.
" 3. Planunterlage und Hinweise
_____ DA
I o) i i U
) 3 Q 3. Nachrichtliche Ubernahmen Flurstiicke mit - o )
T o elabnbder‘ ‘ 1_59_ Flurstiicksnummer - mogliche Grundstiicksgrenzen
. auliboum KeWz
N 3.1 Trinkwasserschutz: Das Planungsgebiet ist Bestandteil des Trinkwasserschutzgebietes P =
Zone Il der Wasserfassung Malchow. Abwasserleitung im Bau- )
O 9 ~ - gebiet, Stadtwerke Bestand \\e,m/ Baumbestand
I
0 X 4 . . P Frischwasserleitung im Bau- Hohenpunkte
® - Hinweise ~ gebiet, Stadtwerke Bestand 70 P
”%Iﬂ BauNVO: Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI.I S.132).
| ? Die Bepflanzung der privaten und offentlichen Flachen ist spatestens in der auf die — = -
| o Fertigstellung der baulichen Mafnahmen folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren. e === . .’>
-~ Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind wahrend der Anwachsphase L ==
/ \ < von drei Jahren die Neupflanzungen fachgerecht zu pflegen und zu bewéassern. Bei g - . o 3 <
[ @ = :d): : . y YA I T
\ 654 = Abgang ist die Bepflanzung entsprechend zu ersetzen. = T [ s
\ / = gL e ATy
= s ABKURZUNGEN | Die Freiraumbeleuchtung im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen Geltungsbereich -_'V_D\ ¥ 2a T — =
|picw-Stellpt (urkef) Féchenbefesti ber des Bebauungsplanes soll mit insektenschonenden Lichtquellen (Natriumdampflampen) afe — 2 O /
2 : = JChenberestigungeangaben: erfolgen. Die DIN 18920 (Schutz von Badumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen e N8| == O y
S S — /. "
=8 . @ bei Baumalnahmen) ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in vollem Umfang \ N\ =
- e B Beton anzuwenden. ‘N A -
- RVl Verbunfpflaster Durch die Lage in der Trink hut lll ist bei bestimmten Vorhaben ei e ek
1 , op) Betonplakten (1L50x2.00) urch die Lage in der Trinkwasserschutzzone ist bei bestimmten Vorhaben eine o e —
: bp) Betonplu ten ' “ A wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat als unterer Wasserbehdrde durch die einzelnen N 2 L
' A o Bauherren zu beantragen. P H
) (nbbf)  unbefestigt RO S i
) RRX A — Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde oder \ 5&
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, wird darauf hingewiesen, dass diese )"‘ e — E =
Funde nach § 11 DSchG M-V vom 30.11.1993 meldepflichtig sind, d.h. die untere ¢ = CEELL] A= o
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen ist. e Tuy s Ve \
s L ey K
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und der §§ 1OPu:??g]dESeBlaugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Di der PI berihrten B hf.dBehal;idenb?tei"gI"u'ng 6ffentlicher Bel ind mit Schreib i Pur die Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken nach der textlichen Festsetzung 1.6 ) Qs }\ : >
: 1€ von der Flanung beruhrten behoraen und sonstigen Irager orientlicher belange sind mit schreiben Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Birger, Behorden und sonstigen Trager i X " ¥ i — =
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 4 des VOM oo zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. offentlicher Belangge am 22. M:‘a?rz 2011 geprft. Di% Ergebnisse singentsprechend mitgeteilt?/vorden.g werden A.rten der Pﬂan.Z“Ste 1 ,Baume” - empfohlen. F”.r. die Bepﬂanzung der 7 —
Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) und nach Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern Verkehrsflachen der textlichen Festsetzung 1.7 werden Baume der Pflanzliste 2 NN 75
(LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), in der zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom MalchOW, d€N...ceeeeeeeeeeeeee e, MalchOW, Q€N e, L,StralRenbaume" empfohlen_ N
12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 379) geanderten Fassung, hat die Stadtvertretung der Stadt (Unterschrift) (Unterschrift) / L3 -
Malchow den nebenstehenden Bebauungsplan Nr. 35, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und - Siegel- Der Bilirgermeister - Siegel- Der Biirgermeister

den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen.

Malchow, deN.....ccccceveeees e, 5. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 9. Satzungsbeschluss Pflanzliste 1: Baume auf Baugrundstiicken Pflanzliste 2: StraBenbdaume S atZ U n g d e r Sta dt M a | C h OW

Siecel D(Unée"rschriﬁ). . Die S“tadtvertreturlg. hat am 26?. Okt.o.ber 2010 den Entwurf'des Bebauungsplans einschlieRlich der Der Bebauungsplan Nr. 35, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ] .
- Slegel- er Burgermeister Begriindung bestétigt und gleichzeitig zur Auslegung bestimmt. 21. Juni 2011 von der Stadtvertretung der Stadt Malchow als Satzung beschlossen. Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 21. Juni 2011 Baumhasel Corylus colurna Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Verfahrensvermerke Malchow, den.....ccoeee e gebilligt. Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Eberesche Sorbus aucuparia B b I N 3 5
, (Unterschrift) Eberesche Sorbus aucuparia Feld-Ahorn Acer campestre e a u u n g S p a n r .
1. Aufstellung - Siegel- Der Biirgermeister Malchow. den o . . , ,
Die Aufstellung erfolgte aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ) (Ut ------- hft) ----- Eingriffiger Weildorn ~ Crataegus monogyna Gemeine Esche Fraxinus excelsior
ie Aufstellu ufgru ufstellu u r vertretung v nterschri : : ;
6. Marz 2007. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Veréffentlichung im Amtsspeigel - Siegel- Der Birgermeister Walnuss Junglans regia Halnbuc.;he Carpinus betulus n . 1]
am 28. Februar 2009 erfolgt. Feld-Ahorn Acer campestre Sand-Birke Betula pendula WO h n e b I et C h u I Stra e
6. Offentliche Auslegung Feld-Ulme Ulmus minor Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Malchow, den.....cccocceeeeee s Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), 10. Ausfertigung Gemeine Esche Fraxinus excelsior Spitz-Ahorn Acer platanoides
(Unterschrift) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 29. November 2010 bis zum 30. Dezember 2010 wahrend ) ; ) . . Hainbuche Carpinus betulus Stiel-Eiche Quercus robur S t I
- Siegel- Der Burgermeister der Zeiten Mo - Fr von 9 bis 12 Uhr sowie Mo - Mi von 13.00 bis 16.00 Uhr und Do von 13.00 bis 18.00 I?I!eilsstz\?v?% L;?errn?iten Bebz:u:in?splan Nr. 35, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Mehlbeere Sorbus aria Trauben-Eiche Quercus petraea a Z u n g Ssexe I I l p a r
Uhr entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem (Teil B). ermit ausgelertigr. Sand-Birke Betula pendula Winter-Linde Tilia cordata
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder Sommer-Linde Tilia platvohvilos
2. Raumordnung und Landesplanung mundlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im Amtsspeigel e e Spitz-Ah A P / }t/p y'd
Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 17. November 2010 am 20. November 2010 ortstiblich bekanntgemacht worden. . (Unterschrift) pitz-Anorn cer piaianoiaes
beteiligt worden. - Siegel- Der Burgermeister Stiel-Eiche Quercus robur
Malchow, den..ooee e Trauben-Eiche Quercus petraea MaBstab 1: 500 (DIN A1)
Malchow, deN.....cccceveeceecee (Unterschrift) . . Traubenkirsche Prunus padus
(Unterschrift) - Siegel- Der Biirgermeister 11. Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten ) Vogelbeere Sorbus aucuparia
- Siegel- Der Biirgermeister Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der . . 0 10 20 30 40 50
. ) X . . Wildapfel Malus sylvestris
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, Wildbi p .
7. Kartengrundlage sind durch Veréffentlichung im Amtsspeigel am ...................... ortsuiblich bekanntgegeben worden. In der WI ' Irrll_? d T'}I/'rus cr;mtmun/s E
3. Friihzeitige Biirgerbeteiligung Der katastermaRige Bestand an FIUrsticken am ..............c.. cooceeevevrnonenn. wird als richtig dargestellt Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und inter--inde fia coraata
Die friihzeitige Biirgerbeteiligung geméaf § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 15. Juni 2010 durchgefiihrt bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstédndige und vog II\EA?PgeI:n der A%W?QL'{?%_SOW'G auf die ieChngE’%n (§G?31)5hAbS. 2 BauGB)(ijd weiter auf Falligkeit und Obstbaume Februar 2011
worden. lagerichtige Darstellung des Gebsudebestandes konnte nicht tiberpriift werden. Regressanspriiche und Erioschen von Entschadigungsanspruchen (3 44 bau ingewiesen worden. Slan DR ; .
kénnen nicht abgeleitet werden. Die Satzung ist mit Ablauf des .........cccc.ccevevecunen.. in Kraft getreten. STADT + DORF letzte Bearbeitung: 15. Februar 2011
Malchow, den......ccccccccccce.. e prof. . rudolf schater und pariner gbr
(Unterschrift) Waren, den.....ccccoceeeee e, Malchow, den................... (Ut ------- hft) -----
P ], . : nterschri
Siegel Der Blrgermeister (Unterschrift) _ Siegel- Der Biirgermeister Litzowstrale 102 -104, D-10785 Berlin, Telefon 030-264923-0, Telefax 030-264923-23

- Siegel- Leiter des Katasteramtes/ OBVI




