|
Teil A Planzeichnung

Teil B Textliche Festsetzungen Teil A Planzeichnung - Legende

[ aclewiq

. u b T 235/4 T h 1. Stadtebauliche Festsetzungen
: ~ SO0 =S4 44 Art der baulichen Nutzung .
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
. & WA 1 ’ D In den allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
=n /37 ‘ - und Tankstellen nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO). Allgemeines Wohngebiet i.V.m. textlicher Festsetzung 1.1
" | a T #Bauiive
. GRZ 0,3 0 Tm B I q,:tft ﬁ 1.2 Bezugspunkte Traufhohen und Oberkanten baulicher Anlagen (§ 4 BaulVO)
, | = S _2de . % | 7+ uj\f/*L’ Der Bezugspunkt fur die festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen (OK) liegt bei MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
m—PleC =S eP e i o0 IT - 111 FD z7 T+ 67,50 m U. NHN. Bezugspunkt fir die festgesetzten Traufhéhen ist jeweils die
b b v . N | o qf%:,’wf’ /Iij gemittelte Hohe der fertig ausgebauten Verkehrsflache an der )
- N/ = L/@:I\/Lﬂ StraBenbegrenzungslinie zwischen den Schnittpunkten der Verliangerung der 0,3 S;uagflﬂg?;giahl (GR2)
g e eyl ’;ZH’IC Seitenwande des Gebaudes mit der Strallenbegrenzungslinie. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
| HI T BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
N H-LT77 o 11 Zahl der Vollgeschosse 1I-111 Zahl der Vollgeschosse

B-Plan 21B 2 Iy | 1.3 StraBenbegrenzungslinie als Hchstman - als Mindest- und Héchstmaf

e 177 . . . . -

\ "Ky rpa rk" ; § ’ i Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten ABCDE zugleich

D ) 7 £ Strallenbegrenzungslinie. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ) .
eilbereich o < 14V d Riicksorii Gebiudeteil Nutzungsschablone fiir Baugebiete:
o o . or- und Riickspriinge von Gebaudeteilen S _ _
N34 FQnta nestralle | . Baugebiet mit Gebietsbezeichnung

T TS ; 9 Ein Uberschreiten der Baulinien und Baugrenzen durch Erker und Balkone kann bis GRZ Bauweise
20 ¥,/ 0 zu einem Mal} von 1,5 m zugelassen werden, sofern die Breite der vortretenden
fo S} setzt - = | Gebaudeteile jeweils 5,0 m nicht (iberschreitet und der Anteil der hervortretenden Vollgeschosse Dachform

\ Cou ng 3‘“1 Gebaudeteile einer Aulienwand 25% der Gesamtflache der jeweiligen Aulenwand
87/7 98/35 e Wi nicht Uberschreitet. Ein Uberschreiten der Baulinien und Baugrenzen durchTerrassen Festsetzung fur die Hohe baulicher Anlagen fur einzelne Uberbaubare Grundstlicksflachen
‘ kann bis zu einem Mal} von 2,0 m zugelassen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. i. V. m. textlicher Festsetzung 1.2:

e § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO). Oberkante als HochstmaB in m Giber SPerf]kanteBaJS Mi_r_lgestf- und
A ; ; 2 OK 8m festgesetztem Bezugspunkt (bezogen auf - ochstmaf in m tber festgesetztem
b8/7 1.5 Ausschluss baulicher Anlagen in den Vorgartenflachen iewaligs tberbaubane Grundstickefache) OK 6m - 8m ggzut?spgnkt g)ez%g?p ﬁu}] J_evr\]/elhge
! In den allgemeinen Wohngebieten sind innerhalb der schraffierten Fldchen Carports, ) . ) Uberbaubare Grundstiicksflache)
\ , .. . . . Traufhdhe als Mindest- und Hochstmal
| Garagen und sonstige Nebengebaude nicht zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. TH 3m - 4m| in m iiberfestgesetztem Bezugspunkt (bezogen festgesetzter Bezugspunkt
0/39 § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 Satz 3, § 1 Abs. 8 u. 9 BauNVO). auf jeweilige Uberbaubare Grundstiicksflache) (67,5 m Uber NHN)

1.6 PflanzmaBnahmen auf den Baugrundstiicken

In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 700 m? Grundstiicksflache min-
destens ein hochstammiger Baum gemaR Pflanzliste mit einem Stammumfang von
mindestens 16 - 18 cm zu pflanzen und zu erhalten. Auf die Festsetzung anrechenbar

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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Baulinie (§ 23 BauNVO)
i.V.m. textlicher Festsetzung 1.4

Baugrenze (§ 23 BauNVO)
i.V.m. textlicher Festsetzung 1.4

ail

) sind Bestandsbaume, sofern sie den festgesetzten Mindestqualitaten (Art, Stammum-
fang) entsprechen oder durch den Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V geschutzt .
i sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)
b/ . 1.7 PflanzmaBnahmen auf der Stellplatzflache Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
O “5m) /88/ e Auf den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,PKW-Stellplatze" sind . .
offentl. StralRenverkehrsflachen private Verkehrsfléche

insgesamt mindestens 10 hochstammige Baume gemaf Pflanzliste zu pflanzen und
zu erhalten. Die zu pflanzenden Baume muissen einen Stammumfang von mindestens
16 - 18 cm aufweisen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.8 Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist
auf den Baugrundstiicken selbst vollstandig zu versickern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

/QSM
g \N/ I mit Straenbegrenzungslinie

i.V.m. textlicher Festsetzung 1.3 besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
PKW-Stellplatze

PKW-Stellplatze

..................... Griinflachen, Pflanzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB)

................ © 2. Gestaltungsfestsetzungen

nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

2.1 Einfriedungen: Einfriedungen entlang festgesetzter Strallenbegrenzungslinien sowie SO0000
entlang festgesetzten Grinflachen durfen als bauliche Anlagen eine Hohe von 1,40 m O
nicht Uberschreiten. 0000~

Zweckbestimmung:
Parkanlage / Kurpark

........ offentliche Griinflache

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Bezugspunkte fur die Ermittlung der Hohe der Einfriedungen sind die jeweiligen
Hohenlagen aller Punkte der fertig ausgebauten Verkehrsflachen (Oberkante
Gehweg/Verkehrsflache) auf den festgesetzten Strallenbegrenzungslinien bzw. der
fertig ausgebauten Grunflache an der Grenze zum Allgemeinen Wohngebiet.

Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

..................... | 03 »

Vermalung in Meter

2.2 Dacher: In den Allgemeinen Wohngebieten mit den Bezeichnungen WA 1 und WA 4
sind ausschlieBlich Flachdacher zulassig. Als Flachdacher gelten Dacher mit einer
Dachneigung unter 7 Grad. Es ist eine horizontal verlaufende Attika auszubilden,
deren absolute Héhe oberhalb des héchsten Punktes der jeweiligen Dachhaut
einschlieRlich moglicher Dachaufbauten liegt. Dies gilt nicht fir Schornsteine.
Gelander oberhalb der Attika sind unzulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 2 sind ausschliel3lich
Dacher mit einer Dachneigung von 25 bis 50 Grad zulassig. Sie sind mit ziegelroten,
rotbraunen oder dunkelgrauen (anthrazitfarbigen) Ziegeln/ Dachsteinen einzudecken.
Solaranlagen sind auch abweichend von den gestalterischen Vorgaben zulassig. D
Glasierte, reflektierende Dachziegel sind im Plangebiet unzulassig.

Die festgesetzten Dachformen/Dachneigungen gelten nicht fir Garagen, Carports und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Kennzeichnung von Flachen, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind

Abgrenzung unterschiedlicher Anzahl
der Vollgeschosse, der Bauweise und
gestalterischer Festsetzungen

| %

Ausschluss von Carports, Garagen und Nebengebauden
gemal textlicher Festsetzuntg 1.5 (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. 12 Abs. 6,
§ 14 Abs. 1 Satz 3i.V.m. § 1 Abs. 8 u. 9 BauNVO)

(Li/0A LRyt

Nachrichtliche Ubernahmen

Einzelanlage: Kulturdenkmal (Denkmalschutzgesetz)

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Dachform: Flachdach
FD i.V.m. textlicher Festsetzung 2.2 G D

markanter Loukbaum (Hdhe)
Laubbounfldche
Gehtlzflache

l Grasfldche

Schacht (rund)

lllll Sickerschutht/&ﬁn%ne}nm%
l  Hinweisschild

Verkehrsschild

Dachform: geneigtes Dach
i.V.m. textlicher Festsetzung 2.2

<L

2.3 Fassaden: Die Aullenwande von Gebauden sind als Putzfassaden mit feinkdrnigem,
strukturlosem Putz auszufiihren. Dies gilt nicht flir aus der Fassade hervortretende
oder von dieser zurlicktretende Gebaudeteile.

2.4 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer
e Einfriedungen anders als in 2.1 festgelegt ausfuhrt,

HA i\

"
RG) Rasel

Ker (Beton)

5’” @@ \ Ko Rer Goturstei e entgegen 2.2 andere Dacheindeckungen oder andere Farben verwendet oder \ N
GP) GroBpflask (Notursteln) . . . *
!ﬂglm e Fassaden nicht als Putzfassaden im Sinne von 2.3 erstellt. “ N
.‘M ep\L/unL\g/ELtMefvv?ie Zgic?&gn 3nd orbeg
b o orehie [somstien Dorstellungen smg N der. LS8ende : ;
o 0 3. Hinweise

T

BauNVO: Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI.|
S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548).

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, wird darauf hingewiesen, dass diese
Funde nach §11 DSchG M-V meldepflichtig sind, d.h. die untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen ist.
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6. Kartengrundlage
Der katastermaRige Bestand an Flurstlicken am ............cccccoviiiinicncnnnn. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die
lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstandige und lagerichtige Darstellung des

Praambel

Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 4.03.2013 bis zum 5.04.2013 und in der Zeit vom 15.05.2017 bis zum

Satzung der Inselstadt Malchow

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) und nach Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom

16.06.2017 wéhrend der Zeiten Mo - Fr von 9 bis 12 Uhr sowie Mo - Mi von 13 bis 16 Uhr und Do von 13 bis 18 Uhr
entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentlichen Auslegungen sind mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder miindlich zur Niederschrift

Gebaudebestandes konnte nicht Gberprift werden. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Die Stadt Malchow stellt sicher, dass die gekennzeichnete Altlastenflache fachgerecht

saniert wird. Sollten dennoch bei Erdaufschlissen Anzeichen von schadlichen

Geruch, anormale Farbung, Austritt

Bodenveranderungen (z. B. abartiger
verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist das Umweltamt
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu informieren.

Aufgrund der gekennzeichneten Altlast wird die Anlage von Hausbrunnen
ausgeschlossen, da der Zutritt und die Férderung von geringfiigig mit Schadstoffen
belastetem Grundwasser nicht ausgeschlossen werden kann.

Zum Schutz der Brutvogel soll die Baufeldfreimachung einschlief3lich der sonstigen
bauvorbereitenden Mallnahmen (Gehdlzrodung, Flachenberdumung) nur im Zeitraum
von Ende Oktober bis Ende Februar erfolgen. Abweichungen sind moglich, wenn bau-
vorbereitend sichergestellt wird, dass eine Nutzung als Nistplatz ausgeschlossen ist.

Pflanzliste als Empfehlung i.V.m. textlichen Festsetzungen 1.6 und 1.7:
Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name

vorgebracht werden kdnnen, durch Verdffentlichung im Amtsspeigel am 23.2.2013 und im Malchower Tageblatt am
6.05.2017 ortsliblich bekanntgemacht worden.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Biirger, Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am 18.6.2013 und am 29.06.2017 geprtift. Die Ergebnisse sind entsprechend mitgeteilt worden.

18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), in der zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Mai 2011 (GVOBI. M-V S.
323) gednderten Fassung, hat die Stadtvertretung der Inselstadt Malchow den nebenstehenden Bebauungsplan
Nr. 21 B ,Kurpark", Teilbereich Mitte", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B), als Satzung beschlossen.

Bebauungsplan Nr. 21 B

"Kurpark”, Teilbereich Mitte

Satzungsexemplar
Juni 2017

(Unterschrift)

- Siegel- Leiter des Katasteramtes/OBVI

4, Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan Nr. 21 B "Kurpark", Teilbereich Mitte, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 29.06.2017 von der Stadtvertretung der Inselstadt Malchow als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 29.06.2017 gebilligt.

Verfahrensvermerke

7. Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroffentlichung im
Malchower Tageblatt am ortsublich bekanntgegeben worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ...........cccccccevvinnrne. in Kraft getreten.

1. Aufstellung
Die Aufstellung erfolgte aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 18. September 2012. Die
ortstibliche Bekanntmachung ist durch Veréffentlichung im Amtsspeigel am 23.2.2013 erfolgt. 5. Ausfertigung
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 B "Kurpark", Teilbereich Mitte", bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

2. Raumordnung und Landesplanung
Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben vom 27.2.2013 und vom 03.05.2017
beteiligt worden.

3. Beteiligung der Behérden, sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit Acer campestre Feld-Ahorn Quercus petraea Trauben-Eiche
Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom Acer platanoides Spitz-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche MaRstab 1: 500 (D|N A1)
27.2.2013 und vom 03.05.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Salix alba Silber-Weide
. : . Malchow, den ......cccceeeeee e Alnus glutinosa Schwarz-Erle Sorbus aucuparia Eberesche
Die Stadtvertretung hat am 29.01.2013 und am 20.04.2017 den Entwurf des Bebauungsplans einschlieflich der ’ (Unterschrift) Betula pendula Hange-Birke Tilia cordata Winter-Linde 0 10 20 30 40 50
Begrundung beStatlgt und g|EIChZEItlg zur AUS|e9ung bestimmt. - Siege|- Der B[]rgermeister Malchow, den......cccccceeeeee Carpinus betulus Hainbuche Tilia platyphyllos Sommer-Linde E
Unterschrift) Fagus sylvatica Rot-Buche Ulmus glabra Berg-Ulme
- Siegel- Der Biirgermeister Pinus sylvestris Waldkiefer Ulmus laevis Flatter-Ulme
Prunus avium Vogel-Kirsche Ulmus minor Feld-Ulme Bearbeitung: Planungsgruppe Stadt + Dorf, LitzowstraRe 102 -104, D-10785 Berlin, Telefon 030-264923-0, www.pgruppe.de
Prunus padus Traubenkirsche
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