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Textliche Festsetzungen (Teil B)

Anderungen gelten nur innerhalb des in der Planzeichnung markierten Bereichs

Anderungen in Kursiv, Streichungen als solche sichtbar

1. In dem Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO) wird die Art der Nutzung wie folgt differenziert:Allgemein zuléssig sind:

- Wohngebé&ude,- Geschéfts- und Biirogebéude,- Einzelhandelsbetriebe (max. 150 gm Verkaufsflache), Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes als maximal drei Ferienwohnungen oder maximal sechs
Ferienzimmer je Gebaude,- sonstige Gewerbebetriebe,- Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,- Gartenbaubetriebe.

Ausgeschlossen sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

- Tankstellen- Vergnuigungsstétten

2. Eine Bebauung im Bereich des festgesetzten Leitungsrechts GFL b kann erfolgen, sofern zuvor die Leitung mit
Zustimmung des Leitungstrdgers auf Kosten des Verursachers verlegt worden ist (§ 9 (2) BauGB).

3. Balkone, Loggien, Veranden, Erker, Treppenhausvorbauten und Hauszugangsvordécher kdnnen die Baugrenze bis zu
einer Tiefe von 2,00 m Gberschreiten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4. Das gesamte Plangebiet wird (gem. § 9 (1) 23 BauGB) als Gebiet festgesetzt, in dem Festbrennstoffe nicht verwendet
werden durfen.

5. Die Sichtflachen im Einmiindungsbereich Dorfstrasse/ AW1 sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung Gber 0,70 m
Hohe tber der Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten. Die Sichtflachen sind anzunehmen mit einer Schenkellange von
15 m im AW1 und einer Schenkellange von 40 m in der Dorfstrasse. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
- Derzeit Giberbaute Flachen sind vollstandig zu entsiegeln.

8. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

- Je angefangener 100 gm Neuversiegelung durch Bebauung, bauliche Nebenanlagen, Stellpléatze etc. sind 2
standortgerechte, heimische Laubb&dume und 2 standortgerechte heimische Obstbdume (Anhang Gehdlzliste 1)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baume sind einschlieBlich ihrer Pflanzflache durch geeignete MaBnahmen gegen Beschadigungen und Verdichtungen
des Bodens durch Kraftfahrzeuge zu schitzen.

- Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache sind je 100 gm Neuversiegelung durch Verkehrsflachen zwei einheimische
und standortgerechte Laubbaume (Anhang Geholzliste 1) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhatft zu unterhalten). Die
Baume sind einschlieBlich ihrer Pflanzflache durch geeignete MaBnahmen gegen Beschadigungen und Verdichtungen des
Bodens durch Kraftfahrzeuge zu schitzen.

- Geholze, die im Bereich der privaten Grinflachen gepflanzt werden, miissen ausschlieBlich standortgerecht und
einheimisch sein.

9. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und deren Erhaltung (§9 (1) Nr. 25 a+b BauGB).

- Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind Gehdlze der Liste 2 (siehe Anhang) anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

10. Die folgenden Gehdlzlisten sind Bestandteil des Bebauungsplanes:

Liste 1: standortgerechte Laubb&dume:

Acer platonoides -Spitzahorn Carpinus betulus -Hainbuche Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus pyraster - Wildbirne Quercus petraea -Trauben-Eiche

Sorbus aucuparia - EberescheSalix spec. - Weiden

Liste 2: hochwiichsige, standortgerechte Straucher

Crataegus laevigata - WeiBdorn  Euonymus europaeus - Pfaffenhittchen llex aquifolium - Stechpalme

Ligustrum vulgare - Liguster Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Rosa canina - Hunds-Rose
Rosa spinosissima - Bibernell-Rose Rubus fruticosus - Brombeere
Salix caprea - Salweide Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Liste 3: Kletter- und Rankpflanze
Aristolochia durior - Pfeifenwinde Clematis virtalba - Waldrebe  Hedera helix - Efeu

Lonicera var. - GeiBblatt Parthenocissus quinquefolia- Funfbléttriger Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata - Dreilappiger Wilder Wein Poligonum aubertii - Schlingenknéterich
Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (Teil B)

1. Dacher

1.1 Dé&cher sind als geneigte Dacher auszuftihren, die Hauptgebaude mit Walmdach. Bai I-geschossiger Bauweise muss
der Neigunswinkel mind. 40° und max. 50°betragen.

1.2 Es sind folgende Dachdeckungsmaterialien allgemein zuldssig: - Pfannen, unbesandet, in den Fabrténen
brau-braungrau, Naturschiefer, - Reet bei eingeschossiger Bauweise.

1.3 Fiir Anbauten in Form von Balkonen, Loggien, Veranden, Wintergérten und Erkern sind auch Pultdécher mit Dachstieg
zum Hauptbaukérper und einem Neigungswinkel von mindestens 15° zuldssig. Diese Dacher diirfen die Traufe des
Hauptbaukérpers nicht Gbersteigen.

1.4 Dacheinschnitte zur Bildung von Loggien sind bei eingeschossiger Bauweise nur an der riickwartigen, von der
offentlichen Verkehrsflache nicht einsehbaren Gebaudeseite zuldssig.

1.5 Die Dachneigung von Garagen und Nebengebauden muss der Dachneigung des Hauptgebaudes entsprechen.

2. Offnungen -

2.1 In jeder der &ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Fassade sind Offnungen vorzusehen. Dies gilt nicht fir Garagen
und Nebengebaude.

2.2 Rolladenkésten dirfen in der Fassade nicht sichtbar sein.

2.3 Es sind stehende Tir- und Fensterformate zu verwenden.

3. Balkone, Loggien, Veranden, Wintergérten

3.1 Tragende Teile sind in Holz oder Metall auszufiihren.

3.2 Balkone, Loggien, Veranden, Wintergarten in mehreren Geschossen an der gleichen Fassade sind senkrecht
tbereinander anzuordnen und durch Stiitzen mindestens an den duBeren Fckpunkten zu verbinden.

3.3 Oberte Balkone und Loggien sind zu Gberdachen und mit der Uberdachung ebenfalls durch Stiitzen mindestens an
den auBersten Eckpunkten zu verbinden, oder als Pergolen oder Wintergérten auszubilden.

3.4 Dachbalkone als selbstandige Gestaltelemente sind ausgeschlossen.

4. Farben

Der Rahmen der farblichen Gestaltung wird bestimmt anhand des Farbregisters RAL 840 HR vom RAL-Ausschuss fir
Lieferbedingungen und Gitesicherung beim Deutschen Normenausschuss.

Zulassig sind die aufgefuhrten RAL-Farben und davon abgeleitete Abstufungen.

4.1 Déacher

Grau 7001, 7035, 9002sowie Naturfarben fir die unter 12 aufgefiihrten Materialien.

4.2 AuBenwande flr eingeschossige Gebaude:

WeiB1013-1015, 7035, 9001, 9002, 9018Grau 7035, 7036, 7038WeiB und Grau fir Glatt- und Rauhputz auch in
Kombination mit FachwerkRot 3003, 3004, 3005, 3009, 3011Braun 8000, 8001, 8003, 8004, 8007, 8008, 8011, 8012,
8014-8017, 8023-8025Rot und Braun flr Backstein, Ziegel, Klinker, Klinkerimmitat auch in Kombination mit Fachwerk
4.3 Von den farblichen Gestaltungsvorschriften ausgenommen sind Gebaudedffnungen, groBflachige Verglasungen,
Balkone, Loggien, Veranden, Wintergarten sowie Sockel bis zur Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens.

5. Grundstiickseinfriedungen

5.1 Einfriedungen an Verkehrsflachen sind:- als lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,20 m aus standortgerechten
Laubgehdlzen (Liste 2)- als Zaun aus vertikalen Holzlatten oder filigranem Stabwerk bis zu einer Héhe von 1,20 m lber
Oberkante der angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsflache

- aus Steinwallhecken zuléssig,

- der Anteil der lebenden Hecken je Grundstlick darf 75% nicht unterschreiten

5.2 Stitzmauern sind von der Héhenbegrenzung ausgenommen. Sie miissen eine Verkleidung in Beton, verputzte
Ziegelmauer oder Naturstein erhalten.

6. Werbeanlagen

6.1 -

6.2 Werbeanlagen an Badumen und Zaunen sind grundsatzlich ausgeschlossen.

7. Zusatzliche Bauteile

7.1 Parabol-Antennen und Antennenmasten sind nur auf von &ffentlichen Verkehsflachen nicht einsehbaren Teilen des
Grundstiicks zulassig

8. Begriinung baulicher Anlagen

8.1 Soweit eine Befestigung von Flachen (auBer Hauptsammel- und SammelstraBen) erforderlich ist, sind hierfir
versickerungsfahige Materialien zu verwenden (Versickerungsgrad mind. 20 % z.B.Schotterrasen, Pflasterrasen, Pflaster
mit breiten Fugen, Okopflaster, Pflaster, wassergebundene Decke); dies gilt fur:

- PKW-Stellplatze- Garagenzufahrten (als Spuren)- private und éffentliche Geh- und Radwege- Anliegerstrassen

8.2 Miillbehalter und Abfallanlagen sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern, Pallisaden, Z&unen 0.4.) und geeigneten
immergriinen Pflanzen (z.B. Efeu, Liguster etc.) ausreichend abzuschirmen.
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6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

06.03.00 ZWECKBESTIMMUNG
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH
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13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLA R

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWIC ON NATUR

UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

13.2 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25a BAUGB)
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1. Bodendenkmale Wil o<
- Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen (%U"’)

entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere

Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis

zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter / //
in unveréandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, .

der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den

Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt flr Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fiir Denkmalpflege bei Erdarbeiten zugegen sein
kénnen und evtl. auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen
und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme
vermieden (Vgl. § 11 Abs. 3)

2. Oberflachenentwasserung

- Das anfallende Niederschlagswasser, soll von demjenigen bei dem es anfallt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschafltiche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fallen
versickert werden.

3. Baumerhalt

- In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Baume gem. DIN
18920 vor schadigenden Einfllissen zu schiitzen.
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Satzung

Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans mit Ortlichen Bauvorschriften
Nr.1/1996 "Wohnbebauung nordliche DorfstraBe Alt-Reddevitz" im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. S. 3316) sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006
Ml 1o (GVOBI. M-V S. 102) , wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
/82 vom Q2.03:2008 folgende Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplan mit
Ortlichen Bauvorschriften Nr. 1/1996 "Wohnbebauung nérdliche DorfstraBe
Alt-Reddevitz", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B) im vereinfachten verfahren nach § 13 BauGB ohne
Umweltpriifung / Umweltbericht erlassen.
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