TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

PLANZEICHNUNG (TEIL A) :

MaRstab 1: 1.000 -

kS : Planzeichenerkldarung

" gem Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

1) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

WA (Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO)

Die in § 4(3) Nr. 3 (Anlagen fiir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO
aufgeftihrten Nutzungen sind unzul&ssig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind einschrénkend nur
als kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zuléssig.

1.2) Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§9 (1) Nr. 2 BauGB)
1.2.1) Abweichende Bauweise (§22 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

01.01.02 (§ 4 BauNVvO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

Es gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgender Abweichung: Die Lénge der Einzelh&user darf 02.05.00 0,2 Grundflachenzahl als Héchstmass
hdchstens 20m betragen. 02.07.00 1 Anzahl der Vollgeschosse als Hochst
1.2.2) Ausnahme von Baugrenzen (§23 (3) Satz 3 BauNVO L . e

02.08.00 FH 8,5m (i. V Firsthéhe in Metern tiber Niveau der
Fahrbahn der Boddenstrale (gemessen in
StraBenmitte lotrecht zur StraRenachse in der

Die Baugrenzen durfen mit vor die AuRenwand vortretenden Bautejlen wie Gesimsen, Dachvorspriingen,
Blumenfenstern, Hauseingangstreppen und Terrassen und deren Uberdachungen sowie mit Vorbauten wie
Erkern und Balkonen, die nicht mehr als 1,5 m vortreten, auf einer L&nge von maximal 5,0m tberschritten
werden. 68 i Mitte des Geb&dudes) als Hochstmass
1.2.3) Flachen fiir Nebenanlagen (§9 (1) Nr. 4 BauGB) NSG Nr. 189 3. Bauweise, Baugrenzen

Nebenanlagen als Gebdude sowie Garagen und Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren L - g x : e 352 o e
Grundstﬁcl?sﬂéche zulassig. - : R AN : (Ménchgut: Zicker) AR ; : ; e e i ;igo‘:i? B & I0R 82 un2a BAUNND)

03.01.01 Nur Einzelh&user zuléssig
03.05.00 s s Baugrenze

a Abweichende Bauweise
1.3) GriinordnungsmafRnahmen é

1.3.1) GrinordnungsmafRnahmen als Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die Pflanzqualitat aller verwendeten Gehdélze muss den Gutebestimmungen des Bundes deutscher

34
3em:—nrkung GroB’

Baumschulen entsprechen. Eingegangene B&ume sind in der jeweils ndchsten Pflanzperiode in gleicher Art ! . - ; = i icker und Galjer 9. GRUNFLACHEN

und GréRe zu ersetzen. Bestandteil der AusgleichsmaRnahme ist die Pflege der Baume in den der 7 ¢ T : / lur 1 (ég ABS. 1 NR.15 UND ABS. 6 BAUGB
Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden. Zu pflanzende Bdume in zukunftig befestigten Flachen f "\ i : ' ' )
missen einen unversiegelten Wurzelraum von mind. 12 gm aufweisen. Die Baumscheibe ist als offene ; : * 28 : oy

Vegetationsflache anzulegen und gegen Uberfahren durch KFZ zu sichern.

A1 Pflanzung von Einzelbdumen: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 12 standortheimischen
Einzelb&dumen an den in der Planzeichnung angegebenen Standorten in der Qualitdt Hochstamm, 3x
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16 - 18cm. Von den in der Planzeichnung angegebenen
Standorten kann innerhalb des Grundstlicks um bis zu 5 m abgewichen werden. Die Bdume sind der
Pflanzenliste 1 zu entnehmen.

Pflanzenliste 1

Acer campestre (Feldahorn), Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Betula pendula (Hénge-Birke), Betula
pubescens (Moor-Birke), Crataegus 'Carrierei’ (Apfeldorn), Crataegus coccinea (Scharlach-WeilRdorn),
Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett' (Echter Rot-Dorn), Malus sylvestris (Wild-Apfel), Prunus sargentii
(Scharlach-Kirsche), Prunus avium (Vogel- Kirsche), Pyrus communis (Wild-Birne), Sal- Weide (Salix
caprea), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere), Sorbus torminalis
(Elsbeere).

1.3.2) Griinordnungsmafnahmen als Erhaltung (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) :
Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang durch Pflanzungen im
Verhaltnis 1:1gemaR Punkt 1.3.1) zu ersetzen. Die Ersatzpflanzungen sind bei Abgang zu ersetzen. Bdume
sind bei BaumaRnahmen zu schiitzen. Unterhalb der Baumkronen sind Vorhaben unzuldssig, die den
Baum nachhaltig schadigen.

1.3.3) GriinordnungsmafRnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) ;

Anfallendes Oberflachenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen, soweit es die
Bodenbeschaffenheit zuldsst.

FuRwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die
Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind unzulassig.

) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBO M-V)

11.1) Gestaltung

11.1.1) Dachform / -material

a) Dacher von Geb&uden mit einer Grundfléche tiber 30gm sind ausschlieBlich als Sattel-, Walm- oder
Kriippelwalmdach mit einer Neigung von 45 bis 50 Grad auszufiihren. Fuir diese Décher ist als

iTe - : 09.01.00 3 hier: Verkehrsgriin (ffentlich)
K] WA\ g |

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.11 UND ABS. 6 BAUGB)

06.03.00

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

Erhalt von Bdumen

13.02.00 .
. Pflanzung von Baumen

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

Verkehrsflachen

mit StraBenbegrezungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich

Umgrenzung von Schutzgebiete und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

FH 8,5m ii. V
RUE 09527

Dacheindeckung ausschlieflich Reet zuléssig (kein Kunstreet).

Feuchtwiese sidwestlich Gro3 . :
e 15.13.00 Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des
IC| Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Firs/trichtung ist zdwinlg:’enc:1 einzuRaIten. e . 6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch &ffentliche RUE
b) Gauben durfen insgesamt nicht mehr 1/2 der Lange des Daches in Anspruch nehmen; sie missen zum Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnun F
First einen Abstand von mind. 1,0m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5m (jeweils gemessen in die und Tgxtli%hen Festsetzungen, sowie dgerpBegri]ndung vom 13.02.2012 bis 9 Z;?:Lll(i - festgesetzte Firstrichtung

Projektion in die Lotrechte) sowie zu den Giebelwanden einen Abstand von mind. 1,5m einhalten.

I.1.2) Fassadengestaltun

a) AulRenwande sind ausschlieBlich als Putz-- oder Klinkerfassade zuléssig.

b) Vorbauten (Erker, Balkone) durfen insgesamt nicht mehr als 1/3 der Lénge der jeweiligen Wand in
Anspruch nehmen. An Nordfassaden sind Vorbauten unzulédssig.

I1.1.3) Einfriedungen und Gestaltung unbebauter Fldchen (§ 86 (1) Nr. 4, 5 LBauO M-V

Private Flachen sind gegentiber Verkehrsflachen einzufrieden. Zuldssige Einfriedungen sind ausschlieRlich:
- Laubgehdlzhecke mit einer Héhe zwischen 0,6 und 1,2m,

- Feldsteinmauern mit einer Héhe zwischen 0,4 bis 0,8m.

Das Pflanzen von Koniferen ist allgemein unzuléssig, ausgenommen hiervon sind Kiefern.

1l.1.4) Werbeanlagen (§86 (1) 1 LBauO M-V

Zul&ssig sind nur Werbeanlagen nach § 61 (1) Nr.11 a und b LBauO M-V; selbstleuchtende Anlagen sind
unzuléssig.

11.2) Ordnungswidrigkeit

Wer vorsétzlich oder fahrldssig

- Décher entgegen den Festsetzungen in 11.1.1), Fassaden entgegen den Festsetzungen in 11.1.2),
Einfriedungen und unbebaute Flachen entgegen den Festsetzungen in 11.1.3), Werbeanlagen entgegen den
Festsetzungen in 11.1.4) gestaltet, handelt nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V ordnungswidrig. Die
Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem Buf3geld bis zu einer Héhe von 500.000, -
EUR geahndet werden kann.

1ll) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (lil.1) und HINWEISE (lll.2, 111.3)

1ll.1) Bodendenkméler

Fur das Plangebiet muss das Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft angenommen werden.

Das Plangebiet ist deshalb vor Baubeginn im Bereich der geplanten Erdarbeiten auf mégliche Funde zu
untersuchen. Bodendenkmale sind fachgerecht zu bergen und zu dokumentieren. Alle durch diese
MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V].

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.
Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenveranderungen entdeckt werden, ist geméan
§11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts fir Bodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundstuckseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
geméR §11DSchG M-V unverzuglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen
der BaumaRnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

111.2) Bodenschutz

Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesetzt vom 17. Mérz 1998 und die
DIN-Normen 18915 "Bodenarbeiten" und 18300 "Erdarbeiten” zu beachten.

1lI.3) Hochwasserschutz

Im Kustengebiet des Standortes ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstédnden bis 2,45 m HN zu
rechnen. Der 6rtlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufligen. Hochwasserschutzmanahmen als
Objektschutz hat der Vorhabentrager im eigenen Ermessen entsprechend seinem Sicherheitsbedurfnis und
auf eigene Kosten durchzufiihren. Das Land Mecklenburg-Vorpommern tbernimmt keine Haftung ftir
Schéden infolge von Sturmfluten, unabhéngig davon, ob der Standort durch eine Kistenschutzanlage
gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung des Vorhabens kénnen dem Land
Mecklenburg-Vorpommern gegentiber keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtréglich die Errichtung
oder Verstarkung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

SATZUNG

liber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 7 "Wohngebiet
GroB Zicker west".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. S. 1509) sowie nach § 86 der LBauO M-V
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 3‘5.:.2.‘.?.430I9ende Satzung liber den
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 7 "Wohngebiet GroR Zicker
west", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen
(Teil B) erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
25.07.2011, bekannt'gemacht durch Aushang vom 16.08.2011 bis zum 01.09.2011.

Gager, den 22.0S. ' .:;BUrg‘em ter . —

2) Die fur die Rggmbrdhuhg und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17
LPIG uber die Absicht, einen-Bebauungsplan aufzustellen, mit Schreiben vom
11.08.201 tsinformiert worden.”

Gager, /den 22.0S. -BUrgermeM

2042

3) Die frilhzeitige Béteiligung der Offentiichieit nach § 3 (1) ist durch ffentiiche
Auslegung Entwurfs des Plans vom 05.09.2011 bis zum 07.10.2011 durchgefiihrt

wordeh,-bgk,anntge_mééht durch Aushang vom 16.08.2011 bis zum 01.09.2011.
Gager, den. 2.2.05.  Birgermeféte &
‘ 2012 -

4) Die von ;:Er\Pianungbdrf,mrten Behdden und sonstigen Trager ffentlicher
Belange sind am11.08.2011'nach § 4(1) beteiligt und am 11.01.2012 nach § 4(2) zur
Abgabe einer Stellungnahme af{fgefordert worden.

Gager,den 22.085. "Bﬁrgenﬁnﬁtéié./é/
\ 2042

5) Die Gemeindevertretung hat'am 05.12.2011 den Entwurf des Bebauungsplans,
bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, zur Auslegung

bestimmt‘und die Begriindung gebillig;/é\—é
Gager, den 220& Blirgermeiéter

2042

zum 16.03.2012 wahrend folgender Zeiten im Amt M&nchgut-Granitz
montags, mittwochs und donnerstags 9.00 bis 16.00 Uhr, dienstags 9.00 bis
18.00 Uhr, freitags 9.00 bis 12.00 Uhr; in der Kurverwaltung Gager montags,
mittwochs und freitags 8.00 bis 12.00 Uhr, dienstags 8.00 bis 17.00 Uhr,
donnerstags 08.00 bis 15.00 Uhr durchgeftihrt worden. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, als Bekanntmachung durch Aushang vom 24.01.2012 bis

zum‘09.02.2012 ortsinljch bekannt gew
Gager, den 22?‘ .. - Burgermeitér C
LU0

¢
PN

7) Die_;Ggrhgindev,er‘thetugg hét’die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
am 05.12.2011 sowie am . ¥.22.: 2042, . geprilft.

Gager, den Z=.0S .

’ Burgermeijster
2942/

8) Der katastermaRige Bestand am 27(ﬂ .....
Festlegungen entsprechen dem Liegenschaftskats

Bergen, den

0 2012

9) Der Beb?uuh@ébiéﬁ,’b‘é#i hend aus Planzeichnung u EX
Festsetzungen, wurde am . 20(& von der Gemeindevertretung als
Satzung-beschlossen. Die Begrlindung wurde gebilligt.

M

Gager;-den 22@5. Bﬁ@erm
ceds) o

ObVI Unger

10) Der Betééud’ﬁgsplan,'sﬁé}?tehend aus Planzeichnung und Textlichen

Festsetzungen, wird ,rlj_lwigpmitt’aus‘gefertigt.
Gager,-den 22. 0S. 4 Bhrgermem

- ’20(2}

11) Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der vorhabenbezogenen
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann-und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
S St ) e e Is B

vom gffzbls zum A3:6:.22 ortsuiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der
Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf
Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44BauGB)
hingewiesen worden.
Der Bebagu,ngsplan ist mit Ablauf des A2:@.: 4% in ktaft getreten.

Gagerliiéﬁ Agbs;

ekanntmachung im Amtlichen— Sck aw leas lew

Ubersichtskarte unmaBstablich

(vgl. Textliche Festsetzung Il.1.1a))

Fassung vom 27.06.2011, Stand 23.03.2012

Gemeinde Gager / Riigen
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften

Nr. 7

"Wohngebiet GroR Zicker west"

Satzungsexemplar
Mafstab 1:1.000




