SATZUNG DER GEMEINDE MONCHGUT
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "WOHNGEBIET THIESSOW"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) in Verbindung mit § 83 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 222022 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 12 "Wohngebiet Thiessow" der Gemeinde Ménchgut
gem. § 13 b BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

Planzeichenerkldrung
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I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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Planungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 BauGB 2017 (BGBI. | 5.3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom

11 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB 19, SopEr SRR 4147)

1.1.1 Das Reine Wohngebiet dient gemaR § 3 BauNVO dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebaude und Anlagen zur » Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen. Beherbergungsbetriebe einschlieRlich 21. N;’;’ej“b?;gg;‘ 7ég§|3’|- |SS1 30756), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
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) 7 G o . : - - ;i = e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990
1il2 gle NG\;LgIQf:acher:%ah_l ist fur das Reine Wohngebiet auf 0,3 begrenzt. Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
i 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)
1.1.3 Die FuRbodenhshe des Erdgeschosses firr geplante bauliche Anlagen innerhalb des Reinen Wohngebietes ist mit ¢
: 3 : : . = e Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der
einer Héhe von mindestens 2,60 m NHN herzustellen. Eine Unterkellerung ist unzulassig. Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBL. M-V S.334) zuletzt
1.2  Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)
1.2.1 Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind die Dacher der Hauptgebaude als Satteldacher, Walmdacher oder e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern

(Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli

2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181) .

e Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspfiege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.

Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Hauptsatzung der Gemeinde Ménchgut in der aktuellen Fassung

Kriippelwalmdacher auszubilden. Zuléssig sind Dachneigungen fur die Hauptdachflache zwischen 35° bis 47,5°.
Fir die Dachflache eines Kriippelwalms ist ein Neigungswinkel zwischen 50° und 57,5° zulassig. Bedachungen der
Hauptgebaude sind als Schilfrohrdacher oder als feste Bedachungen mit anthrazitfarbigen, nicht glasierten sowie
nicht geflammten Dachsteinen zuldssig. .

Hinweis: Es wird auf die Rechtsfolgen des § 84 Abs. 1 LBauO M-V verwiesen.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einer Flache von ca. 0,25 ha erstreckt sich auf die Flurstucke
139/3 und 138/2 (teilweise) der Flur 1, Gemarkung Thiessow und Klein Zicker.
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Verfahrensvermerke
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Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im Maflstab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses\ ‘%G“,érhéindevertretung vom »Z-Z'MM Die ortstibliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln
der Gemeinde am\/.-.@:./!.?;;,.l.gf'?.‘l ~ N§A2.1019

Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Die Gemeindevertretung hat am ZZ‘!ZUM den Entwurf des Bebauungsplans beschlossen und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begrindung und des Umweltberichtes wurde gebilligt und ebenfalls zur
offentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begrindung, hat in der Zeit vom /25 A0U1 . bis 22.6.4027]... wshrend der Dienststunden im Amt
Ménchgut-Granitz und in der jeweiligen AuRenstelle der Kurverwaltung des betreffenden Ortsteiles. sowie Uber die
Hompage des Amtes Ménchgut-Granitz unter: www.amt-moenchgut.de nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen, ari¥.3-21-478 2 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom $:.8..£24... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Die Gemeindevertretung hat am 9:9.2024.... den 2. Entwurf des Bebauungsplans beschlossen und zur
offentlichen Auslegung bestimmt. Der 2. Entwurf der Begrindung und des Umweltberichtes wurde gebilligt und
ebenfalls zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung, hat in der Zeit vom MNA9. 2024 bis A42.#4.2024.. wahrend der Dienststunden im Amt
Ménchgut-Granitz und in der jeweiligen AuRenstelle der Kurverwaltung des betreffenden Ortsteiles. sowie Uber die
Hompage des Amtes Moénchgut-Granitz unter: www.amt-moenchgut.de nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen, arfiv23.27=¢.%:21 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
sind erneut nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.2:4924  zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenkefi ind Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen
der Trager 6ffentlicher Belange am V4 VAR ) geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle
jedermann eingesehen werden kann und uber '
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Beka?ﬁﬁ'nagpgqgwﬁ’auf die Geltendmachung und Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln dEPﬂﬁWﬁgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist am .2-€:.+.. 20 23 . in Kraft getreten.
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Hinweise

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) gemaR Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerkes "Kistenschutz M-V" betragt
fur den betroffenen Bereich 2,60 m uber NHN. Der 6rtlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen. Das
Land Mecklenburg-Vorpommern tibernimmt keinerlei Haftung fiir Schaden, die bei Sturmfluten oder in deren Folgen
auftreten, unabhangig davon ob das Gebiet durch eine Kustenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der
Realisierung der Vorhaben kénnen dem Land Mecklenburg-Vorpommern gegeniiber | keine Anspriiche abgeleitet
werden, um nachtréglich die Errichtung oder Verstarkung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 DschG
M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

MaRnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden gemaR § 44 BNatSchG

Grundsatzlich sollte die Baufeldfreimachung auBerhalb der Hauptbrutzeit im Zeitraum zwischen September und
Marz durchgefiihrt und durch eine 6kologische Baubetreuung begleitet werden. Das dazu geeignete fachkundige
Personal ist der unteren Naturschutzbehorde (Biospharenreservatsamt Sudost-Rigen) vorab anzuzeigen.

Unmittelbar vor Beginn der Abrissarbeiten ist durch einen anerkannten Fachgutachter priifen zu lassen, ob sich am
betreffenden Gebdude Brutansiedlungen gebaudebritender Vogelarten befinden. Bei einem positiven Befund sind
die Abbrucharbeiten erst nach Abschluss der Brut durchzufihren und nach Adstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde Ersatzbruthabitate in Form von Nistkasten bzw. Kunstnestern zur Verfugung zu stellen.

Dartiber hinaus sind die Abbruchgebdude vorab auf Fledermausansiedlungen lund Nutzungshinweise zu
kontrollieren. Die Ergebnisse sind der unteren Naturschutzbehérde unverziiglich mitzuteilen und die Planung und
Umsetzung ggfs. erforderlicher Vermeidungs- und funktionserhaltender MaRnahmen ist abzustimmen.

Um Verletzungen und Tétungen von Amphibien innerhalb des Baufeldes zu vermeider} ist dieses zur Unterbindung
von Einwanderungen aus dem sudlich angrenzenden Laichgewasser mit einem Amphibienschutzzaun einzufassen.

Ubersichtskarte

DTK 10 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern Februar 2021
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der Gemeinde Monchgut
im Verfahren gemaR § 13b BauGB
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