SATZUNG DER GEMEINDE LUTHERAN

uber den Bebauungsplan Nr. 3 " Am Birkenweg"

Teil A - Planzeichnung M 1:1000

Bezugspunkt fiir,
Hohenangaben

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 16 und 18
BauNVO)

1.1 In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2 Fur die festgesetzten Firsthohen gilt als Bezugspunkt die Hohenlage des vorhandenen
Pumpwerkes. Der Bezugspunkt wird festgelegt mit 58,83 m . HN. Die héchstzulassige
Firsthohe versteht sich zu- bzw. abzuglich des natirlichen Hohenunterschiedes ge-
genuiber dem Bezugspunkt. Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dach-
begrenzungskante. Fur das Erdgeschoss (OK FertigfuRboden) gilt eine maximale Sok-
kelhéhe von 0,50 m.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet ist nur die offene Bauweise zulissig.
3. Behandlung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende, unbelastete Niederschlagswas-
ser ist im Einvemehmen mit der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Parchim
zentral abzuleiten und in die ortliche Vorflut einzuleiten. Das auf den privaten Grund-
stucken anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiik-
ken zur Versickerung zu bringen. Nachweislich nicht versickerbares Niederschlags-
wasser ist ebenfalls in die értliche Vorflut einzuleiten. Als értliche Vorflut gilt die unmit-
telbar 6stlich des Plangebietes liegende verrohrte Gewasser II. Ordnung.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Fliichen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB, §§ 200a und 202 BauGB)

4.1 Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasser-
durchlassiger Bauweise herzustellen.

4.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederver-
wertung zuzufiihren. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen bzw.
einer Wiederverwertung zuzufihren.

4.3 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind auf Grundstiicken mit einer GroRe bis

700 m? ein, auf Grundstiicken iber 700 m? zwei einheimische mittel- bis grof3kronige
Laubb&ume nachfolgender Arten zu pflanzen:
Feldahom (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseu-
doplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Gemeine
Esche (Fraxinus exelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata), Walnuss (Juglans regia),
Kastanie (Aesculus hippocastanum) (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 mal verschult,
Stammumfang mind. 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe).

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137, einschlieBlich aller rechts-
glltigen Anderungen) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998, einschlieRlich aller
rechtsgiltigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertreterver-
sammlung vom folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde
Lutheran fiir das Aligemeine Wohngebiet am Siidwestrand der Ortslage Lutheran, begrenzt
im Nordwesten durch die privaten Hausgérten der Wohnbebauung an der HauptstraRe und
am Birkenweg, im Westen, Siiden und Osten durch Ackerflachen und im Norden durch die
Bebauung an der Gischower StraRe, umfassend die Flurstiicke 64/2, 65 und 118/5 (teilw.)
der Flur 1, Gemarkung Lutheran, Gebietsbezeichnung "Am Birkenweg", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung iber die 6rtlichen
Bauvorschriften erlassen:
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FuBweg
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
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@ Abwasser
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Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

StraRenbegleitgriin, éffentlich

Naturschutzrechtes

Anpflanzen von Bdumen

Sonstige Planzeichen

L1 |

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Wasser- und
Bodenverbandes "Mittlere Elde" Parchim (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Sichtdreiecke) (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
|

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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3. Nachricht|
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vorgeschlagene Grundstticksteilung
Flursticksnummern
Hdhenangabe in m . HN

kanftig fortfallend

iche Ubernahme

Hauptabwasserieitung (§ 9 Abs. 6 BauGB)

———

Regenwasserleitung "Weier Graben", unterirdisch

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Parchim den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen
vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale
entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandigen Behérde
anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Lan-
desamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverén-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfaligesetz
(AbfG) zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altia-
sten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Die MaRnahmen des Ausgleichs sollen zwei Jahre nach der verkehrlichen Er-
schlieBung des Plangebietes realisiert werden.

Plangrundlagen:

Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Lage- und
Hohenplan MaRstab 1:1000, Stand 21.5.2002, Vermessungsbiiro Winkelmann,
Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Lutheran, eigene Erhebungen
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maBnahmen nach DIN 18919 durchzufiihren. Beim Abgang einzelner Gehdlze ist
gleichwertiger Ersatz zu leisten.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

6.1 Die Dacher der Hauptgebaude sind nur als Walmdach, Krippelwalmdach, Pultdach
und Satteldach zuldssig. Bei der Ausbildung der Dacher als Walmdach, Kriippel-
walmdach oder Satteldach betragt die zulassige Dachneigung 25° bis 50°. Pultd4cher
kénnen mit einer geringeren Dachneigung, mindestens jedoch 15°, ausgebildet wer-
den. Bei Nebenanlagen sind abweichende Dachneigungen und -formen zulassig.

6.2 Fur Dacheindeckungen sind nur rote, rotbraune, braune, schwarze oder anthrazitfar-
bene Ziegel oder Betonpfannen zuldssig. [Ebenso zuldssig ist die Ausbildung von
Grasdéachern. Untergeordnete Dachflachenanteile der Hauptgebaude kénnen auch als
nicht reflektierende Metalld4cher ausgebildet werden. Nebenanlagen kénnen auch in
abweichender Dacheindeckung ausgebildet werden.

6.3 Die AuBenwande der Hauptgebsude sind grundsétzlich als geputzte Flachen, als
Sichtmauerwerk oder in echtem Fachwerk zu gestalten. Untergeordnete Fassa-
denteile kénnen auch in Holz ausgebildet werden. Bei der Ausbildung der AuRen-
wénde sind nur gebrochene Farben in den Farbténen Rot, Braun, Gelb, Griin und
Weill zulassig. Die Ausbildung reinweiRer Fassaden ist nur in Kombination mit
Holz, Fachwerk oder Sichtmauerwerk zuldssig. Die Verwendung von glanzenden
oder spiegelnden Materialien zur Herstellung der Fassaden ist nicht zulassig. Die
Verwendung von Kunststoffelementen bei der Fassadengestaltung ist ebenso un-
zulassig wie die Verwendung von Fachwerkimitaten.

6.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zuldssig.

6.5 Stellplatze von Mullbehiltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung,
begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

6.6 Einfriedungen auf den der ErschlieBungsstraRe zugewandten Grundstiicksseiten sind
unter Ausschluss von freistehenden Drahtzéunen sowie Zypressen-Gewachsen durch-
zufiihren.

6.7 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachfl&chen
zulassig.

6.8 In den Aligemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen an der Stelle der Leistung bis
zu einer GroRe von 1,0 m? zuldssig. Hinweisschilder an anderen Orten als an der Stelle
der Leistung sind nur bis zu einer GréRe von 0,25 m? zuléssig.

6.9 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V
erlassenen Satzung tber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

SATZUNG DER GEMEINDE LUTHERAN

Uber den

Bebauungsplan Nr. 3

"Am Birkenweg"

fur das allgemeine Wohngebiet am Siidwestrand der Ortslage Lutheran, begrenzt im
Nordwesten durch die privaten Hausgérten der Wohnbebauung an der Hauptstrafle
und am Birkenweg, im Westen, Siiden und Osten durch Ackerflachen und im Norden
durch die Bebauung an der Gischower Strale, umfassend die Flurstiicke 64/2, 65,
118/5 (teilw.) und 19 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Lutheran



