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Teil | - Begrindung

1 Einleitung

1.1 Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lussow hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 7 ,Am Gutshaus Langendorf® beschlossen. Parallel dazu wurde die 5.
Anderung des Flachennutzungsplans aufgestellt, welche bereits am 05.06.2020 genehmigt wurde.

1.2 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Suden der Ortslage Langendorf, westlich des ehemaligen Gutshauses und
weist eine GroRe von 18.840 m? auf. Es umfasst die Flurstiicke 13, 14/1 und 14/2 sowie Teile der
Flurstiicke 6, 7, 8, 9, 10/2, 11/1 und 15 der Flur 1 in der Gemarkung Langendorf.

1.3 Anlass und Ziel der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 7 und der parallel aufgestelten 5. Anderung des
Flachennutzungsplans mdchte die Gemeinde eine vorausschauende Wohnbauflachenbevorratung
betreiben, um in den kommenden Jahren auch weiterhin Baugrundstiicke fiir den Eigenbedarf zur
Verfugung stellen zu kénnen und damit einer Abwanderung von jungen und ortsansassigen
Menschen und Familien vorzubeugen.

Im Rahmen der angestrebten Sanierung und Neugestaltung des Langendorfer Ortskerns ist es
vorgesehen, neue Baugrundstiicke fir eine Einzelhausbebauung mit etwa 18 Baugrundstiicken
zur Deckung des Eigenbedarfs zu entwickeln. Dazu wurde im Rahmen der 5. Anderung des
Flachennutzungsplans eine Flache von etwa 1,86 ha als Wohnbauflache dargestellt und nun soll
mit dem Bebauungsplan Nr. 7 ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

1.4 Planungsrecht

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) wird der Gemeinde
Lissow keine zentralortliche Funktion zugeschrieben. Sie liegt innerhalb des Stadt-Umland-
Raumes des Teiloberzentrums Stralsund.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) liegt die Gemeinde Lissow
in einem Tourismusentwicklungsgebiet und in einem Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft.

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lissow wird das Plangebiet
rechtswirksam als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.
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2 Stadtebauliche Ausgangssituation

2.1 Umgebung des Plangebietes und aktuelle Nutzung

Das Plangebiet grenzt im Norden und Osten direkt an den Ortsteil Langendorf an, westlich und
sudlich liegen Landwirtschaftsflachen. Das Plangebiet stellt sich derzeit als Brachflache der
Dorfgebiete dar. Hier befanden sich bis Ende der 2000er Jahre landwirtschaftliche Gebadude sowie
die dazugehorigen teilweise mit Platten befestigten Lager-, Stell- und Rangierflachen.

2.2 Verkehrserschlieung und technische Ver- und Entsorgung

Die VerkehrserschlieRung des Plangebiets ist derzeit nur bedingt von der Dorfstrale und der
HauptstralRe aus durch Sand- und Plattenwege gegeben. Die VerkehrserschlieBung und die
technische ErschlieBung des Plangebietes ist vollstdndig neu herzustellen.

2.3 Grunflachen, Natur und Landschaft

Naturrdumlich gehort das Gebiet zur norddeutschen Tiefebene. Es wurde von der letzten
Inlandvergletscherung (Pleistozéan) der Weichseleiszeit geformt und weist in Teilen Sedimente der
Folgezeit (Holozan) auf. Die Landschaft ist gepragt durch die leicht wellige Struktur der
Geschiebemergelriicken mit Einkerbungen durch die Schmelzwasserabflussrinnen.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als eine in Sukzession befindliche Brachflache der Dorfgebiete
dar. Hier befanden sich bis Ende der 2000er Jahre landwirtschaftliche Geb&ude sowie die
dazugehotrigen teilweise mit Platten befestigten Lager-, Stell- und Rangierflachen. Teilweise
werden die Flachen noch als Lagerflachen flr Schutt genutzt. Die vorhandenen Geholze wurden
urspriinglich als Windschutz gepflanzt und werden im weiteren Planverfahren erfasst und bewertet.

Die mit dem Vorhaben verbundenen naturschutzrechtlichen Belange sind in der Umweltprifung mit
Umweltbericht gemaR § 2 BauGB und dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag gemaR § 44
BNatSchG zu bericksichtigen. Weiterfuhrende Erlauterungen zur Ausgangssituation sind im
Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) enthalten.

2.4 Wasserflachen und Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone der Klasse Il der Wasserfassung
Lissow (MV WSG 1643-09). Wasserflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3 Inhalte des Plans

3.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Das stadtebauliche Konzept orientiert sich an der im Ortsteil Langendorf vorhandenen
Wohnbebauung. Diese wird gepragt durch Einzelhduser mit Sattel- und Walmdachern auf relativ
groR3en Grundsticken.
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Die mit dem Vorhaben verbundenen naturschutzrechtlichen Belange sollen in der Umweltpriifung
mit Umweltbericht gemall § 2 BauGB und dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag gemal § 44
BNatSchG bertcksichtigt werden.

3.2 Flachenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fiir den Geltungsbereich folgende Bilanz:

BauGB Flachenart Flache
Gesamtflache 18.840 m?
§9(1)1 Allgemeines Wohngebiet 15.848 m?
§9(1) 11 Verkehrsflachen 2.617 m2
§9(1) 11 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 108 m?
89 (1) 15 Flachen fur die Abfallentsorgung 15 m2
89 (1) 15 Grinflachen 153 m?
89 (1) 16 Wasserflachen 99 m?

3.3 Bauflachen

3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebiets werden gemaR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen
fur kirchliche, Kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig sind. Durch
diese Festsetzung soll ein erhdhtes Verkehrsaufkommen fir das rickwartig liegende Baugebiet
vermieden werden. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Betriecbe des
Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe allgemein zuldssig sind
sowie Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulédssig sind. Durch
diese Festsetzung soll ebenfalls ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen vermieden und d&rtlichen
Gewerbe- oder Beherbergungsbetrieben die Méglichkeit zur Ansiedlung gegeben werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind damit zulassig: Wohngebaude; die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden; nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe; Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind damit nicht zuldssig: Schank- und Speisewirtschaften; Anlagen
fur Verwaltung; Anlagen fir kirchliche, Kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke;
Gartenbaubetriebe; Tankstellen.
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3.3.2 Malf der baulichen Nutzung

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,30 bei maximal einem Vollgeschoss festgesetzt. Damit ist
eine ausreichende Bebaubarkeit gegeben, ohne zu einer UbermaRigen Versiegelung zu fihren.
Nebenanlagen sind im Rahmen einer 50-prozentigen Uberschreitung auch auRerhalb der
Baugrenzen zulassig.

3.3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Es wird eine Einzelhausbebauung in offener Bauweise festgesetzt. Dies entspricht der
Umgebungsbebauung.

3.4  VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt Uber eine neu herzustellende o6ffentliche
ErschlieBungsstralle von der HauptstraBe aus. Im rickwartigen Bereich wird ein Wendekreis mit
dem Radius von 11 m festgesetzt und zwei von hier ausgehende Stichwege. Lediglich ein im
Norden des Plangebiets liegendes Grundstiick wird Uber eine bereits vorhandene
SticherschlieBung von der Dorfstrale aus erschlossen. Die Verkehrsflache wird im
Anschlussbereich zur Hauptstraf3e und Bereich des Platzes des Friedens derart bemessen, dass
eine durchgangige Breite der Fahrbahn von 5,50 m und ein minimaler Innenradius von 10,00 m
gewahrleistet ist. Die Gesamtbreite der Verkehrsflache von 8,00 m soll einen Begegnungsverkehr
ermdglichen. In Richtung Norden wird eine ful3laufige Verbindung in Richtung Dorfstralle
festgesetzt.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs wird festgesetzt, dass pro Wohneinheit mindestens
zwei PKW-Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen nachzuweisen sind.

3.5 Ver- und Entsorgung, L6schwasserversorgung

3.5.1 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt Uber eine neu zu erstellende Leitung der REWA
Stralsund.

3.5.2 Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber in den im festgesetzten Straf3enraum neu zu
verlegenden Abwasserkanal.

3.5.3 Regenwasserbeseitigung

Im Plangebiet befinden sich oberflachlich sandige Béden, welche von wasserstauenden bindigen
Geschiebelehmen unmittelbar unterlagert werden. Der Boden ist fir eine technische Versickerung
nach DWA-A 138 nicht geeignet. Das anfallende Oberflachenwasser wird gesammelt und in den
im festgesetzten Strallenraum neu zu verlegenden Regenwasserkanal eingeleitet. Im Plangebiet
wird ein entsprechend dimensioniertes Regenriickhaltebecken festgesetzt, welches an die
Uberlaufleitung (DN 300) des weiter nordlich gelegenen Léschwasserteiches angeschlossen wird
und in Richtung Sldosten entwéssert.
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3.5.4 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat erfolgt Gber das an der Hauptstral3e vorhandene
Netz der E.ON edis AG.

3.5.5 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikation im Festnetz erfolgt Uber das an der
HauptstralRe vorhandene Netz der Deutschen Telekom AG.

3.5.6 LOschwasserversorgung

Der Loschwasserbedarf innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes mit maximal eingeschossiger
Bebauung liegt bei 48 m3/h gemaR Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e. V. Das Loschwasser muss fur eine Léschzeit von 2 Stunden in einem Umkreis
von 300 m zur Verfigung stehen. Die Feuerldéschversorgung erfolgt tUber die Wasserleitung der
REWA GmbH. Die dartiber hinaus erforderliche Menge wird Uber das im Plan festgesetzte
Regenruckhaltebecken bereitgestellt.

3.5.7 Abfall- und Wertstoffentsorgung

Die Miullbeseitigung erfolgt durch das beauftragte Unternehmen entsprechend der Satzung des
Landkreises Vorpommern-Rugen. Die Verkehrsflachen sind fir eine Befahrung mit dreiachsigen
Mullfahrzeugen bemessen. Die Miullbehalter der Anlieger der beiden Stichstrallen sind am
Wendekreis zur Abholung bereitzustellen.

3.6 Griinplanung, Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf: Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, zu mindern
und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Als Eingriffe sind im Zusammenhang mit diesem
Bebauungsplan diejenigen Veranderungen mit Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu
definieren, welche durch den Bebauungsplan vorbereitet werden.

Uber Teil 1 der Begriindung des Bebauungsplans hinausgehende Erlauterungen zu diesem Punkt,
einschlieB3lich der geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) enthalten.

In den Umweltbericht aufgenommen wurden weiterhin der artenschutzrechtliche Fachbeitrag
geman § 44 BNatSchG sowie die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Festsetzungen

e Im Geltungsbereich werden die eingrinenden Gehoélzreihen im Siden und Westen zum
Erhalt festgesetzt.

e Es eine eingrinende Heckenpflanzung entlang der sudwestlichen Plangebietsgrenze
festgesetzt.
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3.7 Immissionsschutz

Durch das Planvorhaben entstehen keine zusatzlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch.

Aufgrund der Lage des Vorhabengebietes im direkten Anschluss an die freie Landschaft kann es
zu einer zeitlich begrenzten Belastung des Plangebietes (Larm und Geruch) durch die
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kommen. Diese moglicherweise auftretenden
Belastungen sind aber fur den landlichen Raum typisch und fiihren zu keiner relevanten
Einschrankung der vorgesehenen Nutzungen.

3.8 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb Trinkwasserschutzzone Ill, daraus ergeben sich Verbote und
Nutzungsbeschrankungen.

Erdaufschliisse fur Bohrungen zur Errichtung von Erdwarmesondenanlagen oder Brunnen sin bei
der unteren Wasserbehtrde des Landkreises gemalR 8 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
anzuzeigen und werden im Einzelfall entschieden. Fur Einleitungen und andere
Gewasserbenutzungen (Entnahmen, Absenkungen) nach § 9 WHG sind die wasserrechtlichen
Erlaubnisse bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises zu beantragen. Der Umgang und die
Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (Heizol) bedarf ebenfalls einer Anzeige bei der unteren
Wasserbehdrde.

3.9 Ortliche Bauvorschriften

Zum Schutz des Ortshildes wird festgesetzt, dass nur Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdacher
zulassig sind. Dies entspricht der umliegenden Bebauung.

4 Wesentliche Auswirkungen der Planung

4.1 Nutzungen und Bebauung

Der Bebauungsplan Nr. 7 ist eine verbindliche Bauleitplanung, welche rechtsverbindliche
planungsrechtliche Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung enthéalt. Mit den Festsetzungen
der Planung wird eine Verdnderung bzw. Herstellung von Nutzungen im raumlichen
Geltungsbereich ermdéglicht. Die vorliegende Planung dient unter Berlcksichtigung des
stadtebaulichen Umfelds der Schaffung von Voraussetzungen fir die Bereitstellung von
Baugrundstiicken.

Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fur die unmittelbar Betroffenen in ihren
personlichen Lebensumstédnden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben
koénnen, sind derzeit nicht zu erkennen.
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4.2 Umweltauswirkungen

Mit den Festsetzungen der Planung werden Eingriffe in Form von Flachenversiegelungen und
Gehdlzrodungen zulassig, welche konkret ermittelt und entsprechend ausgeglichen werden.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefihrt, um in Bezug auf die Schutzgiter mdgliche erhebliche
Umweltauswirkungen zu ermitteln. Die Umweltauswirkungen werden im Teil 2, dem Umweltbericht,
unter Anwendung der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

5 Rechtsgrundlagen
Fur das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetztes vom 27. Marz 2020
(BGBI. | S. 587)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
September 2017 (BGBI. | S. 3434)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes
vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.
344), zuletzt geandert am 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331)

e Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 9. Juni
2016

¢ Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010
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Teil Il = Umweltbericht (& 2 a BauGB)

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan Nr. 7 und der parallel aufgestellten 5. Anderung des Flachennutzungs-
plans mochte die Gemeinde Lissow eine vorausschauende Wohnbauflachenbevorratung
betreiben, um in den kommenden Jahren auch weiterhin Baugrundstiicke fur den Eigenbedarf zur
Verfigung stellen zu kdénnen und damit einer Abwanderung von jungen und ortsansassigen
Menschen und Familien vorzubeugen.

Im Rahmen der angestrebten Sanierung und Neugestaltung des Langendorfer Ortskerns ist es
vorgesehen, neue Baugrundstiicke fur eine Einzelhausbebauung mit etwa 18 Baugrundstiicken
zur Deckung des Eigenbedarfs zu entwickeln. Dazu wurde im Rahmen der 5. Anderung des
Flachennutzungsplans das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet dargestellt und soll mit dem
Bebauungsplan Nr. 7 ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

1.1.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Stiden der Ortslage Langendorf, westlich des ehemaligen Gutshauses und
weist eine GroRe von 18.840 m? auf. Es umfasst die Flurstiicke 13, 14/1 und 14/2 sowie Teile der
Flurstiicke 6, 7, 8, 9, 10/2, 11/1 und 15 der Flur 1 in der Gemarkung Langendorf.

1.1.2 Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet wird gemal § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl
von 0,30 und einer eingeschossigen Bebauung festgesetzt.

1.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Es ergibt sich fur den Geltungsbereich folgende Bilanz:

BauGB Flachenart Flache
Gesamtflache 18.840 m?
§9(1)1 Allgemeines Wohngebiet 15.848 m?
§9(1) 11 Verkehrsflachen 2.617 m2
§9(1) 11 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 108 m?
§9(1) 15 Flachen fur die Abfallentsorgung 15 m2
89 (1) 15 Grunflachen 153 m?
8§89 (1) 16 Wasserflachen 99 m2
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1.2 Bauflachen

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl fir die Bauflachen kdnnen insgesamt 4.754 mz2 versiegelt
werden. Zusatzlich kénnen 2.377 m2 fir den Bau von Nebenanlagen versiegelt oder teilversiegelt
werden. Fur StralRenverkehrsflachen konnen 2.725 m? und fir die Abfallentsorgung 15 m?
versiegelt werden. Das geplante Regenriickhaltebecken hat eine GroRRe 99 m2. Damit ergibt sich
fur den Geltungsbereich eine zulassige Gesamtversiegelung von 9.970 m2.

Genauere Angaben zur Versiegelung des Bodens sind der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zu
entnehmen.

1.3 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanung und ihre
Beriicksichtigung im Bebauungsplan

e Fachgesetze: BauGB (Baugesetzbuch), BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
LNatSchAG MV (Landesnaturschutzgesetz), WHG (Wasserhaushaltsgesetz)

o Fachplane: Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV),
Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (GLP MV), Regionales
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP), Gutachterlicher Landschafts-
rahmenplan Vorpommern (GLRP VP)

e Angaben zu Schutzgebieten: Gebiete ,Natura 2000 (nach europdischem Recht) geman
FFH-Richtlinie (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) und Vogelschutzrichtlinie (einschlieBlich
Nachmeldung), Naturschutzgebiete

1.3.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Folgende Aussagen des regionalen Raumordnungsprogramms fiir die Gemeinde Liissow betreffen
den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

e Das Plangebiet liegt in einem Tourismusentwicklungsgebiet

¢ Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft

1.3.2 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern

Folgende Aussagen des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplans Vorpommern fiir die Gemeinde
Lussow betreffen den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

e Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone 2 ,Vorpommersches Flachland®, der GroR3land-
schaft 20 ,Vorpommersche Lehmplatten® und der Landschaftseinheit 200 ,Lehmplatten
nordlich der Peene®.

e Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit einer hohen bis sehr hohen Schutzwirdigkeit
(Schutzfunktion  unginstig) Schutzwirdigkeit des Grundwassers (Teilbewertung:
Schutzfunktion der Deckschichten):

e Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit mittlerer Schutzwiirdigkeit fir das Landschaftsbild
und geringer Schutzwirdigkeit landschaftlicher FreirAume. Es hat jedoch eine mit
besondere Bedeutung fur die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft
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e Das Plangebiet liegt nicht in einem Schwerpunktbereich zum Schutz von Arten und
Lebensraumen, zur Biotopverbundplanung oder zur Sicherung und Entwicklung
Okologischer Funktionen

1.3.3 Flachennutzungsplan der Gemeinde Lissow

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Liissow wird das Plangebiet
rechtswirksam als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

1.3.4 Schutzgebiete und sonstige Schutzkategorien
Das Plangebiet liegt etwa 500 m ¢stlich der folgenden Schutzgebiete:
e EU-Vogelschutzgebiet "Nordvorpommersche Waldlandschaft" (DE 1743-401)
o FFH-Gebiet "Krummenhagener See, Borgwallsee und Putter See" (DE 1744-301)
¢ Naturschutzgebiet "Borgwallsee und Piitter See" (NSG 311)
Ca. 600 m westlich des Plangebietes liegt das
¢ Flachen-Naturdenkmal ,Orchideenwiese am Putter See (FND NVP 5)

Beide Teilgeltungsbereiche liegen innerhalb der Trinkwasserschutzzone der Klasse Il der
Wasserfassung Lussow. Dartber hinaus sind in der weiteren Umgebung der Ortslage Langendorf
keine Schutzgebiete vorhanden.

1.3.5 Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Fur die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des 8§ 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
den 88 13 bis 18 des BNatSchG in Verbindung mit dem 8§ 12 des NatSchAG MV.

Entsprechend 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange
des Umweltschutzes, einschlie8lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bertck-
sichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden im Rahmen der in das
Bebauungsplanverfahren integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet.

Gemall 8 1 a Abs. 2 Satz 1 besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Maflnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal} zu begrenzen.*

Dieser Grundsatz wird berticksichtigt. Die vom Planungsvorhaben betroffenen Flachen sind bereits
stark anthropogen Vorgepragt, sie liegen in Ortsrandlage in direktem Anschluss an die vorhandene
Bebauung und nutzen teilweise die vorhandene Infrastruktur. Der im Zusammenhang mit der
Realisierung der geplanten Vorhaben entstehende Eingriff in Natur und Landschaft wird durch
geeignete KompensationsmalRhahmen ausgeglichen.

1.3.6 Naturschutzausfiihrungsgesetz MV

Das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutz-
gesetztes (Naturschutzausfihrungsgesetz MV) vom 23.02.2010 verweist auf die im

Bliro OLAF — Suderstralle 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980 12



Bebauungsplan Nr. 7 ,Am Gutshaus Langendorf* Gemeinde Lissow

Bundesnaturschutzgesetz formulierten Grundsétze des Naturschutzes. Diesen Grundséatzen wird
im Bebauungsplan Rechnung getragen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Umweltbericht werden auf Basis einer Umweltprifung die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet (8 2 Abs. 4 BauGB und Anlage 1 BauGB). Es sind
die planungsrelevanten Schutzguter, ihre Funktionen und ihre Betroffenheit darzustellen.

Vorgesehen ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren
Auswirkungen auf die Schutzgiter Menschen, einschlieBlich menschliche Gesundheit, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiter
und sonstige Sachgiiter sowie auf deren Wechselwirkungen.

2.1 Schutzgut Boden

Das Plangebiet gehért vom Naturraum her zur norddeutschen Tiefebene. Es wurde von der letzten
Inlandvergletscherung (Pleistozéan) der Weichseleiszeit geformt und weist in Teilen Sedimente der
Folgezeit (Holoz&n), wie z.B. die Niedermoortorfe, auf. Die Landschaft ist gepragt durch die leicht
wellige Struktur der Geschiebemergelricken mit Einkerbungen durch Schmelzwasser-
abflussrinnen. Das Plangebiet liegt im Gebiet der Lehme/Tieflehme und ist grundwasserbestimmt
und/oder staunass, zu > 40% hydromorph. Die oberen Bodenschichten wurden im Bereich der
vorhandenen Bebauung anthropogen verandert.

Bewertung

Schutzwiirdige Bodentypen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Durch die Planungen wird Boden
versiegelt, was zu erheblichen Beeintrachtigungen fiihren wird.

2.2 Schutzgut Flache

Die vom Planvorhaben betroffenen Flachen sind bereits stark anthropogen vorgepragt, sie liegen
in Ortsrandlage in direktem Anschluss an die vorhandene Bebauung und nutzen teilweise die
vorhandene Infrastruktur.

Bewertung

Durch die Planungen gehen Flachen fir Natur und Landschaft dauerhaft verloren. Der im
Zusammenhang mit der Realisierung der geplanten Vorhaben entstehende Eingriff in Natur und
Landschaft wird durch geeignete KompensationsmalRhahmen ausgeglichen.

2.3 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Lissow. Hier
gelten Verbote und Nutzungseinschrankungen fir das Ablagern von Schutt, Abfallstoffen und
wassergefahrdenden Stoffen, die Anwendung von Gille, Klarschlamm, Pflanzenschutz- und
Schéadlingsbekampfungsmittel, die Massentierhaltung, Klaranlagen, Sand- und Kiesgruben sowie
der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen. Es ist sicherzustellen, dass es zu keiner
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Versickerung von ungeklartem Wasser kommt. Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Bewertung

Das Schutzgut Wasser ist im Plangebiet von allgemeiner Bedeutung. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

24 Schutzgut Klima / Luft

Die durchschnittliche Lufttemperatur liegt im Jahresmittel bei 7,9 °C bis 8,1 °C und somit im
mittleren Bereich der hier tblichen Temperaturen (7,6 °C - 8,5 °C). Die Jahresniederschlagsmenge
betragt ca. 600 mm. Es besteht eine relativ hohe Windneigung mit mittleren bis hohen
Windgeschwindigkeiten. Durch die zusatzliche Bebauung wird das lokale Kleinklima nicht
beeintrachtigt.

2.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Lissow liegt im nérdlichen Bereich der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland®
(Landschaftseinheit ,Lehmplatten nérdlich der Peene®). Sie zeichnet sich durch Uberwiegend land-
wirtschaftlich intensiv genutzte, relativ ebene bis flachwellige Grundmoranenplatten mit vorherr-
schend reicheren Bdden aus, in denen von Schmelzwasserrinnen eingebettete Flusstalmoore in
Erscheinung treten. Strukturiert werden die landschaftlich sonst wenig gegliederten Flachen der
Landschaftseinheiten durch Waldgebiete, eingestreute Kleingewéasser sowie Feuchtsenken. Als
heutige potenzielle natirliche Vegetation gelten hier die Waldmeister-Buchenwalder.

Das Plangebiet liegt aulerhalb von nationalen Schutzgebieten, Biotopverbundsystemen,
bedeutsamen Rastgebieten und landschaftlichen Freirdumen.

Biotope und Lebensraume

Im Plangebiet kommen vor allem Biotoptypen mit allgemeiner Bedeutung vor: Vorherrschend sind
ruderale Gras- und Staudenfluren, groRflachige Brombeergeblische sowie eingestreute Geholze.
Ehemals war die Flache durch mehrere Geb&aude bebaut. Stellenweise sind diese Bereiche noch
nicht entsiegelt, Bauschutt und Bodenaushub werden innerhalb des Plangebietes
zwischengelagert.

Von besonderer Bedeutung sind die Baume ab einem Umfang von 1,0 m (in 1,3 m H6he). Sie sind
gem. § 18 NatSchAG MV gesetzlich geschitzt. Westlich des Plangebietes direkt angrenzend
befinden sich weitere Laubbdume, die unter den gesetzlichen Schutz fallen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich ein Feldgehdlz sowie ein mesophiles Laubgebiisch, die gem. § 30
BNatSchG i. V. m § 20, Abs. 1 Nr. 4 NatSchAG MV gesetzlich geschitzt sind.

Nationale Schutzgebiete und Biotopverbund

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Schutzgebieten flr Natur und Landschaft und aufRerhalb von
Biotopverbundsystemen.
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Flora und Fauna

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird in der artenschutzrechtlichen Bewertung néher betrachtet
(s. Kap. 4).
Bewertung
Insgesamt ist das Plangebiet von allgemeiner Bedeutung fur die Schutzguter Tiere, Pflanzen und
Biologische Vielfalt. Lediglich die gesetzlich geschitzten Gehdlze sind von besonderer Bedeutung.

Im Plangebiet kommen potentielle Lebensraume besonders geschitzte Tierarten vor. Bei
Einhaltung der Vermeidungs- und Schutzmal3nahmen konnen Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden.

2.6 Schutzgut Natura 2000-Gebiete
Etwa 500 m westlich der Teilgeltungsbereiche liegen folgende Schutzgebiete:
o EU-Vogelschutzgebiet "Nordvorpommersche Waldlandschaft" (DE 1743-401)
o FFH-Gebiet "Krummenhagener See, Borgwallsee und Pltter See" (DE 1744-301)

Bewertung

Aufgrund der Entfernung des Plangebiets zu den Schutzgebieten, der in die Ortslage integrierten
Lage sowie der geplanten Nutzung ist eine mogliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung und von Europaischen
Vogelschutzgebieten nicht zu erkennen.

2.7 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet hat eine niedrige bis mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Es grenzt an den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil an und liegt nicht in einem stérungsfreien Landschaftsraum.
Die Flachen sind anthropogen stark vorgepragt. Zur offenen Landschaft hin wird eine Eingriinung
festgesetzt.

Bewertung

Das Schutzgut Landschaft wird von der Planung nicht beeintrachtigt.

2.8 Schutzgut Mensch

Durch das Planvorhaben entstehen keine zusatzlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch. Aufgrund der Lage des Vorhabengebietes im direkten Anschluss an die freie Landschaft
kann es zu einer zeitlich begrenzten Belastung des Plangebietes (Larm und Geruch) durch die
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kommen.

Bewertung

Diese mdglicherweise auftretenden Belastungen sind aber fir den landlichen Raum typisch und
fuhren zu keiner relevanten Einschrankung der vorgesehenen Nutzungen. Das Schutzgut Mensch
wird nicht erheblich beeintréachtigt.

Bliro OLAF — Suderstralle 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980 15



Bebauungsplan Nr. 7 ,Am Gutshaus Langendorf* Gemeinde Lissow

2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Zum Schutz der potentiell vorhandenen Bodendenkmale wird folgender Hinweis gegeben:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemall § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unveréandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

2.10 Wechselwirkungen / Kumulierungen

Im Plangebiet fihrt vor allem die Uberbauung von Boden zu Beeintrachtigungen mehrerer
Schutzglter. Zum einen als Lebens- und Wuchsraum fir Tiere und Pflanzen, zum anderen fir die
zahlreichen abiotischen Funktionen fir Boden und Wasser. Im Plangebiet werden auch Flachen
entsiegelt. Geschitzte Einzelbdume werden beseitigt, das Plangebiet wird zur offenen Landschaft
hin eingegrunt. Kultur- und sonstige Sachgtter werden dauerhaft geschiitzt.

In der Umgebung sind zurzeit keine weiteren raumlichen Planungen bekannt, welche die durch das
Vorhaben entstehenden Auswirkungen weiter verstarken wirde. Wechsel- oder Kumulations-
wirkungen sind nicht erkennbar.

2.11 Vermeidung von Emissionen, Umgang mit Abfallen und Abwassern

Vermeidung von Emissionen

Durch die geplanten Nutzungen werden keine zusétzlichen Emissionen freigesetzt.

Erzeugte Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Die Miillbeseitigung erfolgt durch das beauftragte Abfuhr-Unternehmen entsprechend der Satzung
des Landkreises Vorpommern-Rigen.

Altlasten, Altlastenverdachtsflachen

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen kommen im Plangebiet vor.
Abwésser
Das Plangebiet wird an die kommunale Abwasserentsorgung angeschlossen.

Bewertung

Fur die neue Planung sind keine zusétzlichen Entsorgungseinrichtungen erforderlich, das Gebiet
kann an das ortliche Entsorgungsnetz angeschlossen werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung
von Natur und Umwelt ist nicht gegeben.

2.12 Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeffizienz

Das Plangebiet wird an die drtliche Energieversorgung angeschlossen.
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2.13 Anféalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle, Katastrophen und die Folgen des
Klimawandels

Durch die vorliegende Planung werden keine umwelt- oder gesundheitsgefahrdenden Stoffe in das
Gebiet eingebracht oder abgelagert, die zu schweren Unfallen mit Schadstoffen fihren kénnen. Mit
der geplanten Nutzung gehen keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt einher. Auch durch die Lage, Ausrichtung und Ausdehnung der Planung sind
keine zusatzlichen oder neuen Risiken fur die bestehende oder zukiinftige Nutzung erkennbar.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine gesundheits- oder umweltgefahrdenden
Industrieanlagen, die zu Risiken fur Mensch oder Umwelt flihren.

Durch die vorliegende Planung entstehen keine Nutzungen, die zu einer Erhéhung von Treib-
hausgasen flihren oder weitere klimarelevante Auswirkungen nach sich ziehen. Das Plangebiet
befindet nicht in sensiblen Landschaftsrdumen, die durch die Folgen des Klimawandels (z.B.
Starkniederschlag, Uberschwemmungen, Hitze, Trockenheit) besonders gefahrdet sind.

Insgesamt sind keine erhdhten Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt erkennbar.

3 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Durch die Planung werden Flachen Uberbaut und versiegelt, was zur Beeintrachtigung von Boden-
und Wasserfunktionen sowie von Lebensrdumen fihrt. Nach Suden und Westen hin wird das
Plangebiet naturnah eingegrint und so in das Orts- und Landschaftsbild integriert. Mehrere
Einzelbdume werden beseitigt. Versiegelte Flachen werden z.T. entsiegelt, wobei jedoch nur ein
Teil der Bodenfunktionen wiederhergestellt werden kann. Negative Auswirkungen durch
Immissionen sind nicht zu erwarten.

3.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden die vorhandenen Lebensrdume nicht beeintrachtigt.
Die brachgefallenen Flachen werden weiterhin der Sukzession unterliegen und sich weiter in
Richtung Gehdlze und Wald entwickeln. Es komm zu keiner zusétzlichen Versiegelung, aber auch
nicht zu einer Entsiegelung bereits versiegelter Flachen. Die nach Baumschutzsatzung
geschitzten Einzelbdume bleiben erhalten.

3.3 Geplante Mal3Bnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

3.3.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Geholzbeseitigungen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durfen Gehoélze nur im Winter im
Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. des darauffolgenden Jahres gerodet werden.
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Baufeldfreimachung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (Amphibien, Brutvogel) ist eine
Baufeldfreimachung nur auR3erhalb der Brutzeit der Geholzbruter und der Uberwinterungszeit von
Kammmolch und Laubfrosch vom 01.11. bis zum 28.02. des darauffolgenden Jahres maéglich.

Ersatzquartiere fiir Flederméause

Als Ersatz potentieller Quartiere sind vor Rodung der Gehédlze mindestens 10 geeignete
Fledermauskéasten fir baumbewohnende Fledermausarten zur Erhaltung ihrer Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Umfeld zu aufzuh&éngen.

3.3.2 Schutzgut Landschaftsbild

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung des Landschaftshildes wird das Plangebiet nach Westen,
Siden und z.T. nach Osten zur offenen Landschaft hin mit einer zweireihigen, freiwachsenden
Hecke aus einheimischen Gehdlzen eingegriint. Dazu erfolgt eine entsprechende Festsetzung.

3.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Beim Plangebiet handelt es sich um eine in die vorhandene Bebauung integrierte Flache, welche
in direkter Nahe zum alten Ortskern liegt. Mit der vorliegenden Planung kann die Gemeinde
Mdoglichkeiten flr eine wohnbauliche Entwicklung des Ortsteils schaffen, ohne dabei baulich bisher
unberthrte AuBBenbereichsflachen in Anspruch zu nehmen. Die einzige derzeit zur Verfiigung
stehende Alternative wére die Flache nordlich des Fuchsweges, welche nur aufwéandig zu
erschlieRen ist und im Rahmen dieser Planung als Griunflache dargestellt werden soll.

4 Artenschutzrechtliche Bewertung

4.1 Aufgabe und Anlass

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist zu prifen, in wieweit durch die festgesetzte
Art und Weise der Nutzung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 BNatSchG vorbereitet wird. Bei
der Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Bewertung werden die ,Hinweise zu den
artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz auf der
Ebene der Bauleitplanung (LUNG MV 2012)“ beachtet.

4.2 Methodik

Auf der Grundlage der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen und einer Potentialabschatzung
wird eine Relevanzprifung vorgenommen. Zuséatzlich wurden im Februar 2020 die vorkommenden
Geholze auf Vogelnester und Besiedlungsspuren von Fledermausen hin untersucht (KAROSKE
2020). Diese Daten fliel3en in die Relevanzpriifung mit ein.

Fur die betroffenen Arten wird anschliel3end eine Konfliktanalyse durchgefiihrt und gegebenenfalls
der entsprechende Verbotstatbestand benannt. Soweit erforderlich, werden Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen aufgezeigt. Es werden bei der Prifung die Arten des Anhangs IV der FFH-
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Richtlinie bertcksichtigt. Die Charakteristik des Plangebietes und das Planungsvorhaben werden
in den Punkten 1 bis 3 der Begrindung beschrieben.

4.3 Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren oder
wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. Das Verbot tritt
ein, wenn die ©kologische Funktion der Fortpflanzung- oder Ruhestatten fir die betroffenen
Tierindividuen bzw. der Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird. Unvermeidbare To6tung oder Verletzung von Tieren, die
im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann
ebenfalls durch Malinahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen
werden.

Stoérungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren. Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstiitzende Maflihahmen vermieden werden.

To6tungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr.1 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren. Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der
geschitzten Arten aufgrund der Realisierung des Vorhabens in der Regel betriebsbedingt
signifikant erhdht. Das Verbot umfasst auch unbeabsichtigte Tétungen oder Verletzungen und es
ist nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen zu Gberwinden.

4.4 Ermittlung des prifrelevanten Artenspektrums

Saugetiere

Der Fischotter wurde westlich des Plangebietes im Bereich des Pltter Sees nachgewiesen. Da
das Plangebiet keine geeigneten Teillebensraume fur diese Art aufweist, kann ein Vorkommen
dieser Art hier ausgeschlossen werden.

Gebaude sind im Plangebiet nicht vorhanden, so dass keine geeigneten Quartierstrukturen fir
gebdudebewohnende Fledermause vorkommen. Die Kontrolle der Baume im Plangebiet ergab
keine geeigneten Quartierstrukturen fir Flederm&use. Trotz sorgfaltiger Untersuchung unter
Einsatz aller ublichen technischen Hilfsmittel konnten keine Hinweise auf anwesende Fledermause
gefunden werden. Es ist jedoch nicht ganz auszuschlieen, dass vereinzelte potentielle
Unterschlupfméglichkeiten Gbersehen wurden.
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Das Plangebiet ist dariber hinaus potentielles Nahrungshabitat fir in der Umgebung
vorkommende Flederméause.

Amphibien

Im Plangebiet gibt es keine Laichgewasser fur Amphibien. In der Nahe befinden sich mehrere
Gewasser, die potentiell als Laichgewasser fur verschiedene Arten geeignet sind. Nachgewiesen
wurden in der Umgebung Knoblauchkréte, Laub- und Moorfrosch.

Aufgrund der Lage der umgebenden Gewasser ist nicht von einem Hauptwanderweg von
Amphibien quer durch das Plangebiet auszugehen. Mdglich sind potentielle Landlebensraume.

Die Knoblauchkréte benétigt in ihrem Landlebensraum vor allem grabbare Béden, um sich
einzugraben, die sie innerhalb des Plangebietes nicht findet.

Moorfroschhabitate zeichnen sich durch hohe Grundwasserstande aus. Auch die Landlebens-
raume sind vor allem vor Austrocknung schiitzende Strukturen, wie Feucht- und Nasswiesen sowie
Grabenrander und Ufervegetation. Die Uberwinterung erfolgt meist in Bruch- oder feuchten Laub-
und Mischwaldern. Diese Lebensraume kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor.

Der Laubfrosch bevorzugt als Sommerlebensraum feuchte bis nasse, halboffene Gebiete mit
sonnigen Sitzwarten. Als Winterquartiere werden frostfreie Wurzelhéhlen von Baumen und
Strauchern, Erdhdhlen und dergleichen genutzt, bevorzugt in Laubmischwaldern und
Feldgehdlzen. Im Plangebiet sind keine optimalen Lebensbedingungen fir den Laubfrosch
vorhanden. Die Nutzung des Gebietes als Sommerlebensraum ist potentiell moglich. Geeignete,
frostfreie Uberwinterungsquartiere sind nur in geringer Zahl vorhanden.

Der Kammmolch bevorzugt vegetationsreiche, sonnenexponierte und tiefere Kleingewasser (Soélle,
Weiher, Kiesgruben), die aber auch vegetationsfreie Bereiche aufweisen sollten. Die
Landlebensraume mussen strukturreich sein, mit Grinland, Saumen, Brachen und Gehdlzen in der
N&he des Laichgewassers. Da der Kammmolch wenig wanderfreudig ist, missen alle geeigneten
Teillebensrdume in unmittelbarer Nahe zueinander vorkommen. Gewasser mit Fischbesatz werden
i.d.R. gemieden. Der nordlich liegende Teich stellt kein optimales Laichgewasser dar, kann jedoch
nicht génzlich als solches ausgeschlossen werden. Als Landhabitate werden Laub- und
Laubmischwalder, Garten, Felder, Sumpfwiesen und Flachmoore, Erdaufschliisse, Wiesen und
Weiher sowie Nadelwélder genannt. Steine, Totholz, Kleinsdugerbaue und andere Kleinhéhlen,
Lesestein-, Laub- und Reisighaufen sowie Holzstapel dienen als Tagesverstecke. Haufig liegen die
Winterquartiere in ahnlichen, frostfreien Strukturen oder in tieferen Bodenschichten der
Landlebensrdume. Der Kammmolch Uberwintert jedoch auch in Kellern und vereinzelt in
Gewassern. Die Siedlungsgebische, vorwiegend aus Brombeeren bestanden, kdnnen potentiell
fur einzelne Individuen einen Landlebensraum darstellen.

Reptilien

Im Plangebiet und in der weiteren Umgebung sind keine Vorkommen von besonders geschutzten
Reptilienarten bekannt. Durch die Bauschutthalden, Bodenmieten und Fahrspuren gibt es im
Plangebiet zwar geeighete Sonnenplatze fir verschiedene Reptilienarten, aufgrund der Verla-
gerungen sind jedoch keine geeigneten Eiablageplatze vorhanden. Da die besonders geschitzten
Schlingnattern und Zauneidechsen keine hohe Wanderfahigkeit besitzen und keine geeigneten
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Lebensraume in der ndheren Umgebung vorhanden sind, kann ein Vorkommen im Plangebiet und
somit eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben ausgeschlossen werden.

Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Aus arealgeographischen Grinden und aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen ist davon
auszugehen, dass die Tiergruppen Fische, Weichtiere, Kafer, Schmetterlinge und Libellen sowie
Gefal3pflanzen des Anhang IV FFH-Richtlinie im Plangebiet nicht vorkommen. Eine
Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann somit ausgeschlossen werden.

Vogel

Das Plangebiet ist potentieller Lebensraum von Gehdlzbritern. Dabei sind sowohl Gehdlz-
freibriter, Gebuschbriter als auch HG6hlen-Nischenbriter méglich. In den Schwarzpappeln
befinden sich drei Nester, von denen Anfang April 2019 ein Nest von einer Nebelkrahe besetzt
war. Aufgrund der Nahe zum Ort und der unspezifischen Auspragung des Plangebietes ist
vorwiegend mit haufigen Gehdlzbritern zu rechnen. Der Verdacht eines Rotmilanbrutplatzes,
konnte von KAROSKE (2020) ausgerdumt werden. Auch wurden im Rahmen der Untersuchung
(KAROSKE 2020) keine Hinweise auf weitere Greifvdgel und Eulen festgestellt.

Fur Bodenbriiter ist das Plangebiet hingegen nur von geringer Bedeutung. Fur Feldlerche und
Wiesenpieper ist die Vegetation im Norden zu spérlich und im Stiden zu hoch ausgepragt. Der
Wachtelkdnig bevorzugt verbrachte und feuchte Brutgebiete. Die in der weiteren Umgebung Uber
Ornitho.de gemeldeten Vorkommen wéhrend der Brutzeit der letzten 5 Jahre stammen
ausschlieBlich aus Feuchtgebieten. Ein Vorkommen im Plangebiet kann entsprechend
ausgeschlossen werden. Folgende Arten kommen potentiell im Plangebiet vor:

Buntspecht (Dendrocopus major)
Ringeltaube (Columba palumbus)
Bachstelze (Mocacilla alba)
Zaunkonig (Troglodytes troglodytes)
Rotkehlchen (Erithacus rubecula)
Heckenbraunelle (Prunella modularis)
Gartengrasmicke  (Sylvia borin)
Klappergrasmiicke (Sylvia curruca)

Zilpzalp (Phylloscopus collybita)
Gartenrotschwanz  (Phoenicurus phoenicurus)
Gartenbaumlaufer  (Certhia brachydactyla)
Blaumeise (Parus caeruleus)
Kohimeise (Parus major)
Feldsperling (Passer montanus)
Amsel (Turdus merula)

Star (Sturnus vulgaris)
Nebelkrdhe (Coruvs cornix)

Der nachst gelegene Weildstorchhorst befindet sich in Zimkendorf in einer Entfernung von ca.
2,5 km. Zwischen Zimkendorf und Langendorf gibt es zahlreiche geeignet erscheinende Nahrungs-
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flichen fur den Weil3storch. Das Plangebiet ist aufgrund seiner Trockenheit und
Vegetationsstruktur nur von geringer Bedeutung.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner geringen Grof3e und fehlenden Offenheit als Nahrungs- und
Rastplatz fur weitere GroRRvogel sowie Wat- und Wasservogel unbedeutend. Das Plangebiet hat
auch als Rast- oder Uberwinterungsgebiet keine besondere Bedeutung fiir die Vogelwelt.

4.5 Konfliktanalyse
Fledermause

Durch die Rodung der Schwarzpappeln gehen potentielle Tageseinstdnde fir Flederméuse
verloren. Die Untersuchungen im Februar 2020 (Karoske 2020) konnten Winterquartiere sicher
ausgeschlossen werden. Vorsorglich ist jedoch geplant, dass bei der Beseitigung der Gehdlze ein
Fledermaus-Sachverstandiger anwesend ist und eventuell vorgefundene Individuen birgt. Ist dies
der Fall gehen durch die Beseitigung geeignete Quartiermoglichkeiten verloren.

Die Eignung als Jagdhabitat wird durch die Umsetzung der Planung vermindert, da Grinstrukturen
und Insektenvielfalt verringert werden. Eine gewisse Eignung bleibt aufgrund der verbleibenden
Gehélze und der Neuanlage von Privatgarten erhalten. Geeignete Nahrungsgebiete sind auch
aul3erhalb des Plangebietes in der ndaheren Umgebung vorhanden, so dass eine Beeintrachtigung
der lokalen Population ausgeschlossen werden kann.

Amphibien

Laichhabitate sind im Plangebiet nicht vorhanden, jedoch befindet sich nérdlich des Plangebietes
ein Teich. Somit ist das Gebiet potentiell als Sommerquartier fir den Laubfrosch und den
Kammmolch geeignet. Durch die Beseitigung der Grinflachen und Geholze werden potentielle
Sommerlebensrdume und Sonnenplatze beseitigt. Da das Gewasser jedoch sehr gut eingegrint ist
und in der direkten Nédhe weitere geeignete Sommerlebensrdume vorhanden sind, bleibt die
okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir beide Arten weiterhin erhalten.

Durch die Baufeldraumung kann es zur Tétung einzelner Individuen des Kammmolches kommen,
da einzelne Uberwinterungen in den Gebiischen, z.B. in Kleinsdugerbauten oder unter
Steinen/Totholz nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Da die Gehdlze und Geblsche zum Schutz
vor Toétungen fir Laubfrosch, Kammmolch und Brutvogel im Winter zu beseitigen sind, und eine
gezielte Suche nach Uberwinternden Einzeltieren nicht moglich ist, kann es zu vereinzelten
Totungen wahrend der Baufeldraumung kommen. Da in den Geholzbestdanden und den
angrenzenden Garten weitere geeignete Ruhestdtten des Kammmolches liegen, bleibt die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestitten erhalten, so dass der
Verbotstatbestand gem. 8 44 Abs. 1 BNatSchG nicht eintritt (vgl. LUNG 2010, S. 18).

Aufgrund der Lage der umgebenden Gewdasser und potentieller Winterquartiere ist nicht von einem
Hauptwanderweg quer durch das Plangebiet auszugehen. Entsprechend sind Kkeine
SchutzmaBhahmen wéahrend der Bauphase erforderlich.

Vogel
Der Lebensraum der potentiell vorkommenden Arten wird im Plangebiet eingeschrankt. Durch die
Beseitigung von Baumen und die Entfernung von Strauchern verringern sich die potentiellen
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Brutmoglichkeiten. Bestehende Nester werden zerstdrt. Einzelbdaume, Gehdlze und Waldflachen
als Ersatzhabitate sind im direkten Umfeld groR3flachig vorhanden. Da die potentiell vorkommenden
Arten keine hoch spezialisierten Anspriiche an ihre Brutplatze haben, sind sie in der Lage, in der
Umgebung geeignete Ersatzlebensrdaume zu finden. Die ©kologische Funktion der von dem
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang wird somit
weiterhin erfullt. Tétungen von Individuen kdnnen eintreten, wenn die Gehdlze wahrend der
Brutzeit beseitigt werden.

4.6 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalBhahmen

Die im Folgenden aufgefiihrten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen werden
als artenschutzrechtliche Hinweise in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
tubernommen.

Fledermause

Um Totungen von Flederméausen in Baumquartieren zu vermeiden, durfen Geholze nur im Winter
im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. des darauffolgenden Jahres gerodet werden. Bei den
Baumfallarbeiten ist ein Fledermaussachverstandiger anwesend und birgt eventuell vorgefundene
Flederméuse in bereitgestellten und geeigneten Fledermauskasten. Werden Flederméause
gefunden, werden die Kasten in der unmittelbaren Umgebung an gemeindeeigenen und an
geeigneten Baumen dauerhaft montiert.

Als Ersatz potentieller Sommerquartiere sind vor Rodung der Gehdlze mindestens 10 geeignete
Fledermauskasten fir baumbewohnende Fledermausarten zur Erhaltung ihrer Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Umfeld zu aufzuhdngen. Dabei sind sowohl runde Typen, die eine alte,
ausgefaulte Spechththle nachbilden als auch flache Typen, die Spaltverstecke bilden, in
verschiedenen Ausfuhrungen zu verwenden.

Die Fledermauskéasten sind in kleinen Gruppen von 3-4 Stlck in gréReren Baumgruppen oder an
Gebauden anzubringen. Vorzugsweise sollten die Kasten nach Suden orientiert sein. Pralle
Sonneneinstrahlung sollte jedoch vermieden werden. Die ideale Anbringhthe liegt zwischen 3 und
5 Metern. Wichtig ist, dass die Fledermause den Kasten frei anfliegen kénnen. Es dirfen keine
Aste vor das Anflugbrett ragen.

Erhebliche Stérungen konnen so ausgeschlossen werden, da unter Berlcksichtigung der
ermittelten Artenschutzmaflinahmen keine Hinweise auf eine mogliche Beeintrachtigung des
Erhaltungszustands der lokalen Population einer der zu prifenden Fledermausarten erkennbar
sind.

Da die Quartiersfunktion durch Ausbringung geeigneter Ersatzquartiere gesichert bleibt und
Totungen soweit moglich vermieden werden, ergibt sich kein Versto3 gegen die Zugriffsverbote
des § 44 BNatSchG. Eine Ausnahmeregelung ist nicht erforderlich.

Amphibien
Zur Vermeidung von Totungen der Arten Kammmolch und Laubfrosch darf eine
Baufeldfreimachung nur auf3erhalb der Aktivitatszeiten der beiden Arten durchgefuhrt werden.
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Deshalb darf eine Baufeldfreimachung nur im Winterhalbjahr vom 01.11. bis zum 28.02. des
Folgejahres erfolgen. So entstehen keine Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG.

Vogel

Storungen der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten sowie Schadigungen der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten liegen vor, wenn in dieser Zeit Gebiische und andere Gehdlze entfernt werden. Eine
Rodung der Gehdlze und Beseitigung der Gebische darf deshalb nur im Winterhalbjahr vom
01.10. bis zum 28.02. des darauffolgenden Jahres durchgefiihrt werden. So entstehen keine
Verbotstatbestidnde gemal § 44 BNatSchG.

Da die potentiell vorkommenden Arten keine hoch spezialisierten Anspriiche an ihre Brutplatze
haben, sind sie in der Lage, in der Umgebung geeignete Ersatzlebensrdaume zu finden. Die
Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang wird somit weiterhin erfullt. T6tungen von Individuen kénnen eintreten,
wenn die Gehdlze wahrend der Brutzeit beseitigt werden.

4.7 Fazit

Im Plangebiet ist mit dem potentiellen Vorkommen von Anhang-1V-Arten der FFH-Richtlinie der
Artengruppen Amphibien und Fledermé&use sowie mit européischen Vogelarten zu rechnen.

Insgesamt werden bei Durchfihrung der aufgefiihrten Vermeidungs- und Verminderungs-
mafnahmen keine europaischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL sowie Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie in ihren Lebensrdumen beeintrachtigt. Es kommt
zu keinen Schadigungen, Stérungen oder Totungen dieser Arten. Insgesamt entstehen so keine
Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG.
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www.ornitho.de: Abfrage zur Verbreitung zur Brutzeit 2014-2019 ausgewahlter Vogelarten (Stand:
24.09.2019)

5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

5.1 Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen und deren Flora und Fauna

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte im Rahmen einer Ortsbegehung. Die Einstufung der
verschiedenen Lebensrdume in Biotoptypen erfolgte anhand der Nutzungstypen und der
vorkommenden Pflanzenarten gemaf der ,Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumen®
(LUNG MV 2013). Die gesetzlich geschitzten Biotope werden im Folgenden mit 88
gekennzeichnet.

Mesophiles Laubgebiisch (2.1.2)

Hier befinden sich verschiedene Geblische, wie WeilRdorn, Holunder und Brombeeren, die sich auf
der Ruderalflur entwickelt haben.

Ruderalgebiisch (2.1.4)

Das Ruderalgebiisch besteht aus einem Weidengebusch.

Feldgeholz aus Uberwiegend heimischen Baumarten (2.2.1)

Als Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Baumarten wurde der Gehdlzaufwuchs aus jungen
Ahorn, Weilddorn, Kirsche und Holunder angesprochen.

Altere Einzelbdume (2.7.1)

Im Siden des Plangebietes befindet sich eine Reihe mit 5 alten Schwarzpappeln. Weitere altere
Pappeln liegen westlich des Plangebietes. Daneben kommen vor allem Bergahorn, Stieleiche und
Kirsche als altere Einzelbaume verstreut im Plangebiet vor.

Mesophiler Staudensaum frischer bis trockener Mineralstandorte (10.1.2)

Zwischen der Ackerflache im Sitiden und der Ruderalflur befindet sich ein nicht bewirtschafteter
Grunstreifen, der mit einer Kirsche bepflanzt ist.

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (10.1.3)

Die Flachen befinden sich im westlichen Plangebiet. Hier hat sich eine Brennnesselflur mit Gréasern
und Taubnesseln etabliert. Vereinzelt kommen Brombeeren vor. Einige Teilflachen sind
grasdominiert oder durch Abrissarbeiten stark verdichtet mit einer schwach ausgepragten
Grasnarbe.

Acker (12.1)

Der sudwestliche Teilbereich wird als Ackerflache bewirtschaftet.

Siedlungsgehdlz aus vorwiegend heimischen Baumarten (13.1.1)

Die Siedlungsgehoélze sind vorwiegend durch Sukzession entstanden. Als &ltere Baume kommen
Ahorn und Eiche vor. Dazu kommen Weil3dorn, Kirsche und Brombeere. Die Krautschicht ist meist
nur schwach ausgepragt.
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Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten (13.2.1)

Die Gebusche bestehen grof3flachig flachendeckend aus Brombeerstrauchern. Eingestreut sind
einzelne andere Gehdlze, wie Weilidorn und Holunder.

Artenarmer Zierrasen (13.3.2)

Im Osten befinden sich beidseitig der Stral3e regelmaRig geméhte Rasenflachen.

Ziergarten (13.8.4)

Die Ziergarten stellen sich als regelmaf3ig geméahte Rasenflachen dar.

Pfad, FuR- und Radweq (14.7.1)

Hierbei handelt es sich um eine teilversiegelte Wegeflache, die der besseren Befahrbarkeit der
Flache zur Lagerung von Boden und Bauschutt dient.

StraRe (14.7.5)

Von Osten her fuhrt eine Stralle zum vorhandenen Park- und Containerplatz hin. Die Stral3e ist
asphaltiert.

Parkplatz, versiegelte Freiflache (14.7.8)

Der Parkplatz ist teilversiegelt. Nordlich daran grenzt eine gepflasterte Containerstellflache an.
Weiter nordlich befindet sich eine Lagerflache fur Rindenmulch, die ebenfalls vollversiegelt ist.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine weitere vollversiegelte Flache, auf der
ehemals ein Gebaude inkl. Nebenflachen gestanden hat.

Kleiner Mull- oder Schuttplatz (14.10.3)

An zwei Stellen befinden sich Bauschutt bzw. Bodenmieten, die innerhalb des Plangebietes
zwischengelagert werden.
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Tabelle 1: Ubersicht der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen

Nr. Biotoptyp Flache (m?) | Regenerati- Gefahr- Schutz- | Biotop-
onsfahigkeit dung status wert
2.1.2 Mesophiles Laubgebiisch 579 2 2 §20 3
2.1.4 Ruderalgebiisch 18 2 1 - 3
291 Feldgehdlz aus Gberwiegend heimischen 586 1 5 §20 3
Baumarten
2.7.1 Altere Einzelbdume §18
to1z |Weshle Smudenamisceris | g5 | s |- ] s
10.1.3 I\R/Ilijr?(frz}!siasntggggnﬂur frischer bis trockener 8.966 5 1 i 3
12.1 Acker 1.102 0 0 - 1
1311 S;eudrlrt:grgt;:geholz aus heimischen 555 1 1 i 15
1321 g:ﬁgf;gigﬁbusm aus heimischen 3.365 1 1 ) 15
13.3.2 |Artenarmer Zierrasen 483 0 0 - 1
13.8.4 |Ziergarten 382 0 0 - 1
14.7.1 |Pfad, Fu3- und Radweg 311 0 0 - 0,5
14.7.5 |Strale 452 0 0 - 0
14.7.8 |Parkplatz, versiegelte Freiflache 1.057 0 0 - 0-0,5
14.10.3 |Kleiner Mill- oder Schuttplatz 669 0 0 - 0
Summe Flache 18.840

52

Beschreibung des potentiellen Eingriffs

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 fir die Bauflachen kénnen insgesamt 4.759 mz
versiegelt werden. Zusatzlich kénnen 2.379 m2 fir den Bau von Nebenanlagen versiegelt oder
teilversiegelt werden. Fur StraBenverkehrsflachen kénnen 2.617 m? versiegelt werden. Damit
ergibt sich fir den Geltungsbereich eine zulassige Gesamtversiegelung von 9.863 m?.
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Tabelle 2: Versiegelbare Flachen

Festsetzung Flache Faktor

Allgemeines Wohngebiet 15.863 0,3 4,759
Allgemeines Wohngebiet (Nebenflachen) 50% 2.379
Verkehrsflachen 2.617 1 2.617
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 108 1 108
Versiegelung 18.588 9.863

5.3 Ermittlung des notwendigen Kompensationserfordernisses

Grundsatzlich qilt, dass Eingriffe zu vermeiden sind. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu
minimieren. Unvermeidbare und nicht minimierbare Eingriffe sind durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (vergl. 88 18-19 BNatSchG).

Da im Plangebiet ausschlieB3lich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung vom Eingriff betroffen sind,
erfolgt die Berechnung der Kompensation nach dem multifunktionalen Kompensationsbedarf (vgl.
Hinweise zur Eingriffsregelung 2018).

Ausnahme davon ist die Beseitigung der nach Baumschutzsatzung geschiitzten Einzelbaume. Sie
werden gemal den Vorgaben der Baumschutzsatzung ersetzt.

Fur die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs wird das Indikatorprinzip zugrunde
gelegt, wonach die Biotoptypen neben der Artenausstattung auch die abiotischen Schutzguter
Boden, Wasser, Klima/Luft sowie das Landschaftsbild miterfassen und beriicksichtigen.

5.3.1 Kompensationserfordernis fiir beeintrachtigte Biotoptypen

Landschaftliche FreirAume sind bebauungsfreie, unversiegelte und nicht oder nur gering durch
oberirdische Infrastruktureinrichtungen belastete Gebiete. Bei der Berechnung des Kompen-
sationserfordernisses wird der Beeintrachtigungsgrad des betroffenen landschaftlichen Freiraumes
aufgrund des Abstandes des Vorhabens zu vorbelasteten Bereichen gem. den Hinweisen zur
Eingriffsregelung 2018 ermittelt. Je nach Abstand ist ein Lagefaktor zu bertcksichtigen. Der
landschaftliche Freiraum wird durch das Vorhaben gering beansprucht. Der Lagefaktor wird mit
0,75 in die Bilanzierung eingehen. Zuséatzlich geht der Biotopwert (s. Tab. 1) der beeintrachtigten
Biotope in die Berechnung mit ein. Der daraus errechnete Kompensationsbedarf wird in Eingriffs-
flachenaquivalent (in m2) angegeben. In Tabelle 3 sind die unmittelbar betroffenen Biotoptypen und
Flachen aufgefihrt, die durch die Planung beseitigt oder verandert werden.
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Tabelle 3: Berechnung der unmittelbaren Beeintréachtigungen durch Biotopbeseitigung bzw. Biotopverénderung

Biotoptyp Flache | Biotopwert Lage- FA fiir Kom-
Nr. (m2) faktor pensation
2.1.2 Mesophiles Laubgebiisch 579 3 0,75 1303
214 Ruderalgebiisch 18 3 0,75 a1
221 Feldgeholz aus tUberwiegend heimischen Baumarten 586 3 0,75 1319

Mesophiler Staudensaum frischer bis trockener
10.1.2 Mineralstandorte 315 6 0.75 1.418

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener
10.1.3 Mineralstandorte 8.966 3 0.75 20.174
12.1 Acker 1.102 1 0,75 827
13.1.1 Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten 555 15 0,75 624
13.2.1 Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten 3.365 1,5 0,75 3.786
13.3.2 Artenarmer Zierrasen 483 1 0,75 362
13.8.4 Ziergarten 382 1 0,75 287
14.7.1 Pfad, FuRR- und Radweg 311 0,5 0,75 117
14.7.8 Parkplatz, teilversiegelte Freiflache 334 0,5 0,75 125
14.10.3 | Kleiner M;ill- oder Schuttplatz 669 0,5 0,75 251
Summe Flache 17.046 29.313

Von einem Funktionsverlust sind 17.046 m2 Biotopflache mit einem Flachenaquivalent von 29.313
Werteinheiten betroffen.

Zusatzlich zur Biotopbeseitigung und -veranderung wird auch die Ver- und Entsiegelung von
Flachen in den Kompensationsbedarf eingerechnet. Vollversiegelung wird mit dem Faktor 0,5,
Teilversiegelung mit dem Faktor 0,2 berechnet (Tabelle 4).

Im Plangebiet sind mehrere Flachen vorhanden, die bereits teil- oder vollversiegelt sind. Insgesamt
betragt die vorhandene Versiegelung 1.853 m?, die von der zuldssigen Gesamtversiegelung
abzuziehen ist. Insgesamt ist somit eine zuséatzliche Versiegelung von 8.010 m2 mdglich.

Tabelle 4: Bereits versiegelte Flachen

Bereits versiegelte Flache Flache in m2 Faktor Flache in m?
Pfad, Ful3- und Radweg 311 0,5 156
Strale 452 1,0 452
Parkplatz, vollversiegelte Freiflache 763 1,0 763
Parkplatz, teilversiegelte Freiflache 296 0,5 148
Kleiner Mill- oder Schuttplatz 669 0,5 335
Summe 1.853
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Tabelle 5: Zuschlag fir Vollversiegelung
Versiegelung Flache Faktor FA fur Kompensation

Berechnung Versiegelung 8.010 0,5 4.005

Von einer Vollversiegelung sind 8.010 m? Biotopflache mit einem Flachenaquivalent von 4.005
Werteinheiten betroffen.

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs gelegene
Biotope auch mittelbar beeintrachtigt werden, d.h. sie sind nur noch eingeschrankt funktionsfahig.
Dies ist bei Biotoptypen ab Wertstufe 3 sowie bei gesetzlich geschiitzten Biotopen zu
berlcksichtigen (vgl. Hinweise zur Eingriffsregelung 2018). Fir Wohnbebauung und Sportplatze
gelten folgende Wirkzonen: Wirkzone | = < 50 m = Wirkfaktor 0,5; Wirkzone Il = < 200 m =
Wirkfaktor 0,15. Im Rahmen der aktuellen Planung werden keine Biotoptypen ab Wertstufe 3 oder
gesetzlich geschutzten Biotope mittelbar beeintréchtigt.

Insgesamt ergibt sich ein Flachendquivalent flr das Kompensationserfordernis fiir den
Biotopverlust (Total- und Funktionsverlust) von 33.318 (29.313 + 4.005) Werteinheiten.

5.3.2 Kompensationserfordernis fiir die Beseitigung von gesetzlich geschitzten Baumen

Im Plangebiet kommen insgesamt 19 Baume vor, die gemall § 18 NatSchAG-MV gesetzlich
geschitzt sind.

Die erforderlichen Ausgleichspflanzungen werden gemal Baumschutzkompensationserlass
festgesetzt. GemalR Anlage 1 sind flr abgehende Baume 1 - 3 Ersatzbaume zu pflanzen:

e Stammumfang bis 100 — 150 cm: Pflanzung eines Ersatzbaumes
e Stammumfang > 150 — 250 cm: Pflanzung von zwei Ersatzbdumen
e Stammumfang > 250 cm: Pflanzung von drei Ersatzbdumen

Zur Realisierung der Planungen missen alle im Plangebiet und direkt westlich angrenzenden
Baume gefallt werden. Dies sind insgesamt 13 hohe Schwarzpappeln sowie 2 Bergahorn, 1 Eiche
und 3 Kirschen. Ein entsprechender Antrag auf Beseitigung geschitzter Baume ist im Verlauf des
Verfahrens bei der Unteren Naturschutzbehorde zu stellen.

Gem. Kap. 3.1.5 sind als Ausgleich einheimische und standortgerechte Baume zu pflanzen. Die
Ausgleichspflanzungen sind nach Mdoglichkeit auf dem von der Baumabnahme betroffenen
Grundstuck oder in unmittelbarer Umgebung vorzunehmen. Eine sinnvolle Ausgleichspflanzung
setzt voraus, dass ausreichend Platz fiir die Entwicklung der neuen Baume vorhanden ist. Hier ist
insbesondere Ricksicht auf die vorhandene Bebauung sowie Versorgungsleitungen zu nehmen.

Steht dieser Platz nicht zur Verfugung, kann v.a. bei kleineren Grundstucken auch die Anpflanzung
z.B. kleinkroniger Baume oder hochstammiger Obstb&dume alter Kultursorten angemessener sein,
als die Anpflanzung von GroRRbaumen die innerhalb weniger Jahrzehnte wiederum zu Problemen
fuhren kdnnten.

Soweit nach diesen Vorgaben die Pflanzungen rechtlich und tatsachlich moglich und zweckméaRig
sind, besteht lediglich eine Pflicht zur Pflanzung im Verhéltnis 1:1. Der dariber hinausgehende
Kompensationsumfang kann entweder durch weitere Pflanzungen oder durch eine
Ausgleichszahlung geleistet werden.
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Tabelle 6;: Kompensationsbedarf gesetzlich geschitzter Baume

NI Baumart Stammumfapg in m Kompen§ati9n im
(2,3 m Hohe) Verhéltnis
1 Schwarzpappel 1,80 2
2 Kirsche 1,00 1
3 Schwarzpappel 3,20 3
4 Kirsche 1,00 1
5 Schwarzpappel 3,30 3
6 Schwarzpappel 3,30 3
7 Schwarzpappel 3,35 3
8 Schwarzpappel 2,60 3
9 Schwarzpappel 2,50 2
10 Schwarzpappel 4,55 3
11 Schwarzpappel 4,15 3
12 Schwarzpappel 3,85 3
13 Schwarzpappel 3,45 3
14 Schwarzpappel 3,10 3
15 Schwarzpappel 1,85 2
16 Kirsche 1,50 1
17 Eiche 1,20 1
18 Bergahorn 1,10 1
19 Bergahorn 1,00 1
Summe Ersatzpflanzungen 42

5.4 MalRnahmen zu Ausgleich und Ersatz der Beeintrachtigungen

Insgesamt ergibt sich ein Flachendquivalent fur das Kompensationserfordernis fir den
Biotopverlust (Total- und Funktionsverlust) von 33.318 (29.313 + 4.005) Werteinheiten. Hinzu
kommt die erforderliche Ersatzpflanzung von 42 standortgerechten Laubgehdlzen.

5.4.1 Maflnahmen im Plangebiet

Gemal der Vorgaben des Baumschutzkompensationserlasses sollen die Ausgleichspflanzungen
auf den betroffenen Grundstiicken vorgenommen werden. Da eine Pflanzung groRkroniger Baume
im Plangebiet (z. B. im StraBenraum) langfristig zu weiteren Problemen fuhren kann, wird die
Pflanzung jeweils eines kleinkronigen, heimischen Laubbaumes bzw. eines hochstammigen
Obstbaumes alter Kultursorten pro Baugrundstiick festgesetzt. Geeignete Sorten sind Uber das
Streuobstnetzwerk-MV zu finden. Als kleinkronige Laubb&ume kdnnen folgende Arten gepflanzt
werden:

Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Vogelkrische (Cerasus avium),
Eberesche (Sorbus aucuparia).
5.4.2 Malnahmen aulRerhalb des Plangebietes

Die Biotope ,,Mesophiles Laubgebusch® und ,Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Baumarten®
sind nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 20 NatSchAG MV gesetzlich geschitzt. Malinahmen, die zu
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einer Zerstorung dieser Biotope fuhren sind verboten. GemaR § 20 Abs. 3 NatSchAG MV kann die
UNB auf Antrag Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen
oder die MalRnahmen aus uberwiegenden Griinden des Allgemeinwohls notwendig sind. Ein
entsprechender Antrag auf Ausnahme vom Biotopschutz wird parallel im laufenden Verfahren
gestellt werden.

Geplant ist die Neuanlage eines Feldgeholzes mit einem Kompensationswert von 2.625 WE. Dies
entspricht einer Flache von 1.050 mz

Als Ausgleich ist die Neuanlage eines Feldgeholzes auf dem Flurstiick 55, Flur 4, Gemarkung
Nienhagen geplant. Hier ist an der Sudseite des vorhandenen Feldgeholzes eine Vergrolierung
des Feldgehoblzes auf einer Flache 1.050 m2 geplant. Dazu werden standortheimische Baum- und
Straucharten naturnaher Feldgehélze aus mdglichst gebietseigenen Herkunft verwendet. Es
werden mindestens 5 Baum- und 5 Straucharten mit einem Baumanteil von 10 % gepflanzt. Die
Straucher werden versetzt im Verband 1,0 x 1,5 m gesetzt. Die Gehdlze werden in den ersten
Jahren gegen Wildverbiss gesichert. Das Feldgehélz wird dauerhaft erhalten.

Abb.: Lage des geplanten Feldgehdlzes (Mafistab ca. 1:2.000, Kartengrundlage Geoport VR)
, E—

e —

Die Anpflanzung des Feldgehdlzes auf Acker wird mit einem Kompensationsfaktor von 2,5
festgelegt. Somit ergibt sich ein Kompensationswert von 2.625, der vom Gesamt-
Kompensationsbedarf abgezogen wird.

5.4.3 Weitere Kompensation

Nach Abzug des Kompensationswertes fir die Neuanlage des Feldgehdlzes verbleibt ein
Flachenaquivalent fir die Kompensation von 30.693 mz.

Geplant ist die Verwendung eines Okokontos der naturraumlichen Region. Das entsprechende
Okokonto wird im Laufe des Verfahrens benannt und festgelegt.
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6 Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Umweltprifung wurde auf der Grundlage folgender Vorgaben, Planungen, Untersuchungen
und Gutachten durchgefthrt:

¢ Regionales Raumentwicklungsprogramm fir die Planungsregion Vorpommern (RREP VP) vom
August 2010

o Erster Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan fir die Region Vorpommern, Erste
Fortschreibung von Oktober 2009

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Lissow
e Umweltkartenportal Mecklenburg-Vorpommern (Stand September 2019)
¢ Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumen (LUNG MV 2013)

e Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) — Neufassung 2018 (MLU MV
2018)

e Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1
Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung (LUNG MV 2012)

o Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern — Hauptmodul Planfeststellung/
Genehmigung (LUNG MV 2010).

6.2 Schwierigkeiten bei der Erhebung

Besondere Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

6.3 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach 8§ 4 ¢ BauGB sind im Rahmen des Monitoring die Gemeinden verpflichtet, die vorgesehenen
erheblichen Auswirkungen der Planung zu Uberwachen, um v.a. unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, sodass sie in der Lage sind, ggf. geeignete MalRhahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Nach Nummer 3 b der Anlage 1 des BauGB sollen dabei die im Umweltbericht
angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behorden nach § 4 Abs. 3
BauGB genutzt werden.

Die Umsetzung wie auch die Uberwachung der Baumanpflanzungen obliegt der gemeindlichen
Verantwortung, wobei der Erhalt der Baume regelméafig zu Gberwachen hat.

Fur die Baufeldfreimachung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes
sind ggf. Festlegungen und Genehmigungen der Unteren Naturschutzbehorde nach 8§ 44 Abs. 5
sowie 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Es sind ggf. vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige
Ersatzhabitate zu schaffen. Entsprechend frihzeitig sind die Arbeiten bei der UNB zu beantragen
Mit dem Antrag ist ein artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkréaften
vorzulegen.
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6.4 Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung soll in der Gemeinde Lissow neuer Wohnraum geschaffen werden.
Dazu ist im Suden des Ortes Langendorf auf einer Flache von ca. 1,88 ha die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes geplant.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.
Erhebliche Beeintrachtigungen erfolgen fir die Schutzgiter Boden, Flache und Biotope. Eine
Flache von ca. 1,0 ha wird versiegelt. Insgesamt ergibt sich ein Flachenaquivalent fur das
Kompensationserfordernis fir den Biotopverlust von 33.318 Werteinheiten. Zusatzlich mussen 19
gesetzlich geschitzte Baume im Rahmen der Planung beseitigt werden, die durch
Neupflanzungen ersetz werden missen.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und besonders geschitzter Tier- und Pflanzenarten
wird durch Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen verhindert.

Als Kompensation fir die Zerstérung eines geschiitzten Biotops wird in der Gemarkung Nienhagen
ein neues Feldgeholz angelegt. AuRerdem werden innerhalb des Plangebietes 18 kleinkronige
Laubbdume bzw. hochstammige Obstbaume angepflanzt. Der weitere Kompensationsbedarf fiir
die Beseitigung geschiitzter Baume wird tber Ersatzzahlungen ausgeglichen.

Der GroRteil der Kompensation wird (ber ein Okokonto abgegolten, das im Laufe des Verfahrens
festgelegt wird. Insgesamt kénnen durch die aufgefiihrten MaBhahmen und Ersatzzahlungen alle
Eingriffe kompensiert werden, so dass keine Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft mehr
verbleiben.

Anlage:
Biotoptypenplan (Stand 16.10.2020) (M. 1: 1000)
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