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1) Grundlagen der Planung

1.1) Allgemeines

1.1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt randlich im Weiler Nardevitz. Auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans erfolgte in den 90er Jahren eine Neubebauung des Grundstiicks mit zwei Ferienappartement-
gebauden mit insgesamt 12 Ferienwohnungen.

Umfasste das Plangebiet im Vorentwurfentwurf zur 8. Anderung des FNP den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans, wird der Anderungsbereich in er Offenlagefassung nur auf den ge-
samten bebaubaren Bereich des Bebauungsplans verkleinert. Die Reduzierung ist notwendig, da
eine Ausweisung flr den gesamten B-Planbereich als Sondergebiet nicht beabsichtigt ist. Die Plan-
gebietsflache der 8. Anderung des FNP betragt rund 0,5 ha.
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1.2) Ziele der Planung / Notwendigkeit der Planung

Mit der Aufstellung der 8.Anderung des Flachennutzungsplans soll die parallele Aufstellung der
1.Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 1 ,Appartementbebauung Nardevitz*“ vorbe-
reitet werden. Mit dessen Zielsetzung — der Erweiterung der bestehenden Ferienanlage um ein
Wohngebaude flir Betriebsangehdrige - wird von den bisherigen Flachendarstellungen im Flachen-
nutzungsplan abgewichen.

Mit dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits erschlossenes Grundstuck in unmittelbarer Nahe
zu einer betrieblichen Einrichtung des Vorhabentragers. Die Planung dient daher auch dem scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden. Der Planbereich ist dartber hinaus in Randbereichen teil-
weise anthropogen vorgepragt. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird neben der Neu-
ausweisung als Bauflache auch die bestehende Bauflache im V+E-Plan redaktionell abgebildet.
Daruber hinaus dient die Planung der Sicherung der lokalen Wirtschaft.

1.3) Planerische Vorgaben

1.3.1) Erfordernisse der Raumordnung

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm _ -

Vorpommern (RREP VP) ist der Ortsteil Nardevitz Sl = S ]
als Teil der Gemeinde Lohme (iberlagernd als Vor- ) - __Lghn {i}

behaltsgebiet fur Landwirtschaft sowie Tourismus- P e h e
schwerpunktraum ausgewiesen. Die den Weiler — Kieime— 2 & Lais L T )

querende L 303 ist als Teil des bedeutsamen fla- —
chenerschlieenden StraBennetzes. Die Gemeinde %
Lohme ist dem Grundzentrum Sagard zugeordnet. &

In den Tourismusschwerpunktraumen stehen die % -
Verbesserung der Qualitat und der Struktur des Sg
touristischen Angebotes sowie Malnahmen der I«
Saisonverlangerung im Vordergrund. Grundsatzlich
soll der Tourismus nach 3.1.3 (5) RREP als bedeu- ¥
tender Wirtschaftsbereich in der Region Vorpom- |

mern stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. ]

Nach 4.1(1) RREP soll die historisch gewachsene Abbildung 1: RREP VP mit Bereich des Plangebiets
dezentrale Siedlungsstruktur in ihren Grundziigen (roter Kreis), ohne Malstab

erhalten und entsprechend wirtschaftlicher und sozialer Bedurfnisse der Bevdlkerung weiterentwi-
ckelt werden. Grundséatzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Bauge-
biete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben (4.1(6) RREP).

Gemal 3.1.4 RREP soll in den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beigemessen werden.
Landwirtschaftsflachen sind von der Planung nicht betroffen, es kommt nicht zu einer Umnutzung
landwirtschaftlich genutzter Flachen.

In der Vorentwurfsfassung wurde die Darstellung der Bauflache im Flachennutzungsplan tber den
angezeigten Bedarf hinaus ausgerichtet. Dies wurde raumordnerisch nicht mitgetragen. Einer Bau-
gebietsdarstellung SO ,Ferienhausgebiet’, die sich auf den Bestand und eine kleinteilige Erweite-
rung bezieht, stehen entsprechend der Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landes-
planung Vorpommern keine Ziele der Raumordnung entgegen.
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1.3.2) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lohme von 2004 wird die Ortschaft
Nardevitz als Siedlungssplitter bzw. Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Ortslage ist als
Flache fir die Landwirtschaft gekennzeichnet. Der in der Ortschaft liegende Abschnitt der Landes-
stralde ist als festgesetzte Ortsdurchfahrt dargestellt.

Im Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan wird unter Punkt 8. Bau- und Freifldchendarstel-
lung auf den Bestand des Vorhaben- und Erschlielungsplan ,Appartementbebauung Nardevitz"
hingewiesen, ohne dass dies jedoch als Bauflachenausweisung im Planwerk des Flachennutzungs-
plans seinen Niederschlag findet. Fur Nardewitz wird im Flachennutzungsplan vielmehr nur von ei-
nem sehr geringen Zuwachs an Fremdenbetten bzw. Ferienwohnungen ausgegangen. Aufgrund der
geringen Ausdehnung der bebauten Bereiche im AuBenbereich und der Tatsache, dass eine rdumli-
che Erweiterung Uiber den derzeitigen Baubestand und den S/edlungsrand nicht beabs:cht/gt /st
erfolgt in Nardevitz keine Darstellung als Bauflé-
che. MalBnahmen im Bestand, wie Modernisierun-
gen und geringfligige Erweiterungen sind wie bis-
her im Rahmen des § 35 BauGB mdglich, so das
auch weiterfiihrend keine Notwendigkeit fiir einen
verbindlichen Bauleitplari fiir die gesamte Ortslage
besteht.

Mit dem der FNP-Anderung zu Grunde liegenden

baulichen Erweiterung wird dem Grundsatz gefolgt, =-cg===-., X ;*g"’}.ga@’“:e:;\ =]
dass keine Erweiterung in die Landschaft erfolgt = | ® e

(s.u. Pkt. 2.1 Nutzungs- und Bebauungskonzept). .“:i. . Nardevi
Mit der geringflgigen Erweiterung werden auch @tz ==
keine ungenutzten Landschaftsteile beansprucht,

sondern vielmehr anthropogen vorgenutzte FI&- >IN N
chen. 0

Der Erlauterungsbericht des Flachennutzungsplans
geht schlieBlich von einer Uberlegung aus, fiir die 1Y oo B
Ortslage Nardevitz eine Aullenbereichssatzung Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan
nach & 35 (6) BauGB aufzustellen. Darin kdnnen mit Planbereich (roter Kreis), ohne MalSstab
Aussagen zu Zuladssigkeiten von Wohnbauvorha-
ben getroffen werden sowie geringfiigig eine stad-
tebauliche Ordnung des Ortsbildes vorgenommen
werden.

Die im Parallelverfahren befindliche 1.Anderung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist auf
Grund der Darstellung einer Landwirtschaftsflache
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Entsprechend § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist ein
Bebauungsplan jedoch aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abzuleiten. Parallel zum 1.
Anderungsverfahren des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans Nr. 1 wird daher der Flachennut-
zungsplan geadndert und dabei der gesamte be-
stehende Bebauungsplan redaktionell als Flache
Ubernommen.

1.4) Zustand des Plangebietes

8.Anderung des Flachennutzungsplans, Begriindung Abbildung 3: ; ; ; i i

g 3: Luftbild mit Umgriff des Anderungsberei-

Offenlage vom 08.07.2021, Stand 24.01.2022 ches des VEP (weil) ohne Malstab, Quelle des
Luftbildes: www.geodienste.lk-vr.de
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1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet selbst ist gepragt durch die Gebaude- und Nebenflachen der bestehenden kleinen
Ferienhausanlage. Auf der Grundlage des Ursprungsplans wurden Anfang des Jahrtausends zwei
Appartementhauser mit zusammen 12 Ferienwohnungen errichtet. Im noérdlichen Bereich wurde ein
zentraler Parkplatz angelegt, der im Bestand Uber ca. 18 Stellplatze verfugt. Zudem sieht der Ur-
sprungsplan die Errichtung einer Buswendeschleife im stralennahen Bereich vor, die nicht errichtet
wurde und nach heutigen Erkenntnissen auch nicht erforderlich ist.

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan setzt die Bebauung im Sinne eines konkreten Bebauungs-
modells verbindlichen fest. Die Traufhdhe wurde mit maximal 3,6 m, die Firsthohe mit maximal
9,25 m Uber einem ortlichen Héhenfestpunkt bestimmt. Als Mal} der zulassigen Grundflache wurde
450 gm festgesetzt; hinzukommen 650 gm fur Terrassen, Stellplatze mit Zufahrten sowie Nebenan-
lagen und weitere 450 gm fir die 6ffentliche Buswendestelle bzw. Bushaltestelle (d.h. insgesamt
1.550 gm Versiegelung im Plangebiet).

Uber den stidlichen bebauten Bereich hinaus umfasst der Ursprungsplan im Norden umfangreiche
Wiesen und Gehdlzflachen.

Auf der Basis von Verkehrszahlungen wurde 1996 eine Verkehrsbelastung von DTV 1.637 Kfz/24 h
bei einem Schwerverkehrsanteil von knapp 2,0% ermittelt. Daraus wurde fur das Prognosejahr 2012
eine Belastung DTV von 2.150 Kfz/24h errechnet.

1.4.2) Schutzgebiete 2 ﬁ??}'";--%/ ,
Nordlich des Plangebiets befindet sich in | ‘ / 3
einem Abstand von rund 110 m zum An-
derungbereich das FFH-Gebiet DE 1447-
302 Jasmund mit einer Flache von
3.618 ha. Das Schutzgebiet endet sidlich
an den Auslaufern des Kiistenwaldes und
ist durch weite Ackerflachen sowie die
Landstralle L 303 vom Plangebiet getrennt.

Grofl¥flachig und auch das FFH-Gebiet @
berlagernd besteht seit 1966 das Land- S
schaftsschutzgebiet L 81 Ostriigen mit einer
Flache von 30.642 ha. (Beschluss-Nr. 18-
3/66 RdB Rostock vom 04.02.1966). Das
Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets.

Abbildung 3: Natura 2000 Gebiete (Umweltkarten M-V)
Im Biotopverzeichnis wird fir den relevan-
ten 200 m-Radius um das Plangebiet fol-
gende Biotope gefihrt:

¢ RUE05061 Schwieser Bach als Natur-
nahe und unverbaute Bach- und Fluf3-
abschnitte, einschl. der Uferveg.; Na-
turnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
mit 2,3589 ha im Nordwesten (Kerbtal
mit ca. 45 ° steilen Hangen und schnell
flieBRendem Bach, ins Meer miindend.
Letzter Abschnitt mit dickstdmmigen
Buchen, bachaufwarts Eschen, Erlen
und Vogelkirsche, sparliche Kraut-

Ve
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schicht. Am Osthang befindet sich ein abgezaunter Wanderweg. Hoher Totholzanteil im Tal).
o RUEO05044 Baumgruppe; Erle; Esche als Naturnahe Feldgeholze mit 0,3363 ha Flache im Suid-

osten

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungs- und Bebauungskonzept

Mit der Planung soll die Nutzung der Ferienanla-
ge durch ein dauerhaft bewohntes Mitarbeiter-
wohnhaus erganzt werden.

Der stadtebauliche Entwurf sieht die Ergdnzung
der Anlage um ein Wohnhaus vor, das in seinen
Abmessungen den beiden Appartementgebauden
entspricht. Das Wohngebaude liegt stralRennah
im Wesentlichen im Bereich der urspringlich ge-
planten Buswendeschleife. Eine Buswendeschlei-
fe ist in Nardevitz nicht mehr erforderlich, das
neue Buswartehauschen soll stralBennah auf Flst.
34 errichtet werden. Angesichts des Wegfalls der
Buswendeschleife wird die urspringlich veran-
schlagte / bilanzierte Gesamtversiegelung von
1.550 gm weiterhin eingehalten.

Angesichts der Lage nordlich des Parkplatzes
sind die Abstéande fir eine weiche Bedachung
nach § 32 (2) LBauO M-V gegeben. Dabei bleibt
die Neubebauung eng am Siedlungskorper. Es
wird deutlich, dass eine rdumliche Erweiterung
liber den derzeitigen Baubestand und den Sied-
lungsrand nicht beabsichtigt ist. (Zitat FNP Loh-
me 2004) Der Neubau liegt deutlich hinter einer
gedachten Linie zwischen sudwestlicher und
nordwestlicher Bestandsbebauung.

Mit der dauerhaften Prasenz der Mitarbeiter steht
fur die Gaste ein ganztagiger Ansprechpartner
bereit, wodurch die Beherbergungsqualitat ver-
bessert wird. Auch die Abwicklung von Ankunft
und Abreise wird durch die rdumliche Nahe des
Vermieters erleichtert. Bei dauerhafter Erreich-
barkeit sind auch spontane Buchungen durch
Vorbeifahrende maoglich, was vor allem fir die
Vor- und Nachsaison zu einer Verbesserung der
Umsatze fluhren wird.

Die durch die Mitarbeiterwohnung gegebene
standige Aufsicht verbessert die soziale Kontrolle
und gewabhrleistet damit eine konfliktfreie Nach-
barschaft zur angrenzenden Wohnnutzung in

8.Anderung des Flachennutzungsplans, Begriindung
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~ FH67,3mNHN
TH 61,7 m NHN

FH 67,0 m NHN
TH 61,4 m NHN

Abbildung 5: Stédtebaulicher Entwurf, Stand 09/2020

Abbildung 7: Luftbild mit Umgriff des Anderungsberei-
ches des VEP (gelb) und des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans (weil3) ohne Malistab, Quelle des Luftbil-
des: www.geodienste.lk-vr.de



lars hertelt | stadtplanung und architektur

Nardevitz.

Die Planung soll als Ferienhausgebiet (Sondergebiet nach § 10 BauNVO) realisiert werden. In Feri-
enhausgebieten sind Ferienhauser zulassig, die aufgrund ihrer Lage, GroRe, Ausstattung, Erschlie-
Rung und Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend
und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Das Ferienhausgebiet
(nur) Uberwiegend der Erholung zu dienen brauchen, besagt, dass u.a. fur die Eigentumer der Ver-
mietungsobjekte, Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Haus-, Bedienungs- und Wartungspersonal,
Hausmeister und dergl. (selbstverstandlich) Betriebswohnungen ... zum dauernden Bewohnen im
Ferienhausgebiet zur Verfligung stehen bzw. gehalten werden durfen. (Fickert/Fieseler zu § 10, Rd.-
Nr. 35)

2.4 Flachenbilanz

Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz.

Nutzung Fldche Verédnderung
SO Ferienhausgebiet ca. 0,5 ha ca.+0,5ha
Gesamtgebiet ca.0,5 ha + 0,5 ha

2.5) ErschlieBung

2.5.1) Verkehrliche ErschlieBung

Die auliere ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die anliegende Landstrale L303. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb der nach § 5 Abs. 2 StrWG-MV festgesetzten Ortsdurchfahrt.

2.5.2) Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist trinkwassertechnisch erschlossen. Die Versorgung mit Trinkwasser kann auch fur
die beabsichtigte Entwicklung in ausreichendem Mafie im Sinne § 43 Abs. 1 S. 1 LWaG M-V gesi-
chert werden. Die Herstellung eines Trinkwasseranschlusses erfolgt nach Antragstellung geman § 9
Abs. 3 Wasserversorgungssatzung/ ZWAR.

Offentliche Schmutzwasserentsorgungsanalgen sind in Nardevitz nicht vorhanden und ist deren Bau
gemalf langfristiger Konzeption des ZWAR auch nicht geplant. Demzufolge besteht gemafl § 55
Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz die Moglichkeit der Errichtung grundstiicksbezogener, dezentraler
Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung. Die Schmutzwasserentsorgung auf den baulich genutzten
Grundstiicken in Nardevitz erfolgt entsprechend Uber private Kleinklaranlagen. Zustandige Geneh-
migungsbehorde fur den Bau von Kleinklaranlagen ist die untere Wasserbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Rugen.

Die Abwasserentsorgungspflicht ist gegenwartig befristet auf den Grundstlickseigentimer Ubertra-
gen. Den Vorhabenstragern wurde fur die bestehenden zwei Appartementhauser auf den Flursti-
cken 37 / 1 und 38/ 1, Flur 1, der Gemarkung Nardevitz, mit insgesamt 12 Ferienappartements, die
wasserrechtliche Erlaubnis WE 22/KK+RW /08/1999 fur maximal 24 Einwohnergleichwerte am
01.02.1999 erteilt. Damit ist die Auslastung der Kleinklaranlage (KKA) bereits erreicht.

Mit der geplanten Erweiterung der Beherbergungseinrichtung um weitere 4 Wohneinheiten kann die
0. g. wasserrechtliche Erlaubnisse nicht als Nachweis der gesicherten SW-Entsorgung herangezo-
gen werden. Daher ist die Erweiterung der vorhandenen Kleinklaranlage zu prifen. Sollte dies tech-
nisch méglich sein, so ist der Antrag auf Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Rigen zu stellen. Moéglich ware auch der Neubau
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einer Kleinklaranlage fir den Erweiterungsbau. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist dann ebenfalls bei
der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Rigen zu beantragen. Zum Zeitpunkt
der Nutzungsfreigabe muss die KKA errichtet worden und funktionstiichtig sein.

Im Bereich des Plangebietes sind keine 6ffentlichen Niederschlagswasserentsorgungsanalgen zur
Grundstuicksentwasserung vorhanden und ist deren Bau gemalR langfristigem Konzept des ZWAR
auch nicht geplant. Die Niederschlagswasserbeseitigungspflicht obliegt dem Eigentimer der Grund-
stiicke. Niederschlagswasser kann soweit es die Bodenverhaltnisse zulassen, versickert werden.

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserrecht-
liche Belange entgegenstehen. Wenn mit entsprechendem Gutachten nachgewiesen wurde, dass
die dafur erforderlichen o¢rtlichen Voraussetzungen gegeben sind, entféallt gemal § 40 Abs, 3 Nr. 2
LwWaG M-V die Pflicht zur Beseitigung des Niederschlagswassers durch den ZWAR. Dazu ist dann
derjenige verpflichtet, bei dem das Niederschlagswasser anféllt. Die Niederschlagswasserentsor-
gung auf den angrenzenden, bebauten Grundstiicken erfolgt bereits dezentral (iber entsprechende
Grundstiicksanlagen.

Zusétzlich ist eine Ableitung in den bestehenden Teich mdglich, der lber einen Uberlauf in den
Schwieser Bach als drtlicher Vorflut (Graben 0:Z 85) verfigt. Sollte bei der weiteren Planung festge-
stellt werden, dass eine Ableitung in den Schwieser Bach notwendig werden, ist der wasser- und
Bodenverband ,Rugen® mit Detailplanen und Einleitmengen erneut zu beteiligen.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung flr das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 96 m3/h fur mindestens 2 Stun-
den erforderlich. Uber die 6ffentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen kann der Léschwasserbe-
darf gemafl DVGW-Arbeitsblatt W 405 nicht gedeckt werden. Diesbeziiglich sind gesonderte Mal3-
nahmen erforderlich.

Eine ausreichende Versorgung der Ortslage mit Elektroenergie ist derzeitig abgesichert bzw. kann
durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestandes der E.DIS AG abgesichert werden. Zu ge-
gebenem Zeitpunkt ist dazu der erforderliche Leistungsbedarf beim versorgungstrager anzumelden.
Danach kénnen die technische Ldsung festgelegt und entsprechende Kostenangebote ausgereicht
werden.

Seitens des ZWAR st in Nardevitz die Schaffung einer Breitbandinfrastruktur vorgesehen. Diese
Maflnahme ist Bestandteil des Forderaufrufes 2.1. Damit werden auch die Voraussetzungen zum
Anschluss der Grundstiicke im Plangebiet geschaffen.

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemal der Satzung Uber die Ab-
fallwirtschaft im Landkreis Vorpommern-Rugen (Abfallsatzung) durch den Landkreis Vorpommern-
Rugen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefihrt. Weiterhin
erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpa-
ckungen, durch hierfir beauftragte private Entsorger.

3) Auswirkungen

3.1) Abwédgungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Uber die unter 1.2 genannten, ausdriicklichen Planungsziele hinaus sind bei der Abwagung folgen-
de stadtebauliche Belange nach § 1 BauGB zu berticksichtigen:

o Die Belange des Tourismus. Der Ausbau der bestehenden Appartementanlage entspricht der
regionalen Schwerpunktsetzung als Tourismusschwerpunktraum.
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o Mit den wirtschaftlichen Effekten kausal verbunden sind die Auswirkungen auf die Bevolke-
rungsentwicklung und damit auf die sozialen Bediirfnisse der Bevdlkerung. Die Integration
von Wohnen und Arbeiten auf der Ferienanlage ist geeignet, die Abwanderung aus der Regi-
on insgesamt zu verringern und leistet einen Beitrag zur Stabilisierung der Einwohnerzahlen.

Die Belange der Landwirtschaft sind nicht betroffen, da im Plangebiet keine landwirtschaftliche Nut-
zung ausgeUbt wird. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sind von der Planung nicht betroffen.

Daruber hinaus sind die privaten Belange (bestehende Nutzungen, Baurecht nach § 30 (2) BauGB
angemessen in der Abwagung zu berlcksichtigen. Die durch die Mitarbeiterwohnung gegebene
standige Aufsicht verbessert die soziale Kontrolle und gewahrleistet damit eine konfliktfreie Nach-
barschaft zur angrenzenden Wohnnutzung in Nardevitz.

Lohme, Januar 2022

8.Anderung des Flachennutzungsplans, Begriindung
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Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Allgemeine Angaben und Beschreibung des Untersuchungsraums

Die Umweltprifung dient der Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die
von der Planung ausgehen kénnen. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Betrachtet werden die Auswirkungen der 8. Anderung des Flachennut-
zungsplans (FNP) der Gemeinde Lohme (Bereich Nardevitz) auf die Schutzglter des Naturraums
(Boden, Flache, Wasser, Wasserrahmenrichtlinie, Klima/ Luft, Folgen des Klimawandels, Warme/
Strahlung, Pflanzen/ Tiere/ Biologische Vielfalt, Landschaft), die Schutzgiter mit anthropogener Pra-
gung (Mensch/ Menschliche Gesundheit/ Bevolkerung, Stérfall, Kultur- und Sachguter/ Historisches
Erbe) sowie deren Wechselwirkungen zu- und untereinander auf der Planungsebene.

Mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplans bereitet die Gemeinde Lohme parallel die 1. Ande-
rung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) Nr. 1 «Appartementbebauung Nardevitz» vor.
Ziel der 1. Anderung des VEP ist die Errichtung eines Betriebsmitarbeiterwohnhauses mit maximal
4 Wohnungen. Erganzend soll die Stellflachensituation neu arrangiert werden, sodass final 14 Stell-
platze zur Verfligung stehen.

Der FNP-Anderungsbereich befindet sich innerhalb der Ortschaft Nardevitz. Er umfasst ein in Nut-
zung befindliches Ferienhausgebiet mit Griinanlagen, Stellflachen, Wiesen- und Gehdlzstrukturen.
Bei den Flachen des Anderungsbereichs handelt es sich um siedlungsnahe und anthropogen vor-
belastete Flachen, die fir den Natur- bzw. Umweltschutz insgesamt keine hervorgehobenen Funkti-
onen erflllen.

Unmittelbare umweltrelevante Auswirkungen sind mit der 8. Anderung des FNP generell nicht zu
erwarten. Mit der Anderung wird die Zulassigkeit von baulichen Nutzungen lediglich bauplanungs-
rechtlich vorbereitet; es ergibt sich hierdurch kein unmittelbares Baurecht.

1.2 Datengrundlagen

Bei der Umweltprifung zur 8. Anderung des FNP der Gemeinde Lohme (Bereich Nardevitz) wurde
auf die amtlichen Geodateninformationssysteme und digitalen Kartenwerke des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern (GAIA-MV, Kartenportal Umwelt) sowie auf die Ergebnisse eigenstandiger Bege-
hungen des Plangebiets zurtickgegriffen. Zudem wurden Aussagen des bestehenden FNP sowie
des bestehenden VEP berlcksichtigt.

1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden zu gewahrleisten. Dabei ist der Innenentwicklung grundsatzlich Vorrang vor einer Ent-
wicklung auf der sog. ,grinen Wiese“ zu geben (§ 1a BauGB). Land- und forstwirtschaftlich genutzte
Flachen sowie Wohnbauland sollen nach § 1a (2) BauGB nur in begriindeten Fallen in andere Nut-
zungen umgewandelt bzw. fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Im Sinne des Bodenschutzes (BBodSchG sowie LBodSchG M-V) sind die Funktionen des Bodens
zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Nach § 1 WHG sind Gewasser allgemein als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage
des Menschen, als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu sichern. Im Gel-
tungsbereich bestehen keine oberirdischen Gewasser. Hinsichtlich des Grundwassers gibt § 47
WHG das Erreichen und Erhalten eines guten mengenmafRigen Zustands sowie eines guten chemi-
schen Zustands vor.

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt bzw. indirekt

Umweltbericht zur Offenlage der 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lohme (Bereich Nardevitz) Seite 4 von 14



Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dabei sind die Schutz- und Entwicklungsziele nach Artikel
1 der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) zu bertcksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 1 a (3) BauGB i.V.m. der Eingriffsregelung nach
BNatSchG zu bilanzieren und auszugleichen. Dabei sind Eingriffe, die vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt waren, nicht mehr zu berlcksichtigen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lohme weist das Gebiet als Siedlungssplitter bzw. als Fla-
che der Landwirtschaft aus.

Gebiete mit Gemeinschatftlicher Bedeutung (GGB)

Ungefahr 140 m nordlich des Anderungsbereichs befindet sich ein entlang eines Baches nach Su-
den ragender Auslaufer des GGB DE 1447-302 Jasmund.

Die geplante Bebauung findet innerhalb des Siedlungszusammenhangs statt. Der Siedlungsbereich
wird durch Geholz-, Wiesen- und Landwirtschaftsflachen vom Auslaufer des GGB abgeschirmt. Ge-
nerell sind schadliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft aul3erhalb des Wirkbereichs | (50 m)
vom Vorhaben nicht darstellbar. Durch das Vorhaben werden keine Lebensraumtypen des GGB be-
ansprucht. Erhebliche schadliche Auswirkungen auf wertgebende Arten, die im Zusammenhang mit
dem GGB stehen, sind nicht erkennbar.

Im Ergebnis der beiliegenden FFH-Vertraglichkeitsvorpufung werden keine Betroffenheiten mal3geb-
licher Gebietsbestandteile sowie deren Lebensraumelemente festgestellt. Eine FFH-Vertraglich-
keitsprifung geman § 34 BNatSchG bzw. Artikel 6 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG ist nicht erfor-
derlich.

Nationale Schutzgebiete

Der Anderungsbereich befindet sich vollstdndig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes L 81 Ost-
riigen. Aktuell Iauft ein Verfahren zur Anderung der Schutzgebietsverordnung in Anpassung an die
Anforderungen der heutigen Verwaltungspraxis sowie Korrektur der Schutzgebietskulisse in der kar-
tografischen Darstellung. Dem Planstand 01/2022 entsprechend wurde der Geltungsbereich aus der
LSG-Kulisse herausgenommen.

Ungefahr 1,2 km sudlich befinden sich die westlichsten Auslaufer des Nationalparks NLP 1 Jasmund.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Wesentliche Inhalte der Planung

Der FNP der Gemeinde Lohme legt die stadtebauliche Zielsetzung fir das Gemeindegebiet dar. Es
werden die Grundzuge fur die gesamtstadtebauliche Entwicklung formuliert. Die Darstellung von
z.B. Baugebieten erfolgt dabei i.d.R. nicht parzellenscharf, woraus sich insgesamt ein relativ grober
Planungsmalstab ableiten lasst. Die parzellenscharfe Planung erfolgt auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung mit der Aufstellung von Bebauungsplanen. Erst auf dieser Planungsebene las-
sen sich vorhabenkonkrete Eingriffe ermitteln.

Der Standort des geplanten Wohnhauses fligt sich in die bestehende Siedlungslage der Ortschaft
Nardevitz ein und erganzt das Ortsbild um ortstypisches Gebaude. Die dazugehorigen Stellflachen
sollen den Bedarf der Feriengaste und der Betriebsmitarbeiter langfristig sichern. Die bestehende
Ferienhausanlage mit ihren GroBbdumen und Ziergehdlzen bleibt dabei unverandert.

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Bestand werden auf das
jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Sofern mdglich werden aus dem geplanten Vorhaben re-
sultierende Auswirkungen auf den derzeitigen Bestand bzw. die einzelnen Schutzgiter abgebildet.
Ebenso werden Minimierungs- oder Vermeidungsmalnahmen zur Reduzierung der sich ergebenen
Auswirkungen aufgezeigt.
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2.2 Boden

Mecklenburg-Vorpommern stehen im Bereich des Plangebiets der 8 Anderung des FNP Lehme/Tie-
flehme sickerwasserbestimmt (fb05) an.

Wertgebende Bodenbildungen (Geotope oder sonstige Strukturen) sind im Vorhabengebiet nicht
vorhanden/ bekannt und somit nicht betroffen. Nach aktuellem Kenntnisstand sind die Flachen frei
von Altlasten und/ oder Kampfmitteln.

Far die im Vorhabengebiet anstehenden Boden liegen keine besonderen Bedeutungen als Regler
fur den Nahrstoff- und Wasserhaushalt des Lokalkreislaufs vor. Ebenso wenig kommt ihnen eine
besondere Bedeutung als Lebensraum fir Bodenorganismen oder wertgebende Pflanzenarten zu,
da es sich bei dem Standort um einen anthropogen uberpragten Bereich mit teils intensiver Nutzung
handelt. Naturnahe Bodenbildungen sind hinsichtlich der Historie nicht gegeben. Nach Aussage der
historischen Orthophotos des Geodatenviewer GDI-MV aus dem Jahr 1953 ist das Vorhabengebiet
ehemals bebaut gewesen (Stall- oder Wohnhausanlage mit Satteldach). Orthophotos aus dem Jahr
1991 weisen diesen Bebauungszustand nicht mehr auf. Im Zuge der Bautatigkeiten kann es daher
zum Entdecken von Rulckstanden der historischen Bausubstanz kommen. Der Bodenfunktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte wird dahingehend anteilig entsprochen. Insgesamt wird fur
die Schutzwirdigkeit der Bodenfunktionsbereiche eine geringe Schutzwirdigkeit (Stufe 5) angege-
ben (kleinteiliger Bereich im Sidwesten des Vorhabengebietes) bzw. liegt keine Bewertung vor
(grol¥teiliger Bereich des Vorhabengebietes) werden

derten Umsetzung des FNP (Nullvariante) ergeben sich durch die Planung geringfligige Verande-
rungen und daraus resultierende Auswirkungen. Im Rahmen der Umsetzung der Folgeplanung
kommt es durch die Versiegelungsflachen des Wohnhauses und der Stellflachen zu lokal begrenzten
Verlusten der Bodenfunktionen nicht vermeidbar. Dabei wird vor allem die Sickerfunktion des Bo-
dens sowie deren Verfugbarkeit fir Flora und Fauna sowie andere Nutzungsformen beeintrachtigt
bzw. vollstandig eingestellt.

beschrankt. Die Wahl einer bereits anthropogen vorgepragten Flache (Freiflachen und Stellplatze
einer Ferienanlage, angrenzend an Offentliche Bushaltestelle an der L 303) kann als eingriffsmin-
dernde MalRnahme angesehen werden, da keine unberihrten Naturflachen beansprucht werden.

auf eine bereits genutzte Flache (Grinflache mit Siedlungsgeblsch) beschrankt. Die Neuarrangie-
rung der Stellplatze ist innerhalb der Flache bereits bestehenden Stellplatze vorgesehen, sodass
bodenverandernde MalRnahmen auch hier in einem bereits vorgepragten Bereich durchgefihrt wer-
den.

Insgesamt finden durch die geplanten Bautatigkeiten/ Versiegelungen somit lokal eingegrenzte Ver-
luste einzelner Bodenfunktionen statt. Die bodenverandernden MaRnahmen sind jedoch kleinrau-
mig, lokal begrenzt und beziehen sich auf baulich bzw. anthropogen vorgepragte Flachen, sodass
der Verlust der Bodenfunktionen als nicht erheblich eingeschatzt werden kann.

2.3 Flache

Durch die geplante Bebauung einer vormals bebauten und durchgehend in Nutzung befindlich ge-
wesenen Flache wird der Forderung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden entsprochen. Eine Innutzungnahme von bisher naturnahen Flachen ist nicht vorgesehen. Die
vorgesehene Flache ist vollstandig dem umgebenden Siedlungsgeflige zuzuordnen, es wird keine
Realisierung einer orts- bzw. ortsbilduntypischen Nutzung beabsichtigt.

Alternativstandorte mit noch geringeren Auswirkungen auf das Schutzgut Flache stehen im unmit-
telbaren Umfeld nicht zur Verfugung.
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Durch die Anderung einer im Siedlungszusammenhang gelegenen Flache werden keine ungestér-
ten Landschaftsrdume zerschnitten bzw. fragmentiert.

2.4 Wasser

direkten Umfeld der Ortslage Nardevitz befinden sich mehrere Entwasserungsgraben, der Schwie-
ser Bach verlauft in ca. 75 m Abstand zum Vorhabengebiet durch die Ortslage.

Nordlich des Plangebiets liegt in einer Entfernung von ca. 720 m der suddstliche Auslaufer der Trom-
per Wiek (Gewasserkorper WP _15), die nach Norden hin in den offenen Bereich der Ostsee Uber-
geht.

Das Untersuchungsgebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten (Trinkwasserschutz, Uber-
schwemmungsschutz, Kiistenschutz).

Im Plangebiet steht der Grundwasserkoérper WP_KO_10_16 an. Der Schutzgrad der Grundwasser-
ressourcen wird als hoch eingestuft (Machtigkeit bindiger Deckschichten: >10 m), den Grundwas-
serleiter bilden glazifluviatile Sande zwischen Saale- und Weichselkomplex (NL2), welcher als be-
deckt gekennzeichnet ist.

tung des derzeitigen FNP kommt es zu einer geringfligigen Erhéhung der Versiegelung durch die
Errichtung des geplanten Wohnhauses. Auswirkungen auf den Landschaftswasserhaushalt sind
nicht darstellbar.

ger Bauweise wird die natlrliche Versickerung — im Vergleich zu einer asphaltierten Flache — nur
geringfligig eingeschrankt. Insgesamt verbleibt das Niederschlagswasser jedoch im Naturraum wird
dem Landschaftswasserhaushalt somit nichtentzogen. Auch das auf den Dachflachen des geplanten
Gebaudes anfallende Niederschlagswasser soll vor Ort versickert werden.

reich der neu zu gestaltenden Stellflachen wird sich final mit den bestehenden Einschrankungen
decken. Eine erhebliche Zunahme der Versickerungsbeeintrachtigung ist somit nicht ersichtlich.

Negative Auswirkungen auf den lokalen Grundwasserhaushalt sind nicht erkennbar. Durch die Re-
alisierung des Vorhabens kommt es zu einer geringfligigen Erhdhung des anfallenden Abwassers.
Die fur die bestehende Ferienanlage vorhandene Kleinklaranlage kann das zuséatzlich anfallende
Abwasser jedoch aufnahmen, ohne die zulassigen Belastungsgrenzen zu uberschreiten.

Das Vorhaben fuhrt nicht zu einer Erhéhung des Risikos fur Hochwasserereignisse innerhalb des
Plangebiets. Zudem ist keine Verstarkung der potenziell méglichen Effekte von Hochwasserereig-
nissen durch die Umsetzung des Vorhabens gegeben.

2.5 Wasserrahmenrichtlinie

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine WRRL-berichtspflichtigen Flie3-, Stand- oder Kis-
tengewasser. Im direkten Umfeld der Ortschaft befinden sich mit dem Schwieser Bach, dem Rehde-
bach, dem Bisdamitzer Bach und dem Kaderbach einige kleinere FlieRgewasser. Der Schwieser
Bach verlauft anteilig verrohrt durch die Ortschaft Nardevitz. Negative bau-, anlage- oder betriebs-
bedingte Auswirkungen durch das Vorhaben auf die genannten Flielligewasser sind auf Grund der
Art des Vorhabens sowie auf Grund der Entfernungen zum Vorhabengebiet nicht gegeben.

Der ortlich anstehende Grundwasserkdrper WP_KO_10_16 ist baubedingt geringfiigig vom Vorha-
ben betroffen. Bei Beachtung und Einhaltung aller gangigen Vorschriften, z.B. beim Umgang mit
Schmier- und Betriebsstoffen sowie beim Betanken der Baufahrzeuge, sind keine Auswirkungen auf
den Grundwasserkdrper zu erkennen.

Insgesamt kann somit kein stofflicher Bezug auf der Ebene der Flachennutzungsplanung zwischen
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WRRL-berichtspflichtigen Gewassern festgestellt bzw. dargestellt werden
2.6 Klima/ Luft

Dieser zeichnet sich vor allem durch deutliche jahreszeitliche Schwankungen mit hohen Tempera-
turunterschieden zwischen Sommer und Winter aus. Des Weiteren ist der temperaturausgleichende
Einfluss der Ostsee an relativ geringen Temperatur-Jahresschwankungen (Amplitude = 17-18 °C)
erkennbar. Es liegen keine Erkenntnisse Uber eine erhebliche Betroffenheit durch Starknieder-
schlagsereignisse oder Durreperioden fur die Region vor, sodass das Gebiet als niederschlagsnor-
mal betrachtet werden kann.

Auf Grund der kistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation ist der
Standort als klimatisch weitestgehend ungestort anzusprechen. Er Gbernimmt keine, im Gberdrtli-
chen Zusammenhang bedeutende, klimatische Funktion. Die angrenzenden Acker- und Grinland-
flachen fungieren anteilig als Kaltluftentstehungsgebiete. Stoffliche Belastungen der Luft, z.B. durch
eine hohe Verkehrsdichte oder entsprechende Industrie- und Gewerbebetriebe, sind nicht vorhan-
den.

tung des bestehenden FNP ergeben sich geringfiigige Veranderungen hinsichtlich des Versiege-
lungsgrades der Flache. Potenzielle Auswirkungen auf die lokale Kaltluftentstehung liegen ange-
sichts der klimatisch unbelasteten Lage unterhalb eines darstellbar Malies.

Flachen hergestellt werden, sodass das Niederschlagswasser ortsublich versickern kann. Miteinher
geht eine naturliche Verdunstung, die zur lokalen Abkuhlung der Luft beitragt. Damit wird — in Ver-
haltnis zu asphaltierten Stellflachen — einer sommerlichen Uberhitzung der Stellplatze vorgebeugt.
Der Verzicht auf eine Bebauung des nérdlichen Areals férdert zudem den Erhalt der dort angesie-
delten bzw. vorgesehenen Begrlinung, was ebenfalls positiv zur Stabilisierung des Mikro- und Me-
soklimas beitragt

tigen Beeintrachtigungen der klimatischen Situation wie z.B. durch veranderte Windzirkulation/ Ka-
nalisierung der Winde, Gbermafige Beschattung angrenzender Nutzungen oder eine erhebliche Zu-
nahme von Emissionen (z.B. durch den An- und Abreiseverkehr) sind nicht absehbar.

2.7 Folgen des Klimawandels

Das Vorhaben flhrt zu keinen, den Klimawandel verstarkenden Prozessen. Gleichsam liegt flr das
Vorhaben keine erhéhte Anfalligkeit fur die aus den Folgen des Klimawandels resultierenden Effek-
ten vor. Die Nutzung von bereits baulich-anthropogen vorgepragten Flachen fuhrt zu einer verrin-
gerten Verwendung von klimarelevanten, naturnahen Flachen.

Klimawandelinduzierte Risiken (Hochwasser, Hitzebelastungen) werden durch das Vorhaben nicht
erhoht.

2.8 Warme/ Strahlung

Die Umsetzung des Vorhabens flhrt zu keiner erheblichen Warme- oder Strahlungsemission.
Ebenso wenig wird sich die Anfalligkeit des Vorhabengebietes fur schadliche Auswirkungen durch
eine erhéhte Warme- oder Strahlungswirkung bei Umsetzung der Planung verstarken.

2.9 Pflanzen/ Tiere/ Biologische Vielfalt

Pflanzen und Biotopausstattung
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Obereinheit als Buchenwalder basen- und kalkreicher Standorte beschrieben, als Einheit wird der
Orchideen-Buchenwald kalkreicher Standorte insbesondere Uber anstehender Kreide (N47) ange-
geben. Dieser Vegetationsbestand wiirde sich langfristig einstellen, wenn samtliche menschliche
Aktivitdten in diesem Raum eingestellt wirden.

grundlage die veréffentlichten Geoinformationsdaten des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie herangezogen und durch eigene Erhebungen gem. Anleitung fur die Kartierung von Bio-
toptypen und FFH-Lebensraumtypen in M-V (LUNG M-V 2013) erganzt.

Die Grinflache stellt sich als Artenarmer Zierrasen (PER) dar, die zwei flir das Vorhaben relevanten
Geholze sind als Siedlungsgebuische aus heimischen Gehdlzarten (PHX) anzusprechen. Eines der
Geholzstrukturen befindet sich zentral innerhalb der Grinflache, das zweite wird durch die vorhan-
dene Stellflache (OVP) und die Ortsdurchfahrt (OVL) begrenzt. Westlich befinden sich die beiden
vorhandenen Ferienhauser, die mit ihren Griinanlagen als Ferienhausgebiet (PZF) deklariert werden
konnen. Eingebettet ist das Plangebiet in den Siedlungszusammenhang der Ortschaft Nardevitz, die
sich aus dorflichen Siedlungsbiotoptypen (ODV, ODE) zusammensetzt.

Der nérdlich liegende GroRbaumbestand (PWY) ist vom Vorhaben nicht betroffen.

nachfolgenden, beabsichtigten Bebauungsplanung (Neuerrichtung eines Wohnhauses, Neuarran-
gierung der Stellflachen) werden die bestehenden Biotoptypen vollstandig bzw. anteilig verschwin-
den. Die Siedlungsgebusche werden dabei verkleinert bzw. vollstandig entnommen.

ter Flachen wird eine Inanspruchnahme von hochwertigen Naturflachen mit selten Arten vermieden
werden. Es sind keine ortspragenden Gehdlzstrukturen betroffen, umfangreiche Gehodlzentnahmen
sind nicht vorgesehen.

Tiere

dessen unmittelbaren Umfeldes, ist vor allem mit anspruchsarmen, stérungstoleranten, haufig vor-
kommenden Kulturfolgern der Artengruppen Fledermause, Brutvogel und Reptilien mit geringer
Fluchtdistanz zu rechnen. Die vorgesehenen Bauarbeiten betreffen direkt potenzielle Bruthabitate
fur lokal vorkommende Brutvogelarten (Strauch- und Baumbestand) sowie potenzielle Nahrungsfla-
chen von Fledermausen (von Baumen gesaumte Wiesenflache) oder Ruhe- und Sonnenplatze von
Reptilien (PKW-Stellplatze).

Weitere artenschutzrechtlich beurteilungsrelevante Arten bzw. Artengruppen konnten nicht nachge-
wiesen werden bzw. sind auf Grund der Habitatauspragungen nicht zu erwarten.

FNP lassen sich keine unmittelbaren Eingriffe in den Naturhaushalt bzw. das Eintreten der Verbots-
tatbestande nach § 44 BNatSchG ableiten. Aus diesem Grund wird eine abschlielende Auseinan-
dersetzung mit den Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG auf die Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung verlagert.

Im Rahmen der Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans und den sich daraus ergebenen
baulichen Veranderungen sind die artenschutzrechtlichen Belange aufzugreifen und durch geeig-
nete Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen zu begleiten.

Grundsatzlich kann von einem Verlust von Bruthabitaten flr Brutvogel ausgegangen werden. Dies
betrifft vor allem das zentral in der Grunflache befindliche Siedlungsgebisch sowie das Siedlungs-
gebusch zwischen der Landesstrale und den Stellflachen.

Betroffenheiten von Fledermausen oder Reptilien sind nicht absehbar, da keine relevanten Habi-
tatstrukturen betroffen sind.

sentlichen positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt. Das
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vorhandene Artenspektrum wurde sich nicht oder nur kaum verandern, da die umgebenden Nutzun-
gen und die daraus resultierenden Beeintrachtigungen gleich bleiben wiirden. Eine Ansiedlung wei-
terer, vor allem stérungssensiblerer Arten ist nicht absehbar, ebenso wenig wird langfristig eine na-
turnahe Entwicklung der Flache eintreten.

pragten Flachen wird eine Innutzungnahme von bisher unberihrten und 6kologisch hochwertigen
Flachen und Habitaten vermieden. Betroffenheiten besonders stérungsempfindlicher Arten kdnnen
daher ebenso vermieden werden.

Aus den potenziellen Betroffenheiten resultierende MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Verhinderung
des Eintretens von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung ausgewiesen.

Pflanzen und Tiere unvermeidbar. Die Verluste an Habitaten sind, angesichts der umgebenden Sied-
lungsstruktur, jedoch als nicht erheblich einzustufen. Unter Anwendung von Minimierungs- und Ver-
meidungs- sowie — falls erforderlich — Ersatzmalinahmen, kann das Eintreten einschlagiger Verbots-
tatbestande des § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden.

2.10 Landschaft

sches Hiigel- und Boddenland, welche sich innerhalb der Grolllandschaft Nérdliches Insel- und Bod-
denland befindet und wiederum zur Landschaftszone Ostseeklistenland gehort.

Fur das Plangebiet wurden — im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Land-
schaftspotenziale hinsichtlich der Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbilds (LAUN 1996) — zwei Land-
schaftsbildraume ausgewiesen, die Grenze verlauft recht zentral in Nord-Sud-Ausrichtung Uber das
Vorhabengebiet. Der westliche Landschaftsbildraum, Ackerlandschaft um Sagard (Nr. 11 7-1) hat eine
Landschaftsbildbewertung der Stufe 2 — mittel bis hoch. Er umfasst die Bereiche mit der bestehen-
den Bebauung (2 Ferienhauser, Stellflachen, Schuppen/ Laube), anteilig den Bereich des geplanten
Neubaus sowie die unmittelbar nérdlich angrenzenden Gehdlz- und Wiesenflachen und nimmt den
groflieren Teil des Geltungsbereiches ein. Der dstliche Landschaftsbildraum, Acker-Wald-Landschaft
um Nipmerow, hat eine Landschaftsbildbewertung der Stufe 3 — hoch bis sehr hoch. Er umfasst
nahezu vollstandig den Standort des geplanten Neubaus sowie die nérdlich angrenzenden Gehdlz-
und Wiesenflachen und stellt den kleineren Anteil am Gesamtgebiet dar.

Das Vorhabengebiet liegt zentral in der Ortschaft und wurde im Zuge der Aufstellung eines Vorha-
ben- und Erschlieungsplans erstmals entwickelt. Historisch gesehen befindet sich das Vorhaben-
gebiet im Zentrum der Ortschaft und besitzt — auf Grund der Lage an der Ortsdurchfahrt — eine relativ
hohe Prasenz innerhalb des Ortsbildes. Heute werden die Siedlungsbereiche der Ortschaft nahezu
vollstéandig durch Gehdlze und Saumstrukturen raumlich von der umgebenen Agrarlandschaft ge-
trennt. Landschaftsbildbeeintrachtigende Elemente, z.B. grofRere Industrie- und Gewerbebetriebe,
grolRere Flachen des Einzelhandels oder der Energiegewinnung und -versorgung sind nicht vorhan-
den.

det sich im Zentrum einer historisch gewachsenen, doérflichen Siedlungsstruktur. Diese wird zu den
angrenzenden Agrarflachen hin durch verschiedenartige Gehdlz- und Geblschbestande abge-
schirmt. Das Vorhaben ist auf den inneren Siedlungsbereich konzentriert. Die vorgesehen Bebauung
knipft an die ortslibliche Bebauung an, es sind keine ortsuniiblichen Bauwiesen oder Bauhthen
sowie Nutzungsarten vorgesehen. Die baulichen Veranderungen fihren somit zu keiner weitraumi-
gen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

das Schutzgut Landschaft. Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wirde, auf Grundalge des bisher
wirksamen FNP, der gegenwartige Zustand (Siedlungsflache mit angrenzender Bebauung zu Wohn-
und Tourismuszwecken) beibehalten werden.

sich innerhalb eines anthropogen gepragten Areals mit angrenzender Bebauung (Ferienhauser,
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Laube) und verkehrstechnischer ErschlieBung (Landesstralle L 303; teilversiegelte Stellflachen).
Durch die Uberplanung eines bereits in Nutzung befindlichen Standortes wird eine zusatzliche Inan-
spruchnahme von bisher ganzlich unbelasteten, naturnahen Freiflachen vermieden.

chen Gebaudebestand ein. Uberschattungen abseits des Grundstiicks werden nicht hervorgerufen,
wertvolle Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt. Nach Umsetzung des Vorhabens wird es
zu einer geringfigig erhdhten menschlichen Aktivitat innerhalb des Plangebietes kommen. Durch
die Innutzungnahme des dritten Wohnhauses werden vier weitere Wohneinheiten innerhalb der Fe-
rienanlage (derzeit 12 Ferienwohnungen) zur Verfligung gestellt. Die leicht erhéhte Nutzung (inklu-
sive des leicht erhdhten Verkehrsaufkommens) ruft keine erhebliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes hervor. Insgesamt ist somit keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Land-
schaft ist nicht gegeben.

2.11 Mensch/ Menschliche Gesundheit/ Bevolkerung

samt 12 Ferienwohnungen und einem Biro- und Rezeptionsbereich sowie eine Laube, einen Mill-
platz und die PKW-Stellplatze. Die touristische Nutzung dieser Ferienanlage dient der Erholung der
ortlichen und Uberdrtlichen Bevolkerung und tragt somit zu einer gesunden Gesamtbevolkerung bei.
Gleichsam starkt der Betrieb der Ferienlage die lokale Wirtschaft und tragt zu einer langfristigen
Sicherung von Arbeitsplatzen in der Tourismusbranche bei. Da sich diese als lokal starkster und
dominantester Wirtschaftszweig darstellt, ist den ihr zugeordneten Arbeitsplatzen eine besondere
Bedeutung beizumessen.

Negative Einfliisse auf den Menschen bzw. die menschliche Gesundheit, z.B. durch ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen, Industrieabgase oder Larm, sind nicht gegeben.

derten Umsetzung des FNP (Nullvariante) ergeben sich durch die Planung keine erheblich veran-
derten Auswirkungen. Eine grenzwertelberschreitende Erhdéhung des Verkehrsaufkommens ist
nicht absehbar.

Die Umsetzung des Vorhabens kann zur Starkung der Tourismusbranche auf lokaler Ebene beitra-
gen.

rekten negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/ Menschliche Gesundheit/ Bevolkerung
zur Folge. Der potenzielle wirtschaftliche Verlust durch die Verhinderung den Ausbau einer beste-
henden Ferienanlage in einer touristisch relevanten Region ist nicht bzw. nur sehr schwer quantifi-
zierbar. Vorlaufig ist nicht absehbar, dass das Ausbleiben der Erweiterung zu einer SchlieRung der
Ferienanlage (z.B. auf Grund von Unwirtschaftlichkeit) fihren wirde. Andererseits wirde die Chance
verpasst, durch den Neubau die Anzahl der betrieblich Beschaftigten zu stabilisieren bzw. aufzusto-
cken und so die lokale Bevoélkerung und die Region insgesamt wirtschaftlich zu starken.

kommt es zu keiner Verwendung von hochwertigen Flachen, die maf3geblich der Erholung dienen.
Sie ist zwar Teil der bestehenden Ferienanlage, allerdings wird sie durch die Stellflachen von den
Ferienhdusern getrennt und diirfte dahingehend nur eine geringe Erholungsfunktion besitzen.

Durch die Neuarrangierung der Stellflachen wird ein Mehrverbrauch an Flache zur Stellplatzgewin-
nung verhindert, wodurch — nach Fertigstellung des geplanten Wohnhauses — auch weiterhin viel
Grun- und Erholungsflache zur Verfigung steht.

Ferienanlage verbessert. Die Erweiterung der Ferienanlage tragt zu dessen wirtschaftlicher Stabilitat
bei und beugt somit einer arbeitsplatzbedingten Abwanderung aus der Region vor.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/ Menschliche Gesundheit/ Bevdlkerung sind
nicht ableitbar.

Umweltbericht zur Offenlage der 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lohme (Bereich Nardevitz) Seite 11 von 14



2.12 Storfall

Die zulassigen Nutzungen verursachen keine Storfalle, welche das Risiko eines schweren Unfalls
erhdhen oder die Folgen eines solchen Unfalls verstarkten kénnten. Im Umfeld des Plangebietes
sind keine Storfallbetriebe nach 12. BImSchVO bekannt, zu denen ein angemessener Abstand ein-
zuhalten ware. Ausgehend vom Vorhaben kommt es zu keiner Zunahme der Gefahrdung der Beval-
kerung.

2.13 Kultur- und Sachguter/ Historisches Erbe

die Kastanienallee (Pflasterstralle innerhalb des Ortes) als Baudenkmal Nr. 00448 des Landkreises
Vorpommern-Rigen gelistet. Weitere Bau- oder Kunstdenkmale oder, hinsichtlich ihrer Prasenz in
der Landschaft besonders schutzwirdige, Bauwerke (Schldsser, Kirchen, Kapellen etc.) bzw. Gar-
tenanlagen sind nicht vorhanden. Innerhalb des Plangebiets sind keine archaologischen Fundstellen
oder sonstige Bodendenkmale bekannt. Belange des Denkmalschutzes nach DSchG M-V werden
nicht berthrt.

Auswirkungen auf das Schutzgut ist nicht auszugehen, da kein Strallenausbau geplant ist. Sollten
bei den wahrend der Bautatigkeit stattfindenden Erdarbeiten besondere Bodengeflige oder histori-
sche Fragmente entdeckt werden, so sind die Bauarbeiten vorerst einzustellen und die Fundstelle
entsprechend zu sichern. Die zustandigen Behorden des Boden- und des Denkmalschutzes sind
umgehend zu informieren.

wirkungen des Vorhabens auf Kultur- und Sachguiter bestehen im unveranderten Erhalt der Pflaste-
rung der Kastanienallee.

Sachguter kdnnen nicht festgestellt werden.

2.14 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltprifung sind — neben den einzelnen Schutzgitern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7i
BauGB — auch die Wechselwirkungen unter diesen zu berucksichtigen. Der Mensch ist dabei indirekt
von allen Beeintrachtigungen der Schutzguter in seiner Umwelt betroffen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind auf Grund der vor-
handenen Nutzungen und Stoérwirkungen im direkten Umfeld des Plangebiets als nicht erheblich
einzustufen. Der Wasserhaushalt der Flache wird durch die vorgesehene Bauweise und die dabei
verwendeten Baumaterialien nicht gestort, das Niederschlagswasser kann oberflachlich und vor Ort
versickern und verbleibt somit im Landschaftsraum. Eintrage von schadlichen Stoffen in den Natur-
haushalt sind nicht zu erwarten. Weitere umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festge-
stellt.

3. Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Das Vorhaben wird in seinen baulichen Bestandteilen auf das erforderliche Mindestmal? begrenzt.
Es werden keine ungestorten Landschaftsraume verandert; gem. § 20 NatSchAG M-V besonders
geschutzte Biotope sind nicht betroffen. Die nicht unmittelbar fur die bauliche Nutzung bendtigten
Freiflachen, sind nach § 8 (1) LBauO M-V wasseraufnahmefahig zu belassen und zu begrinen oder
zu bepflanzen.

Umweltbericht zur Offenlage der 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lohme (Bereich Nardevitz) Seite 12 von 14



kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Dabei gehen die vor-
handenen Siedlungsbiotoptypen anteilig zugunsten der Versiegelung (Gebaude) und der Teilversie-
gelung (Stellflachen, anteilig) verloren. Zudem sind geringfiigige Gehoélzentnahmen zur Umsetzung
des geplanten Vorhabens notwendig.

griffsregelung, Neufassung 2018 (LUNG 2019) auf Basis der Anleitung fiir die Kartierung von Bio-
toptypen und FFH-Lebensraumtypen, LUNG 2013, Heft 2 erfolgte parallel im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung. Fiir den Bereich der 8. Anderung des FNP wird nachfolgend eine {berschla-
gige Eingriffsprognose aufgestellt.

Der Lagefaktor wird mit 0,75 festgesetzt, da sich das Vorhabengebiet aullerhalb von relevanten
Schutzgebieten befindet und der Abstand des zu bereits vorhandenen Stérquellen bzw. vorbelaste-
ten Flachen weniger als 100m betragt.

Biotoptyp Code gem. Flache Wert- Biotop- Lage- | Eingriffsflaichen-
Schlissel des [m?] stufe wert [@] | faktor aquivalent [m?
Landes M-V EFA]
Artenarmer Zier-
rasen (PER) 13.3.2 184,5 0 0,9 0,75 124,5
Siedlungsge-
busch aus heimi- 13.2.1 185,5 1 15 0,75 208,7
schen Gehdlzar-
ten (PHX)
gesamt: 380,0 333,2

Durch den Neubau des Wohnhauses und die Neuarrangierung der Stellflachen kommt es zu unmit-
telbaren Eingriffsauswirkungen in Héhe von ca. 333,2 EFA.

stufe von 3 oder héher innerhalb des vorhabenspezifischen Wirkbereichs. Flachen, welche sich im
Umkreis bereits existierender Storquellen befinden, werden von der Betrachtung ausgenommen.

Das Plangebiet grenzt nahezu vollstédndig an vorhandene Stérquellen (intensiv genutzte Ferien- und
Wohnhauser, Landesstralle L 303) an oder wird von diesen eingerahmt. Die vorhandenen Stérquel-
len innerhalb des Vorhabengebietes (Ferien-/ Wohnhaus, PKW-Stellplatze) entsprechen in ihrer Wir-
kungsweise der zukiinftigen Nutzung. Folglich sind im Umfeld des Plangebiets keine hochwertigen
Biotoptypen vorhanden, die nicht bereits durch eine vorhandene, gleichartige Stérquelle beeintrach-
tigt werden, so dass fur das Vorhaben mittelbaren Eingriffswirkungen rechnerisch nicht zu bertck-
sichtigen sind.

von ca. 250 m2. Die Neuarrangierung der Parkflache fuhrt zu keiner Erhéhung der Teilversiegelung
durch die vorgesehene Bauweise. Sie ist somit nicht in die Bilanzierung einzubeziehen.

Versiegelungsform Flache [m?] Zuschlagsfaktor Eingriffsflachen-
aquivalent [m? EFA]
Vollversiegelung/ Uberbauung 250,0 0,5 125,0
Teilversiegelung 0,0 0,2 0,0
gesamt: 250,0 125,0

Der sich aus Neuversiegelungen voraussichtlich ergebende Kompensationsbedarf betragt 125,0
EFA.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung 333,2 Eingriffsflachenaquivalente
Funktionsbeeintrachtigung 0,0 Eingriffsflachenaquivalente
Versiegelung/ Uberbauung 125,0 Eingriffsflachenaquivalente
Gesamteingriff 438,2 Eingriffsflachenaquivalente

Der Gesamteingriff belduft sich auf rd. 439 EFA.
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lung in ein behérdlich anerkanntes Okopunktekonto innerhalb der Landschaftszone Ostseekiisten-
land als multifunktionale Kompensation erbracht werden. Ebenso kann eine Direktkompensation in-
nerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Lohme realisiert werden, sofern ausreichend Flachen
zur Verfugung gestellt werden und sich auf ein umsetzbares Konzept mit der Gemeinde Lohme ge-
einigt werden kann.

4. Zusammenfassung

Die 8. Anderung des FNP der Gemeinde Lohme ist auf Grundlage der vorausgegangenen Untersu-
chung bzgl. der untersuchten Schutzguter als umweltvertraglich einzustufen.

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen. Die mit der Planung verbun-
denen Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft wurden Uberschlagig ermittelt und knnen
durch Einzahlung in verfligbare Okokonten in den betroffenen Landschaftszonen ausgeglichen wer-
den. Aktuell stehen in Okokonten ausreichend Kompensationsflachenaquivalente zur Verfiigung. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist der Eingriff flachenscharf zu bilanzieren und der Aus-
gleich nachzuweisen.

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts sowie gem. § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope
oder Geotope werden nicht erheblich beeintrachtigt.

Gegentber einer unveranderten Umsetzung des bestehenden FNP (Nullvariante) sind geringflgige
Auswirkungen auf die untersuchten Schutzglter zu vermerken. Diese beziehen sich iberwiegend
auf die durch die Bebauung hervorgerufene Versiegelung und den sich daraus ergebenen Verlusten
der Bodenfunktionen. Beeintrachtigungen der lokalen Flora und Fauna sind nur in Form von gering-
fugigen Gehdlzentnahmen und den daraus resultierenden Habitatverlusten fir Brutvogel zu erken-
nen. Aus diesem Grund hat in den nachgelagerten Planungsebenen eine intensive Auseinanderset-
zung mit den Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erfolgen, da erst hier konkrete
Eingriffe bzw. Vorhaben abgeleitet werden konnen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind nicht erkennbar.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Malnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich der ermittelten Umweltauswirkungen durch die geplante Entwick-
lung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Lohme, den 21.02.2022

(o]

Anlage 1: NATURA 2000-Vorprufung GGB DE 1447-302 Jasmund

Umweltbericht zur Offenlage der 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lohme (Bereich Nardevitz) Seite 14 von 14



