GEMEINDE RAMIN Ortsteil Linken

Landkreis Vorpommern -
vorzeitiger Bebauungsplan Nr.3

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72
vom 10.11.2017 S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der zum Satzungsbeschluss 0

N
Greifswald
"Gewerbegebiet Linken " |
sowie des § 86 der e e
50 100

geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Ramin vom

.2018 folgende Satzung Uber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr.3 "Gewerbegebiet

Linken", bestehend aus der Planzeichnung - Teil A, dem Text -Teil B und den ortlichen

Bauvorschriften erlassen:
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RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom
10.11.2017 S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung

. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)

. 5. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV)
i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil 1, S. 58, BGBI. Il
213-1-6), zuletzt geandert durch Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie

2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 4.Mai 2017 (BGBI. I, Nr. 25, S.
1057)

. Gesetz uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO BI. M-V S. 503,613), zuletzt
geandert am 18. Mai 2016 durch Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Beteiligung von Birgerinnen und Birgern sowie Gemeinden an
Windparks in Mecklenburg-Vorpommern und zur Anderung weiterer
Gesetze (Bilrger- und Gemeindenbeteiligungsgesetz-BliGembeteilG
M-V) (GVOBI. M-V Nr. 9 vom 27.05.2016, S. 258)1)

. Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777)

° Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 15.0ktober 2015
(GVOBI.M-V S. 344, 2016 S. 28), in der derzeit geltenden Fassung

KARTENGRUNDLAGE

Als Kartengrundlage dient der Lage - und Héhenplan des Vermessers Antoni Zych,
Aleksandra Swietochowskiego 14, Szczecin ,E-Mail: jzych123@gmail.com der Flur
11, Teile des Flurstiickes 9 Flur 107 Gemarkung Bismark im MaRstab 1:500,
Lagesystem: ETRS 89 (Zone 33), Héhenbezug NHN vom 17.05.2018

HINWEISE

1. Zur vollstandigen Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft ist die Durchfihrung
folgender Malinahme zum Ausgleich an anderer Stelle auf gemeindeeigenen Flachen
aullerhalb des Geltungsbereiches entsprechend §1a Abs.3 BauGB in einem stadtebaulichen
Vertrag nach §11 BauGB vom.................... mit dem Vorhabentréger geregelt:

1.1 Als Kompensation aulRerhalb des Plangebietes sind auf den Wegeflurstiicken zwischen
Bismark und Hohenfelde auf dem Flurstiick 1 Flur 103 Gemarkung Bismark und Teilbereichen
des Flurstlicks 61/1 der Flur 101, des Flursticks 6 der Flur 101 sowie des Flursticks 16 der
Flur 104 der Gemarkung Bismark insgesamt 69 standortheimischen und gebietseigenen
Baumarten (hier: Birken) zu pflanzen.

1.2 Die Durchfuhrung des Ausgleichs gemaf 1.1 im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt
durch den Vorhabentrdger gemal § 135a Abs. 1 BauGB. Die auRerhalb des
Geltungsbereiches gelegenen Flachen fiir Ausgleichsmallnahmen und die darauf
auszufihrenden AusgleichsmaRnahmen sind der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
festgesetzten Bauflache als Ausgleichsmallnahme gemaR § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

1.3 Die Anpflanzungen gemaft 1.1 sind vom Vorhabentrager spatestens 1 Jahr nach
Baubeginn auszufihren. Der Vollzug der Neupflanzungen und die Lage der Pflanzstandorte
sind der UNB schriftlich anzuzeigen. Die Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten.
Bei Ausfall von Geholzen ist die Baumart entsprechend der Pflanzqualitat nachzupflanzen.

2. Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein 6&ffentliches
Interesse besteht, z. B. archaologische Funde und auffallige Bodenverfarbungen, ist gemai §
11 DSchG die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fur
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und zufalligen Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehdrde kann
im Benehmen mit dem zustédndigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgemafle Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert.

3. Sollten sich im Falle von BaumaRnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige
schadliche Bodenveranderung ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt fir
Umwelt und Natur Mecklenburgische Seenplatte sowie mit dem Umweltamt des Landkreises
Vorpommern - Greifswald abzustimmen.

4. Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder andere Entwdasserungsleitungen angetroffen
werden, sind diese wieder funktionstiichtig herzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist
zu informieren.

5. Gehdlze dirfen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September beseitigt werden. Sie
sind vor der Fallung durch einen Fachgutachter auf Brutvogel zu tGberprifen.

6. Zum Schutz der Vogel ist eine Baufeldfreimachung auBerhalb der Hauptbrutzeit
ausschlief3lich im Zeitraum vom 15. Juli bis 15. Marz des Folgejahres durchzufiihren.

P LANZE'C HENE RKLARU N G (nach Planzeichenerklarung)

1. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 0,8 Grundflachenzahl als Hochstmal} 3 16 Bau NVO

40,00 m Maximale Hohe der baulichen Anlage Uber § 18 BauNVO
tber NHN  dem Bezugspunkt NHN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNVO

3. Baugrenzen

===« m Baugrenze

§ 22 Abs.4 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

a abweichende Bauweise
4. Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

6 | offentliche Verkehrsflache

Ein- und Ausfahrt

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs.6BauGB

e Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

T T T T
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen , Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen (Winterlinden) @ Erhalt des Storchennestes

ooooooooooo

Erhalt von geschitzten Baumen §18 NatSchG MV

6. Sonstige Planzeichen
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7. Nachrichtliche Ubernahmen

§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)
Hier: Anbaufreie Zone nach § 9 FStG

8. Planzeichen ohne Normcharakter
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Art der Nutzung | Grundflachenzahl

o Flurstlicksgrenze Maximale Hohe

. Bauweise :
3/7/1 Flurstlicksnummer baulicher Anlagen
1} > BemaRung 2250 Hohenpunkt dber NHN
Baum .1~ Bodschung
M Gebaudebestand >< Abbruch geschutzter Baum

TEXT-TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

1.1 Es wird ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Es dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.
Zulassig sind : Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und o6ffentliche Betriebe, Geschafts- ,
Baro und Verwaltungsgebaude, Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 BauNVO),
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbe zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind. (§ 8 Abs. 3Nr. 1 i.V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

1.2 Nicht zuldssig sind: Lagerplatze, Tankstellen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale

und gesundheitliche Zwecke, Vergnugungsstatten, Einzelhandelbetriebe, die sich an den
Endverbraucher wenden. (§§ 5 und 6 Nr. 1 BauNVO)

1.3 Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsstellen, wenn sie in rdumlichen und
betrieblichemZusammenhang mit handwerks- oder produzierendem Gewerbebetrieben stehen
und der gewerblichen Nutzung untergeordnet sind und wenn sie in Verbindung mit Herstellungs-,
Wartungs- und Kundendienstleistungen errichtet werden. ( § 1 Abs. 5 BauNVO)

Pflanzliste

1.4 Hohe baulicher Anlagen
Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO darf im Plangebiet die maximale Hohe baulicher Anlagen
ausnahmsweise durch Anlagen fur die Gebaudetechnik, wie z.B. Be- und Entliftungsanlagen
und Anlagen zur solaren Energiegewinnung um 1,00 m Uberschritten werden.
2. abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen von tber 50 m zulassig. Ansonsten gilt
die offene Bauweise.
3. Festsetzung von bauliche Anlagen in der anbaufreie Zone der B104
§ 9 Abs. 1 Nr.10 und Nr. 6 BauGB

Innerhalb der Anbauverbotszone der Bundesstralte 104 sind Stellplatze und eine
Werbeanlage ausnahmsweise zulassig.
4. MaBnahmen zum Ausgleich sowie Pflanzbindungen /MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§§ 1 a Abs. 3 und 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Innerhalb der Flache mit Anpflanzgebot eine einreihigeHecke aus heimischen Gehdlzen
Grundsticksgrenze: 1,75 m, Abstand der

4.1
anzupflanzen. Abstand der Gehdlze von der
Gehdlze in der Reihe:1 m
Folgende Geholzarten sind zu verwenden:
(Pflanzqualitat: Straucher Hohe 60- 100 cm):
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Lonicera xylosteum
Corylus avellana Haselnuss Salix purpurea
Eunonymus europeus Pfaffenhitchen Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Crataegus monogyna Weilddorn Rhamnus catharticus Kreuzdorn
4.2 Als Erastz sind durch den Grundstiickseigentimer auf den festgesetzten Standorten
vier Laubbaume der Art Tillia cordata (Winterlinde) zu pflanzen.  Qualitat:HST, STU 14-16 cm.
4.3 Die Pflanzgebote gemafl 4.1 und 4.2 sind vom Vorhabentrager spatestens 1 Jahr nach
Baubeginn auszufihren. Der Vollzug der Neupflanzungen und die Lage der Pflanzstandorte
sind der UNB schriftlich anzuzeigen. Die Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten.
Bei Ausfall von Geholzen ist die Baumart entsprechend der Pflanzqualitat
nachzupflanzen. Die anzupflanzenden Gehdlze sind im Falle ihres Eingehens nachzupflanzen.
4.4 Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Sukzessionsflache zu entwickeln. Die Flache ist in den ersten drei Jahren 2x
jahrlich zu mahen. Danach erfolgt die einmalige Mahd alle 3 bis 4 Jahre um die Verbuschung zu
vermeiden. Die Mahd ist jeweils zwischen dem 16.07. und 30.10. durchzufihren. Das Mahdgut
ist zerkleinert auf der Flache gleichmaRig zu verteilen oder abzutransportieren.
4.5 Fur die Fallung von drei nach § 18 NatSchAG M-V geschutzten Baumen sind vier heimische
Baume der Art Tillia cordata- Winterlinde mit einem Stammumfang von mind. 16 -18 cm in 1
Hohe auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die anzupflanzenden Gehodlze sind fur die Dauer von insgesamt 3 Jahren (1 Jahr
Fertigstellungs- und 2 Jahre Entwicklungspflege) zu pflegen. Nicht angewachsene Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzen.
5. Zuordnungsfestsetzung § 9 Abs. 1a BauGB
Die Durchfihrung des Ausgleichs und Ersatzes gemal} Festsetzungen 4.1 und 4.2 sowie das
Nachpflanzen dieser Geholze werden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
festgesetzen Bauflachen als Sammelausgleichsmalinahme gemaf § 9 Abs. 1a zugeordnet.
6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 86 LBauO MV in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

6.1 Werbeanlagen
6.1.1. Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung oder als Sammelwerbeanlage zulassig.

6.1.2 Werbeanlagen dirfen die Oberkante des Daches des Gebaudes an dem die Werbeanlage
angebracht wird nicht Uberschreiten.

6.1.3 Unzulassig sind Werbeanlagen, die mit Wechsel- oder Laufschrift betrieben werden.

Heckenkirsche
Purpurweide

6.2 Einzaunungen

6.2.1 Die Einzaunung ist nur als Industriezaun, Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun zulassig.
6.2.2 FUr Zaunanlagen mit einer Hohe grof3er gleich 2,00 m gilt ein abweichendes
Abstandsflachentiefenmal’ von 0,00 m.

6.3 Geltungsbereich und VerstoRe gegen die Bauvorschrift

6.3.1 Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir den gesamten
Bebauungsplanes.

6.3.2 Verstolie gegen die Bauvorschrift Nr. 6.1 und 6.2 kdnnen als Ordnungswidrigkeit gemaf
§ 84 LBauO M-V geahndet werden.

6.4 Ordnungswidrigkeiten

Eine Ordnungswidrigkeit begeht, wer 1.eine Werbeanlage nicht am Ort der Leistung oder als
Samelanlage errichtet, 2.die Werbeanlage so anbringt, dass sie die Oberkante des Daches des
Gebaudes an dem die Werbeanlage angebracht wird Uberschreitet und 3. Werbeanlagen
anbringt, die mit Wechsel- oder Laufschrift betrieben werden und 4. wer eine andere Einzaunung
als Industriezaun, Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun verwendet.

Geltungsbereich des

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

11.

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.08.2018 .
Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt gemacht worden.

Ramin, Blrgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemall § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m.§ 3
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Ramin, Blrgermeister

Die fiihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit vom
................. 2018 bis einschlieBlich ............................. durchgefihrt worden.

Blrgermeister

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
VOM .ooveiiiiennne zur Abgabe einer Stellungnahme und einer AuRerung zu dem erforderlichen Umfang
und Detailierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Nachbargemeinden wurden beteiligt.

Ramin, Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden am ..........cccccccvvveeenn... offentlich
abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Ramin, Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung
zum Bauleitplan gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Ramin, Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) ,dem Text (TeilB),
sowie der Begrindung einschlieBlich des Umweltberichtes und der vorliegenden umweltbezogenen
Informationen, haben in der Zeit vom bis zum nach § 3 Abs 2 BauGB
offentlich und im Internet ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdénnen, ortstiblichbekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und die Aufforderung
zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.

Ramin, Blrgermeister

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind gemal § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uuber die 6ffentliche Auslegung in
Kenntnis gesetzt und am .................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ramin, Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ............. 2018 abschlielend gepruft. Der Bebauungsplan bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften wurde am
............ 2018 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bauleitplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............ 2018
gebilligt.
Ramin, Blrgermeister

Der katastermaflige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche
koénnen nicht abgeleitet werden.

Landkreis Vorpommern-Greifswald
Kataster- und Vermessungsamt

Pasewalk, den Siegel

Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) und den d&rtlichen Bauvorschriften wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehdrde
VOM........... JAZ mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. Die Nebenbestimmungen
wurden durch den satzungs- andernden Beschluss der Stadtvertretung vom ....................... erflllt; die
Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfugung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom ....................,
AZ: i, bestatigt.

Ramin, Blrgermeister

12.

13.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text
(Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Ramin, Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..............

M ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und

von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmungen des

§ 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777)

hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ........................ in Kraft getreten.

Ramin, Blrgermeister

Land Mecklenburg-Vorpommern
Landkreis Vorpommern- Greifswald

GEMEINDE RAMIN

Hinterfeld

gichtsskizze

| 3 z'iv‘l__ C ‘7/
~\( rFerigplager. )Lz

Blertark

3(’
7 \'\r

ngsplanes
Grenzdorf A

" F{aﬁelhw
| NeuGrambow J

Projek: Gemeinde Ramin
vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet Linken "
Auftraggeber:  Gemeinde Ramin tber
Amt Locknitz- Penkun,
ChausseestralRe 30, 17321 Locknitz
Plan: Vorentwurf

Dipl.-Ing. M. Klohs
M. SC. F. Milbrandt

A & S GmbH Neubrandenburg

architekten - stadtplaner - ingenieure

August-Milarch-Strae 1 17033 Neubrandenburg Vorentwurf

Phase:

Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215 Datum: Oktober 2018

e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de MaRstab: 1 : 1000 im Original

n:\2018b033\20\dwg\linken-vorentwurf_16-07-18.dwg




