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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.06.2023 bekannt gemacht durch Aushang vom

bis

2) Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 LPIG Uber die Absicht, einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.

3) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3(1) BauGB ist durch &ffentliche Auslegung des Vorentwurfs der Satzung sowie der

Begriindung vom
durch Aushang vom

bis zum
bis

im Amt Stadt Bergen auf Riigen durchgefiihrt worden, bekannt gemacht

4) Die von der Planung beriihrten Behdden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind am
friihzeitig informiert und am

5) Die Gemeindevertretung hat am

nach § 4(1) BauGB
nach § 4(2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

den Entwurf der Satzung zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3(2) BauGB ist durch 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der Satzung sowie der Begriindung

vom

- zusatzlich dienstags
- freitags

bis zum
- montags bis donnerstags

im Amt Stadt Bergen auf Riigen wahrend folgender Zeiten

8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr,

13.00 bis 18.00 Uhr,

8.00 bis 12.00 Uhr

durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachung durch Aushang vom
bis ortsiblich bekannt gemacht worden.

7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange am

gepruft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Planungsrechtliche Festsetzungen
[.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im Folgenden aufgefiihrten Nutzungen und Anlagen, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager zuvor im Durchfihrungsvertrag verpflichtet (§ 9 Abs.2 BauGB).

Zulassig sind:

- Betrieb einer Hotelanlage sowie die diesem Betrieb zugeordneten Einrichtungen wie z.B. Schank- und
Speisewirtschaften, Raume fir touristische Dienstleistungen, Raume fiir freie Berufe des Gesundheitswesens sowie
Anlagen fiir die sportliche Betatigung wie Fithessraum oder Pool.

- Wohnungen fiir Betriebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir das betriebserforderliche Personal.

- Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellplatze und ihren Zufahrten fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf.
1.2) Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.6 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf mit nicht Gberdachten Bauteilen, von denen keine Wirkungen wie von Gebauden ausgehen,
Uberschritten werden, sofern die Gesamtgrundflache im Sinne § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO (Kappungsgrenze) eingehalten
wird.

1.2) Uberschreitung der zuldssigen Gebdudehdhe

Max. Gebaudehohe mit untergeordneten Bauteilen, wie z.B. mit Geldndern, Fahrstuhliberfahrten, Anlagen der
regenerativen Energiegewinnung etc.

[.3) Anrechenbarkeit von Tiefgaragen

Flachen von Tiefgaragen kénnen bei der Berechnung der Grundflachen unberiicksichtigt bleiben, wenn die Tiefgarage
nicht als Vollgeschoss nach LBauO anzurechnen sind und mit mindestens 40cm durchwurzelbarer Vegetationstragschicht
im Mittel Gberdeckt und begriint sind, sofern sie nicht unter der Hauptanlage liegen.

[.4) Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 (1) Nr. 2a BauGB)

Fir Gebaude im Bereich der gekennzeichneten Flache ist abweichend von § 6 LBauO MV eine verringerte Abstandsflache
von 0,3 der Wandhdhe zul&ssig.

Il) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB

[l.1) Flachen zum Erhalt von Gehdlzen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit Erhaltungsgebot festgesetzten Badume sind durch geeignete MalRnahmen vor
Beeintrachtigungen wahrend der Durchfihrung von Bauarbeiten zu schiitzen. Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb
einer durch die Kronentraufe umschriebenen Flache zzgl. 1,5 m sind nicht zulassig. Eine Ausnahme bilden die Bdume im
Umfeld von Wegeflachen. Es sind MaBnahmen zum Wurzelschutz nach aktuellem Stand der Regelwerke vorzusehen. Die
B&ume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang standortnah im Verhéltnis 1:1 durch Neupflanzung in der Pflanzqualitat
Ho, 3xv, Stammumfang 16-18 cm zu ersetzen.

[.2) MaBnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

ErschlieBungswege sowie offene Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen innerhalb des Gebietes sind mit wasser-
und luftdurchlassigen Materialien in versickerungsféhiger Bauweise anzulegen (Schotterrasen, Rasengittersteine,
Rasenwaben 0.4.). Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind dabei unzulédssig. Das unbelastete
Niederschlagswasser ist im Planbereich zu versickern oder zu sammeln und kontrolliert abzufiihren. Eine
Regenwassernutzung (Loschwasser, Brauchwasser) ist zulassig.

[1.3) Artenschutz

Wird entsprechend den Ergebnissen des Artenschutzfachbeitrags sowie den Ergebnissen der Behdrdenbeteiligung nach
§4 Abs.1 BauGB ergénzt.

[.4) MalRnahmen gegen Hochwasser

Der im Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz M-V fir Lietzow angegebene Bemessungswasserstand (BHW) betragt
+ 2,10 m NHN. Dieser ist ebenfalls fiir die geplanten Vorhaben gultig. Daraus ergibt sich das Erfordernis fiir Rdume, die
dem Aufenthalt von Menschen dienen, die OK FF EG zwingend auf 2,10 m NHN festzuschreiben. Fir bauliche Anlagen
unterhalb des BHW ist ein Ausschluss bzw. die Minimierung der Gefahrdung mittels geeigneter Malihahmen vorzunehmen.

lll) Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs.6 BauGB

[11.1) 150 m Kisten- und Gewé&sserschutzstreifen

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des 150 m Kiisten- und Gewasserschutzstreifens nach §29 NatSchAG M-V.

[1.2) Bodendenkmale (DSchG M-V)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V
die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

[11.3) Kisten- und Hochwasserschutz

Der im Generalplan Kiusten- und Hochwasserschutz M-V fir Lietzow angegebene Bemessungswasserstand (BHW) betragt
+ 2,10 m NHN.

Wird ergénzt entsprechend Hinweisen den Ergebnissen der Behdrdenbeteiligung nach §4 Abs.1 BauGB.

Il) Hinweise
Wird ergdnzt entsprechend Hinweisen den Ergebnissen der Behérdenbeteiligung nach §4 Abs.1 BauGB.

8) Dder Bebauungsplan wurde am 28.02.2019 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt.

Lietzow, den Birgermeister

9) Der katastermaRige Bestand am ............cccccee. sowie die geometrischen Festlegungen entsprechen dem Liegenschaftskataster.

10) Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Lietzow, den Blurgermeister

10) Die Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom .................... bis zum
...................... ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf
Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs- anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des .................... in Kraft getreten.

Lietzow, den Blrgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE LIETZOW

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Strandhotel".

Aufgrund §§ 10, 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6)
geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
.................. folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Strandhotel”

erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG gem. PlanzV

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1und 11 BauNVO)

Hotelanlage

SONSTIGE PLANZEICHEN

Baugebiet,
hier: Hotelanlage

Mit GEH-, FAHR- UND LEITUNGS-
RECHTEN zu belastende Flachen,
hier: zu Gunsten des FI.-St. 46

oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen

(§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB, § 1_.6 Bauvo) 4444l schadliche Umwelteinwirkungen
GR 1.300gm GRUNDFLACHE

GEBAUDEHOHE mTT T 1 A -

GH=19,7m . . \ | FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
als Hochstmal Gber NHN L 71:(7;77} Bereich, der mit einer Tiefgarage bzw. ihren
v ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Zufahrten unter- bzw. Gberbaubar ist

als Hochstmaly

BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

=== BAUGRENZE

BEREICHS des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

a=82m BbAU\{VﬁISE’ hEi;eri ’ GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
?nvielé (la)r}_ (ZI l?rl:W- r\lﬂln 82m BEREICHS des Bebauungsplans
ax. Gebaudelange vo (§ 9 Abs. 7 BauGB)
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

STRARENVERKEHRSFLACHEN

STRARENBEGRENZUNGSLINIE
Die StraRenbegrenzungslinie entfallt,
wenn sie mit einer Baulinie oder
Baugrenze zusammenfallt.
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