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Begriindung

1. Grundlagen, Ziele und Begriindung der Planung

1.1 Planungsziel und Begriindung

Mit dieser Klarstellungs- und Ergénzungssatzung will die Gemeinde Vielank die Grenzen fir die im Zusammenhang
bfetijaut_e hC)rt,‘slage Laupin festlegen und einzelne AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebaute Ortslage
einbeziehen.

Damit soll fir die alten Hofstellen die einst bebaut waren (siehe Abb. 2.3.1 auf Seite 4) wieder Baurecht geschaffen
und eine geschlossene Siedlungstruktur des Ortsteils Laupin geftrdert und so eine geordnete und nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet werden.

Ziel ist es, Gebaude zu errichten oder umzunutzen, die sich nach § 34 BauGB in die Eigenart der vorhandenen
Bebauung einfiigen, fir:

Wohnen

Gastronomie

Handwerksbetriebe

ruhendes, nicht stérendes Gewerbe (keine staub-, geruchs- sowie larmintensiven Betriebe)
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Beherbergung

Landwirtschaft, Gartenbau

e Kleinsiedlung, Hobbyviehhaltung

Dies soll dazu beitragen, dass die vorhandene Bevdlkerung mit ihren Bauwiinschen in der Gemeinde verbleiben
kann und das Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplétzen gesichert und erweitert wird.

Aufgrund der Lage Laupins im Fremdenverkehrsentwicklungsraum und am Rande des Naturparks
Mecklenburgisches Elbetal sollen der Fremdenverkehr und die Naherholung in ihrer Bedeutung als ergdnzende
Erwerbsgrundlage gestérkt werden. Insofern soll die Aufstellung dieser Satzung nicht nur vorwiegend der Schaffung
von weiteren Wohneinheiten dienen.

Alle baulichen Mafnahmen sollen so erfolgen, dass die schéne Landschaft nicht beeintréchtigt wird.

1.2 Lage des Plangebietes

Der Ortsteil Laupin der Gemeinde Vielank liegt im Siidwesten des Landes Mecklenburg-Vorpommern, ca. 12 km
nérdlich der Elbe und der Grenze zu Niedersachsen entfernt.

Die Entfernungen zu den umliegenden Stédten betragen:

e nach Ludwigslust (Mittelzentrum) ca. 21 km
e nach Domitz (Unterzentrum) ca. 15 km
e nach Libtheen (Landlicher Zentralort) ca. 19 km

Durch Laupin verlduft die ausgebaute Landesstrae L 04, die von der Bundesstrale B 191 (bei Ddmitz) liber
Hagenow und Wittenburg bis zur Landesgrenze nach Schleswig- Holstein (bei Zarrentin) fiihrt (s. Abb. 1.2.1 auf
Seite 3). Der gesamte Ort ist durch in den Jahren 2002/03 ausgebaute Gemeindestrallen und -wege erschlossen.

Der Ortsteil Laupin liegt im nérdlichen Gebiet der Gemeinde Vielank. Die Gemarkungen Laupins grenzen im Norden
an die Gemeinde Leussow, im Osten an die Gemeinde Grebs- Niendorf und siidlich an die Gemarkungen des
ebenfalls zur Gemeinde Vielank gehérenden Ortsteiles Tewswoos.

1.3. Planunterlagen und Rechtliche Bindung

Als Planunterlage diente die Flurkarte der Gemarkung Laupin, Flur 1 und 2, des Landkreises Ludwigslust FD
Geoinformation, Bodenordnung und Grundstiicksbewertung, sowie Pléne aus der Dorferneuerungsplanung der
Gemeinde Tewswoos aus denen vorhandene Gebé&ude in den Planteil A der Satzung ibernommen bzw. ergénzt
wurden. Mit diesen Unterlagen wurde ein Ortsvergleich durchgefithrt, so dass in der Planzeichnung - Teil A - alle
vorhandenen Gebaude eingetragen sind. Ein Flachennutzungsplan liegt fiir das Gebiet der Ortslage Laupin nicht vor
und ist z.Z. auch nicht in Arbeit.

Die Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung bilden § 34 (4) des BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), FNA 213 - 1 in Verbindung mit der
Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern, sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612) zuletzt
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Abb. 1.2.1- Auszug aus der Strallenkarte von Mecklenburg- Vorpommern, 1 : 250.000, Ausgabe 2003 (8), vergréBBert auf 1 : 200.000



geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 9. August 2002 (GVOBI. M- S.531).
Auf einen Umweltbericht nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB wird entsprechend § 34 (5) Satz 3 BauGB verzichtet.

1.4. Anmerkungen

Die in dieser Begriindung kursiv und fett gedruckten Textpassagen sind, auf Grund des Abwagungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 18. Mai 2006, eingefiigte Anmerkungen und Ergdnzungen aus den Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B). Am der jeweiligen Einfliigung ist die Behorde bzw. der
T6B und das Datum der Stellungnahme angegeben.

2. Siedlungswesen und Wirtschaft

2.1. Bevélkerungsentwicklung

Der Anstieg der Bevolkerungszahlen nach Kriegsende durch die Fliichtlinge aus den deutschen Ostgebieten ist eine
auch fur Laupin typische Entwicklung der landlichen Gemeinden Deutschlands in der Nachkriegszeit. Nach Ende
des Fliichtlingsstromes ist bis zur Jahrtausendwende eine kontinuierliche Abnahme der Einwohnerzahlen zu
verzeichnen. Ab der Jahrtausendwende sind dann die Bevélkerungszahlen fiir Laupin relativ konstant geblieben. Die
weitere Bevélkerungsentwicklung wird in der Zukunft im Wesentlichen davon abhzngen, ob es gelingt die
vorhandene Arbeitplétze zu sichern und in der unmittelbarer Region neue Arbeitsplétze zu schaffen.

Die Bevdlkerungsentwicklung in Laupin und der Gesamtgemeinde der Laupin angehdrt(e) geht aus der
nachfolgender Tabelle hervor:

Tabelle 2.1.1 — Bevélkerungsentwicklung

Gemeinde Vielank®
Jahr Gemeinde Tewswoos?”
Laupin" Veranderung Gesamt Veranderung gesamt Verdnderung
1 2 3 4 5 6 7
1938 150 - - - -
1946 298 +148 1454 - - -
1950 1156 - 248 - -
1964 . 738 -418 - -
1971 717 -21 = -
1981 110 582 -135 - -
1990 93 -17 533 -77 - -
1996 73 -20 510 -23 - -
2000 - 61 -12 432 -78 - -
2002 66 +5 471 + 39 - -
2004 71 +5 500 +19 1532 -
2005 69 -2 - - 1536 +4

" his 1950 eigenstandige Gemeinde
2 ab 1950 zur Gemeinde Tewswoos gehdrend
¥ ab 2004 zur Gemeinde Vielank gehorend

2.2. Geschichtliche Entwicklung

Laupin wurde 1493 erstmals als Lopinn erwdhnt. Weitere Erwahnungen fand der Ort um 1524 im Schlossregister
Schwerin als Lopin und 1560 im Amtsbuch Schwerin als Lowpin. Vor- und Frilhgeschichtliche Funde sind mit dem
Fund eines Feuersteinkeils aus der Jiingeren Steinzeit bekannt. Laupin ist ein Rundlingsdorf, das zum Domanium
gehorte, sich also in (grof})herzoglichen Besitz befand.

Der Name Laupin (Lopinn, Lopin, Lowpin) l&sst sich mit dem polnischen fopian und dem kaschubischen topeno fir
.Klette“ bzw. dem niedersorbischen topjéne fiir ,Blatt® erklaren.

Weiter ist aus der geschichtlichen Entwicklung des Ortsteiles Laupin folgendes bekannt:

1560 In Laupin gibt es 11 Hufen und einen Hirtenkaten

1570  Einwohnerliste aus dem Landbederegister Schwerin: Chim Schulte, Frentz Rantze, Jochim Frile, Hinrich
Bake, Baltzer Frile, Claus Brun, Chim Janeke, Hans Lutke, Claus Leutke, Frentz Goetke.

1651 Das noch heute stehende Hallenhaus auf dem Gehéft Nr. IV wird erbaut.
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16556  Einwohnerliste aus dem Amtsbuch Schwerin: Hans Tiede, Frantz Rantze w., Ewaldt Friehle w., Andreas
Janeke, Carsten Friehle w., Drewes Bruhne, Erdtman Janeke, Pasche Lite, Claus Jauwert, Hans Jante.

1687  Das noch heute stehende Hallenhaus auf dem Gehéft Nr. X1 wird erbaut.

1705  Einwohnerliste aus der Landesvermessung: Jochim Steffens, Frantz Jochim Liitge, HanR Jante, HanR
Muchau, Michel Scheper, Barteld Janeken, Jurgen Schultze, Erdman Liitge, Jochim BuRacker, Johann
Biillow, Jochim Janeken.

17563  Beginn der Budneransiedlung in Mecklenburg- Schwerin

1819  Volkszéhlung: Laupin hat 156 Einwohner, 11 Hufen, 6 Buidner, 1 Schulmeister.

1820  Laupin gehdrt zum Domanialamt Démitz, davor war Laupin zum Domanialamt Hagenow gehdrig.

1822  Beginn der Vererbpachtung in den domoninalen Dérfern von Mecklenburg- Schwerin.

1846  Beginn der Ansiedlung von Hauslern mit einem Landbesitz von 20 Ar in Mecklenburg- Schwerin.

1849  Bau der ersten Héuslerei in Laupin (Balkeninschrift Christian Schmidt 1849)

1865  (Um)Bau des Schulhauses, der Unterricht ist auf Grund der demolierten Schulstube aufgehoben, wird aber
nach Vorschlag des Lehrers Liith in der leerstehenden Wohnstube des Hirtenkatens abgehalten.

1867  Die Budner erhalten eine Landzulage.

1874  Die Hauswirte werden Erbpéchter.

1902  Vererbpachtung der Biidereien.

1906 2. Juli, Die Gastwirtschaft brennt ab.

1908 Die Gemeinde lasst ein neues Schulhaus bauen.

1914  19. Januar, Die Hufe VIl brennt ab.

1914/18 Im Kriege gefallene Laupiner: Bernhard Kranz, Wilhelm Warnke, Otto Hamann, Hermann Theegen, Richard
Scheper, Albert Hamann, Wilhelm Steffen.

1921 Laupin erhélt elektrisches Licht.

1925  Grindung des ,Gesangverein Laupin 1925",

1938 Laupin hat 150 Einwohner, 10 Erbhofbauern, 5 Bidner, 1 Erbhof, 18 Hauslereien, 1 Gastwirtschaft mit
Kolonialwarenhandel.

1941  Der Friedhof wird angelegt. Friedrich Lith aus der Hauslerei- Nr. 18 wird im September 1941 als erster
beigesetzt.

1939/45 Im Kriege gefallene Laupiner: Ernst Blithdorn, Otto Busch, Rudolf Dubbe, Paul Friemann, Karl- Friedrich
Hamann, Karl- Heinz Hamann, Erich Jastram, Paul Kéhn, Fritz Knoblauch, Willi Lith, Linus Neumann, Otto
Pade (vermisst), Hannes Stade (vermisst),Heinrich Tiede, Franz Warnke, Arthur Warnk, Rudolf Westbunk,
Willi Lath (vermisst).

1945 2. Mai, Amerikanische Soldaten besetzen das Dorf.

1946  Laupin hat durch Vertreibung aus den deutschen Ostgebieten am 29.0ktober 298 Einwohner.

1950 1. Juli, Laupin wird Ortsteil der Gemeinde Tewswoos.

1954  Die Schule wird aufgeldst; Die Kinder gehen in Niendorf und Tewswoos zur Schule.

1960 1. April, Zwangskollektivierung, Griindung der LPG ,Heidemoor® Typ I.

1970  Bau der ,festen Stral’e” von Tewswoos nach Leussow.

1990 Einheit Deutschlands.

1991  Die Ortsdurchfahrt wird in Zusammenhang mit dem Bau der Elbbriicke bei Domitz erneuert.

1998  500- Jahrfeier

2003 Laupin wird an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen; Die Gemeindewege und — stralen in
der Ortslage werden ausgebaut.

2004 Die Gemeinde Woosmer und die Gemeinde Tewswoos mit den Ortsteilen Hohenwoos und Laupin werden
in die Gemeinde Vielank eingemeindet.

2.3. Siedlungsstruktur

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtfliche von rd. 8,3 ha. Er besteht aus der alten bebauten Ortslage Laupin
und den Ergénzungsflichen, von der die nordlich der Ludwigsluster StraBe und der siidliche der Schulstralte
gelegenen Ergénzungsflachen alte Hofgrundstiicke sind, die urspriinglich zur bebauten Ortslage gehdrten. Die
Ergénzungsflachen die nordwestlich und stidwestlich des Lerchenweges liegen sowie die &stlich des bebauten
Oriskerns gelegenen Flachen sind neues Baugebiet.

Laupin liegt zentral in der zum Dorf gehérigen Gemarkung. Die gesamte alte Ortslage ist aus nachfolgenden,

auf 1: 10.000 vergréBerten historischen Kartenausschnitt ersichtlich:

Mit der Vélkerwanderung (Beginn des 3. Jahrhunderts n. Chr.) wurde die von der altgermanischen Bevdlkerung
verlassene Jabeler Heide durch slawische Stamme (Wenden) besiedelt. Die urspriingliche Anlage der wendischen
Dérfer in der Jabeler Heide als Rundling oder in Hufeisenform mit zum Dorfplatz gerichteter Giebelseite lasst sich in
Laupin noch sehr schén erkennen. Der alte historische Rundling ist in jiingerer Zeit durch den Bau der jetzigen
Landesstral’e L 04 zerschnitten worden.

Laupin war wie schon erwshnt in herzoglichen Besitz. Die 11 Hofstellen (Hufen) in Laupin wurden bis zur Mitte des
18. Jahrhundert ausschlielich von P&chtern (Hauswirte) bewirtschaftet. Es wurden bis Ende des 19. Jahrhunderts
Pachtkontrakte und Erbrecht eingefiihrt. Die Biidneransiedlung begann Mitte des 18. Jahrhundert, in Laupin mit 6
Biidnereien. Ab 1846 entstanden dann H&uslereien, die vorwiegend durch Handwerker und Einlieger errichtet
worden sind. In Laupin entstehen so 16 dieser Hauslereien. Wiinschenswert ist vorrangig eine Restaurierung der
noch vorhandenen baulichen Anlagen der historischen Bausubstanz der Bauernstellen, Bidnereien und
Hauslereien.
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Abb. 2.3.1 - Auszug aus dem Meftischblatt 2733 Leussow, Reichsamt fiir Landesaufnahme, berichtigt 1906,
1.:25.000 (7), vergréBert auf 1: 10.000

2.4. Wirtschaft, Handwerk und Dienstleistungen

In der nachfolgenden Tabelle sind die Arbeitsplatze in Laupin dargestellt:

Tabelle 2.4.1 — Gewerbe und Beschétftigte in Laupin

Name Tatigkeit Mitarbeiter Ausﬁ;’iﬁi"en i
1 2 3 4
Autoranch V. Tuttas Reparatur/ Instandsetzung 3 1
Landwirt H.- W. Wiedow Markfruchtanbau 1 -
Landmaschinenhandel V. Scheper | Landmaschinenhandel 1 -
Gesamt 5 1

Der grofte Teil der Erwerbstitigen aus Laupin pendelt vorwiegend in die umliegenden Stédte in Mecklenburg-
Vorpommern, Schleswig- Holstein, Niedersachsen und nach Hamburg. Wie bereits schon in Pkt. 1.2 erwahnt ist flir
Laupin, das in einem besonders, strukturschwachen, l&ndlichen Raum liegt, eine Entwicklung anzustreben, die dazu
beitragen soll, dass das Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen gesichert und erweitert wird, um einer weiteren

Abwanderung der Bevélkerung aus den landlichen Rdumen entgegen zu wirken.

Forstwirtschaftlich wird entsprechend dem RROP WM (1) auf Grund der ertragsschwachen Béden fiir den Raum um
Laupin eine Erhdéhung des Waldanteils um 4 — 10 % angestrebt. Dabei soll eine moglichst naturnahe

Waldbewirtschaftung und —entwicklung im Vordergrund stehen.

Von grofRker wirtschaftlicher Bedeutung fiir die gesamte Region kann das nordwestlich von Laupin auf dem
Truppeniibungsplatz Lilbtheen gelegene Diatomeenkohlevorkommen werden. Zurzeit wird durch die MIBRAG die
objektbezogene Erkundung eines vorausgewéahlten Teilfeldes durchgefiihrt. Erst danach kdnnen weitere sinnvolle
Aktivitaten festgelegt werden. In der Bevélkerung gibt es zum Diatomeenkohleabbau eine geteilte Meinung und auch

bereits eine aktive Biirgerinitiative ,Braunkohle - Nein".

3. Natur, Landschaft, Fremdenverkehr und Erholung

3.1 Naturrumliche Grundlagen

Innerhalb der naturrdumlichen Einteilung Westmecklenburgs gehort der Geltungsbereich der Satzung folgender

Gliederung an:

Dy
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e Landschaftszone siidwestlichen Vorland der Seenplatte
e GroBlandschaft siidwestliche Niederungen
¢ Landschaftseinheit stdwestliche Talsandniederungen mit Elde, Sude und Régnitz

Charakteristisch fir den terrestrischen Naturraum um Laupin sind die Grundmoréne/ Schmelzwasserbildung. Die
ebenen, ausgedehnten Sandflichen und Dinengebiete (Griese Gegend) und die Flusslandschaften (mit
Urstromtalcharakter) der Elde, Régnitz und Sude sind sichtbar typische Zeichen fiir diese Landschaftseinheit. Die
heutige potenzielle natiirliche Vegetation in der Gemarkung Laupin wiirde im Bereich der Régnitzniederung durch
Erlen- und Erlen- Eschenwélder der Niedermoore und Grundwasserbdden geprégt sein. Westlich wiirden sich
grundwasserbedingte Birken-Stieleichen- und Stieleichen- Buchenwélder, sowie subatlantischer GeiRblatt-
Eichenwald anschlieflen.

3.2 Boden

Die geologischen Bildungen an der Oberflache sind geprégt durch eine weichselglaziale Eisrandlage und davon
ausgehende breite Schmelzwassertéler. Die Schmelzwassertéler zerteilen eine &ltere zwischeneiszeitliche (Eem-
Warmzeit) tiefgrindig verwitterte und durch jahrtausende lange Frost- und Auftauprozesse verdnderte
saalekaltzeitliche Hochfl&che in ,Inseln”. Diese saalezeitlichen Bildungen stehen hier im Stidwesten Mecklenburgs
zwischen Boizenburg und Parchim z.T. oberflachlich an.

Nach der Ubersichtkarte der an der Oberfliche anstehenden Bildungen (5) sind um Laupin glazilfluviatile und
fluviatile, sickerwasserbestimmte Sande des Urstromtals, sowie glazilfluviatile Sande der Hochfldchen vorzufinden.
Der oberflachennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet tiberwiegend aus nichtbindigen Sedimenten,
die grundsatzlich einen tragfahigen Baugrund darstellen. Nach Archivunterlagen des Geologischen Dienstes
(Geologische Spezialkarte M 1: 25.000) baut sich dieser aus ca. 20 m méchtigen Talsandablagerungen auf, die von
Diinensanden bedeckt sind. Talsande koénnen in Abh&ngigkeit vom Feinkornanteil frostveranderlich sein.
Dinensande sind im Anschnitt verlagerungsempfindlich.

Wie aus der topographischen Karte 1: 25.000 ersichtlich ist, liegt die natirliche Gelandeoberfliche im Gebiet um
Laupin, im Bereich von 20-40 m tber NN.

Die Ackerzahlen liegen im Bereich von 20 bis 29, so dass das Gebiet in seiner Ertragfihigkeit keinen Raum mit
besonderer natiirlicher Eignung fiir die Landwirtschaft darstellt (1).

3.3 Wasser
Grundwasser

Die hydrologischen Verhdltnisse sind in Mecklenburg durch die Verbreitung jungtertidrer und hauptséchlich
quartirer Sedimente geprégt, in denen die fir die Trinkwassergewinnung nutzbaren Grundwasserleiter anzutreffen
sind. Im Planbereich bilden Talsande ein oberes luftbedecktes, ungeschitztes Grundwasserstockwerk, in dem das
Grundwasser vorwiegend ungespannt ist und entsprechend der Geldndeoberflache abflieit. Dieses Stockwerk
stellte lange Zeit, bis zum Bau von zentralen Wasserversorgungsanlagen, die Grundlage fir die Wasserversorgung
in diesem Gebiet dar. Laupin wird seit 2003 mit Trinkwasser zentral aus dem Wasserwerk Wanzlitz versorgt, daher
sind im Planbereich Trinkwasserschutzzonen nicht vorhanden. Eine Neuausweisung ist auch nicht geplant.

Das Plangebiet liegt siidlich der Hauptgrundwasserscheide Mecklenburgs und gehért somit zum Einzugsgebiet der
Elbe (Nordsee). In der weiteren Unterteilung der unterirdischen Einzugsgebiete 2. Ordnung gehért das Gebiet zum
Einzugsgebiet Nr.12 im Flussgebiet der Sude.

Da in Mecklenburg der Niederschlag generell héher als die Verdunstung und der oberirdische Abfluss ist, kommt es
zu einem unterirdischen Abfluss, d.h. zur Grundwasserneubildung. Die Neubildung h&ngt im Wesentlichen von den
uber den Grundwasserleitern lagernden Lockergesteinen ab. Im Plangebiet sind das hauptséchlich reine Sande. Der
Grad der Grundwassernutzung liegt hier bei 20-25 % der mittleren jéhrlichen Niederschlagsmenge (600- 700 mm).
Damit liegt das Gebiet in einem Bereich einer sehr hohen Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflaichenwassers.
Wie aus der Ubersichikarte des GrundwasserflieRgeschehens (6) ersichtlich ist, liegt die natirliche
Grundwasseroberfliche im Gebiet um Laupin, im Bereich von 15-25 m (iber NN. Das heillt der Flurabstand des
oberen zusammenhangenden Grundwassers betrégt nach der Hydrologischen Karte M 1: 50.000 (HK 50) ca. 5 bis
10 m. '

Da im Geltungsbereich der Satzung der obere Grundwasserleiter nach der HK 50 luftbedeckt und im Wesentlichen
ungeschitzt ist, besteht fiir das Grundwasser eine unmittelbare Gefdhrdung durch flachenhaft eindringende
Schadstoffe. Daher sind Verunreinigungen von Boden und Grundwasser unbedingt auszuschlieRBen. Beim Umgang
mit wassergefdahrdenden Stoffen ist zu sichern, dass alle Einflisse auf das Grundwasser, die zu einer
Verunreinigung fithren, ausgeschlossen werden. Insbesondere sind alle Einleitungen, die sich nachteilig auf die
Gesundheit der Menschen auswirken, zu verhindern. Bei auftretenden Havarien mit wassergefédhrdenden Stoffen ist
der Schaden sofort zu beseitigen. Die Untere Wasserbehdrde des Landkreises ist unverziiglich Gber die Havarie und
die eingeleiteten Malnahmen zu informieren.

Sind Grundwasserabsenkungen fiir Vorhaben notwendig, ist bei der unteren Wasserbehtrde des Landkreises
Ludwigslust vorher ein Antrag auf wasserrechtliche Entscheidung zu stellen. Die Antragsunterlagen dafir miissen
der Verordnung tiber Antragsunterlagen fir wasserbehoérdliche Entscheidungen vom 28. Juli 1995 (GVOBI. M-V S.
376), in Kraft am 7. September 1995 entsprechen und sind rechtzeitig vorher einzureichen.

Ist der Einbau von Recyclingmaterial vorgesehen, sind die ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen — Technische Regeln — (LAGA, Stand: 06.11.1997)° zu beachten. Es ist
nachweislich nur unbelastetes Material zu verwenden. Dazu sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und
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Altlastenverordnung vom 12.07.1999 bzw. fiir dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte-Z-0 der LAGA
einzuhalten.

Oberflachenwasser

Siiddstlich, aber aulerhalb des Geltungsbereiches der Satzung verlaufen die im Folgenden aufgefiihrten Gewésser:

Tabelle 3.3.1 — Oberfldchengewésser

Kategorie Bezeichnung Zustandigkeit
|. Ordnung Régnitz StAUN Schwerin
1. Ordnung Nr.15 Wasser- und Bodenverband ,Untere Elde"

Die Ufer der Gewdsser einschlieBlich ihrer Befestigungen und ihres Bewuchses sind gemaR § 81 des
Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) zu schiitzen. Als Uferbereich gilt die an die Gewéasser angrenzende
Flache in einer Breite von sieben Metern jeweils landseits der Bdschungsoberkante.

Die Errichtung, wesentliche Verdnderung oder Beseitigung von baulichen Anlagen an, in, unter und Uber
oberirdischen Gewéssern und im Uferbereich bedarf gemaR § 82 LWaG der Genehmigung durch die
Wasserbehdrde.

3.4 Klima, Luft, Immission

Das Gebiet ist einem Ubergangsklima mit sowohl atlantischen als bereits auch kontinentalen Einflissen zu
zuordnen. Es gehért zum maritim gepragten Binnenplanarklima. Die vorherrschenden Windrichtungen sind dem
Westsektor zuzuordnen. Die gréite Haufigkeit erreichen die Stidwestwinde. Die jahrlichen Niederschlage liegen im
durchschnitt Gber 600 mm. Das Jahresmittel der Lufttemperatur ist = 8,5 °C. Die um Laupin vorhandenen Wélder
und Gehélzbestande tragen durch die Aufnahme und Bindung von Schadstoffen sowie durch die Abgabe von
Sauerstoff zu Luftregeneration bei. Da der gréRte Teil im Geltungsbereich der Satzung zum jetzigen Zeitpunkt
bereits mit WWohnh&usern bebaut ist kann davon ausgegangen werden, dass durch eine mafvolle weitere
Wohnbebauung auf den Ergénzungsfldchen keine zusétzlichen Auswirkungen auf das Klima, sowie keine
zuséatzlichen Belastungen der Luft und auch keine erhéhte Immissionen zu erwarten sind. Durch die vorhandene
Nutzung einiger Grundstiicke (Buschweg- Autowerkstatt, Lerchenweg- Landwirt im Haupterwerb, Ludwigsluster
StralBe- Landmaschinenhandel) und den nordwestlich von Laupin gelegenen Truppenibungsplatz Liibtheen ist
gewisse Larmvorbelastung fiir die Ortslage Laupin vorhanden. Wahrend der Bauzeiten kann es zuséatzlich kurzfristig
zu stérkeren Beeintréchtigungen (z.B. Larm) kommen.

3.5 Biotopkartierung

Wie aus dem nebenstehenden Kartenauszug ersichtlich
ist befinden sich in der Ortslage Laupin das im folgenden
aufgefuhrte nach § 20 LNatG M-V geschitzte Biotop:

Lfd.- | Codierung Biotopname Gesetzesbegriff

Nr. n. BNTK n. LNatG
1 2 3 4
Baumgruppe Naturnahe

11602 BZ2 Ei Eichen Feldgehdlze

Tab. 5.5.1 Geselzlich geschiitzte Biofope

Das Biotop Nr. 11802 befindet sich am westlichen Rand
der bisher bebauten Ortslage, an der Grenze, aber
aulerhalb des Geltungsbereiches der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung.

Nach § 20 (1) LNatG M-V ist die Zerstdrung,
Beschadigung und Verdnderung des charakteristischen
Zustandes eines Biotops unzuldssig.

Das geschitzte Biotop darf durch Bebauung der auf den
und durch sonstige Baumafinahmen nicht beeintrachtigt
werden. Bei der Gestaltung der Bebauung und der
ErschlieBung ist auf einen ausreichenden Abstand zu
dem Biotop und eine gute optische Einbindung
besonderer Wert zulegen.

Durch die Untere Naturschutzbehérde koénnen auf
Antrag im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden,
wenn die Beeintréchtigungen ausgeglichen werden 4., 55 Auszug aus der Kartierung der gesetzlich
konnen. - geschltzten Biotope und Geotope, M 1 : 10.000 (4)

e
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3.6 Arten und Lebensrdume

In der weiteren Umgebung des Plangebietes sind als Lebensrédume vorherrschend:

e  Agrarlandschaft mit intensiver Grinlandnutzung, sowie intensiv genutzte Ackerflichen mit regelmaRigem
Fruchtwechsel
e  Walder als immergriine Nadelwélder, die durch eine intensive forstwirtschaftliche Nutzung stark beeinflusst sind

e  Strukturelemente der Agrarlandschaft, wie Alleen, Baumreihen, Hecken und Feldgeholze
o Fliegewasser der Altmoréne, Sander und Beckensandgebiete

GemaR § 42 ff. Bundesnaturschutzgesetz kénnen Belange des Artenschutzes (z.B. bei Fledermdusen, Turmfalken
usw.) im Satzungsbereich beriihrt werden. Nach § 11 Bundesnaturschutzgesetz ist § 42 ff. unmittelbar geltendes
Bundesrecht zum Schutz der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten, wobei die Zerstérung der Lebensstatten oder
ahnlich stérende Handlungen verboten sind. Eingriffe in die Lebensstitten geschiitzter Tiere sind somit
grundsétzlich zu vermeiden bzw. bedirfen der vorherigen Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde. Soweit
Eingriffe in die Lebensstétten geschiitzter Tiere nicht vermieden werden kénnen, sind diese gemalR § 19
Bundesnaturschutzgesetz zu Lasten des Verursachers auszugleichen.

Im Geltungsbereich der Satzung und unmittelbar am angrenzenden Baudenkmal befindet sich der Standort der
Pflanze der Gattung Myosotis discolor (Buntes Vergissmeinnicht), die als stark gefahrdete Art in Mecklenburg-
Vorpommern in die Kategorie 2 der Roten Liste aufgenommen wurde. Der Standort sollte in den Planunterlagen
(Begrindung zum Entwurf) wegen ihrer Seltenheit und allgemeinen Gefahrdung Beriicksichtigung finden.

3.7 Landschaftsbild und Landschaftsbezogene Erholung

Charakteristisch fiir das Landschaftsbild um Laupin sind die Wélder, Forsten und Feldgehélze im Westen und die
grinland- und réhrichtgepragte Flusslandschaft mit der Régnitzniederung im Osten, sowie ebenfalls im Osten eine
Vielzahl von kiinstlich angelegten Be- und Entw&sserungsgrében, deren Zu- und Abfliilsse und Wasserstinde in
Abhangigkeit von den Anforderungen der Landwirtschaft geregelt werden. Die westlich von Laupin vorhandenen,
ausgedehnten, aber strukturarmen Forste, werden durch die Kiefer als die vorherrschende Baumart geprégt.

Aus dem RROP WM (1) geht hervor, dass Laupin am Rande eines Vorsorgungsraumes fiir den Naturschutz und die
Landschaftspflege liegt.

Die Schutzwiirdigkeit des landschaftlichen Freiraumes um Laupin auf Grund der FlachengréRe zeigt nachfolgende
Bewertung (4):

Tabelle 3.61.1 - Bewertung des Landschaftlichen Freiraumes

Lage ' Stufe Bewertung FlichengréRe
1 2 3 7
| westlich und nordwestlich von Laupin 4 sehr hoch 2 2.400 ha
] Ostlich von Laupin 1 gering <600 ha
[} Nordostlich von Laupin 1 gering <600 ha
v siidlich von Laupin 3 hoch 1.200- 2.399 ha

Laupin bietet auf Grund seiner Lage in einem wenig zerschnittenen, stérungsarmen Landschaftraum, sowie der
Randlage am Fremdenverkehrentwicklungsraumes Stdwestmecklenburg und am Naturpark ,Mecklenburgisches
Elbetal" (Nationales Schutzgebiet NP 4) gute Voraussetzung flir eine landschaftsbezogene und naturverbundene
Erholung, so dass dadurch die Mdoglichkeit gegeben ist den Fremdenverkehr und die Naherholung in ihrer
Bedeutung als ergénzende Erwerbsgrundlage zu stérken.

Das Satzungsgebiet befindet sich im UNESCO - Biosphéarenreservat Flusslandschaft Elbe. Negative Auswirkungen
auf den Schutzzweck des Gebietes kdnnen ausgeschlossen werden. Es sind alle Handlungen verboten, die dem
Schutzzweck zuwiderlaufen. — FD Naturschutz v. 23.01.2006

3.8 Griingestaltung im Ort

Ein Blick auf die Planzeichnung Teil A zeigt, dass es Wille der Gemeinde ist, das vorhandene Dorfgriin mit seinem
im Zuge der stattgefundenen StrakenbaumaBnahmen angelegten StralRenbegleitgriin, sowie der GroRbdume auf
den Grundstiicken durch Grinfestsetzungen zu erhalten und neues Dorfgrin auf den Erg&nzungs- und
Klarstellungsflachen zu entwickeln.

Far die Bereiche der im Zusammenhang bebauten Oristeile und der AuBenbereichsgrundstiicke hat sich die
Gemeinde Vielank zum Schutz seines Baumbestandes eine Satzung gegeben. Diese Satzung der Gemeinde
Vielank zum Schutz der Baume vom 07.05.2005 ist entsprechend zu beriicksichtigen.

Der landschaftspflegerische Ausgleich fiir Baugrundstiicke auf den Ergénzungsflachen soll vorwiegend auf den
jeweiligen Grundstiicken erfolgen. Der Umfang des erforderlichen Ausgleichs ist aus der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung entsprechend den Hinweisen =zur Eingriffsregelung Mecklenburg- Vorpommern
(Schriftenreihe des LUNG 1999/ Heft3) fur ein Baugrundstiick mit einer StraRenfrontbreite von 25 m und einer
Bautiefe von 30 m, sowie einer angenommenen Uberbauung von 40 % ermittelt worden und aus Anlage 3.8.1
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ersichtlich. In den Bauantragsunterlagen ist nachzuweisen und darzustellen, dass je 3 m StraBenfrontlinge des
Baugrundstiickes folgende Ausgleichpflanzungen vorgenommen werden:

e 1 Stck. heimische Laubb&aume StU > 18/20 cm (fur Obstb&ume StU > 10/12 cm) oder

® 3,3 m dreireihige Hecke aus einheimischen Laubgeholzen (Heister > 150/175, Straucher > 80/100) mit
beidseitigem Krautsaum oder

e 26 m einreihige Hecke aus einheimischen Laubgehdlzen (Heister > 150/175) zur Grundstiickseinfriedigung.

Kombinationen der v.g. Ausgleichpflanzungen untereinander sind méglich, miissen aber in ihrer Gesamtbilanz
ausglichen sein.

Bei der Griingestaltung im Ort ist zu beachten, dass die Ausgleichspflanzungen spéatestens in der Planzperiode zu
erfolgen haben, die der Baufertigstellung folgt. Die Standsicherheit der Laubb&ume ist durch das Setzen von Zwei-
bzw. Dreibocks (3m lang, Durchmesser 8 cm) zu gewéhrleisten. Bei Anpflanzungen zur offenen Landschaft ist ein
entsprechender Schutz vor Wildverbiss anzubringen. Die Baumscheiben sind zu mulchen (z.B. Rindenmulch). Fur
Neuanpflanzungen ist eine dreijahrige Pflege zu gewahrleisten. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bei
Pflanzenausfall ist entsprechender Ersatz zu leisten. — FD Naturschutz v. 23.01.2006

Das Bepflanzen einer Trinkwassertrasse mit tiefwurzelnden B&umen und Strduchern ist nur mit einem lichten
Abstand von mind. 2,5 m zwischen Stamm und der jeweiligen Wasserleitung gestattet. Bei Unterschreitungen
konnen Sicherungsmaflnahmen notwendig werden, die mit dem ZkWAL abzustimmen sind. Wurzelschutz aus Folie
ist nicht zuldssig. Das Uberpflanzen von vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen ist nicht gestattet. Besondere
Hinweise bietet das DVGW- Arbeitsblatt GW 125 und RAS- LP 4. Das Merkblatt ber Baumstandorte und
unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen , Ausgabe 1989, der Forschungsgesellschaft fir das Stralen- und
Verkehrswesen, Arbeitsausschuss ,kommunaler StraBenbau* ist zu beriicksichtigen. Bei Uberwachungs-,
Wartungs- oder Reparaturarbeiten an einer Versorgungsleitung kann auf etwaige vorhandene Anpflanzungen und
Anlagen im Schutzstreifen bzw. unmittelbar tGber der Leitung keine Riicksicht genommen werden.

3.9 Bau- und Naturdenkmale

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich folgende in der Denkmalsliste des Landkreises Ludwigslust mit Stand
Oktober 2004 aufgefiihrten Baudenkmale als Einzeldenkmale:

Lerchenweg 3 Héauslerei

Lerchenweg 4 Hauslerei

Ludwigsluster Strafle 13 Hallenhaus
Ludwigsluster Strale 5 Hallenhaus
Ludwigsluster Strafle 16 Hallenhaus

e Ludwigsluster Stralle Kriegerdenkmal 1914/18

Die Lage dieser Baudenkmale wurden nachrichtlich in die Planzeichnung — Teil A — ibernommen.

Naturdenkmale sind im Geltungsbereich der Satzung und auch im Bereich der Gemarkung Laupin nicht vorhanden.
Ausdricklich wird darauf verwiesen, dass gem. § 7 Abs. 1b DSchG M- V alle Veréanderungen am Denkmal und
Mafnahmen in der Umgebung von Denkmalen genehmigungspflichtig sind, die das Erscheinungsbild oder die
Substanz des Denkmals beeintrdchtigen kénnen. Dazu gehéren auch alle baulichen Einrichtungen von Ent- und
Versorgungssystemen, wie z.B. Elektro, Gas, Wasser und Telekommunikation. Genehmigungsbehérde ist die
untere Denkmalschutzbehérde bzw. die gemaR § 7 Abs. 6 zustédndige Behérde. — FD Raumplanung, Bildung und
Kultur v. 23.01.2006 und Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege v. 12.01.2006

3.10 Bodendenkmale

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern [DSchG M-V in der Fassung vom 6. Februar 1998 (GVOBI. M-V S. 12) zuletzt geédndert
durch Art. 17 EuroUG M-V vom 22. November 2001 (GVOBI. M-V S. 438) in Kraft 1. Januar 2002] Sachen,
Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung ein offentliches Interesse besteht, wenn die
Sachen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fir die Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der
Arbeits- und Wirtschaftbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschatftliche,
geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen. Sie sind u.a. Zeugnisse, die von menschlichen
und mit diesem in Zusammenhang stehenden tierischen und pflanzlichen Leben in der Vergangenheit kiinden.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Vorhabensgebiet keine Bodendenkmale bekannt. Wenn bei Erd- und
Bauarbeiten archéologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V
die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder Beauftragten des

Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein kénnen um eventuell auftretende Fund gem. § 11 DSchG M- V unverziiglich bergen
und dokumentieren zu kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der MaRnahme vermieden. (vgl. § 11 Abs. 3
DSchG.).

-11 -
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4. Verkehr und sonstige Infrastruktur

4.1 Stral&enverkehr

Durch den Ortsteil Laupin verlauft in Stidwest - Nordost - Richtung die Landesstrale L 04 (s.a. Pkt. 1). Die
Kreisstrafte K 41, aus stidlicher Richtung von Niendorf a.d. Régnitz kommend bindet an die Landesstrafie an. Die

Bauflachen des Satzungsgebietes liegen an der Landesstralle L04 und an Gemeindestralen und -wegen, die alle
gebunden mit Asphalt befestigt sind.

Die KreisstraRe und auch die Landesstral’e wurden Anfang/ Mitte der 90- er Jahre des 20. Jahrhunderts und die
Gemeindestrallen und —wege 2002/03 ausgebaut. Ein weiterer Strallenausbau ist nicht erforderlich. Die
Erschliefung der Bauflachen innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung ist durch die vorhandene ErschlieRung
gesichert.

Fur die Ergénzungsflachen zusatzlich notwendig werdende bzw. die Anderung der Lage von Grundstiickszufahrten
auf Landes- Kreis- und Gemeindestraen sind beim zustindigen Straenbaulasttriger zu beantragen und diirfen
erst nach deren Zustimmung errichtet werden. Es gelten die besonderen Bindungen an Landes- und Kreisstraien —
(Zufahrten, Anbauverbote, Bepflanzung) mit den gesetzlichen Grundlagen, FStrG 33 9, 10, 11, Str'WG M- V. 33 26,
31, 36.

Im Falle der neu ausgewiesenen Ergénzungsflachen ist bei der Priifung der Notwendigkeit bzw. der Feststellung von
Schallschutzmanahmen die zu erwartende Verkehrsmenge auf der LandesstraBe 04 zu beriicksichtigen und die
Ergénzungsfléachen ausreichend vor Immission zu schiitzen.

Laupin ist mit Linie 587 (Démitz- Heidhof- Vielank- Tewswoos- Leussow) und der Linie 588 (Démitz- Grebs-
Leussow) mit Anschluss bzw. Weiterfahrt fiir bestimmte Fahrzeiten nach Ludwigslust (Linie 585) an das Netz des
offentlichen Personennahverkehrs und den Schiilerverkehr angeschlossen. Die Fahrzeiten Linie 587 sind aus Abb.
4.1.1 ersichtlich.
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Abb. 4.1.1 = Auszug aus dem Fahrplan der LVG Ludwigsiuster Verkehrsgesellschaft mbH

Die Gegenrichtungen werden, ebenfalls mit Anschluss zu bestimmten Fahrzeiten aus Richtung Ludwigslust, taglich
befahren. Alle genannten Linien werden durch die LVG Ludwigsluster Verkehrsgesellschaft mbH befahren.

4.2 Wasserversorgung, Schmutzwasserentsorgung

Die Gemeinde Vielank ist mit allen ihren Ortsteilen Mitglied des Zweckverbandes kommunaler Wasserversorgung
und Abwasserbehandlung Ludwigslust. Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgt durch den
Zweckverband kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Ludwigslust.
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Trinkwasser

Auf Grund dessen gilt auch fur Laupin die Wasserversorgungssatzung vom 07.02.2001 in der jeweils giiltigen
Fassung. Die Eigentumer von Grundstiicken, auf denen Trinkwasser verbraucht wird, unterliegen damit dem
Anschluss- und Benutzungszwang. Als Trinkwasser wird insbesondere der Wasserbedarf verstanden, der der
Nahrungsaufnahme und -zubereitung dient, sowie der Bedarf, der fir Zwecke entnommen wird, fir den
Qualitatsanspriiche nach der Trinkwasserverordnung — TVO —, EG- Norm oder WHO- norm zu stellen sind, wie z.B.
fur den hygienischen Bereich und die Toilettenspiilung. Im gesamten Satzungsbereich ist mit dem Vorhandensein
von Versorgungs-, sowie Hausanschlussleitungen zu rechnen. Mit eventuellen Tiefbauarbeiten darf erst begonnen
werden, wenn durch das Bauunternehmen bzw. den Bauherrn zuvor im Rahmen des Méglichen und Zumutbaren
sichergestellt ist, dass bestehenden Leitungen durch die geplanten Arbeiten nicht beschadigt werden. Nach
geltender Rechtsprechung gilt dieser SorgfaltsmaRstab fiir &ffentliche und private Grundstiicke. Auf Grund der
Bedeutung der vorhandenen Leitungen fiir die Ortslage Laupin wird empfohlen vor Beginn von Erdarbeiten eine

ortliche Einweisung beim ZkWAL zu beantragen. Arbeiten im Bereich der Versorgungs- und
Hausanschlussleitungen sind mit aller gebotenen Sorgfalt gem. LBauO M- V, der VOB, dem DVGW- Regelwerk, den
DIN- Bestimmungen und sonstigen anerkannten Regeln der Technik auszufithren. Auerdem sind die einschlagigen
Berufsgenossenschaftlichen Vorschriften BGV (Unfallverhiitungsvorschriften) zu beachten.

Die Wasserversorgung erfolgt zentral vom Wasserwerk Wanzlitz iber das &ffentliche Wasserversorgungsnetz wie
fur die gesamte Gemeinde Vielank. Fir die vorgesehene weitere Bebauung ist eine ordnungsgemaRe Erschliefung
lber das &ffentliche Netz des Zweckverbandes hinsichtlich der Wasserversorgung sichergestelit.

Bei Verénderungen bzw. Erweiterungen der Trinkwasserleitungen ist zur Sicherstellung einer einwandfreien
bakteriologischen Beschaffenheit des Trinkwassers eine Uberpriifung der Trinkwasserqualitdt erforderlich. Die
Untersuchung der Wasserproben hat am Landesgesundheitsamt Mecklenburg- Vorpommern AuBenstelle Schwerin
zu erfolgen. Die gesetzliche Grundlage fur die Trinkwasseruntersuchung bildet die Verordnung tber die Qualitét von
Wasser fir den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung- TrinkwV vom 21. Mai 2001, BGBI. I, Nr. 24, S.
959).

Léschwasser

Die Loschwasserbereitstellung in Laupin erfolgt wie bisher durch die vorhandenen L&schwasserbrunnen. Zur
Gewahrleistung des Grundschutzes der Birger in Wohn- und Mischgebieten, in denen mit einer geringen
Brandausbreitung zu rechnen ist, ist eine Loschwasserbereitstellung von mind. 800 I/min {iber eine Zeit von 2
Stunden bereitzustellen. Der Léschbereich erfasst tblicher Weise alle Léschwasserentnahmemdglichkeiten im
Umkreis von max. 300 m zum zu schitzenden Objekt. Die Lage der Léschwasserentnahmestellen sind durch
Hinweisschilder fiir den Brandschutz nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen. Anfahrtswege sind so zu
befestigen, dass sie von Ldschfahrzeugen mit einer Achslast von 10 t befahren werden kdnnen. Zuginge und
Zufahrten sind entsprechend der Bebauung und Nutzung der Geb&ude von &ffentlichen Verkehrswegen aus fur die
Feuerwehr freizuhalten und zu gewéhrleisten. Uber die vorhandenen Hydranten des éffentlichen Trinkwassernetzes
des Zweckverbandes kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Ludwigslust kann eine
Bereitstellung von ausreichend Léschwasser auf Grund der Leitungsdimensionierung nicht gewshrleistet werden.

Abwasser

Der Zweckverbandes kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Ludwigslust ist fir den Oristeil
Laupin mit Bescheid des Landkreises Ludwigslust vom 29. Januar 2002 von der Pflicht der Abwasserbeseitigung
befreit worden. Damit ist diese Pflicht auf die Grundstlickseigentimer libergegangen.

Die auf den Grundstiicken zu errichtenden Kleinkldranlagen missen gemaR der gtltigen Kleinklaranlagen-
Verwaltungsvorschrift (KKA-VwV, Erlass des Umweltministeriums MV vom November 2002) den allgemein
anerkannten Regeln der Technik (a.a.R.d.T.) entsprechen. Demnach sind fiir Neubauten und wesentliche
Erweiterungen vorhandener Anlagen nach einer mechanischen Vorbehandlung des Schmutzwassers in
Mehrkammerausfaulgruben oder in Mehrkammerabsetzgruben nach DIN 4261 Filtergraben, Filterschachtanlagen,
Pflanzenklédranlagen und natirlich beliiftete Abwasserteiche als aerobe biologische Behandlungsstufen zuldssig.
GemdlR § 2i.V.m. § 3 und § 7a des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3245) FNA 753- 1 geand. Durch Art. 6
Gerate- und Produktsicherheits- NeuordnungsG v. 6.1.2004 (BGBI. | S. 2) bedarf die das Einleiten von Stoffen in
oberirdische Gewasser und in das Grundwasser einer behérdlichen Erlaubnis. Durch den Grundstiickseigentiimer ist
daher ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis und Zulassung einer Grundstuicksklaranlage nach
DIN 4261 bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust zu stellen.

Niederschlagswasser

Die unbedernklichen und tolerierbaren Niederschlagsabfliisse sollen unter Beachtung Arbeitsblatt ATV- DVWK- A
138 (Januar 2002) auf dem Grundstiick auf dem sie anfallen auch versickert werden, soweit dem aus
wasserwirtschaftlichen und gesundheitlichen Griinden nichts entgegensteht und der Untergrund eine ausreichende
Versickerungsféhigkeit aufweit. Dies dient zur langfristigen Stabilisierung des lokalen Boden- und
Wasserhaushaltes, sowie der natiirlichen lokalen Grundwasserneubildung. Die Art der Anlagen zur Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers ist im Zuge der Bauantragsverfahren mit der Unteren Wasserbehorde des
Landkreises abzustimmen.
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4.3 Elekrtoenergieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt Uber die WEMAG AG als offentlichen Versorgungstrager. Im
ausgewiesenen Bereich befinden Anlagen der WEMAG AG. Die Errichtung von Bauwerken und Anpflanzungen
unterhalb von Freileitungen sind generell nicht gestattet. Durch Bebauung notwendige Leitungsumverlegungen und
Anlagenveranderungen sind maglich, missen jedoch vom Besteller finanziert werden. Ortliche Einweisungen sind
rechtzeitig mit der Netzdienststelle Perleberg (Tel. 0385 — 7552654) zu vereinbaren. Konkrete Aussagen zum
Versorgungskonzept der Bebauung sind erst maéglich, wenn detaillierte Angaben zur raumlichen und zeitlichen
Einordnung von BaumafRnahmen sowie zum Energieverbrauch gemacht werden.

Fur die Erweiterung der Netze der WEMAG sind im Rahmen der weiteren Bebauungsplanung ggf. weitere Standorte
fur Transformatorenstationen und Leitungstrassen gemé&R DIN 1998 auRerhalb des StraBenkdrpers und befahrbarer
Wohnwege freizuhalten. Vor Beginn von Arbeiten am oder im Erdreich sind bei der WEMAG AG Erkundigungen
uUber deren Versorgungsanlagen einzuholen. Bei Naherung mit BaumaRnahmen jeder Art an Anlagen der WEMAG
AG ist die WEMAG AG vorher zu konsultieren. Wéhrend der Bauarbeiten ist die Einhaltung der DIN 1998, DIN VDE
0210, DIN VDE 0211, DIN VDE 0100 Teil 520 und die Beachtung der Unfallverhiitungsvorschrift BVG A 2 zu
gewdhrleisten. Die genaue Lage der unterirdischen Anlagen ist durch Querschlége in Handschachtung oder durch
andere geeignete Methoden zu ermitteln. Bei den Arbeiten ist auf die notwendigen Sicherheitsabstande zu achten.
Bei Arbeiten am oder im Erdreich (z.B. Aufgrabungen, Bohrungen, Baggern, Setzen von Masten und Stangen,
Eintreiben von Pfahlen) ist immer mit der Méglichkeit zu rechnen, dass unterirdische Versorgungsanlagen
vorhanden sind. :

Versorgungsanlagen der WEMAG AG (aber auch anderer Versorgungsunternehmen) liegen nicht nur in oder an
offentlichen Wegen, StraRen und Platzen, sondern werden auch durch private Grundstiicke aller Art (z.B. Gérten,
Felder, Wiesen, Walder) gefiihrt.

Die Versorgungsleitungen der WEMAG AG werden in der Regel mit einer Uberdeckung von 0,5 bis 1,2 m verlegt.
Eine abweichende Tiefenlage ist jedoch wegen Kreuzung anderer Anlagen, nachtraglicher Veranderung der
Oberflache und aus vielen anderen Griinden méglich.

Evtl. vorhandene Abdeckhauben, Mauersteine und Trassenbander weisen auf die Lage der Versorgungsanlagen hin
und schiitzen nicht gegen mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich als Warnung dienen.

Die Unfallverhiitungsvorschriften, andere Sicherheitsvorschriften und Normen wie DIN und VDE gelten
gleichermalien und sind Mindestforderungen.

Werden bei Bauarbeiten Kabel oder Freileitungen beschadigt, so ist der Schadensort zu sichern und die Leitstelle
der WEMAG AG, Tel. 0385-755112, zu informieren. Die Information muf folgende Angaben enthalten:

- Schadensort

- Schadensart

- Umfang

- Personenschaden.

Vorhandene Versorgungsanlagen der WEMAG AG miissen stets zuganglich sein. Eine Uberbauung ist nicht
zuldssig. Es darf auf den Anlagen auch kein Baumaterial, Baucontainer oder anderes gelagert werden.

4.4 Gasversorgung

Eine Gasversorgung ist in Laupin nicht vorhanden.
Wird der Geltungsbereich der Satzung bzw. die Planung erweitert oder verlagert, so ist es notwendig die GDMcom,
als Dienstleistungsunternehmen der Verbundnetz Gas AG am weiteren Verfahren zu beteiligen.

4.5 Fernmeldeanlagen

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Diese sind gemafR
Kabelschutzanweisung wahrend der Baumafinahme zu schiitzen. Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen an Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von
Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.

Vor Beginn der Bauarbeiten (spatestens 2 Wochen vorher) (ber oder in unmittelbarer Nahe der
Telekommunikationsanlagen ist eine Einweisung in die genaue Lage dieser Leitungen durch die Deutsche Telekom
AG, PTI 23, Bauherrenberatung, in 19370 Parchim, Ostring 20 erforderlich. Diese Einweisung bezieht sich auch auf
Flachen, die fur die Durchfithrung von Straenbaumalnahmen, Anpflanzungen, fir die Lagerung von Baumaterial
wie auch zum Abstellen der Bautechnik bendtigt werden, um mégliche Montage- oder Wartungsarbeiten an TK-
Linien nicht zu behindern. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG (Stand Juli 2004) ist zu beachten.

4.6 Abfallentsorgung, Altlasten

Im Ortsteil Laupin der Gemeinde Vielank erfolgt die Abfall- und Hausmiillbeseitigung durch die SWR Entsorgungs-
GmbH, Ludwigslust.

Die Entsorgung von Hausmiill, Leichtverpackungen und die Abfuhr der Gelben S&cke wird in Laupin 14- taglich, die
Spermmiill-, Haushalts- und Elektronikschrottabfuhr, sowie die Entsorgung von Problemabféllen (Schadstoffmobil) 2-
mal im Jahr durchgefiihrt. Durch den Landkreis Ludwigslust wird jahrlich der ,Abfallratgeber®, der alle wichtigen
Informationen iiber die 6ffentliche Abfallwirtschaft enthalt, herausgegeben.

Um die kommunalen Einwirkungsmdglichkeiten auf die Abfallvermeidung zu nutzten, sind in der Ortslage Laupin
Behalter (Container, Iglus etc.) zur Wertstofferfassung (Papier, Pappe, Kartonagen, Altglas,...) aufgestellt worden.
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Fur Alitextilien steht am Ort der Wertstoffcontainer ein Alttexti- Container. Bauwillige werden auf die
Eigenkompostierung der Garten- und Kiichenabfélle orientiert.

Nach § 4 des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertréglichen Beseitigung
von Abféllen [Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz — KrW- /AbfG) vom 27. September 1994 (BGBI. | S. 2705) FNA
2129-27-2 zuletzt geénd. durch Art. 2 G zur Durchfiihrung gemeinschaftsrechtl. Vorschriften tiber die Verarbeitung
und Beseitigung von nicht fir den menschlichen Verzehr bestimmten tierischen Nebenprodukten v. 25. 1. 2004
(BGBI. S. 82)] sind Abfélle in erster Linie zu vermeiden, zu vermindern und in zweiter Linie stofflich zu verwerten.
Alle spateren Baumalnahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass sowohl von den Baustellen als auch
von den fertigen Objekten eine vollstdndige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Ludwigslust erfolgen kann.

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg- Vorpommern wird vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V, Goldberger Stralle 12 in 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise
und der Oberbirgermeister/ Birgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem
Altlastenkataster sind dort erhaltlich. Werden in Bewertung dieser Auskiinfte schadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt sind mit dem StAUN Schwerin geman
§ 13 BBodSchG die MaRnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchungen, Sanierungsplanung, Sanierung bzw.
Sicherung). Bei Erfiillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zul&ssige Nutzung der Grundstiicke und das sich
daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG
zu vereinbaren ist. Fir jede Mallnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabenstrager die entsprechende
Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu
vermeiden bzw. zu mindern, soweit das im Rahmen der BaumaRnahme verhaltnism&Rig ist. Bei der Sicherung von
schédlichen Bodenverénderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine
Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer
Sanierung muss der Vorhabenstrager dafir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit
entfernt werden, dass die fiir den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsméglichkeit wieder hergestellt wird.
Unbelasteter Bauschutt ist einer Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren. Alle Gibrigen Chargen sind ebenfalls auf
Recyclingfahigkeit zu Gberprifen und entsprechenden Anlagen zuzuleiten.

Bei den zu planenden Bauvorhaben ist also darauf zu achten, dass weder Boden noch Bauschutt auf den zur
Nutzung vorgesehenen Flachen kontaminiert sind.

Unbelasteter Boden darf wie alle unbelasteten Bauabfélle nach § 18 AbfG M-V nicht auf Deponien abgelagert
werden. Daher sollen anfallende unbelastete Bodenaushebungen einer Wiederverwertung in der Gemeinde
zugefiihrt werden, so dass kein Bodenaushub zu Abfall wird.

Die Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder
Bauabfalls nach §§ 2 und 3 AbfG verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht nach § 11 AbfG.
Bei der Sicherung von schadlichen Bodenverdnderungen ist zu gewéhrleisten, dass durch die verbleibenden
Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehen.

Fur jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern,
soweit das im Rahmen der BaumaRnahmen verhéltnismaRig ist.

Belasteter Bodenaushub ist einer zugelassenen Bodenbehandlungsanlage zur Aufbereitung zuzufithren.

5. Baubeschridnkungen

5.1 Dorferneuerung und Bodenordnung

Bei der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Ortslage Laupin“ ist zu beachten, dass alle Veranderungen an
folgenden StraRen und Wegen zu beantragen sind, da die StraRen und Wege in einer Binderfrist fir Férdermittel der
EU sind: Buschweg, Friedhofsweg mit Stichweg, Lerchenweg, Schulstrale.

Zu beachten ist weiterhin, dass das Amt fur Landwirtschaft Wittenburg, vertreten durch die
Flurneuordnungsbehérde, fiir das im Ubersichtsplan dargestellte Gebiet ein Bodenordnungsverfahren

eingeleitet hat. Die Ortslage Laupin befindet sich im Gebiet des am 21.10.2005 angeordneten
Bodenordnungsverfahrens Grebs- Niendorf. Im Rahmen des Bodenordnungsverfahrens werden u.a.

offentliche Straflen, Wege und Gehwege gefordert. Fordermittelempfanger ist die Gemeinde. Somit bedirfen
Baumalnahmen im Bereich geférderter Wege bzw. StralRen der Genehmigung der Flurneuordnungsbehdrde. Diese
Genehmigung ist von der Gemeinde vor jeder geplanten BaumaRnahme, die nicht im Rahmen der &ffentlichen
Dorferneuerung stattfindet, zu beantragen.

5.2 Vermessungspunkie

Vor Beginn eventueller ErschlieRungsmalRnahmen ist das Kataster- und Vermessungsamt zwecks eventueller
Verlegung vorhandener Vermessungspunkte und Grenzsteine zu benachrichtigen (Verm. Kat.G vom 21. Juli 1992).

5.3 Abstandsflachen

Bei der Errichtung baulicher Anlagen, einschlieBlich baugenehmigungsfreier Anlagen ist nach § 20
Landeswaldgesetz M- V - LWaldG ein Abstand zum Wald von 30 m einzuhalten. Ausnahmen regelt die Verordnung
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zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
(Waldabstandsverordnung — WAbstVO M- V vom 20.04.2005, GS M- V GI. Nr. 790-2-8). GemaR § 3 Abs. 1 der
WADstVO M- V werden Ausnahmen nicht genehmigt werden, wenn die baulichen Anlagen Wohnzwecken oder dem
voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, wie Wohn- und Wochenendh3user, Ferienhduser sowie
Gartenlauben nach dem Bundeskleingartengesetz. Dies gilt nicht fiir Vorhaben nach § 34 BauGB, soweit diese zur
SchlieBung von Bauliicken innerhalb einer bestehenden Bebauung, die den gesetzlichen Mindestabstand
unterschreitet, durchgefiihrt werden. Nach § 3 Abs. 2 WAbstVO M-V kénnen Ausnahmen zugelassen werden bej
Vorhaben nach § 34 BauGB, die sich an bestehende Bebauung anschliefen und Vorhaben gem. § 35 Abs. 4
ngGB, sofern in beiden Féllen der durch die vorhandene Bebauung geprégte Waldabstand nicht unterschritten
wird.

5.4 Immissionsschutz

Fur die Bauflichen gelten entsprechend der schon vorhandenen Nutzung auf der Grundlage der
VDI 2058, Ziff. 3.31c) die Immissionsrichtwerte ,AuRen* tags von 60 dB(A) und nachts von 45
dB(A). Die Richtwerte fur kurzzeitige Gerduschspitzen gelten gleichermaRen. Die auf gemischten Bauflachen
zulassigen nicht wesentlichen stérenden Gewerbebetriebe dirfen die 0.g Richtwerte nicht Uberschreiten. Sie sind
auf den Fléchen im Zuge der prazisierenden Bauleitplanung so anzusiedeln, dass die Immissionen in Richtung zur
Wohnbebauung hin abnehmen.

Wie bereits unter Pkt. 3.4 Klima, Luft, Immission angefiihrt, ist durch die vorhandene Nutzung einiger Grundstiicke
(Buschweg- Autowerkstatt, Lerchenweg- Landwirt im Haupterwerb, Ludwigsluster StraBe- Landmaschinenhandel)
und dem nordwestlich von Laupin gelegenen Truppeniibungsplatz Liibtheen eine Larmvorbelastung im
Geltungsbereich der Klarstellung- und Ergénzungssatzung vorhanden.

5.5 Munitionsfreiheit

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdéchtige
Gegensténde oder Munition aufgefunden werden. Aus diesem Grunde sind diese Arbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz M-V,
Graf- Yorck- Stralle 6, 19061 Schwerin (Tel.: 0385/2070-2800), zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und
ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. Eine Berdumung des Geldndes darf nur durch ein Unternehmen
erfolgen, das iber die fachlichen Voraussetzungen verfigt und im Besitz einer gliltigen Erlaubnis nach § 7 des
Sprengstoffgesetzes ist.

5.6 Umgang mit Asbest und asbesthaltigen Gefahrstoffen

Sollten sich an teilweise vorhandenen Dach- und Wandflachen aus Asbestzementerzeugnissen Sanierungsarbeiten
als notwendig erweisen, sind die Festlegungen der Technischen Regeln fir Gefahrstoffe TRGS 519 — Asbest;
Abbruch, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten zu beachten.

Diese Arbeiten dirfen nur von Firmen ausgefiihrt werden, die tiber die entsprechende Fach- und Sachkunde sowie
die personellen und sicherheitstechnischen Voraussetzungen gem&R TRGS 519 verfligen. Das gleiche trifft zu fur
alle unter den Punkten 2.1 bis 2.4 dieser TRGS genannten Arbeiten.

6. Zusammenfassung

Fir den Ortsteil Laupin im besonders, strukturschwachen, Iandlichen Raum strebt die Gemeinde Vielank eine
Entwicklung an, die dazu beitragen soll, dass das Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplétzen gesichert und
erweitert wird und der Fremdenverkehr und die Naherholung in ihrer Bedeutung als ergénzende Erwerbsgrundlage
gestérkt werden, um einer weiteren Abwanderung der Bevélkerung aus den landlichen Rdumen entgegen zu wirken.
Dies ist ein wichtiger Punkt der Regionale Entwicklungsgrundsétze des RROP WM.

Die Gemeinde Vielank legt hiermit eine Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den in der Planzeichnung
dargestellten Geltungsbereich des Ortsteiles Laupin vor. Sie dient der Ordnung der baulichen und sonstigen
Nutzung der Flachen in diesem Bereich, um so die Mdglichkeit fur den Bau von Gebauden so zu entwickeln, dass er
im Einklang mit der Gestaltung des vorhandenen Ortsbildes steht. Wesentliches Planungsziel war und ist es also,
den dérflichen Charakter der Orislage zu erhalten und das Landschaftsbild und den Naturhaushalt méglichst nicht

zu zerstbren.

Vielank, den 02 . Februar 2007

&

(Ch. Drewes)

Birgermeisterin
s f8
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