SATZUNG DER STADT LUDWIGSLUST
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet, mit Angabe des Baublockes

Mischgebiet, mit Angabe des Baublockes
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hichstmald

Firsthohe als Mindestmal in Metern im Mischgebiet 1,
die Héhenangaben beziehen sich auf das Hbhensystem NHN,

Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 4 BauNVO

Par. 6 BauNVO

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 BauNVO

das entspricht der Firsthdhe von 6,20 m des vorhandenen Gebdudes

Firsthohe als Hochstmalt in Metern im Mischgebiet 2,
die Héhenangaben beziehen sich auf das Hohensystem NHN,

das entspricht der max. Firsthéhe von 10,50 m (ber der zu erwartenden Straflenhihe

Firsthohe als Hochstmal in Metern im Mischgebiet 3,
die Héhenangaben beziehen sich auf das Héhensystem MHN,

das entspricht der max. Firsthéhe von 15,00 m (ber der Helene-von-Bllow Stralie
Firsththe als Hochstmal in Metern In den Allgermeinen Wohngebiaten,

die Héhenangaben beziehen sich auf das Hohensystem NHN,

das entspricht der max. Firsthdhe von 10,50 m Gber der zu erwartenden Straltenhihe
Traufhhe als Hochstmafi in Metern in den Allgemeinen Wohngebieten,

die Héhenangaben beziehen sich auf das Hohensystem NHN,

das entspricht der max. Traufhéhe von 7,50 m (ber der zu erwartenden Strallenhbhe

Mindesththe des bestehenden Larmschutzwalls mit Larmschutzwand (LS-Wall/LS-Wand),

bezogen auf NHN

Mindesththe des bestehenden Larmschutzwalls ohne Larmschutzwand (LS-Wand),

bezogen auf NHN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
offene Bauweise

nur Einzelhduser zuléssig

nur Einzelhduser und Relhenhduser zuldssig
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
Straftenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsheruhigte Bereiche, Planstralie A, B und C

Offentliche Parkfiache

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
Elektrizitat, Trafo

Gas

umzuverlegender Trassenverlauf
Telekommunikationserdkabel

GRUNFLACHEN
Griinflache, offentlich

Zweckbestimmung
Larmschutzwall mit und ohne Larmschutzwand
Hecke

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par.
Par.

9(1) 11 BauGB
9 (6) BauGB

Par.
Par.

9 (1) 12 und 14 BauGB
9 (6) BauGB

Par,
Par.

9 (1) 15 BauGB
9 (6) BauGB

Bewegungsfiéiche, Bereiche (A) und (B) - mit Naturschutzmafinahmen

Griinflache, privat

Zweckbestimmung
Hecke

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ

UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
{ Trinkwasserschutzzone 1A/ B}

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umagrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen Straucher

Umgrenzung von Fléchen mit Bindung fir Bepflanzungen
und fOr die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Erhaltung Baume

Erhaltung Stréucher

Par. 9 (1) 16 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 20, 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 24 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, in rot ergéinzt Larmschutzwall

fur alle Larmpegelbereiche Bezugshthe 8,30 m, im Allgemeinen Waohngebiet
fiir alle Larmpegelbereiche Bezugshthe 8,50 m, im Mischgebiet

LPB Il Larmpegelbereich 11l - IV LPB VI Larmpegelbereich V - Vi
LPB IV LPB V

LPB V Larmpegelbereich IV - V LPB VI Larmpegelbereich Vi - VIl
LPB IV LPB VI

Immissionsorte |01 - 107

Par. 9 (5) 3 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Umgrenzung der Flachen, deren Biden erheblich mit
umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind,
mit Bereichsbezeichnung bzgl. Bodenschutzmafinahmen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Uber den Par. 9 (7) BauGB

Bebauungsplan LU 27 der Stadt Ludwigslust

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Par.1 (4) BauNVO
Par. 16 (5) BauNVO
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' In dem als Mischgebiet M| 1 gekennzeichneten Bereich muss die Firsththe mindestens 47,32 m {i. NHN

' BauNVO sind zwischen der Baugrenze, sowie deren Verlingerung parallel zu den Verkehrsflachen in

' Zum Schutz der Karthauser-Nelke (Dianthus carthusianorum) ist im gekennzeichneten Bereich A im nordlichen

1.1 In den als Allgemeine Wohngebiete (WA) gekennzeichneten Baubldcken sind die entsprechend § 4 Abs. 2 Nr, 1
und 2 BauNVO allgemein zuldssigen Wohngebéude und die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zuldssig.

Fiir die als Allgemeine Wohngebiete (WA) gekennzeichneten Baublécke wird entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO
festgesetzt, dass die entsprechend § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVD allgemein zul&ssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle
und sportliche Zwecke nicht zulassig sind.

1.2 Fir die als Allgemeine Wohngebiete (WA) gekennzeichneten Baublécke wird entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO
festgesetzt, dass die entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO als Ausnahmen benannten Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes werden,

1.3 Es wird festgesetzt, dass in den Wohnh&usern in den als Allgemeine Wohngebiete gekennzeichnete Baublécken
WA 1a, WA 2a, WA 3a, WA 4a sowie WA S jewells maximal zweil Wohnungen zuléssig sind.

1.4 In den als Mischgebiet gekennzeichneten Baubldcken sind die entsprechend § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3, 4 und

5 BauNVO allgemein zuldssigen Wohngeb&ude, Geschifts- und Blirogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschafien sowie Betriebe des Beherbergungswesen, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltung
sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Das Durchmischungsgebot in Mischgebieten ist baublockiibergreifend fiir die Baublécke MI 1 bis Mi 3 zu betrachten,

Flr die als Mischgebiete gekennzeichneten Baublticke MI 1 bis Ml 3 wird entsprechend § 1 Abs, 5 BauNVD
festgesetzt, dass die entsprechend § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnlgungssiatten nicht zulassig sind.

1.5 Flr die als Mischgebiete gekennzeichneten Baubldcke M1 1 bis MI 3 wird entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO
festgesetzt, dass die entsprechend § 6 Abs. 3 BauNVO als Ausnahmen benannten Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

1.6 Fir die Bereiche der Mischgebiete MI 1 bis M| 3 wird festgesetzt, dass die zuldssige Grundfiiiche durch die
Grundflache von Tiefgaragen mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 Gberschritten werden darf
(§19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

2. Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB,
§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVQ)

2.1 Bezugshbhen

Als Hohenbezugspunkt wird flr das Plangebiet der in der Planzeichnung gekennzeichnete Hiohenbezugspunkt
HEP = 38,45 m (. NHN, im Kurvenbereich der Helene-von-Bllow-Stralle im nordlichen Teil des Plangebietes,
festgesetzt.

Als Traufhthe glit das Mal zwischen dem definierten Hhenbezugspunkt, Unterem Héhenbezugspunkt, und
den aufleren Schnittlinien von Aufenwanden und der Dachhaut (Oberer Hohenbezugspunkt).

Als Firsthdhe gilt das Maf zwischen dem definierten Héhen bezugspunkt, als Unterem Hoherbezugspunkt,
und dem First bzw. oberstem Punkt des Daches (Oberer Hihenbezugspunkt).

2.2

In den als Allgemeine Wohngebiete (WA) gekennzeichneten Baublécken darf die Traufhdhe der Gebiude

das Maf} von 49,80 m 0. NHN (d.h. ca. 7,50 m (ber kiinfliger anzunehmender Strallenhdhe)

und die Firsthche das Malb von 52,80 m . NHN (d.h. ca. 10,50 m Cber kinfliger anzunehmender Stralienhdhe )
nicht Oberschreiten.

Die festgesetzten TraufhBhen gelten nicht fir Dachgauben und Krippelwalme.

2.3

betragen (d.h. mindestens die jetzige Firsthéhe erreichen) und darf eine maximale Firsthdhe von 56,30 m
nicht Uberschreiten (d.h. ca. 15,00 m lber der anzunehmenden Straltenhihe).

2.4
In dem als Mischgebiet Ml 2 gekennzeichneten Bereich darf eine maximale Firsthohe von 51,80 m
. NHN nicht Uberschritien werden {d.h. ca. 10,50 m Uber kiinftiger anzunehmender Straltenhthe).

25
In dem als Mischgebiet M| 3 gekennzeichneten Bereich darf eine maximale Firsthdhe von 55,30 m 0. NHN
nicht Gberschritten werden (d.h. ca. 15,00 m (ber der Héhe der angrenzenden Helene-von-Bllow-Stralle),

3. Festsetzungen zur Bauweise und zur Uberbaubaren Grundstlicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVQ)

3.1 Die durch die Baugrenzen definierten bebaubaren Flachen diirfen fir untergeordnete Bauteile, wie Erker
und Eingangsbereiche um maximal 2,00 m in der Tiefe und maximal 5,00 m In der Breite (berbaut werden.

3.2
Garagen und berdachte Stellplatze im Sinne § 12 BauNVO und Nebenanlagen Im Sinne § 14 Abs. 1

diesem Bereich, und den angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfiachen, nicht zulssig.

3.3 Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandecberfiiche dirfen bis zu den Grenzen des Baugrundstiickes
Uber die festgesetzten Baugrenzen vortreten.

4. Landschaftspflegerische Maltnahmen und Malinahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Das auf den Baugrundstiicken anfallende nicht verschmutzte Niederschlagswasser ist in
Verantwortung der Bauherren auf dem Grundstiick erlaubnisfrei zur Versickerung zu bringen.

4.2 In den festgesetzten dffentlichen Griinflichen OG 2 bis OG 7 mit der Zweckbestimmung Anpflanzen
von Hecken sind jeweils Hecken aus einer Mischung folgender Pllanzenarten zu pflanzen:
Amelanchier laevis, Deutzia magnifica, Forsythia, Philadelphus coronarius, Spirea vanhouttel,

Syringa chinensis, Weigela "Newport Red", Cornus sanguinea.

4.3 Im Bereich der festgesetzten offentlichen Grinfliche OG 3 ist eine Zufahrt von der Planstrafie A mit
giner maximalen Breite von 6,00 m zulassig.

4.4 Die &ffentliche Grinflache OG 9 mit der Zweckbestimmung Bewegungsfliache ist als Wiesen- und
Rasenflache mit RSM 7.2 Landschaftsrasen mit Kréutern anzulegen oder aus dem Bestand zu entwickeln

und auf Dauer zu erhalten. Die Mahd erfolgt auf der Teilhalfte zum Wohngebiet (WA) bis zu 5 mal jéhrlich,

die siidliche Halfte der OG 8 ist nur einmal im Jahr und dann im zeitigen Frilhjahr zu méhen, damit Ubersténdige
Samenbestdnde (berwintern. Bodenaufschilttungen bls zu einer Hohe von max. 4,00 m durch anfallende Boden-
massen im Zuge der Erschliefiung sind zul&ssig.

Bereich der &ffentlichen Griinfliche OG 9 jegliche Uberbauung auszuschliefen und die Flache auf Dauer

als einschirige Griinflache zu erhalten. Die Mahd hat im zeitigen Friihjahr zu erfolgen. Im Zuge der Erschlielungs-
arbeiten sind hier geeignete Schutzzdunungen nach RAS-LP 4 zum Schutz der Pflanzenbesténde vorzusehen.
Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches B in der festgesetzten offentlichen Grinfliche OG 9 sind zur
Aufwertung des Zauneidechsenlebensraumes vereinzelt, aber an mindestens sechs Stellen, Versteckméglichkeiten
fir Zauneidechsen, wie Totholzhaufen (Grundfidche 0,5 bis 1 m?, Héhe bis max. 0,5 m) und kleinere Baumstamme
{Durchmesser 20 bis 30 cm, Lange 1,50 bis 2 m), einzubringen.
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PLANZEICHEN ERKLARU NG SONSTIGE PLANZEICHEN TE“‘ B: TEXT 4.5 Zur Vermeidung baubedingter Tétungen von Zsuneidechsen hat die Baufeldfreimachung nach dem
ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Par. 9 (1) 21 BauGB I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Absammeln vorkommender Zauneidechsen und ihre Verbringung in ein Ersatzhabitat zu erfolgen. Die im
Flichen ( Stadtwerke Ludwigslust-Grabow GmbH ) Par. 9 (6) BauGB 1. Festsetzungen zur Art und zum Maf} der baulichen Nutzung sowie zur héchst zuldssigen Zahl Baufeld vorkommenden Zauneidechsen sind wahrend ihrer Aktivititsphase und noch vor der
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlage der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Reproduktionsphase im Zeitraum vom 15. Mérz bis 31. Mai von einer fiir Zauneidechsen sachversténdigen

Person (Okologische Baubegleltung) einzufangen und auf die Ersatzflache (siehe Festsetzung 5.2)
umzusiedeln.

Zur Sicherstellung, dass aus den angrenzenden Zauneidechsenhabitaten im Bereich des Larmschutzwalles
keine Zauneidechsen ins Baufald einwandern bzw. keine emeute Besiedlung des Baufeldes erfolgt, ist ein
Amphibienschutzzaun nach MAmMS 2000 aufzustellen. Der Zaun ist bis Anfang Mérz entlang des Wallfultes
bzw. der Baufeldgrenze der &stlichen Erschlieftungsstrafie und entlang der nirdiichen Erschlieflungsstralie
aufzustellen und in der Zeit der Erschlieffungsarbeiten bis zum Abschluss der Erschlieftungsarbeiten im
Plangebiet vorzuhalten. Zusatzlich sind aus dem gesamten Baufeld einschlieBlich der Baugrundstiicke alle
geeigneten Versteckmdglichkeiten wie grofie Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Platten, Totholz,
Gartenabfélle usw. zu beseitigen.

4.6 Wahrend der Bauarbeiten entdeckte Amphibien und Reptilien sind einzusammeln und in geeignete
Biotope aullerhalb des Baufeldes umzusetzen, Baugruben/-grében sind schnellstmaglich zu verschliefien,
Das Baufeld einschl. Baugruben ist taglich vor Arbeitsbeginn zu kontrollieren. Fundtiere (Amphibien,
Reptilien, Kleinsduger, Igel) sind schonend auflerhalb des Baufeldes freizusetzen.

4.7 Zu rodende Gehdlze sind zum Schutz gehtlzbritender Vogelarten geman § 39 BMNatSchG im Zeitraum
vam 01.10. bis 28./29.02. zu féllen. Zum Schutz Uberwinternder Zauneidechsen sind jegliche Bodenarbeiten
untersagt. Die Wurzelstdcke sind erst nach dem Absammeln der Zauneidechsen aus dem Baufeld zu roden.

4.8 Um Beeintrachtigungen der Brutvégel und ihrer Gelege wahrend der Baufeldfreimachung zu vermeiden,
sind Gehblze gemél § 38 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. zu roden. Die Bestimmungen
zum Schutz Gberwinternder Zauneidechsen sind zu beachten (siehe 4.7.). Zum Schutz der Amsel sind
Gehdlzrodungen im Monat Februar nur unter der Voraussetzung, dass unmittelbar vor der Gehdlzrodung, die
Gehblze von einer flir Vigel sachverstandigen Person (Okologische Baubegleitung) kontrolliert werden und
keine benutzten Nester vorgefunden werden, zuldssig. Bezliglich der Krautsaumbriter hat die
Baufeldfreimachung (Abschieben der Vegetationsschicht) im Zeitraum vom 15, September bis 31. Marz zu
erfolgen. Die Bestimmungen zur Zauneidechse sind zu berlicksichtigen, d.h. Bodenarbeiten sind erst nach
dem Absammeln zuléssig oder wenn sich nachweislich keine Zauneidechsen im Baufeld befinden.

Eine Ansledlung von Krautsaumbriitern im Baubereich ist durch das Aufstellen von Pfahlen mit Flatterb&ndern
vor dem 1. April zu verhindern (Vergrdmungsmafinahme). Bodenarbeiten sind dann in Verbindung mit der
Vergramungsmalnahme auch aullerhalb des Zeitraumes vom 15.08. bis 31.03. méglich. Die Bestimmungen
zur Zauneidechse sind zu beachten.

4.9 Im Bereich der &ffentlichen Griinflache OG 8 sind zu Gunsten des Neuntéters ausschlieBlich niedrigwachsende
einheimische Straucharten mit einzelnen {iberstehenden Gehblzen (ca. alle 25 m) als Ansitz zu pflanzen.

Es sind Pflanzen aus folgender Artenliste zu verwenden:

Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia), Wein-Rose (Rosa rubiginosa), Gemeine Felsenbirne (Amelanchier

ovalis), Schlehe (Prunus spinosa), Besenginster (Cytisus scoparius), Eingriffliger Weiltdorn (Crataegus
manogyna), Berberitze (Berberis vulgaris), Roter Hartrdegel (Comus sanguinea), Eberesche (Sorbus

aucuparia) als Uberhélter.

4.10 Die &ffentliche Griinfliche OG1 (bahnbegleitender Wall) ist landschaftsgértnerisch als Grilnland
anzulegen und auf Dauer als einschiiriges Griinland zu erhalten, Die Mahd hat im zeitigen Frithjahr zu
erfolgen, damit Gberstandige Samenbesténde Uberwintern. Vereinzelt sind vorhandene Gehdlzstrukturen als
niedrige Geblischgruppen zu Gunsten des Neuntiters und der Zauneidechse zu erhalten,

5. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht im Plangeltungsbereich selbst ausgeglichen
werden konnen, werden folgende Maflinahmen dem Planvorhaben zugeordnet:

5.1 Artenschutzrechtliche CEF- Malknahmen fir Fledermause gemalk § 44 BNatSchG

Als Verlust fiir die bereits abgangigen Baum-Sommerquartiere sind 5 Fledermauskasten Typ F31 im
Mahbereich des Eingriffs (Teillache aus Flurstlck 22/30 der Flur 7 der Gemarkung Ludwigslust, siehe Abb.1)
anzubringen und zu erhalten.
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Abb. 1: Kartengrundlage Gala M-V
Die Realisierung des B-Planes darf erst nach tierdkologisch funktionsfahiger Herstellung und Abnahme der
CEF-Maftnahme erfolgen. Auch bauvorbereitende Mafinahmen auf der B-Planflache wiirden chne
vorgezogene Realisierung der CEF-Mafinahmen einen artenschutzrechtlichen Verstol darstellen.

5.2 Artenschutzrechtliche CEF- Malinahmen fir Zauneidechsen gemal § 44 BNatSchG
Auf giner Teilfldche des Flurstlicks 238 der Flur 6 in Ludwigslust in der Nahe des Wohngebietes "Am
Georgenhof” entwickelt die Stadt Ludwigslust auf einer Flache von 5.000 m? ein Ersatzhabitat fiir die auch
aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes LU 27 umzusiedelnden Zauneidechsen (bereits als Ersatzhabitat
fir Zauneidechsen aus dem Plangebiet LU 33 definiert, siehe Abbildung 2).
' Zauneidechsen in dem isolierten Bereich westlich der Helene-von-Blilow Strafie, nérdlich des Gymnasiums,
sind im Zuge dieser Planumsetzung ebenfalls in diesen Bereich umzusetzen. Es gelten die entsprechenden
Regelungen entsprechend Festsetzung 4.5.
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Abb. 2: Lage der Erza
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5.3 Artenschutzrechtliche CEF- Mainahmen fiir Feldlerchen gemaf § 44 BNatSchG

Als Ausgleich fir den Revierverlust der Feldlerche sind aulerhalb des Plangebietes "Lerchenfenster”
anzulegen. Lerchenfenster sind bewusst angelegte Fehlistellen in der landwirtschafilichen Mutzfiiche, die
durch ein Anheben der Saatmaschine entstehen (die Aussaat wird unterbrochen, sedass eine nicht geséate
Freifiiche entsteht) oder durch nachtragliches Grubbern oder Frisen angelegt werden. Mach der Saat kann
der Acker zusammen mit den Lerchenfenstern normal bewirtschaftet werden,

Die Mindestgréfie eines Lerchenfensters muss ca. 20 m? betragen. Die Dichte liegt bei mindestens 2
Lerchenfenster pro Hektar. Die Lerchenfenster sind nur im Getreide anzulegen, ausgenommen Wintergerste.
Des Weiteren sind von vertikalen Strukturen wie Baume, Walder, Knicks, Geb&ude und/oder Stralten
mindestens 50 m Abstand zu halten. Weiterhin ist ein Abstand zu Fahrgassen zu halten. Die Lerchenfenster
sind bis zum 1. April des jewelligen Jahres anzulegen. Es sind dann jghdich 8 Lerchenfenster fiir 5 Jahre auf
den stadteigenen Ackerflichen anzulegen.

Auf folgende Ackerflurstiicke werden die 8 Lerchenfenster entsprechend der Fruchtfolge {iber 5 Jahre
angelegt: Gemarkung Techentin, Flur 1, Flurstiicke 175, 176, 182 und 377 (siehe Abbildung 3). Die Ackerfiachen
sind im Eigentum der Stadt Ludwigslust und unterliegen einer ackerbaulichen Nutzung. Die Standorte der
Lerchenfenster im festgesetzten Bereich kdnnen in jedem Jahr variieren.

Die Mafinahme ist vor der auf den Baubeginn folgenden néchsten Brutperiode der Feldlerche umzusetzen.

| 5.4 Einsatz von Okopunkten aus dem Okokonto der Stadt Ludwigslust

Da keine weiteren geeigneten Kompensationsfiachen zur Verfligung stehen, erfolgt die abschliefende
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Abbuchung der ermittelten
Kompensationsfichensquivalente (135.844 Okopunkte ) von dem Okokonto der Stadt Ludwigslust.
Gemal dem Anerkennungsbescheid der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) kann das Guthaben fiir
Mafinahmen der Stadt Ludwigslust innerhalb des Stadtgebietes nach Abstimmung mit der UNB verwendet
werden. Im Okokonto sind eine Vielzahl von Gehdlzpflanzungen im Stadtgebiet, der Anlage von Laubwald,
der naturnahe Gewésserausbau, Renaturierungs- und Entsiegelungsmafiinahmen enthalten.

6. Larmschutzmalinahmen ( gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und den Anforderungen
an die Betriebseigenschaften nach § 1 Abs. 4 BauNVQ)

6.1
Gemaf der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA - L&rm) vom 26, August 1998, Ziffer 6.1 (d) darf
der Immissionsrichtwert (Auien) in einem Allgemeinen Wohngebiet von

tagsiiber (6.00 - 22.00) - 55 dB(A)
nachts (22.00 - 6.00) - 40 dB(A)
und geméf Ziffer 6.1 (c) der Immissionsrichtwert (Auflen) in einem Mischgebiet von
tagsiber (6.00 - 22.00) - 60 dB(A)
nachts (22.00 - 6.00) - 45 dB{A)}
nicht Oberschritten werden.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB (A) und
in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Oberschreiten.

Innerhalb des Plangebietes sind die Larmpegelbereiche LPE [l bis LPB VI, entsprechend der Darstellung in der
Planzelchnung, relevant und zu beriicksichtigen.

6.2 Die im Bereich der éffentlichen Griinfliche OG 1 vorhandene Lérmschutzanlage (begriinter Wall mit und ohne
Schallschutzmauer) ist zwingend als LA&rmschutzmalinahme als Vioraussetzung einer Bebauung im Plangebiet

zu erhalten und dauerhaft zu unterhalten.

Das im Bereich des Mischgebietes M| 1 vorhandene Lagergebaude (TH = 45,44 m, FH= 47,32 m Uber NHN)

ist zwingend als larmabschirmendes Element fiir das Plangebiet zu erhalten und zu unterhalten.

Sofern ein Abbruch des Gebaudes notwendig wird, ist ein Geb&ude mit mindestens den gleichen larmschiitzenden
Dimensionen und Eigenschaften fiir das Plangebiet oder ein entsprechendes Lirmschutzelement an dieser Stelle
2u errichten,

Die In der Planzeichnung gekennzeichneten Mindesthdhen des bestehenden Larmschutzwalls mit Larmschutzwand
(LS-WalllLS-Wand) sowie des bestehenden Larmschutzwall chne Larmschutzwand (LS-Wall) sind mindestens und
dauerhaft einzuhalten. Die vorhandenen Béschungswinkel der Larmschutzwélle sind dauerhaft zu erhalten,

6.3 Im Sinne der Lermvorsorge ist beim Neubau bzw. baulichen Anderungen in den gekennzeichneten
Bereichen an allen Geb&audeteilen von schutzbedirftigen R&umen die Forderungen an die Luftschallddmmung
von Aullenbauteilen einzuhalten (DIN 4109, Tab. 8 - Auszug).

Zelle Larmpegel- Malgeblicher Raumart -
bereich Aultenlarmpegel Aufenthaltsraume in Blroraume
Wohnungen, ... und dhnliches und ahnliches
dB(A) erf. R'w.res des Auftenbauteils in dB

1 | bis 55 30 -

2 n 56 bis 60 30 30
3 1] &1 bis 65 35 30
4 v 66 bis 70 40 a5
5 v 71 bis 75 45 40
] Wi 76 bis 80 a0 45
7 Vil =80 Die Anforderungen sind hier aulgrund 50

der brilichen Gegebaenheitan fostzulegen.

Elﬂ Korrakturwerte nach Tabelle 9 und 10der DIN 4109 sind zu beachten.

An Aultenbautelle von RBumen, bei denen der eindingends Aulteniirm aufgrund der in den Rumen ausgelbten Tatligkeitan nur einan

untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistat, werdan keine Forderungen gestelit.

6.4 Die SchlafrBume und Raume mit dhnlicher Nutzung sind ab Larmpegelbereich (Il mit schallddmmenden

Liftungsdffnungen zu versehen, die die Einhaltung der efordedichen resultierenden Luftschallddmmung

(R'w, res) des gesamten Auflenbauteils gewéhrleisten.

Zum Schutz vor Verkehrsl&rm von der Bahnlinie muss in Geb&uden entlang der Bahnlinie, d.h. in der ersten,

ostlichsten Gebaudezeile in den Baublicken WA 1a bis WA 4a,

- bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsr@umen mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen mit jeweils
mindestens einem Fenster zur [armabgewandten, westlichen Gebéudeseite ausgerichtet sein,

- bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrumen miissen mindestens die Halfte der Aufenthaltsrume mit
jewells mindestens einem Fenster zur larmabgewandten, westlichen Seite ausgerichtet sein,

6.5 Von dem im Plan dargestelliten LArmpegelbereich kann im Sonderfall abgewichen werden, wenn durch
schalltechnischen Einzelnachweis auf der Grundlage der DIN 4109 die Einhaltung der Innenschallpegel
nachgewiesen werden kann.,

6.6 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist der Betrieb von Klimaanlagen, Kiihigeraten, Luftungsgeriten
und &hnlichen Anlagen nur zulassig, wenn gewahrleistet ist, dass die folgenden Absténde zu mafigeblichen
Immissionsorten eingehalten werden.

Schallleistungspegel nach a5 30
Herstelierangabe in dB(A)

Abstand in m 01 0.5 09 1.4

42 45 43 51 54 57 60 63 66

22 3.4 5.2 7B 109 | 156 | 222

6.7 Innerhalb des Mischgebietes ist der Betrieb von Klimaanlagen, Kiihigeraten, Luftungsgeraten und dhnlichen
Anlagen nur zulassig, wenn gewahrieistet ist, dass die folgenden Abstande zu mafgeblichen Immissionsorten
eingehalten werden,

Schallleistungspegel nach
Herstellerangabe in dB(A)

Abstand in m o 0 03

36 39 42 45 48 51 54 57 60 63 66

06 1,1 1.7 28 39 59 88 12,3

8.8 Der gesamte Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes befindet im Geltungsbereich der Satzung der Stadt
Ludwigslust (ber die 6ffentliche Fernwarmeversorgung (25.10.1995).

Die Anforderungen der 1. BiImSchV {(Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen) vom 26. Januar
2010 sind einzuhalten. Die Abnahme der Feuerungsanlagen hat durch den Schomnsteinfeger zu erfolgen.

7. Festsetzungen zu Flachenbereichen, die erheblich mit umweltgefahrdenden Flachen
belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Auf Basls der vorliegenden Untersuchungsberichte zur Bewertung des Standortes nach
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen (TR LAGA) werden flr die entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB mit dem Planzeichen 15.12 der
Planzeichenverordnung gekennzeichneten Bereiche "Boden WA 4-1, WA 4-l und WA 4-1Il" und " Boden MI 3"
folgende Festsetzungen getroffen:

7.1 Die vorhandenen Bodenauffillungen aus der Teilflache "Boden WA 4-1I", Schicht 2, sind (entsprechend des
3. Untersuchungsberichtes, IGU mbH, vom 11.01.2019, 1.V, mit dem 1. Untersuchungsbericht vom 13.09.2018
bzgl. der herangezogenen Sondierungen) vollsténdig abzutragen und einer fachgerechten Entsorgung geman
Zuordnungswert 22 TR LAGA Boden zuzufiihren,

Die Abtragsméchtigkeiten variieren zwischen 0,40 m und 0,80 m.

Am Abtragsmaterial sind, ggf. als Ergénzung zu TR LAGA, zusatzlich Untersuchungen gemaf Verordnung
(iber Deponien und Langzeitlager, Deponieverordnung DepV (DK 0) durchzufiihren.

7.2 Die vorhandenen Bodenauffillungen aus der Teilflachen "Beden WA 4-1" und "Boden WA 4-1II", Schicht 2, sind

{entsprechend des 3. Untersuchungsberichtes, IGU mbH, vom 11.01.2019, i.V, mit dem
1. Untersuchungsbericht vom 13.09.2018 bzgl. der herangezogenen Sondierungen) vollsténdig abzutragen.
Die Abtragsméachtigkeiten varieren zwischen 0,10 m und 0,70 m.

Der aus diesen Bereichen "Boden WA 4-1" und "Boden WA 4-1|I" entnommene Boden darf fur
Sicherheitsmalnahmen in Lérm- und Sichischutzwéllen und fir Bodenmodelierungen, auch im Bereich der
festgesetzten &ffentlichen Griinfliche OG 8, Bewegungsfidche, unter folgenden Voraussetzungen verwendet
werden:

- keine Beeintrachtigung der entsprechend Festsetzung 4.4 festgesetzien Naturschutzmafinahmen im Bereich
der dffentlichen Griinfiache OG 9, insbesondere in den in der Planzeichnung festgesetzien Bereichen A und B,
- Verwandung nur von Boden ohne oder nur mit geringen mineralischen Fremdbestandteilen

(max. 10 M.%), grébere Bauschuttreste sind zu separieren und zu entsorgen.

- Ein Einbau im Dammkern [ Modelierungskern ist zu praferieren. Das Material muss mit einer Dichtung vor
dem Eindringen von Oberflachen-/ Niederschlagswasser geschiitzt werden.

- Die mineralische Dichtung ist mit einer Rekultivierungsschicht (Oberboden) abzudecken.

Fiir diese gelten die Anforderungen zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht geman § 12 der
BBodSchV.

Kann durch eine Analytik des eingebauten Bodens im Aufschiittungsbereich ein Zuordnungswert 20 der TR
LAGA nachgewiesen werden, kann auf eine Abdichtung unterhalb der Rekultivierungsschicht verzichtet werden.
Kann der abgetragene Boden aus den Bereichen "Boden WA 4-" und "Boden WA, 4-111" nicht oder nur
tellwelse im Plangebiet verwendet werden, ist er gemalk TR LAGA Boden Zuordnungswert 22 zu verwerten,

7.3 Im Bereich der Baublécke M| 1 und MI 2 sind keine Verunreinigungen des Bodens vorhanden, die die
Vorsorgewerte des BBodSchG Uberschreiten.

Aus Vorsorgegriinden ist der oberste Bodenhorizont ca. 15 cm, der lokal auch mit Fremd- und Stdrstoffen
durchsetzt ist, abzutragen.

Die je nach kinftigem Gel&ndeniveau erforderlichen Bodenauftrége sind mit Béden im Sinne des BBodSchG
auszufihren, die den Zuordnungswert Z0 der TR LAGA [ Vorsorgewerte BBodSchG erfilllen.

7.4 Die aufgefiillten B&den im Bereich Ml 3 (Schichten 1 und 3, entsprechend des 3. Untersuchungsberichtes, IGU
mbH, vom 11.01.2019, i.V. mit dem 1. Untersuchungsbericht vom 13.09.2018 bzgl. der herangezogenen
Sondierungen) weisen Kontaminationen mit PAK, Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe,

(im Z2-Bereich der TR LAGA Boden) auf. Die Gesamtmachtigkeiten der Schichten 1 und 3 liegen zwischen
1,60 m bis ca. 2,0 m, lokal bis >3,0 m.

Die momentan oberflachennah vorhandenen Béden (Schicht 1) sind bautechnisch fiir eine Bebauung nicht
geeignet. Zudem kénnen sie aufgrund der enthaltenen Fremd- und Stirstoffe nicht als Boden im Sinne des
BBodSchG angesehen werden.,

Die bautechnische Eignung der Schicht 3 als mogliche Griindungsschicht ist in Abhangigkeit der geplanten
Bebauung zu bewerten.

Ein prinzipieller Aushub der Schicht 3 ist aus jetziger Sicht nicht erforderich.

Zum jetzigen Zeitpunkt ergibt sich aufgrund der vorliegenden Analysendaten kein Handlungsbedarf hinsichtlich

einer Sanierung. Dieser wird mafgeblich, wenn auf dem Gebiet Mi 3 Erd- bzw. Erschlieffungsarbeiten

ausgefihnt werden,

Im Falle von Erd- bzw. Erschlielungsarbeiten sowie Hochbaumalinahmen Ist anfallender Bodenaushub der
Schichten 1 und 3 entsprechend des Zuordnungswertes Z2 der TR LAGA Boden 2004 zu verwerten / zu entsorgen.
Ein Bodenaushub der Schichten 1 und 3 (Dicke 1,60 m - 2,00 m, lokal bis 3,0 m) ist dann entsprechend auszuflihren.
Auffillungen im Bereich geplanter Bebauungen sind mit verdichtbaren mineralischen Flillbéden (z.B. Sand, SE - SW)
auszufihren. Es ist eine mindestans mitteldichte Lagerung der eingebauten Béden zu gewahrleisten.

Inwieweit eine Beprobung und Analytik des letztendlich anfallenden Haufwerkes eine "glnstigere” Einstufung

als Z2 ergibt, ist zu priifen.

7.5 Fiir die erforderiche Erd- und Erschlielungsarbeiten im Bebauungsplangebiet ist eine fachtechnische
Begleitung durch einen Bodengutachter zu gewdhrleisten.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fiir den im Baublock Ml 3 mit dem Planzeichen 15.5 der Planzeichenverordnung gekennzeichneten Bereich
{vorhandene Gasversorgungs- und Femwarmeversorgungsleitung) wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Zu Gunsten der Stadtwerke Ludwigslust-Grabow GmbH festgesetzt.

Il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 LBauO M-V)

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind als Dacheindeckung nur Dachziegel und
Dachsteine im Farbton grau und anthrazit zuléssig; fir Wintergérten als Teil der Hauptnutzung, Terrassen- und
Eingangsiiberdachungen sowie &hnliche untergeordnete Bauteile gilt diese Festsetzung nicht.

Dacheindeckungen mit glanzenden Oberflachen (z.B. glasierte Dachsteine) sind nicht zulassig.

Die Festsetzung aus Satz 1 giit nicht fir Dacher mit einer Dachneigung < 10°, In diesen Fallen sind auch
Bahnenbelége (z.B. Bitumenbahnen) oder Schindeln- / Plattenbelége (z.B. Bitumenschindeln, beschichiete
Kunststoff- und Metallplatten) in den In Satz 1 benannten Farben (grau und anthrazit) als Dacheindeckung zuléssig.
Die Festsetzungen aus Satz 1 sowie aus Satz 3 und 4 gelten nicht fiir Nebengebdude , Garagen und

Carports sowie Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO.

Grundacher sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuldssig.

2, Fur die zwingend zweigeschossig zu errichtende Bebauung in den Baublécken 1b, 2b, 3b und 4b &stlich

der Helene-von-Blilow-Strafie sind nur Gebiude mit einem Satteldach, versetzten, geneigten Dachflachen
(Sheddach) oder Pultdécher zuldssig. Die Firstrichtung dieser Décher wird parallel zur Helene-von

Billow-Strale festgesetzt. Zur Helene-von-Bllow-Stralte muss eine Dachfliche orientiert sein. Die Festsetzungen
gelten nicht fir Nebengebdude, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO.

3. Solarmodule zur Erzeugung von Warme oder Warmwasser (Solarthermie) sind im Plangebiet unzuléssig.
Solarmodule zur Erzeugung von Elektroenergie sind auf den Dachern der Gebaude im Plangeltungsbersich dann
zulassig, wenn sie parallel zur Dachfliche eingebaut werden.

4. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nur Putzfassaden, in den Farben weilt und
grau, zuldssig. Fir Zier- und Gestaltungselemente kann die Gestaltung der Fassaden auf einer Flache von
40% des betreffenden Fassadentells davon abweichend erfolgen.

5. Die stralenseitige Grundstiickseinfriedung darf eine Hohe von 1,20 m (iber der Oberkante der angrenzenden
Erschliefungsstrafie, gemessen in der Fahrbahnmitte, nicht Gberschreiten.

Das o. g. HéhenmalR ist fiir die Bereiche, die an die Boschungsbereiche der Zufahrten im Bereich der Planstrafien A
angrenzen, um den Bdschungsanteil zu erhéhen, Diese Festsetzung gilt nicht fir laubabwerfende Hecken.

6. Zaune als Grundstlickseinfriedungen der Baugrundstiicke gegenliber den dffentliichen Grinflachen OG 4
bis OG 8 diirfen eine Hhe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

7. Wer vorsétzlich oder fahriéssig gegen die gestalterischen Festsetzungen entsprechend 1. bis 6.
verstdfit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Verstofie kénnen mit einem
Bufigeld geahndet werden,

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (§9 Abs. 6 BauGB)

1. Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Aus arch&ologischer

Sicht sind jedoch jederzelt Funde maglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaRk § 11 des
des Gesetzes zum Schutz und zur Pllege der Denkmale im Land Mecklenburg - Vorpommermn ( DSchG M-V )

in der Fassung vom B, Januar 1998 { GVOBI. M-V. Nr.1 vom 14, Januar 1288 ) die untere Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen

von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.

2. Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehrde und dem Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege spatestens zwel Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

3. Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen des Bodens

Das Planungsgebiet ist im Altlastenkataster des Landkreises Ludwigslust-Parchim als ein Altstandort (stillgelegte
Anlagen und Grundstiicke, auf denen mit umweltgeféhrdeten Stoffen umgegangen worden ist, durch die schédliche
Bodenverdnderungen oder sonstige Gefahren fir den einzelnen oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden-
BBodSchG §2) bzw. als alllastverdachtige Flache (Altablagerungen und Alistandorie, bel denen der Verdacht
schédlicher Bodenveradnderungen oder sonstiger Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht -
BBodSchG § 2 ) erfasst. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine frilhere militdrische Liegenschaft.
Sanierungsarbeiten .S, der Altlastenentsorgung wurden 1987 erfolgreich abgeschlossen.

Im Rahmen der Planaufstellung zum Bebauungsplan LU 27 wurden Bodenuntersuchungen und -bewertungen
erarbeitet, deren Ergebnisse auch in den Festsetzungskatalog im Teil B: Text (siehe 1./7.) eingeflossen sind.

Es sind prinzipiell folgende Anmerkungen und Hinwelse zu beachten:

- Betreuung und Uberwachung Bodenabtrags-, Bodeneinbau- und Profilierungsarbeiten durch einen
Bodengutachter

- eventuell vorhandene Bereiche mit Bauschuttresten, Fremd- oder Stirstoffen sind auszukoffern und das
abgetragene Material zu entsorgen

- Machweisflihrung Gber zu entsorgende bzw. entsorgte Béden

- ggf. fir Geldndeauffillungen zu lisfernde Béden miissen die Vorsorgewerte der EBodSchG
bzw. Z0-Werte der TR LAGA Boden 2004 erfiillen

- Machweisfilhrung ggf. durch gesonderte Analytik

Aufgrund der Vomutzung ist es nicht ganzlich auszuschlieften, dass im Untergrund noch Fundamentreste baw.
Reste van baulichen Anlagen (Ver-/ Entsorgungsanlagen) vorhanden sind. Diese sind im Zuge der
ErschlieRungsarbeiten zu beseitigen,

Die abgetragenen Bbden aus den Baublécken WA 1, WA 2 und WA 3 kénnen unter Beachtung der
nachfolgenden Hinweise flr Bodenauftragsarbeiten im B-Plan LU 27 verwendet werden:
- Abtrag des Bewuchses / Grasnarbe Bereich Erschliefungsstraiien und gaf. im Bereich der Grundstiicke
- Abnahme der kiinfligen Bodenauftragsbereiche durch Gutachter vor dem Aufbringen von Béden
- ggf. Aushub von Stér- und Fremdstoffen
- Bodenauftrag mit Boden z.B. aus Abtragsbereichen von WA 1 -WA 3, Profilierung
- Uberwachung Bodenauftrag, ggf. aussortieren von Fremd- und Stérstoffen
- Abnahme der Flachen fir kinftige Baugrundstiicke
- abschlieffiende Beprobung und Analytik (BBodSchG) zum MNachweis

Werden im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens schédliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlast-
verdéchtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) fastgestellt, sind besteht in Grundiage
von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommem (Landesbodenschutzgesetz-
LBodSchG M-V) die Verpflichtung, der unteren Bodenschutzbehérde des Landkraises Ludwigslust-Parchim
hieriber Mitteilung zu machen.

4, Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Mallnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine gemeinwohlvertrigliche und geordnete
Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfille (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungs-
anlage zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen,
metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféllen nach Mallgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht
verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfiir gesondert zugelassene
Unternehmen entsorgen zu lassen. Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Ludwigslust-Parchim. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu verpflichtete,

in der Regel der Grundstiickselgentiimer.

5. Munitionsfunde

Im Plangeltungsbereich befanden sich militarische Anlagen. Durch den Munitionsbergungsdienst M-V

wurden Im Plangebiet Gefahrenerkundungen/Sondierungen durchgefihrt.

Im Ergebnis wurden auf den Flachen keine Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln festgestellt.
Diese Aussage filhrt jedoch nicht zu einer auflagenfrelen Freigabe der Flachen. Eine komplette Freigabe

kann nur durch eine vollsténdige Ber&umung durch eine Fachfirma ertellt werden.

Da Munitionsfunde nicht génzlich ausgeschlossen werden kénnen, darf mit den Arbeiten fiir die 6ffentliche
Erschlieftung erst nach Einweisung der ausfiihrenden Firma durch den Munitionsbergungsdienst MV begonnen
werden. Der Munitionsbergungsdienst MV kann baubegleitend wahrend dieser Arbeiten hinzugezogen werden,
Im Ubrigen gilt: Werden vor oder wihrend der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von
Kampfmitteln gefunden, so sind die Arbeiten in dem betroffenen Bauabschnitt sofort zu unterbrechen.

Die Baustelle ist gegen Betreten und Befahren zu sichern. Zur Prifung und Bewertung einer méglichen
Gefahrensituation ist der Munitionsbergungsdienst MV unverzlglich hinzuzuziehen,

Hinweise / Auflagen des Munitionsbergungsdienstes:

Solliten wider Erwarten Kampfmittel entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen, der Fundstellenbareich
ist zu réumen und abzusperren. Gem&h § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung Mecklenburg-Vorpommern ist die
Fundstelle der &rilich zustdndigen Ordnungsbehbtrde unverziglich anzuzeigen, Ebenso kann die Meldung Gber
die ndchste Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes,

6. Bodenschutz [ Grundwasserschutz

Bel allen Malnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schidliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Verénderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervarrufen kiinnen, vermieden werden.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt ber ein Grundstick sowie die
weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast

! vorliegt, unverziiglich der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim als zusténdiger

Bodenschutzbehdrde mitzuteilen, Diese Pflicht gilt bei Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen

oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fiir die Bauherren

und die von ihnen mit der Durchfilhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Plangeltungsbereich in der Trinkwasserschutzzone |Il A bzw. |11 B
befindet. Die entsprechenden gesetzlichen Regelungen zum Grundwasserschutz sind zu beachten,

7. Fernwarmeversorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Geltungsbereich der Satzung der Stadt
Ludwigslust (ber die 6ffentliche Fernwarmeversargung der Stadt Ludwigslust vom 25.10.1995.

Laut Satzung besteht ein Nutzungsrecht oder ein Anschlusszwang fir ein Grundstlick dann, wenn sich in der
das Grundstiick erschliefenden Stralke eine betriebsfertige Heizleitung befindet.

Fir das gesamte Plangebiet ist die Femmwarmeversorgung vorgesehen,

8. Militonnen

Die kiinftigen Baugrundstiicke im Plangeltungsbereich kdnnen nicht alle direkt von den Entsorgungsfahrzeugen
angefahren werden. Zum entsprechenden Abholtermin der Abfall-/ Werkstoffoehalter ist es den Eigentiimemn der
betroffenen Baugrundstiicke gestattet, die jeweiligen Abfall- / Werkstoffbehaiter an den ausgewiesenen
Stellplatz im dffentlichen Straflenraum zu bringen.

Abfall- / Werkstoffbehélter sind zeitnah nach der Leerung aus dem &ffentlichen Strallenraum zu entfernen.

9. Bergbaurechte

Der Plangeltungsbereich befindet sich im , Bewilligungsfeld " zur Nutzung von Formationen und Gesteine, die zur
unterirdischen behélterosen Speicherung geeignet sind im Bewilligungsfeld Schwerin-Ludwigslust”, befindet.
Der Bergbauberechtigte ist die Firma HanseWerk AG, Allmhler Deich 448, 21037 Hamburg.

Das Bewilligungsfeld erstreckt sich sehr groidfidchig von

im Norden: Diimmer, Pampow, slidlicher Rand Schwerin
im Westen: Dommer, Hagenow, Redefin

im Siiden: Leussow, Groft Laasch

im Osten: Schwerin, Banzkow, Brenz

Das Plangebiet befindet sich am dufersten sliddstlichen Rand des Bewilligungsfeldes.

10. Hinweis zur Lage des Flangebietes zu Windeignungsgebieten

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Gellungsbereich des B-Plans LU 27 laut der Karte

M 1:100.000 des Entwurfs der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand: 05.11.2018) in réumlicher Ndhe zum
Eignungsgebiet fiir Windenergieanlagen Nr. 24/18 "Ludwigslust Ost" (Abstand gemessen von den Baugrenzen WA
und Ml ca. 1.120 m - 1.200 m) befindet. Die Ziele in Aufstellung gem. des Entwurfs der Tellfortschreibung des RREP
WM (Stand: 05.11.2018) sind von dem Vorhaben nicht betroffen,

Im Planverfahren benannte Gutachten und DIN-Vorschriften kénnen in der Stadtverwallung der Stadt Ludwigsiust,
FB Stadtentwicklung und Tiefbau, Schiofistralie 38, 19288 Ludwigslust, eingesehen werden.

PRAAMBEL
Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches [ BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017
(BGBL | 5. 3634 ),

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 ( BGBI. | S. 3786 ),

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts

{ Planzeichenverordnung - PlanZV ) vom 18, Dezember 1990 ( BGBI. 1991 | S. 58 ), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vorn 04. Mal 2017 ( BGEL. | S. 1057 ),

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( LBauO M - V ) in der Fassung der
Meubekanntmachung der Landesbauordnung M-V vom 15. Oktober 2015, zuletzt geéndert durch das Gesetz
vom 13. Dezember 2017 { GVOBI. M-V S, 331 ),

- der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpommern { Kommunalverfassung- KV M-V )
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes iiber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 { GVOBI. M-V S, 777 ),

wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung Ludwigslust vom 15. Mai 2019 folgende Satzung (ber den
Bebauungsplan LU 27 " Helene-von-Billow-Strafte " der Stadt Ludwigslust, bestehend aus Teil A Planzeichnung
und Teil B Text, erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertretung Ludwigslust vom 25. Februar 2015,
Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes LU 27 der Stadt Ludwigslust wurde am 20. Mé&rz 2015
durch Veraffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ludwigslust " Ludwigsluster Stadtanzeiger ",

ortsiblich bekannt gemacht.
Biirgermeister

| Ll
2, Die Planungsanzeige gemal} § 17 des Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg - Vorpommem an
das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg ist mit Schreiben vom 08. Dezember 2016 erfoigt.
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3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nachi§-3Abs. 1 Satz 1 BauGB ist als 6ffentliche Auslegung des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes LU 27 der Stadt Ludwigslust vom 30. Mé&rz 2015 bis zum 30. April 2015
durchgefiihrt worden. Die &ffentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes LU 27 der Stadt
Ludwigslust ist am 20. M&rz 2015, im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ludwigslust " Ludwigsluster
Stadtanzeiger ", ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Ludwigslust, den 05 Juni 2019 ( ; \
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4, Die von der Planung berlihrten Behdrden, -::iie-éi:-nﬁigen Trager offentlicher Belange und die Machbargemeinden
wurden mit Schreiben vom 27. Marz 2015 entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen-Umfang und Dataililerﬁgsg ad der Umman aufgefordert.
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5, Die Stadtvertretung Ludwigslust hat die fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden
und der sonstigen Trager dffentlicher Belange am 28. September 2016 gepriff. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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&, Die Stadtvertretung Ludwigslust hat am 28, Séptember 2016 den Entwurf des Bebauungsplanes LU 27 der
Stadt Ludwigslust mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGE bestimmt.
Die Behérden und die sonstigen Trager dffentlicher Belange sind ebenso wie die Nachbargemeinden geman
§ 2 Abs. 2 BauGB, mit Schreiben vorn 26. Oktober 2016 (ber die &ffentiiche Auslegung informiert und zur

Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB aufgefordert worden. \
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Ludwigslust, den I 5, Juni 2019

Biirgermeister

7, Der Entwurf des Bebauungsplanes LU 27 de?ﬂiédt’Ludwigsiust. bestehend aus Teil A Planzeichnung und dem
Teil B Text sowie der Begriindung und die bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen haben in der
Zeit vom 01. November 2016 bis zum 02. Dezember 2016 Im Fachdienst Bau und Liegenschaften ( FD Ill ) der
Stadt Ludwigslust nach § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienststunden &ffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung Ist mit dem Hinweis, dass fristgeman abgegebene Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgeman abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung im amtlichen
Eekanntmachungsblatt der Stadt Ludwigslust "Ludwigsluster Stadtanzeiger”, am 21. Oktober 2016 ortsUblich
bekannt gemacht worden.

Die Behdrden wurden mit dem Schreiben vom 26. Oktober 2016 Gber die &ffentiiche Auslegung informiert.
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8. Die Stadtvertretung Ludwigslust hat die mstﬁﬁﬁ abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit,
dar Behérden, der sonstigen Trager &ffentlicher Belange und die der Nachbargemeinden am 20. Februar 2019
ausgewertet. Das Ergebnis ist mitgeteilt wurd}ﬂuna_r Entwurf wurde geéndert,
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der Stadt Ludwigslust mit Begrindung gebilligt und zur emeuten Auslegung entsprechend § 3 Abs, 2 BauGB
bestimmt. Entsprechend § 4a Abs. 3 BauGB wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass
Stellungnahmen nur zu den gednderten und ergénzten Teilen abgegeben werden kiinnen.

Die Behérden und die sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind ebenso wie die Nachbargemeinden mit
Schreiben vom 27, Februar 2019 (iber die erneute &ffentliche Auslegung informiert und zur Stellungnahme
gemall § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.———.
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10. Der gedinderte Entwurf des Bebauungsplanes LU 27 der Stadt Ludwigslust, bestehend aus Teil A Planzeichnung
und dem Tell B Text, sowie die Begriindung und die bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen haben
in der Zeit vom 11, M3rz 2019 bis zum 12. April 2019 im Fachbereich Stadtentwicklung und Tiefbau der Stadt
Ludwigslust nach § 3 Abs. 2 BauGE wahrend der Dienststunden &ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgeman abgegebene Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist nur zu den gednderten und ergénzten Teilen abgegeben werden kinnen und dass nicht fristgemaf
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen,
durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ludwigslust " Ludwigsluster Stadtanzeiger ”,
am 01. Marz 2019 ortsiblich bekannt gemacht worden, Die Bekanntmachung erfolgte auch im Internet unter dem
Link https:/iwww.stadtudwigslust.de/wirtschaft-und-gewerbe/stadtentw-00001 hebauungsplaene/.

Die Behdrden wurden mit dem Schreiben vom 2?’.ﬂfebmar 2019 Uber die offentliche Auslegung informiert.

Ludwigslust, den 0 5, Juni 2019 G F V.
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11. Die Stadtvertretung Ludwigslust hat die fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung

der Offentlichkeit, der Behdrden, der sonstigen Tréger &ffentlicher Belange und die der Nachbargemeinden
am 15. Mai 2019 ausgewertet. Das Ergebnis |

Ludwigslust, den

Biirgermeister

12. Der katasterméRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am 230591343'. wird als richtig dargestelit
baschagmggl. %ﬂ.g:dl{a e der Priifung war die Einsicht in das Geodatenportal des Landkreises Ludwigslust-Parchim
LS. 2B C

am ... <3 . Hinsichtlich der lagenﬂﬁ~ n Darstellung der Grenzpunkte gilt der Viorbehalt,
dass der rechtsverbindliche Datenbestand dés A MWachaﬁskataster-lnfumat'mnssystﬂms {ALKIS)

Ungenauigkeiten durch Digitalisierungen aufweisen-kann. Regressanspriiche_kdnnen nicht abgeleitet werden.
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13. Der Bebauungsplan LU 27 der Stadt Luﬁﬂg\ajusl h‘gstghand aus Teil A Planzeichnung und dem Teil B Text
wurde am 15. Mal 2019 von der Stadtvertretung LudWwigslust als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan LU 27 der Stadt Ludwigslustwurde durch die Stadtvertretung Ludwigslust am 15, Mai 2019
gabilligt. ; S
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14. Der Bebauungsplan LU 27 der Stadt Ludwigslust, bestehend aus Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text,

wird hiermit ausgefertigt. e
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Ludwigslust, den 0 5. Juni 2019
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15. Die Satzung lber den Bebauungsplan LU 27 der Stadt Ludwigslust sowie die Stelle, bei der der Plan

und die Zusammenfassende Erkidrung entsprechend § 10a Abs. 1 BauGE auf Dauer wahrend der Dienststunden

von jedermann eingesehen werden kann und (ber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam 2 A. (06.20 ,45

durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ludwigslust "Ludwigsluster Stadtanzeiger”,

tffentlich bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung erfolgte auch im Internet unter dem Link

https:/fwww.stadtiudwigslust.de/wirtschaft-und-gewerbefstadtentw-00001/bebauungsplaene/,

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und

von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB,

§ 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpommern ) und weiter auf die Falligkeit

und das Erldschen von Entschadigungsansprichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden,

Die Satzung ist mit Ablauf des Z 4.0 . AJ ~nKraft getreten.
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n LU 27 der Stadt Ludwigslust ist der

archimam 47.0%. 79 /S angezeigt worden.
L sl e ol

Kommunalaufsichtsbehtrde des Landkreis

¥ A -
..?-- \‘:\ ti?.‘l-u.‘F

SATZUNG DER STADT LUDWIGSLUST

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN LU 27

" HELENE-VON-BULOW-STRASSE " DER STADT LUDWIGSLUST
UND SATZUNG OBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 DER
LANDESBAUORDNUNG VON MECKLENBURG - VORPOMMERN
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