Teil A: Planzeichnung

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN LU 33

" EHEMALIGES WASSERWERK " DER STADT LUDWIGSLUST

GEM. § 13a BauGB ALS BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG
IM BESCHLEUNDIGTEN VERFAHREN UND SATZUNG UBER ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 DER LANDESBAUORDNUNG VON M -V

M.1:1.000

FUR DEN BEREICH BEGRENZT DURCH:

-IM NORDEN:  DURCH DIE BEBAUTEN WOHNGRUNDSTUCKE
GEMARKUNG LUDWIGSLUST DES WOHNGEBIETES AM GEORGENHOF
FLUR . 6 - IM WESTEN UND SUDEN:
FLURSTUCKE : 258/3, 258/12, 259/10, DURCH DIE BEBAUTEN WOHNGRUNDSTUCKE

259/15 UND 260/26
180/1, 258/62, 260/16

AM LAASCHER WEG UND ZUM GEORGENHOF

TEILFLURSTUCKE: -IM SUDOSTEN: DURCH DIE OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

Planstralte A

K

6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

DN 300

R

DN 400

oy ol g

s (e £ e

7. GRU

Straltenbezeichnung

zu verlegender Trafo

NFLACHEN

8. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

| TWSZ Ill B _

9. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

Naturdenkmal

Nr. 31, Eiche

10. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN

VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Naturdenkmal Nr. 31, Eiche

Anpflanzen Baume

DENKMALSCHTUZ

Allgemeines Wohngebiet

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

StralRenbegrenzungslinie

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

zu entfernende unterirdische Leitung (TW - Versorgungsleitung der Stadtwerke

zu entfernende unterirdische Leitung (RW-Kanal, AZV Fahlenkamp, DN 400)

unterirdische Leitung (AW - versorgungsleitung und Kabel der Stadtwerke Ludwigslust - Grabow,

Griinflache, offentlich
Zweckbestimmung: Erhaltung Naturdenkmal Nr. 31, Eiche

Griinflache, privat
Zweckbestimmung: Gebrauchsrasen

Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung, hier Trinkwasserschutzzone lll B (TWSZ |l B)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen,
hier Bodendenkmal
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Planzeichenerklarung 11. SONSTIGE PLANZEICHEN

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO )

GRZ 0,4 Grundflachenzahl (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO ) (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB )
LPB Il : ;

_ Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmalt LPB IV Larmpegelbereich I1l /1V, (LPB Il /IV)

TH = max. maximale Traufhéhe als Hochstmal in Metern, :
die Héhenangaben beziehen sich auf das Héhensystem NHN Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(&9 Abs. 7 BauGB )

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN : %

0 offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO ) i ﬂ:w Standort ehemaliger Bohrbrunnen ( verfiillt ), Stadtwerke Ludwigslust - Grabow GmbH

b nur Einzelhauser zulassig DN 20° - 50° zulassige Dachneigung

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

Geh - und Radweg

EN

i=r
ERET

ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

GFL 1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
hier fir AZV-Fahlenkamp und Stadtwerke Ludwigsiust - Grabow GmbH
(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB )

GFL 2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
hier fir die Deutsche Telekom Technik GmbH

Umgrenzung der Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes

258/3

Flurstlickshezeichnung

vorhandene Bebauung

I
®

Bemaliung in Metern

Miilltonnenstellplatz, zeitweilig fir Grundstlicke
6¢, 6d, 6e und 6f

A=A Schnitt A-A

HP 97
Bolzen

Héhenfestpunkt,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

Ludwigslust - Grabow GmbH, DN 300)

und der Deutschen Telekom Technik GmbH)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB )

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

(§ 9 Abs. 6 BauGB )

(§ 9 Abs. 6 BauGB )
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Angaben in Metern

Im Planverfahren benannten Gutachten und DIN-Vorschriften kénnen in der Stadtverwaltung der Stadt Ludwigslust,
FB Stadtentwicklung und Tiefbau, Schlof3stralte 38, 19288 Ludwigslust, eingesehen werden.

Teil B: Text
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB) i

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 sind die allgemein zulassigen Nutzungen der nicht
storenden Handwerksbetriebe nach § 4 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO aufgrund von § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO unzul&ssig.

1.2 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 sind die nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1 bis 5 BauNVO
( Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Garten-
baubetriebe, Tankstellen ) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen aufgrund von § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO unzuléssig. ,

2. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 wird die offene Bauweise festgesetzt.

3. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, GARAGEN UND CARPORTS

(§ 8 Abs. 4 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
sowie Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO im Bereich zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen
{ Planstralten A, B und C sowie Geh- und Radweg ) und der diesen Flachen zugewandten Baugrenze sowie
deren Verlangerung parallel zu den Verkehrsflachen bis zur kiinftigen Flurstiicksgrenze der Baugrundstlicke,

im Abstand der Baugrenze zu den Verkehrsflachen in diesem Bereich, nicht zuléssig. FUr den Bereich 6stlich
der Planstralte C im Baublock WA 1 gilt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen

und Carports im Sinne des § 12 BauNVO einen Abstand von mindestens 5,00 m zum &stlichen Rand der m

Planstralle C haben missen.

4. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird mit der Festsetzung der maximalen Traufhdhe festgesetzt
( max. TH = 44,70 m ber NHN, d.h. ca. max. TH = 5,00 m Uber kinftiger anzunehmender Straltenhdhe ).

Als Bezugspunkt fiir die Héhenangabe gilt der in der Planzeichnung gekennzeichnete Hohenfestpunkt HFP 97,
39,22 m Uber NHN, an der EinmUndung Zum Georgenhof in den Laascher Weg.

Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt zwischen der DachauRenhaut mit der verlangerten Au3enwand.

€

5. IMMISSIONSSCHUTZ _

(gemal § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB und den Anforderungen an die Betriebseigenschaften nach § 1 Abs. (4) BauNVO)

5.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind der Larmpegelbereich LPB |ll flir das Erdgeschoss und die
Larmpegelbereiche Il und IV (nur im westlichen Teil der Baublécke WA 1 und WA 2) flir das Dachgeschoss der
hinzutretenden Gebaude, wie in der Planzeichnung Teil: A dargestellt, zu beriicksichtigen

5.2 Im Sinne der Larmvorsorge ist beim Neubau bzw. bei baulichen Anderungen in den gekennzeichneten
Bereichen, an allen Gebaudeteilen von schutzbeddrftigen Rdumen die Forderung an die Luftschalld@ammung von
AuRenbauteilen einzuhalten (DIN 4109, Tab. 8 - Auszug).

Zeile Larmpegel- Malgeblicher Raumart
bereich Aulenlarmpegel Aufenthaltsraume in Birordume und
Wohnungen, ... und &hnliches ahnliches

dB(A) erf. R'W, .o des Aullenbauteiles in dB

1 I bis 55 30 -

2 Il 56 bis 60 30 30

3 1 61 bis 65 35 30

4 v 66 bis 70 40 35

Die Korrekturwerte nach Tabelle 9 und 10 der DIN 4109 sind zu beachten.

5.3 Die Schlafraume und Raume mit ahnlicher Nutzung sind ab Larmpegelbereich LPB Il mit schallddmmenden
Luftungsoffnungen zu versehen, die die Einhaltung der erforderlichen resultierenden Luftschalldammung (R'w, res)
des gesamten Auftenwandbauteiles gewahrleisten.

5.4 Die erforderliche resultierende Luftschallddmmung (R'w, res) gilt flir die gesamten Aullenbauteile eines
Raumes, d.h. auch flur Dachflachen.

5.5 Von dem im Plan dargestellten Larmpegelbereich kann im Sonderfall abgewichen werden, wenn durch
schalltechnischen Einzelnachweis auf der Grundlage der DIN 4109 die Einhaltung der Innenschallpegel
nachgewiesen werden kann.

5.6 Innerhalb des Wohngebietes ist der Betrieb von Klimaanlagen, Kiihlgeraten, Liftungsgeraten und
Luft-Wasserwarmepumpen nur zuléssig, wenn gewahrleistet ist, dass die folgenden Abstande zu malgeblichen
Immissionsorten eingehalten werden.

Schallleistungspegel 36 39 42 45 48 51 54 BT 60
nach Herstellerangabe in dB(A)
Abstand in m 0,1 0,5 0,9 1,4 2.2 3,4 5.2 7.6 10,9

5.7 Die Anforderungen der 1. BiImSchV (Verordnung tiber kleine und mittlere Feuerungsanlagen) vom
26. Januar 2010 sind einzuhalten.

6. GRUNORDNERISCHE UND LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1 Die innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen im Geltungsbereich vorhandenen Baume
sind gemal § 28 BNatSchG, § 18 NatSchAG M-V, der Naturdenkmalverordnung des Landkreises Ludwigslust

( ND-VO vom 23. Mai 2001 ) und der Baumschutzsatzung der Stadt Ludwiglust zu pflegen und dauerhaft

zu erhalten. Als geschiitzter Bereich wird entsprechend § 1 Absatz 2 ND-VO der Kronentraufbereich des Natur-
denkmals ( Bodenflache unter der Krone ) zuziiglich 1,50 Meter nach allen Seiten des Baumes hinaus festgesetzt.
Gemalt § 5 Absatz 1 ND-VO sind die Beseitigung des Naturdenkmals sowie alle Handlungen, die zu einer
Zerstorung, Beschadigung, Veranderung oder nachhaltigen Stérung des Naturdenkmals flihren kdnnen, verboten.
Dies gilt sinngemaf auch flr die weiteren Baume in diesem Bereich.

Die in diesem Bereich ebenfalls vorhandene Rasenflache ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

6.2 In der Planstralle A sind nordwestlich des Fahrbereiches, zwischen den Zufahrtsbereichen der Planstralie B,
zwei Laubbdume Bergahorn, Acer pseudoplatanus, Hochstamme: 3x verschult, StU 18-20 cm, im Abstand von 20 m
bis 30 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

In der Planstralie B sind im Grinstreifen des Stralkenquerschnittes sieben Laubbaume, Bergahorn, Acer
pseudoplatanus, Hochstamme: 3x verschult, StU 18-20 cm, im Abstand von 20 m bis 30 m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die in der Planzeichnung festgesetzten Standorte der zu pflanzenden Baume kénnen
dabei im Rahmen der weiteren Erschliellungsplanung verandert und prazisiert werden.

6.3 Im Rahmen des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass das auf den Baugrundstlicken anfallende nicht
verunreinigte Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen ist.

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Artenschutzrechtliche CEF-Malnahme flr die Zauneidechse gemal § 44 BNatSchG

Als Mafinahme zur kontinuierlichen Erhaltung der 6kologischen Funktion ist im Nordosten des Flurstiicks 238, Flur 6,
Gemarkung Ludwigslust eine 5.000 m? (100 m x 50 m) groRRe Flache aus der Nutzung zu nehmen und dauerhaft als
Hochstaudenflur zu erhalten. Die Flache ist alle 3 Jahre nach dem 1. September unter Abtransport des Mahgutes mit
einem Balkenmahwerk zu méhen. Auf der Flache sind 4 Uberwinterungsgruben zu schaffen. Hierzu sind 0,60 m tiefe
Gruben auf einer Flache von 2 m x 1 m auszuheben, mit einem Schotter-Holzgemisch bzw. Stein-Holzgemisch im
Verhaltnis 2:1 aufzufiillen, mit nicht bindigen, kiesigen Sanden etwa 10 cm zu Uberhdhen und leicht zu verdichten.
Es ist Holz verschiedener Starke zu verwenden, als Gestein kann auch unbelasteter Gleisschotter verwendet werden.
Als Versteckmoglichkeit sind etwa je 2-3 Holzstamme (Lange ca. 1 m, Durchmesser ca. 10-15 cm) und kleinere
Steinhaufen (Feldsteine) auf den verfiillten Uberwinterungsgruben auszubringen. An zwei der vier
Uberwinterungsgruben sind nérdlich angrenzend jeweils 2 niedrigwiichsige heimische Straucher (z.B. Sanddorn,
Hippophae rhamnoides) zu pflanzen. Darlber hinaus sind auf der Maftnahmenflache vier weitere Straucher zu
pflanzen. Eine Beschattung der Uberwinterungspléatze ist dabei zu vermeiden. Die Flache ist an der westlichen und
sldlichen Grenze dauerhaft von der angrenzenden Nutzung, z.B. durch Findlinge oder Pfahle, abzugrenzen.

Die Funktionsfahigkeit des Ersatzhabitats muss vor der Verbringung der Zauneidechsen dorthin hergestellt sein.
Durch die Malknahme werden weiterhin geeignete Lebensraume fir die vom Eingriff betroffenen Heuschreckenarten
geschaffen.
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Die auf der Vorhabenflache vorkommenden Exemplare der Zauneidechse (Lacerta agilis) sind vor dem Beginn der
Baufeldfreimachung und der Bauarbeiten im Zeitraum Anfang April bis Ende Mai von einer flr Reptilien
sachverstandigen Person schonend abzufangen und unverzliglich auf die Maftnahmenflédche zu verbringen.

Die Durchflihrung der Maftnahme (Schaffung des Ersatzhabitats, Evakuierung/Verbringung) sowie das jeweilige
Ergebnis sind unter Angabe der Anzahl, Geschlechterverhaltnis und Altersangabe der Tiere zu dokumentieren.
Nach der Evakuierung ist durch Vergramung bzw. einen Reptilienschutzzaun bis zum Zeitpunkt der
Baufeldfreimachung sicherzustellen, dass keine erneute Einwanderung von Individuen der Zauneidechse in das
Baufeld stattfinden kann.

8. Festsetzungen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8.1 Innerhalb des Plangebietes werden in der privaten Griinflache PG Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL 1)
zu Gunsten des Abwasserzweckverbandes Fahlenkamp im Bereich der vorhandenen Abwasserleitung DN 150
und deren Schutzstreifens (beidseits der Kanaltrasse 2,00 m = 4,00 m) sowie zu Gunsten der Stadtwerke
Ludwigslust-Grabow GmbH im Bereich der vorhandenen Elektroversorgungsleitung und deren Schutzstreifens
festgesetzt.

Eine Uberbauung dieses Bereiches mit Gebauden oder Bepflanzung mit tiefwurzelnden Pflanzen oder sonstige
Einwirkungen, die den Bestand oder Betrieb der Anlagen beeintrachtigen oder gefahrden, sind nicht zulassig.
Geplante Baumafnahmen in diesem Bereich sind mit dem Abwasserzweckverband Fahlenkamp und den
Stadtwerken Ludwigslust-Grabow GmbH abzustimmen.

8.2 Innerhalb des Plangebietes werden in der privaten Grinflache PG im Bereich der vorhandenen
Telekommunikationskabeltrasse und deren Schutzstreifens Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL 2) zu

Gunsten der Deutschen Telekom Technik GmbH festgesetzt.

Eine Uberbauung dieses Bereiches mit Gebduden oder Bepflanzung mit tiefwurzelnden Pflanzen oder sonstige
Einwirkungen, die den Bestand oder Betrieb des Systems beeintrachtigen oder geféhrden, sind nicht zulassig.
Geplante Baumalinahmen in diesem Bereich sind mit dem der Deutschen Telekom Technik GmbH abzustimmen.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

1. Dacher
1.1 Dacher sind als Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher zulassig. Die Dachneigung der Gebaude darf 20° bis 50°
betragen.

1.2 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind als Dacheindeckungen nur nicht glasierte oder
matt engobierte Dachziegel oder Dachsteine im Farbton rot, schwarz und anthrazit zulassig.

1.3 Flir Wintergérten als Teil der Hauptnutzung, Terrassen- und Eingangsiiberdachungen sowie ahnliche Bauteile
und flr D&cher von Nebenanlagen und Carports gelten die Festsetzungen aus 1.1 bis 1.2 nicht.

1.4 Dachgauben sind zulassig. Dabei darf die Gesamtbreite der Gaube 50% der Trauflange nicht Uberschreiten.
Der Abstand von Dachgauben zum Ortgang muss mindestens 2,00 m betragen.

1.5 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Solarmodule auf den Dachern der Gebaude
zulassig, wenn sie parallel zur Dachflache eingebaut werden.

Eine Blendwirkung der eingesetzten Module der Solaranlage ist fiir die Umgebung auszuschlief3en. Es sind
Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

2. Einfriedungen

Einfriedungen der Baugrundstiicke zum 6&ffentlichen Strallenraum und zum Geh-/Radweg sind als Hecken oder als
Z&une aus Metall, Kunststoff oder Holz bis zu einer Hohe von 1,20 m, bezogen auf die Fahrbahnhdhe der
zugehorigen Erschlieungsflache, zulassig. Maschendrahizéune sind unzulassig.

3. Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdfRt, handelt rechtswidrig im Sinne
des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Verstdle kdnnen mit Buftgeld geahndet werden.

l1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE ( § 9 Abs. 6 BauGB)

1. Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im nordéstlichen Teil ein Bodendenkmal.

Eine Verénderung oder Beseitigung des Bodendenkmals kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachliche Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.
Alle durch diese Malknahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen [§6 (5) DSchG M-V].
Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fir Maftnahmen in diesen Bereichen ist gemaft § 7 Abs. 1 ff. DSchG M-V eine denkmalrechtliche Genehmigung
erforderlich, solange nicht die Genehmigungspflicht der Malknahme nach § 7 Abs. 6 DSchG M-V
(Baugenehmigung nach LBauO M-V) besteht.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman § 11 des
Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg - Vorpommern ( DSchG M-V )

in der Fassung vom 6. Januar 1998 { GVOBI. M-V. Nr.1 vom 14. Januar 1998) das Landesamt fir Kultur und -
Denkmalpflege, FB Archaologie ( Tel.: 0385 - 5879647 oder Mail: |.saalow@kulturerbe-mv.de, Herr Dr. Lars Saalow )
und/oder die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu benachrichtigen und der

Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege

oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierflr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige

(val. § 11 Abs. 3 DSchG M-V ) doch kann die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren
verlangert werden ( vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V ).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutz-
behérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim bzw. beim Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege M-V erhaltlich.

2. Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim und dem
Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

3. Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bodens

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fiir die Freiheit des Planungsgebietes von schadlichen
Bodenveranderungen oder Altlasten {ibernommen.

Werden im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder
altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, bestehtin
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die Verpflichtung, der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim hierliber Mitteilung zu machen.

4. Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Maltnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass eine gemeinwohlvertragliche und geordnete
Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungs-
anlage zuzuflhren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen,
metallischen, holzernen und sonstigen Bauabféallen nach Maltgabe des Entsorgers vorbereitet werden.

werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierflir gesondert
zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen
nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein. Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch

den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Verantwortlich fiir die Anmeldung ist der

nach Abfallsatzung dazu verpflichtete, in der Regel der Grundstiickseigentliimer.

5. Munitionsfunde

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschliefen. Da Munitionsfunde nicht ganzlich
ausgeschlossen werden kénnen, darf mit den Arbeiten flr die 6ffentliche Erschlielung erst nach Einweisung der
ausflihrenden Firma durch den Munitionsbergungsdienst MV begonnen werden. Der Munitionsbergungsdienst MV
Kann baubegleitend wahrend dieser Arbeiten hinzugezogen werden.

In Rede stehenden Flache erhalten sind geblihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK erhéltlich. Ein
entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Ausfiihrung empfohlen.

Hinweise / Auflagen des Munitionsbergungsdienstes:

Sollten wider Erwarten Kampfmittel entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen, der Fundstellenbereich ist zu
raumen und abzusperren. GemaRk § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung Mecklenburg -Vorpommern ist die Fundstelle
der ortlichen Ordnungsbehdrde anzuzeigen.

Ebenso kann die Meldung Uber die nachste Polizeidienststelle erfolgen.

Von hieraus erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes.

Im Ubrigen gilt: Werden wahrend der Bauarbeiten Anhaltspunkte flir das Vorhandensein von Kampfmittel gefunden,
so sind die Arbeiten in dem betroffenen Bauabschnitt sofort zu unterbrechen. Die Baustelle ist gegen Betreten und
Befahren zu sichern. Zur Priifung und Bewertung einer

mbglichen Gefahrensituation ist der Munitionsbergungsdienst MV unverzlglich hinzuzuziehen. Konkrete und aktuelle
Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der

6. Bodenschutz

Bei allen Maltnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung,
unnodtige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstlickseigentlimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein Grundstlick sowie die weiteren in § 4
Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte
dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landrat des Landkreises
Ludwigslust-Parchim als zusténdiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fir die
Bauherren und die von ihnen mit der Durchfilhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

7. Ver- und Entsorgungsleitungen

Im ausgewiesenen Bereich kénnen sich Ver- und Entsorgungsleitungen der Versorger befinden. Bei Naherung mit
BaumalRnahmen jeder Art an diese Anlagen sind diese Betriebe vorher zu konsultieren. Durch die Bebauung
notwendige Leitungsumverlegungen sind moglich, miissen jedoch vom Verursacher finanziert werden.

Bei Bauarbeiten im Naherungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind die Forderungen der DIN VDE 0210,
0211 und 0100 Teil 520 zu berlicksichtigen.

8. Emissionen und Immissionen

8.1 Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich zum landlichen Raum. Emissionen der landwirtschaftlichen Nutzung
sind daher nicht auszuschlielen.

8.2 Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind zu gewahrleisten (§ 23 BImSchG).

8.3 Sollten sich Immissionsbeléstigungen flir die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anordnung der Behdrde
nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr) mit Abwehrmaflnahmen zu erstellen und diese in
Abstimmung mit der Behdrde terminlich umzusetzen.

8.4 Wahrend der Realisierungsphase von Baumafnahmen sind die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen - (AVV Baularm) vom 19. August 1970
einzuhalten.

8.5 Wahrend der Realisierungsphase der Baumalinahmen sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur
Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32.
BImSchV) einzuhalten.

9. Bergbaurechte
Der Plangeltungsbereich befindet im Bewilligungsfeld "zur Nutzung von Formationen und Gesteine, die zur
unterirdischen behalterlosen Speicherung geeignet sind im Bewilligungsfeld Schwerin-Ludwigslust", befindet.
Der Bergbauberechtigte ist die Firma HanseWerk AG, Allermdéhler Deich 449, 21037 Hamburg.
Das Bewilligungsfeld erstreckt sich sehr grofflachig von
im Norden: Dimmer, Pampow, sldlicher Rand Schwerin
im Westen: Dimmer, Hagenow, Redefin
im Stden: Leussow, Groft Laasch
im Osten: Schwerin, Banzkow, Brenz
Das Plangebiet befindet sich am &ulersten stidostlichen Rand des Bewilligungsfeldes (Anlage 3 der Begriindung).

10. Trinkwasserschutzzone
Der norddstliche Teil des Plangebietes befindet sich in der Trinkwasserschutzzone [1I/B.
Die entsprechenden Vorschriften sind zu beachten.

11. ehemalige, jetzt verfiillte Brunnenbohrungen im Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des ehemaligen Wasserwerkes der Stadt Ludwigslust. Diese Nutzung
wurde vor mehreren Jahren aufgegeben. Die entsprechenden ober- und unterirdischen baulichen Anlagen wurden
normgerecht zurlickgebaut.

Die ehemaligen Brunnenbohrungen wurden unterirdisch durch Flillsande, Tonabdichtungen sowie Betonplomben
(von 2,00 m unter Terrain bis 4,00 m unter Terrain, d.h. mit 2,00 m Verflllhdhe) verfullt mit einer 2,00 m starken
Schicht aus FUlllkies und Mutterboden (berdeckt.

Eine Uberbauung der Bereiche der ehemaligen Brunnenbohrungen und Nutzung der Flachen ist zuldssig. Bei
notwendigem Bodenaushub ist jedoch die Einbautiefe der Betonplomben zu beachten. Sofern tiefergehende Eingriffe
in das Erdreich notwendig werden, z.B. fir Kellergeschosse, ist ein normgerechtes Tiefersetzen der vorhandenen
Betonplomben durch den Neueinbau von entsprechenden Betonplomben mdglich. Diese Kosten sind dann durch
den Verursacher zu tragen.

12. Hinweise zur Beachtung des Artenschutzes gemall § 44 Bundesnaturschutzgesetz

12.1 Hinweise zur Beachtung des Artenschutzes gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz
Baufeldraumung (Zauneidechse):

Sofern mit den Bauarbeiten nicht unmittelbar nach der Absammlung der Zauneidechsen begonnen werden soll, muss
durch eine der nachfolgend aufgeflihrten Malinahmen ein erneutes Einwandern von Zauneidechsen in das Plangebiet
vermieden werden:;

- Vergramung: Im Zuge der offentlichen Griinpflege der Stadt Ludwigslust wird die Vorhabenflache alle 3 bis 5 Wochen
gemaht / gemulcht. Ggf. vorhandene Versteckmdglichkeiten sind zu beseitigen.

- Aufstellen eines Reptilienschutzzauns: Der Fangzaun muss unten dicht abschliefen und in den Boden eingelassen
werden. Die Enden des Schutzzaunes sind U-férmig auszubilden, um ein Umwandern zu verhindern. Die Fangzaune
sind regelmafig zu kontrollieren und funktionsfahig zu halten.

Unmittelbar vor Baubeginn ist das Baufeld durch eine flir Reptilien sachverstandige Person abzusuchen. Wenn keine
Individuen gefunden werden, kann die Baufeldfreimachung beginnen. Werden Individuen gefunden, sind diese
schonend in das Ersatzhabitat zu verbringen. Danach kann die Baufeldfreimachung beginnen. Das Ergebnis ist zu
dokumentieren.

Baufeldraumung (Brutvogel):

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen und Tdtungen von Individuen Européischer Vogelarten bzw. der Zerstorung
von Gelegen / Eiern muss die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn vorbereitender Arbeiten aufterhalb der Brutzeit der
Arten (Brutzeit Krautsaumbr(iter: Mitte Marz bis Mitte September, Brutzeit Geholzfreibrlter: Anfang Januar bis Ende
November) erfolgen. Eine Ansiedlung von Brutvogeln im Baubereich kann praventiv kurzzeitig (max. 2 Wochen) durch
das Aufstellen von Pflécken mit Flatterbandern verhindert werden. Die Arbeiten sollen wahrend der Brutzeit nicht mehr
als 10 Tage unterbrochen werden, da ansonsten eine Ansiediung von Arten im Baufeld nicht auszuschlielen ist.

Falls im Zeitraum Anfang Juni bis Mitte September auf der Siedlungsbrache und den Ruderalfluren gebaut werden
soll, muss die Bauflache und deren 50 m-Umfeld direkt vor Beginn der Arbeiten durch eine fiir Vogel sachverstandige
Person abgesucht werden (6kologische Baubegleitung). Falls in den Monaten Oktober, November, Januar oder
Februar gerodet werden soll, sind die zu rodenden Geholze direkt vor Beginn der Rodungsarbeiten durch eine flir
Vogel sachverstandige Person abzusuchen (6kologische Baubegleitung). Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Wenn
keine genutzten Nester vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung beginnen. Falls genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten vorhanden sind und mit den Arbeiten vor dem Ende der Nutzung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
begonnen werden soll, ist ein Ausnahmeantrag an die zustandige Naturschutzbehdérde zu stellen und dessen
Bescheidung dann fUr das weitere Vorgehen mafigeblich.

Rodungsarbeiten:

Die zur Umsetzung der Planung erforderlichen Rodungsarbeiten haben innerhalb des gemaf § 39 (5) S. 2 BNatSchG
zulassigen Zeitraums (Anfang Oktober bis Ende Februar) zu erfolgen. Rodungen sind erst im auf die Durchfiihrung der
CEF-Malinahme folgenden zulassigen Zeitraum vorzunehmen. Daven abweichend kénnen die zu rodenden Gehdlze
bereits vor Durchflihrung der CEF-Malnahme innerhalb des zulassigen Zeitraums auf den Stock gesetzt werden. Die
Rodung der Stubben ist erst nach Durchflihrung der CEF-Malnahme zuléssig.

13. Hinweise zum Baumschutz auf Baustellen

Wahrend der Bauzeit sind die Baume innerhalb der OG gemafR DIN 18920 "Schutz von B&umen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflichen bei Baumalnahmen" zweckmafig zu schitzen. Im Kronentraufbereich des Naturdenkmals und
des gesetzlich geschiitzten Altbaumbestandes innerhalb der OG ist das Abstellen und Lagern von Baumaterialien und
Baufahrzeugen sowie das Befahren unzulassig.

14.Milltonnen

Die kiinftigen Baugrundstiicke im Plangeltungsbereich kénnen alle direkt von Entsorgungsfahrzeugen angefahren
werden.

Uber die Planstraie C werden die vorhandenen Baugrundstiicke auerhalb des Plangeltungsbereiches an das
Plangebiet verkehrlich angeschiossen. Zum entsprechenden Abholtermin der Abfall-/Wertstoffbehélter ist es den
Eigentiimern der vorhandenen Baugrundstiicke Laascher Weg 6c, 6d, 6e und 6f gestatiet, die jeweiligen
Abfall-/Wertstoffbehalter an den ausgewiesenen Stellplatz im &ffentlichen Straltenraum der Planstralte B zu bringen.
Abfall-/Wertstoffbehalter sind zeitnah nach der Leerung aus dem offentlichen Straflenraum zu entfernen.

Praambel
Aufgrund

- des § 10 und 13a des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
( BGBI. | S. 3634),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO )
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 ( BGBI. | S. 3786 ),

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung - PlanzV ) vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. 1991 | S. 58 ), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 ( BGBI. | S. 1057 ),

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern { LBauO M -V ) in der Fassung der Neubekannt-
machung der Landesbauordnung M-V vom 15. Oktober 2015 ( GVOBI. M-V S. 334 ),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 13. Dezember 2017 ( GVOBI. M-V S. 331),

- der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpommern ( Kommunalverfassung- KV M-V')
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes (iber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 ( GVOBI. M-V S. 777 )

wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung Ludwigslust vom 21. Februar 2018 folgende Satzung {iber den
Bebauungsplan LU 33, " Ehemaliges Wasserwerk ", der Stadt Ludwigslust im Bereich nérdlich und nordéstlich
des Laascher Weges und siidlich des Wohngebietes Georgenhof, bestehend aus Teil A: Planzeichnung,

Teil B: Text und den ortlichen Bauvorschriften, erlassen.

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Ludwigslust vom 08. November 2017.
Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes LU 33 der Stadt Ludwigslust wurde am 17. November 2017
durch Verdffentlichung im amtlichen Bekann ngsblatt der Stadt Ludwigslust " Ludwigsluster Stadtanzeiger ",
ortstiblich bekannt gemacht.

2. GemaRk § 17 des Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg - Vorpommern ist die Planungsanzeige an das
Amt flir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg mit Schreiben vom 17. November 2017 erfolgt.

Die Landesplanerische Stellungnahme des gt mit Schreiben vom 12y Dezember 2017 vor.

Ludwigslust, den..."...00 .

- Blrgermeister
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3. Die Stadtvertretung Ludwigslust hat am 08. November 2017 den Entwurf des Bebauungsplanes LU 33

Stadt Ludwigslust mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung entsprechend des § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.
Die Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange sind ebenso wie die Nachbargemeinden, gemal}
des § 2 Abs. 2 BauGB, mit Schreiben vom 17. November 2017 (ber die offentliche Auslegung informiert und zur

Blrgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes LU 33 der Stadt Ludwigslust, bestehend aus Teil A: Planzeichnung und
Teil B: Text sowie der Begriindung und das vorliegende Schallschutzgutachten haben in der Zeit
vom 27. November 2017 bis zum 29. Dezember 2017 im Fachbereich Stadtentwicklung und Tiefbau der Stadt
Ludwigslust nach § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienststunden &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgemal abgegebene Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung {iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung
am 17. November 2017 im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ludwigslust " Ludwigsluster Stadtanzeiger "
ortstiblich bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung erfolgte auch im Internet unter dem Link
http://www.stadtludwigslust.de/wirtschaft-und-gewerbe/stadtentw/bebauungsplaene am 17. November 2017.
Die Behérden wurden mit dem Schreiben vop-f7-November 2017 Uber die mmm:.ﬁ_mo:m\w\ﬂ_wm\ot:@ informiert.
3 e :
Bilrgermeister

der Behdérden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die der Nachbargemeinden am 21. Februar 2018
ausgewertet. Das Ergebnis ist mitgeteilt worde
A&
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6. Der katastermafige Bestand am 26 .02 2048 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagemalig richtigen Darstellung der Grenzpunkie_gilt der Vorbehalt, das der rechtsverbindliche Datenbestand
aus einer Digitalisierungsgrundlage im Em@&mwiﬁ. 580 abgeleitet wurde und daher Ungenauigkeiten

aufweisen kann. Regressanspriiche wmagm. nicht m._w@m._w_.,ﬁmﬁ werden. oy
gez. Katasteramt / Verméssungsbiiro
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7. Der Bebauungsplanes LU 33 der mﬁmmﬁg&wi\ ﬁ%wammﬁm:msa aus Teil A: Planzeichnung, Teil B: Text

sowie den drtlichen Bauvorschriften wurde am-24-Februar 2018 von der Stadtvertretung Ludwigslust als Satzung
beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes LU 33 der Stadt Ludwigslust wurde durch die Stadtvertretung

Ludwigslust am 21. Februar 2018 gebilligt.
: .‘/\\ : J\(\l\
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8. Die Satzung zum Bebauungsplan LU 33 bestehend aus Teil A: Planzeichnung und dem Teil B: Text wird hiermit
ausgefertigt.

?L&/Mukv.r ,den 06.02 2018

Ludwigslust, den. 0.9, Marz 2018
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Stadtanzeiger ", 6ffentlich bekanntgemacht gemacht worden.
Die Bekanntmachung erfolgte auch im Internet N:Mmﬂ dem Link http:/fwww.stadtludwigslust.de/wirtschaft-und-
gewerbe/stadtenty/bebauungsplaene am .. A8 w\m

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und die Rechtsfolgen ( 215 Abs. 1 BauGB,
§ 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpommern ) und weiter auf die Falligkeit
und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages ihrer B achung ma%..._. w\“m ..... in Kraft. :

19, Marz 20
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10. Der ausgefertigte und bekannt gemachte mmmmc::@mu_m:mm LU 33 der Stad _N_Cn_ igslust ist der

Kommunalaufsichtsbehorde des Landkreises Ludwigslust - ﬂmBEG\mB:.:D Gezelgt worden.
. r /
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Geltungsbereich

B-Plan LU 33
der Stadt Ludwigslust
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN LU 33
DER STADT LUDWIGSLUST

" EHEMALIGES WASSERWERK " DER STADT LUDWIGSLUST

GEM. § 13a BauGB ALS BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG
IM BESCHLEUNDIGTEN VERFAHREN UND SATZUNG UBER ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 DER LANDESBAUORDNUNG VON M -V

AUSGEFERTIGTES EXEMPLAR
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