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1.0 Allgemeines

1.1 Aufstellungsbeschluss zum einfachen Bebauungsplan LU 20 ,,Prinzenpalais*
und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Stadtvertretung Ludwigslust hat am 01.03.2000 die Aufstellung des einfachen Bebau-
ungsplanes LU 20 "Prinzenpalais® mit dem Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung fur den Blockinnenbereich beschlossen.

Der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes wird begrenzt:
-im Norden: durch die ,Schlo3strafle”

-im Osten:  durch die ,Gartenstraflte”

-im Studen: durch die ,Clara-Zetkin-Strafke” und

- im Westen: durch die Strale ,Am Bassin®“

Zum Plangeltungsbereich z&hlen nachfolgende Flurstiicke aus der Gemarkung Ludwigslust,
Flur 11:

238/1, 239/1, 240/3, 241/1, 241/2, 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249/1, 249/2, 250/3,
250/4, 251, 252, 253, 254, 255/1, 255/2, 256, 257, 258, 259, 260, 261/1, 261/2, 262, 263/1,
263/4, 263/7, 263/9, 263/10, 264, 265, 266, 267/1, 267/2, 268, 269/1, 270/2, 270/3 und 271.

1.2 Kartengrundlage

Fur den einfachen Bebauungsplan LU 20 ,Prinzenpalais der Stadt Ludwigslust dient der
Vermessungsplan vom 09.03.2000 im MaRstab 1:500 als Grundlage.

Fur diesen Vermessungsplan wurden die Katastergrenzen aus der Flurkarte im Malstab
1:967 grafisch ermittelt. Fur die absolute Lage der Grenzen wird aus diesem Grund keine
Gewahr Ubernommen. Es konnen keine Grenzabstande zu topografischen Einrichtungen,
wie z. B. Hauser, Zaune, Mauer, abgeleitet werden.

1.3 Rechtsgrundlagen

Der einfache Bebauungsplan LU 20 ,Prinzenpalais* der Stadt Ludwigslust wird auf Grund-
lage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI - I, S. 2141, berichtigt 1998, S. 137) erstellt.

Weiterhin findet fur den einfachen Bebauungsplan die Verordnung Uber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. - |, S. 132), geéndert durch das Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) Anwendung.

In der Planzeichnung werden die Darstellungen in Anlehnung an die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. - | 1991, S. 58) vorgenommen. Die
Rechtsgrundlagen werden gemaR § 9 BauGB in der Planzeichenerklarung dargestellt.

Grundlage der Ausarbeitung des Planentwurfes bildet weiterhin die Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.Mai
1998 (GVOBI. M-V, S. 468, 612) sowie die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Januar 1998(GVOBI. M-V S. 29,
berichtigt S. 890), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung der Kommunalverfas-
sung vom 09. August 2000(GVOBI. M-V S. 360).
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1.4  Bestandteile des einfachen Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des einfachen Bebauungsplanes LU 20 ,Prinzenpalais” der Stadt Lud-
wigslust besteht aus:

- Teil A: Planzeichnung des einfachen Bebauungsplanes im MaRstab 1 : 500

- Teil B: Textliche Festsetzungen zum einfachen Bebauungsplan

- Verfahrensubersicht.

Dem einfachen Bebauungsplan wird die Begriindung, in der die Ziele, Zwecke und die we-
sentlichen Auswirkungen dargestellt werden, beigefigt.

Ein separater Grinordnungsplan wurde nicht erstellt. Die notwendigen Ermittlungen zum
Bestand, Eingriffsbilanzierung und Ausgleichsmafinahmen wurden mit in der Begriindung er-
lautert. Die entsprechenden Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan (Planzeichnung
und textliche Festsetzungen) eingearbeitet.

2.0 Erfordernis der Planaufstellung und Planungsziele
2.1 Anlass der Planaufstellung und Planungsziele

Fur die Realisierung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Neuordnung des
stadtischen Blockinnenbereiches erforderlich.

Der Blockinnenbereich soll aufgrund seiner einmaligen Grofie eine Nutzungsverdichtung mit
einer Hauptnutzung rickwartig des denkmalgeschitzten Prinzenpalais und der riickwartigen
Grundstlcke der Clara-Zetkin-StralRe erhalten. Trotz der Nutzungsverdichtung sollen Berei-
che fur privat genutzte Grinflachen erhalten bleiben. Darliber hinaus sollen die historischen
Baustrukturen gesichert bzw. stadtebauliche Missstande, z. B. Bereich Hotel, Neben-
gebaude, neu geordnet werden.

Da es sich in diesem Bereich hauptsachlich um die Uberplanung des vorhandenen histori-
schen Bestandes handelt, der vollstandig verkehrstechnisch erschlossen ist, wird die Auf-
stellung eines einfachen Bebauungsplanes fir ausreichend angesehen.

2.2 Einordnung in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Hinsichtlich der Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung ist die Stadt Ludwigslust

nach dem 1. Landesraumordnungsprogramm als Mittelzentrum mit Teilfunktion ausgewie-

sen. Das 1. Landesraumordnungsprogramm fir Mecklenburg-Vorpommern wird untersetzt

durch das vorliegende Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg.

Soistu. a.:

- Ludwigslust als Versorgungskern und Kristallisationspunkt fur soziale, kulturelle und wirt-
schaftliche Einrichtungen im landlichen Raum vorrangig zu entwickeln,

- die Bevolkerung des Mittelbereiches mit Gltern und Dienstleistungen des gehobenen
Bedarfs in zumutbarer Wegeentfernung zu versorgen, -

- Ludwigslust als hervorgehobener raumlicher Entwicklungsschwerpunkt so zu entwickeln,
dass eine gute Versorgung mit Bildungs-, Gesundheits-, Kultur-, Sport- und Einkaufsein-
richtungen erreicht wird.

Die im einfachen Bebauungsplan festgeéetzten Planungsziele, die Sicherung und Wieder-
herstellung der historischen Bebauungsstrukturen mit Erweiterungsmoglichkeiten, entspre-
chen somit den Zielsetzungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes.
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2.3 Einordnung in die Ziele des Flachennutzungs- und Rahmenplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigslust ist seit dem 20.03.1998 rechtswirksam. Der
einfache Bebauungsplan LU 20 ,Prinzenpalais“ wurde aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan entwickelt. Dieser weist fur das Plangebiet Wohnbauflachen und eine Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung Schule aus. Der Flachennutzungsplan weist den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes LU 20 ,Prinzenpalais” als Bestandteil des denkmalgeschiitzten
Gesamtensembles aus, so dass den Belangen des Denkmalschutzes eine besondere Prioritat
zukommit.

Die ausgewiesene Flache fir Gemeinbedarfseinrichtungen bezieht sich auf die Grundstiicke
des ehemaligen Prinzenpalais, in welchem bis 1998 das Internat der Schwerhorigenschule
angesiedelt war. Dieses ist im April 1998 in das Gebaude der Berufsschule der BBS “Start"
GmbH umgezogen, so dass das ehemalige Prinzenpalais seither einen Leerstand aufweist.

Das Ziel der Stadt Ludwigslust ist es nun, diesem Leerstand mit dem einfachen Bebauungs-
plan LU 20 ,Prinzenpalais“ entgegenzuwirken und eine neue Nutzung fur die Gebaude zu
ermoglichen. Die Flache ist derzeit als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schu-
le im Flachennutzungsplan festgeschrieben. Die Festsetzung der Flache als Gemeinbedarfs-
flache &ndert sich, da die neue Nutzung - Errichtung einer altengerechten Wohnanlage in
Verbindung mit sozialen und kommunikativen Einrichtungen fur die Bewohner - einer Nut-
zungsfestsetzung Wohnen in Verbindung mit Einrichtungen fir soziale und gesundheitliche
Zwecke entspricht. Die Flache des Prinzenpalais muss in der 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes innerhalb der vorhandenen Wohnbauflache auch als Wohnbauflache darge-
stellt werden. Die umgebenden Flachen sind ohnehin als Wohnbauflachen festgeschrieben
und innerhalb eines Wohngebietes sind Einrichtungen fur soziale und gesundheitliche Zwecke
allgemein zulassig. Das wirde einer nachrichtlichen Ubernahme bzw. einer Korrektur auf-
grund neuer Sachverhalte entsprechen und nicht die Grundziige der Flachennutzungsplanung
berithren. Im 2. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan wird die nachrichtliche Uber-
nahme eingearbeitet.

Die Grundzlge der Flachennutzungsplanung wurden somit durch die Aufstellung eines ein-
fachen Bebauungsplanes nicht berihrt und der einfache Bebauungsplan LU 20 ,Prinzen-
palais” ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Dariiber hinaus befindet sich der Plangeltungsbereich im férmlich festgelegten Sanierungs-
gebiet ,Altstadt’ der Stadt Ludwigslust und somit im Geltungsbereich der Sanierungssatzung
der Stadt Ludwigslust, sowie im Geltungsbereich der Erhaltungs-, Gestaltungs- und Werbe-
satzung der Stadt Ludwigslust. Auf der Grundlage des stadtebaulichen Rahmenplanes ,Alt-
stadt Ludwigslust” wurde ein Entwurf zur Bereichsplanung Schlossplatz, Bassin und Kir-
chenplatz / SchloRstralRe, GartenstraRe und Clara-Zetkin-Stral’e erarbeitet. Ziel der Be-
reichsplanung ist die SchlieBung der Raumkante zur Clara-Zetkin-Stralle, die stadtebau-
liche Neuordnung des Blockinnenbereiches mit einer geringfiigigen Verdichtung, so dass
eine einheitliche Bebauungsgrenze entsteht und der Blockinnenbereich flr private und halb-
/offentliche Griin-/Freiflachen genutzt werden kann. Langfristig und unter Bertcksichtigung
der stadtebaulichen Struktur ist der Hotelneubau im Falle eines Abganges in stadtbild-
vertraglicher Bebauungsstruktur neu zu errichten oder zu &ndern

Der einfache Bebauungsplan stellt die Konkretisierung zur Bereichsplanung unter Beach-
tung der gesamtstadtischen Entwicklung dar. Abweichungen zur Bereichsplanung, insbe-
sondere beziiglich der Uberbaubaren Flachen, der Geschossigkeit und der bauordnungs-
rechtlichen Gestaltungsfestsetzungen, werden im Bauleitplanverfahren gepriift.




Einfacher Bebauungsplan LU 20 ,Prinzenpalais” in Ludwigslust
Begriindung

3.0 Bestandsstrukturen innerhalb des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Altstadt von Ludwigslust und ist Bestandteil bzw. grenzt
an eine der kulturhistorisch und stadtebaulich bedeutsamsten Achsen (Schloss-Bassin-
Kirche) der Stadt Ludwigslust.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die innerértlichen Strallen: Schlof3stralle, Garten-
stralRe, Am Bassin und Clara-Zetkin-Stral3e, die gleichzeitig die Anbindung an das Uberre-
gionale Verkehrsnetz bildet.

Die Bebauung entlang der Strafle ,Am Bassin“ und der Schlofistraf’e wird gepragt durch
zweigeschossige Backsteinbauten mit Walm- bzw.- Krippelwalmdéchern mit entspre-
chenden Anbauten und Nebengebauden, wobei der neue Anbau des Hotels aufgrund seiner
Bebauungsstruktur als stadtebaulicher Missstand zu bewerten ist.

Die Gebaude werden hauptsachlich im Erdgeschoss fur Laden und Dienstleistungseinrich-
tungen und im Ober-/Dachgeschoss durch Wohnungen genutzt. Die Ausnahme bildet das
Hotel ,d"Weimar®.

Die Bebauung entlang der GartenstraRe ist vorwiegend gekennzeichnet durch zuriickge-
setzte 2-geschossige Mehrfamilienhauser aus Backstein und mit Walm-/Krippelwalm-
dachern mit Vorgarten- und Hofbereichen. Die Vorgarten sind durch schlichte Rasenflachen
gestaltet und auf den Hofen stehen z. T. Garagengeb&ude.

Entlang der Clara-Zetkin-Strale befinden sich grofRziigige 1- und 2-geschossige Stadtvillen
mit groRen Grundsticken, die weit in den Blockinnenbereich hinein ragen und z. T. auch
riickwartig mit Wohn- und Nebengebauden bebaut sind. Die Geb&ude werden vorwiegend
zum Wohnen und teilweise fur Dienstleistungseinrichtungen (Praxen) genutzt. Auf dem
Grundstiick der Clara-Zetkin-StraRe 7/7a ist ein Bauhof angesiedelt.

Auf einem der Grundstiicke am Bassin befindet sich ein Kinderspielplatz zugehorig zum Kin-
dergarten Alexandrinenstift am Bassin 21/22. Weiterhin befindet sich hier die Bebauung des
ehemaligen Prinzenpalais, zweigeschossige Backsteinbauten mit Walm-/Krippelwalm-
dachern, das momentan leer steht. Als stadtebauliche Beeintrachtigung ist das im Block-
innenbereich liegende Heizhaus, das fir die Beheizung der Geb&ude des ehemaligen Prin-
zenpalais genutzt wurde, mit seinem relativ hohem Edelstahlschornstein zu bewerten.

Im Blockinnenbereich befindet sich eine relativ groRe Anzahl privat genutzter Géarten. Zu-
satzlich ist neben einzelnen Grolbdumen an der Bebauungsgrenze zur Clara-Zetkin-Stralie
ein erhaltenswerter Baumbestand zu verzeichnen.

Alle Hauptgebaude, mit Ausnahme der Gartenstrale 6-14, sind Einzeldenkmale.

4.0 Planerische Zielsetzungen

Mit dem einfachen Bebauungsplan LU 20 ,Prinzenpalais” der Stadt Ludwigslust wird ein in-
nerstadtischer Standort, der gekennzeichnet ist durch Uiberwiegend historisch gepréagte Bau-
substanz, Uberplant.

Grundlegendes Ziel der Stadt Ludwigslust ist es, mit diesem einfachen Bebauungsplan pla-
nungsrechtliche Voraussetzungen fur eine maRvolle bauliche Nutzungsverdichtung des Blo-
ckinnenbereiches zu schaffen, ohne die Blockstruktur grundsatzlich zu zerstdren und gleich-
zeitig den inneren Griinbereich zu erhalten. Aufgrund der Grofe des Blockinnenbereiches
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kann eine entsprechende bauliche Verdichtung mit der Hauptnutzung Wohnen umgesetzt
werden. Allein aus der Bestandsregelung heraus ergibt sich jedoch die Notwendigkeit, ein-
deutige Regelungen bezlglich des Malles der baulichen Nutzung, insbesondere der Ge-
schossigkeit und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu treffen.

Das Quartier des stadtebaulichen Rahmenplanes Schlossplatz, Bassin und Kirchenplatz /
Schlollstralle, GartenstralRe und Clara-Zetkin-Stra3e stellt sich gleichbedeutend mit dem
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes LU 20 ,Prinzenpalais“ dar und ist im Vergleich
zu den anderen Quartieren des stadtebaulichen Rahmenplanes gepragt durch seine GroRe
des unbebauten Blockinnenbereiches und durch seine zum Teil sehr hohen ortsbildpragen-
den Blockrandgebaude, die bis auf einige wenige Ausnahmen (nur Gartenstralie 6 - 14) als
Einzeldenkmale festgeschrieben sind. Somit kann dieses Quartier aus stéadtebaulichen Ge-
sichtspunkten und im Interesse erweiterter Nutzungsmoglichkeiten eine Innenverdichtung
und eine hdhere Baumasse vertragen. Das Ziel dieses einfachen Bebauungsplanes besteht
unter Beachtung der stadtebaulichen Anforderungen darin, sinnvolle Nutzungsvarianten in
Verbindung mit der Erhaltung und Erweiterung der vorhandenen Bausubstanz zuzulassen.
Der Standort Prinzenpalais gehort zu dem kulturhistorisch bedeutsamsten Ensemble
Schloss - Bassin - Kirchenplatz - Stadtkirche der Stadt Ludwigslust und einem drohenden
Gebaudeleerstand sollte entgegengewirkt werden mit dem Ziel, Nutzungen zuzulassen, die
mit der Umgebung harmonieren und auf diese positiv abstrahlen, so dass das Ensemble
Schloss - Kirche weiter auch an Uberregionaler Bedeutung gewinnt. Die geplante altenge-
rechte Wohnanlage konnte diese Forderungen durchaus erfillen.

Gleichzeitig ist eine Bebauungsverdichtung riickwartig der Clara-Zetkin-Stralle mit Einzel-
hausern vorgesehen, um auch hier eine innerstadtisch typische Bebauungsverdichtung den
Grundstiickseigentimern zu ermdglichen.

5.0 Inhalt des einfachen Bebauungsplanes
5.1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Plangeltungsbereich durch die Festsetzung

e der Bauweise - offene oder abweichende oder geschlossene

e der Anzahl der Vollgeschosse und

e der Festsetzung der Traufhohe der Gebaude Uber HN bestimmt.

o Auf weitere Festsetzungen wird im Rahmen des einfachen Bebauungsplanes verzichtet,
da die Grundstiicke bereits lberwiegend bebaut sind. Die baulichen Erweiterungsmog-
lichkeiten werden durch die Giberbaubaren Grundstucksflachen festgelegt.

5.1.1 Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Es erfolgt die zwingende Festsetzung der Zweigeschossigkeit fur die als Einzeldenkmal
festgeschriebenen Hauptgebaude der SchloRstralRe, der Gartenstralle 2 und 4 sowie fur das
Prinzenpalais (Am Bassin 23-26). Es soll damit erreicht werden, dass die historische Bebau-
ungsstruktur erhalten und in einigen Teilbereichen wieder hergestellt wird.

Die Festsetzung der Zweigeschossigkeit erfolgt fir die Baullicke in der Clara-Zetkin-Straflte
sowie fiir raumkantenpragende Anbauten an die historische Bausubstanz. Hierbei handelt es
sich grundséatzlich um solche Anbauten, die gleichzeitig durch Baulinien (zumindest einseitig)
gefasst sind. "
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Die Eingeschossigkeit im Plangeltungsbereich wird fiir Nebengebaude und teilweise fir An-
bauten an die denkmalgeschutzte Bausubstanz sowie fiir das neue Baufeld im Teilgebiet 4
festgesetzt. Durch die Eingeschossigkeit fur die Hauptgebaude im Teilgebiet 4 soll ein har-
monischer stadtebaulicher Ubergang von der Bebauung zu den Freiflachen im Block-
innenbereich erreicht werden und eine optische Bebauungsgrenze darstellen.

Die Begrenzung auf zwei Wohnungen pro Haus in diesem Teilgebiet soll der kleinteiligen
Bebauung entsprechen, gleichzeitig aber auch veranderliche Bedurfnisse der Bewohner (z.
B. Mehrgenerationswohnen) ermaglichen.

Fur die Nebengeb&ude und teilweise auch fur Anbauten wurde die 1-Geschossigkeit fest-
gesetzt, um zum einen auch hier den stadtebaulichen Ubergang zum Blockinnenbereich zu
gestalten und zum anderen die Belichtung stark tiberbauter Grundstiicke zu gewahren.

Die Dreigeschossigkeit wird nur fur die Anbauten, die als Neubauten an das denkmalge-
schitzte Prinzenpalais zulassig sind, festgesetzt. Denkmalpflegerische Gesichtspunkte ste-
hen dieser Festsetzung nicht entgegen, wobei die Dreigeschossigkeit keine allgemein-
gultige Regelung fur die historische Altstadt von Ludwigslust darstellt, sondern als Ausnah-
meregelung fur das Teilgebiet 5 des einfachen Bebauungsplanes LU 20 ,Prinzenpalais” gilt.
Das Gesamtensemble des Prinzenpalais stellt an sich schon einen pragenden und sehr gro-
Ren Baukérper dar, der somit durch hohe Raumhodhen und eine hohe First- und Traufhdhe
gekennzeichnet ist. Die schon vorhandene groRe Baumasse vertragt durchaus wesentlich
niedriger gehaltene dreigeschossige Anbauten, insbesondere unter der MafRgabe, dass in
den bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen festgeschrieben wird, dass die Da-
cher der Neubauten im Teilgebiet 5 nur als flachgeneigte Satteldacher auszubilden sind. Die
Festsetzung der Dreigeschossigkeit, gepaart mit der Festsetzung des flachgeneigten Sattel-
daches und unter dem Gesichtspunkt, dass bei modernen Bauten wesentlich niedrigere
Raumhdhen auch unter Beachtung der wirtschaftlichen Aspekte realisiert werden, vertragt
das gesamte Quartier die geplante Baumasse. Als zwingende Festsetzung wird jedoch fest-
gesetzt, dass die geplanten Anbauten im Teilgebiet 5 die vorhandenen Firsthdhen der Be-
bauung Am Bassin 23 - 26 (Prinzenpalais) und der Hauptgebaude der Schlof3strale 1 - 15
nicht Uberschreiten. Zu diesem Zweck wurde rechtseindeutig fir jedes zur Bearbeitung er-
forderliche Hauptgeb&aude die Firsthdhe Gber HN in der Planzeichnung vermerkt.

5.1.2 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Zur Vermeidung eines unmafstablichen Heraushebens von Baukorpern aus dem Gelande
bzw. in Bezug auf die vorhandene Bebauung wurde die Hohe bzw. die Hohenlage der bau-
lichen Anlagen in den rickwartigen Bereichen vorgenommen. Somit sind die eingeschos-
sigen Geb&ude nur mit einer maximalen Traufhéhe von 3,50 m in Bezug auf die Hohe der
néchstgelegenen Fahrbahn festgesetzt. Als Bezugspunkt ist die Hohe der Oberflache der
nachstgelegenen offentlichen StralRe in der Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite der
betreffenden baulichen Anlage zu betrachten. Die Traufhthe wird mit der Oberkante Dach-
rinne definiert. Aufgrund der stadtbildpragenden Bedeutung der Geb&ude entlang der
SchloRstralRe und am Bassin darf die riickwartige Bebauung am Bassin die Firsthohen die-
ser Geb&ude nicht Uberschreiten.

5.2  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es handelt sich bei diesem Bebauungsplan Uiberwiegend um eine bestandsorientierte Pla-
nung (Festsetzung des Bestandes), so dass sich die Bauweise schliissig aus dem Bestand
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heraus selbst darstellt. Die Bebauung entlang der SchloRstraRe und am Bassin 23-27 sowie
Gartenstralle 2-4 ist durch unterschiedliche Grenzabstande untereinander und durch traditi-
onelle Brandgassen/-génge gekennzeichnet, die auch zukinftig eingehalten werden. Bei
BaumafRnahmen erfolgt die Beurteilung der Bebauung gemaR § 34 BauGB.

Da es sich in der Gartenstrafle und in der Clara-Zetkin-StraRe im Bestand um Einzelhauser
handelt und diese Bebauungsstruktur auch zukiinftig umgesetzt werden soll, wurde fiir die-
sen Bereich keine Bauweise festgesetzt. Bei BaumaRnahmen erfolgt die Beurteilung der
Bauweise gemal § 34 BauGB.

Mit der geschlossenen Bauweise gemal § 22 Abs. 3 bilden die Nebengeb&ude entlang der
Stralle ,Am Bassin“ eine Ausnahme im Plangeltungsbereich. Planungsziel ist es, hier die
Bebauungsstruktur der gegeniiberliegenden Nebengebaude der Bebauung Am Bassin

Nr. 16-22 aufzugreifen und den Strallenraum stadtebaulich.zu fassen.

Fur die Nebengeb&dude/Garagen im Teilgebiet 5 auf dem Flurstiick 263/10 wurde die abwei-
chende Bauweise a, festgesetzt. Die Festsetzung der abweichenden Bauweise liegt in der
Unterschreitung der gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen zum Flurstiick 264. Zur
Umsetzung der stadtebaulichen Gestaltungsabsicht (durchgéngige Bebauung) sowie der
optimalen ErschlieBung der Nebengebaude/Garagen ist die Bebauung entlang der Grund-
stucksgrenze erforderlich. Griinde des Brandschutzes stehen dem nicht entgegen. Da die
geplanten Geb&ude nordlich des Kinderspielplatzes liegen, ist die Besonnung und Belich-
tung des Spielplatzes weiterhin gewahrleistet. Nachteile entstehen somit fiir das Flurstiick
264 nicht.

5.3  Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzungen der Baugrenzen und Baulinien sichern die stadtgestalterischen Absich-
ten. Die Festsetzungen sind erforderlich, um die gewlinschten Strallenraumbegrenzungen
und Raumbildungen tatsachlich entstehen zu lassen und zu sichern. Aus diesem Grund
wurden die denkmalgeschiitzten Gebaude (Einzeldenkmale) der Schlof3- und Gartenstrale
sowie Am Bassin stralenseitig durch Baulinien gesichert. Die rickwartigen und teilweise
auch die seitlichen Begrenzungen der einzelnen baulichen Anlagen erfolgt durch die Fest-
setzung mittels Baugrenzen. Mit dieser Kombination besteht ausreichend Spielraum, um das
stadtebauliche Konzept fir das Planungsgebiet umzusetzen, welches hauptsachlich in der
Erhaltung bzw. in der Wiederherstellung der historischen Bebauungsstruktur besteht und
zum Teil eine Bebauungsverdichtung im Blockinnenbereich beabsichtigt.

Teilgebiet 1
In der SchloRstrafle und westlich der Gartenstralle werden die Baugrenzen entlang der

Hauptgebaude festgesetzt, um eine einheitliche Dachlandschaft mit gleicher Dachneigung
und Firsthdhe auch zukunftig in der Schlof3stralBe zu erhalten. Ausnahme hierbei bildet die
Schlof3stralRe 15. Die Hauser Schlof3stralle 1-3, 5-11/13 und 17-23 bilden durch ihre Grenz-
bebauung geschlossene Gebaudeensemble mit zwei Endhausern mit gleicher Dachneigung
und Firsthohe. Dies ist aus denkmalpflegerischen Aspekten zu erhalten.

Die Schlof3stral®e 15 ist eine zuriickgesetztes Einzelgebaude mit einem kleinen Vorplatz und
bildet eine Besonderheit in diesem Ensemble. Der Hotelanbau SchloRstralRe 15 wird auf-
grund seiner Bebauungsstruktur, Baumasse und damit verbundenen Dachausfiihrung im
Blockinnenbereich als stédtebaulicher Missstand eingestuft.

Mit der Festsetzung der Baulinie durch die vorhandenen Gebaudeteile des Hotels (SchlofR-
stralte 15) soll zukiinftig gesichert werden, dass die historisch typischen, seitlichen Zuwe-
gungen an den zuriickgesetzten Gebauden der Schlof3stral’e auch wieder hier am Hotelge-
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baude umgesetzt werden. Gleichzeitig ist mit der Festsetzung den Baulinien/Baugrenzen
eine klare Baukorperstruktur vorgegeben.

Der B-Plan stellt eine langfristige Planung dar. Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen
beziehen sich auf den Fall des Abganges des Gebaudes SchloRstrale 15 und einen not-
wendigen Neubau. Es ist nicht Planungsziel der Stadt, das vorhandene Hotel in seinen Nut-
zungsstrukturen zu veréndern. Aus diesem Grund wurden die auRerhalb der Baulinien lie-
genden Bauteile auch nicht als zukinftig wegfallenden Anlagen gekennzeichnet.

Fur die SchloRstralRe begrenzt sich die Uberschreitung der Baulinie nur auf die historisch
vorhandenen Balkone, die aus denkmalpflegerischer Sicht zu erhalten und wieder herzu-
stellen sind.

Teilgebiet 2
Die Hauptgebaude der GartenstralBe 6-14 liegen im Denkmalschutzensemble und sind auf-

grund des stadtebaulichen Denkmalschutzes in ihrer baulichen Bestandsstruktur zu erhal-
ten. Da es sich um einen einfachen Bebauungsplan handelt, werden fiir diese Gebaude kei-
ne Festsetzungen mittels Baulinie und Baugrenze getroffen. Eine Beurteilung eventueller
baulicher Ma3nahmen erfolgt gemaR § 34 BauGB sowie durch die Untere Bauaufsichtsbe-
horde im Einvernehmen mit dem Landesamt fir Denkmalpflege im konkreten Bauantrags-
bzw. Sanierungsverfahren.

Teilgebiet 3
Die Gebaude der Clara-Zetkin-StralRe 7, 9 und 13 sind Einzeldenkmale. GemafR § 6 DSchG

M-V besteht fur diese Gebaude eine Erhaltungspflicht.

Da es sich um einen einfachen Bebauungsplan handelt, werden fiir diese Gebéude keine
Festsetzungen mittels Baulinie und Baugrenze getroffen. Eine Beurteilung eventueller bau-
licher MaRnahmen erfolgt gemafR § 34 BauGB sowie durch die Untere Bauaufsichtsbehorde
im Einvernehmen mit dem Landesamt fur Denkmalpflege im konkreten Bauantrags- bzw.
Sanierungsverfahren.

Fur die mogliche Luckenbebauung Clara-Zetkin-Strae 11 werden Festsetzungen durch
Baulinie und Baugrenze getroffen, um ein harmonisches Einfligen des Neubaus zu gewahr-
leisten.

Teilgebiet 5

Fur die denkmalgeschutzten Gebaude werden die Baulinien und Baugrenzen entsprechend
der Grundrissflachen der Hauptgebaude festgesetzt. Fir den riickwartigen Anbau / Neubau
erfolgt eine Offnung des Baukérpers zum Blockinnenbereich. Eine zusatzliche Uberschrei-
tung der Baulinien soll aus stadtebaulichen Griinden nicht erfolgen.

54 Verkehrsflachen

Innerhalb des Plangebietes befindet sich nur ein geringer Anteil an Verkehrsflachen. Die
Flurstiicke 245 und Teile von 260 sind als offentliche Verkehrsflachen ausgewiesen. Diese
offentlichen StralRen/Wege (Tlschen) erschlieRen die rlickwartig gelegenen Grundstlicke
ohne Anbindung an die Schlof3stralle bzw. Gartenstralle. Es handelt sich hier um &ffentliche
Stralen nach § 2 (1) in Verbindung mit § 62 (1) StrWG M-V in der Baulasttragerschaft der
Stadt Ludwigslust. GemaR § 3 StrWWG M-V Pkt. 4 sind diese Strallen/Wege als sonstige 6f-
fentliche StralRen eingeteilt, im Stralenverzeichnis der Stadt Ludwigslust Tabelle 2, Pos. 10
als SchlofstralRe 3/5 und Pos. 17 als GartenstraRe 2 aufgefuhrt.

Festgesetzt wurden im einfachen Bebauungsplan Einfahrten und Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt.
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Die Einfahrten wurden zum einen entsprechend der historischen Stadtstruktur (Tuschen,
Brandgange) festgesetzt und zum anderen entsprechend der schon vorliegenden Gestal-
tungsplanung zur GartenstralRe. Mit den Zufahrten soll eine geordnete Ausbildung und Kon-
zentration der Flachen fur den ruhenden Verkehr auf den Grundstiicken entsprechend der
festgesetzten Baugrenzen fir Garagen oder Nebengebaude gewahrleistet werden.

Die Anschlussbereiche der untergeordneten Wohntiischen zwischen SchloRstrae 3 und 5
sowie SchloRstrale 23 und Gartenstrale 2 wurden durch die vorhandene denkmalge-
schitze Bebauung in ihrer Breite vorgegeben. Die untergeordneten 6ffentlichen Verkehrs-
flachen sind historisch gepréagte Tuschen, die die ruckwartige Bebauung erschliefen und
keine Verkehrsstrome aufnehmen missen. Diese historisch gepragten Tiischen sind somit
wie Grundstickszufahrten zu bewerten. Da es sich hierbei um eingetragene Einzeldenkmale
handelt, durch die die Anschlussbereiche zwingend begrenzt werden, sind die Belange des
Denkmalschutzes hoher zu bewerten als die geforderte Aufweitung von 5,50 m der unterge-
ordneten Wohntlschen an das tUbergeordnete StraRennetz. Dartiber hinaus haben die un-
tergeordneten Wohntlischen ebenfalls eine Breite von 3,50 m, die als ausreichen anzusehen
ist, da die Wohntischen den Grundstiickszufahrten im Plangebiet gleichgesetzt werden
konnen. Die Ausnahme bildet die Zufahrt zu dem kunftigen Parkplatz am Prinzenpalais
(rickwartig im Teilgebiet 5), da jedoch ist die Zufahrtsbreite von 5,50 m weit tiberschritten.

Fir die Gartenstralle 14 besteht momentan eine Zufahrt auf den Hof von der Clara-Zetkin-
Stralle. Diese Aus- und Einfahrt soll zukiinftig aus verkehrstechnischen Griinden (Kurven-
bereich/Bundesstralle) sowie stadtgestalterischen/stadtebaulichen Griinden (Hofgestaltung,
Versiegelung durch Zufahrten, Freihalten von Griinbereich) nicht mehr genutzt werden.

5.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Auf den Flurstiicken 271, 270/3 und 270/2 wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten der Anlieger festgesetzt. Uber diese festgesetzten Rechte soll die Verkehrs- sowie tech-
nische Erschliefung der Bebauung fir das Teilgebiet 4 Uber das Prinzip der Pfeifen-
stielerschlieBung gewéhrleistet werden.

Die Abwasserbeseitigung muss Uber den vorhandenen Anschlusskanal zwischen Clara-
Zetkin-Strale 9 und 13 erfolgen. Zur Gewabhrleistung der ErschlieBung fur das rickwartige
Flurstiick 271 ist Uber das Flurstiick 270/2 ein Leitungsrecht festgesetzt.

Auf dem Grundstick des Teilgebietes 5 (Flurstiicke 263/1, 263/9, 263/10) befinden sich &f-
fentliche Entwasserungsanlagen (Mischwasserkanale Stz. DN 100 und DN 150). Diese Ent-
wasserungsanlagen dienen der Schmutzwasserbeseitigung sowie der Niederschlags-
beseitigung von 6ffentlichen Grundstiicken und kénnen nicht Gberbaut werden. Deshalb sind
fur die Leitungen auf den privaten Grundstticken ein Leitungsrecht zugunsten des Versor-
gungstragers festgesetzt.

Zusétzlich ist zur neuen Trafostation ein Leitungsrecht zugunsten der WEMAG von der
Stralle ,Am Bassin“ festgesetzt, um den Anschluss zu gewahrleisten.

Aullerdem sind fur die vorhandenen Leitungen der WEMAG im Teilgebiet 2 Leistungsrechte
festgesetzt.

5.6 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Stadt Ludwigslust vom
17.02.2001. Durch diese Satzung wird die duRere Gestaltung baulicher Anlagen vorgege-
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ben. In den bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen wurden Ausnahmen von der
Gestaltungssatzung sowie Erganzungen betreffend der baulichen Anlagen und der Gestal-
tung von Freiflachen getroffen.

Dach

Die Dacher sind grundsatzlich entsprechend der Gestaltungssatzung der Stadt Ludwigslust
gemal § 5 auszubilden.

In der Gestaltungssatzung sind fur Gebaude Hauptdachflachen mit einer Dachneigung von
43° bis 50° zuléssig. Ausnahmen sind in Bereichen, die nicht von 6ffentlichen Verkehrs- und
Freiflachen einsehbar sind, zuléassig. Die geplante dreigeschossige Gebaudeerweiterung
rickwartig des ehemaligen Prinzenpalais ist von der Gartenstralle sowie teilweise auch von
der Clara-Zetkin-Stral’e durch die vorhandene Einzelhausbebauung entlang dieser StraRen
einsehbar, somit ware eine Ausnahmeregelung zur Gestaltungssatzung durchaus notwen-
dig, zumal es sich hierbei um eine Bebauungsverdichtung des Blockinnenbereiches mit einer
grélReren Baumasse handelt. Fur die rickwartige Bebauung im Teilgebiet 5 fir die Gebaude-
teile 1 und 2 ist die Ausbildung der Dacher als flachgeneigtes Satteldach zuléssig, um die
geplanten riickwartigen Neubauten gestalterisch vom historischen Geb&aude abzusetzen. Um
den zukinftigen Bauherrn nicht zu stark einzuschranken, die stadtebaulichen Ziele aber e-
benso gewahrt werden mussen, wurde auf eine konkrete Festsetzung der Dachneigung ver-
zichtet und als Rahmen das flach geneigte Satteldach gewanhit.

Aufgrund der stadtbildpragenden Bedeutung der Gebzude entlang der SchloRstrale und der
Gebaude am Bassin soll die rickwartige Bebauung im Teilgebiet 5 nicht Uiber diese Gebau-
de hinausragen. Um eine optimale Nutzung und eine ausgewogene Gestaltung des Dachge-
schosses flr diese Geb&dudeteile zu erzielen, und da die geplante Bebauung zum Block-
innenbereich orientiert ist und rtckwartig des historischen Ensembles liegt, wurde diese
Ausnahmefestsetzung getroffen. Damit kann eine gestalterische Beeintrachtigung des histo-
rischen Stadtbildes ausgeschlossen werden.

Eine Bebauungsverdichtung wird auch im Teilgebiet 4 angestrebt. Hierbei handelt es sich
jedoch um eine eingeschossige Einzelhausbebauung und somit ware hier die Ausnahmere-
gelung bezlglich der Dachform nicht notwendig. Das planerische Ziel im Teilbereich 4 ist es,
eine Hauptnutzung in der zweiten Reihe zuzulassen, die auch die baulichen Formen einer
Hauptnutzung gemaR der Gestaltungssatzung aufnimmt.

Bei den Eckgebauden der rickwartigen Bebauung im Teilgebiet 5 fiur die Gebaudeteile 1
und 2 sind die D&cher in abgewalmter Form auszubilden. Damit soll die Ausbildung groRerer
Giebelflachen verhindert und die hofartige Bebauungsstruktur verdeutlicht werden.

Die Festsetzung ,Flachdacher sind als Grindacher oder mit roten Dachziegel auszufiihren®
wird ebenfalls schon in der Gestaltungssatzung geregelt. Damit stellt diese Festsetzung eine
Doppelfestsetzung im Bebauungsplan und in der Gestaltungssatzung dar und wurde somit
gestrichen, um die Rechtseindeutigkeit klar zu stellen. Durch die Streichung dieser textlichen
Festsetzung wird kein Birger gegeniiber den schon geltenden normativen Grundlagen
schlechter gestellt.

Einfriedungen
Einfriedungen von Grundstiicken als Abgrenzungen zum o6ffentlichen Strallenraum und zu

offentlichen Grunflachen sind nur als geschnittene oder freiwachsende Hecken zulassig.
Erganzend als Rankhilfe sind auf der stralRenabgewandten Seite der Hecke Z&une zulassig.
Die Hohe der Hecken und der Zaune darf eine Hohe von 1,50 m nicht Gberschreiten.
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Diese Festsetzung wurde getroffen, um insbesondere im Bereich der Gartenstrafte den Vor-
gartencharakter zu erhalten bzw. wieder herzustellen und um unattraktiven Einzdunungen
entgegen zu wirken.

In den Teilgebieten 1, 3 und 5 sowie GartenstralRe 2-4 sind zusatzlich auch Holz- und Me-
tallzaune (Schmiedeeisen) mit einer maximalen Héhe von 1,50 m zulassig. Die Art der Zzu-
ne ist in diesen Teilgebieten ortsbildtypisch.

Freistehende Mulitonnen bzw. -schranke sowie Abfallsammelstellen sind mit einer Bepflan-
zung oder Berankung als Sichtschutz zu umgeben.

5.7 Flachenachweis

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des einfachen Bebauungsplanes betragt

ca. 4,4 ha.
Fur den einfachen Bebauungsplan ergeben sich folgende stadtebaulichen Werte:

- Gesamtflache Plangeltungsbereich: = 4,40 ha 100,00 %
- Uberbaubare / Bebaute Flachen: = 1,48 ha 33,64 %
(inklusive 10 % fur Hofﬂéchen und Zufahrten)
- Verkehrsflachen: = 0,20 ha 4,54 %
davon: Offentliche Verkehrsflachen: & 0,08 ha
Flachen fur Zufahrten und Stellplatze: = 0,12 ha
- Geh-, Fahr-, Leitungsrechte = 0,09 ha 2,05 %
- Grunflachen/Gartenflachen: = 2,63 ha 59,77 %

6.0 Griin-/Freiflachen und AusgleichsmaRnahmen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Eingriffe in Natur und Landschaft
grundsatzlich fur die Ausflhrung vorbereitet. Um zur Berticksichtigung der Belange des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes eine gerechte Abwagung im Sinne des

§ 1 Abs. 5 Nr. 7 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauGB durchfiihren zu kénnen, muss die Ge-
meinde den Zustand von Natur und Landschaft und seine durch das Vorhaben bedingten
Beeintrachtigungen ausreichend erfassen und bewerten. Entsprechend des Landesnatur-
schutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern vom 21. Juli 1998 ergeben sich Anforderungen in
Bezug auf den Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz und die Durchftihrung von Aus-
gleichs- und Ersatzmalnahmen als Belange von Natur und Landschaftspflege.

Die Bestimmungen der DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau, ,Schutz von
B&umen und Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®, 1990) und

der RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von Strafien, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4
»Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumafRnahmen®, 1999) bilden
die verbindliche Grundlage fiir Mafinahmen im Bereich von Gehdlzen.
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6.1 Vorhandene Griinflichen und Vegetation

Das gesamte Bearbeitungsgebiet besitzt eine GréRe von 4,4 ha. Die Flache der Gartenfla-
chen, Wegsaume und Grinflachen betragt ca. 2,75 ha.

Die Grunflachen im Bearbeitungsgebiet werden tiberwiegend durch Garten- und Kleingar-
tennutzung bestimmt. Einzelne GroRbaume pragen das Gebiet. Diese sind in der Bestands-
liste/im Bestandsplan (siehe Anlage A2) erfasst.

Entsprechend der Verordnung zum Schutz der Baume, Straucher und Hecken im Landkreis
Ludwigslust vom 31.01.1997 sind alle Stiel- und Traubeneichen (Quercus robus und Quer-
cus petraea) sowie Eiben (Taxus baccata) ab einem Umfang von 0,3 m geschiitzt. Pappeln
(Poulus spec.) und Weiden (Salix spec.) sind ab einem Stammumfang von 0,9 m geschiitzt.
Alle Gbrigen Laub- und Nadelb&ume sind ab einem Umfang von 0,6 m, gemessen in einer
Hoéhe von einem Meter Uiber dem Erdboden, geschiitzt.

6.2 AusgleichsmalRnahmen

6.2.1 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz basiert auf planimetrischen Ermittlungen der Flachen. Fir die Ermittlung
der Teilflachen wird von einer maximal zuldssigen Versiegelung und Bebauung ausgegan-
gen.

Bestand (siehe Ubersichtsplan A1)

Uberbaute Flachen 1,18 ha

zzgl. 10 % fir Zufahrten, Hofflachen 0,12 ha
Geh- und Verkehrsflachen 0,35 ha
Gesamtfldche versiegelte Flachen 1,65 ha 37,50 %
Griinflachen
Gartenflachen, Wegsaume, Griinflachen 2,75 ha 62,50 %
Gesamtflache Bearbeitungsgebiet 4,40 ha 100,00 %

Flachenbilanz zum Bebauungsplan

Uberbaubare Fléchen 1,12 ha
zzgl. 10 % fur Zufahrten, Hofflachen 0,11 ha

Bebaute Flachen aullerhalb der Giberbaubaren

Flachen (Bereich Cl.-Zetkin-Str. (Haupt- und Ne-

bengebaude) / Gartenstralle (Hauptgeb&ude)) 0,23 ha

zzgl. 10 % fur Zufahrten, Hofflachen 0,02 ha
Offentliche Verkehrsflachen 0,08 ha
Stellplatze 0,12 ha
Geh-, Fahr-, Leitungsrechte 0,09 ha
Gesamtflache versiegelte Flachen 1,77 ha 40,23 %
Griinflachen
Gartenflachen, Wegsdume, Griinflachen 2,63 ha 59,77 %
Gesamtflache Bearbeitungsgebiet 4,40 ha 100,00 %

6.2.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pfleée und Entwicklung von Natur und Landschaft

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind 1,77 ha durch Gebaude und
Verkehrsflachen Uiberbaubar. Daraus ergibt sich eine Mehrversiegelung von 0,12 ha.
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Auf einer Flache von 2,63 ha wird die Funktion des Wasser- und Bodenhaushaltes weiterhin
gewahrleistet.

Zur Erhdhung der Grinflachenanteile ist je 300 gm nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache
ein Baum 1. Ordnung gemaR Pflanzliste zu pflanzen. Alternativ hierzu ist je 150 gm nicht
Uberbaubarer Grundstiicksflache ein Baum 2. Ordnung zu pflanzen. Betragt die nicht tiber-
baubare Grundsttcksflache weniger als 300 gm, ist mindestens ein Baum 2. Ordnung zu
pflanzen (Textliche Festsetzung Nr. 6.2).

Damit wird ein Beitrag zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie
zur Belebung, Gliederung und Pflege des Ortsbildes geleistet.

In gleicher Weise ist das Pflanzgebot fir Stellplatzanlagen zu werten (je 4 Stellplatze ist ein
Baum 1. Ordnung zu pflanzen, textl. Festsetzung Nr. 6.3). Daraus ergibt sich, dass fir die im
Plangebiet vorgesehenen Stellplatzanlagen mindestens 22 Bdume 1. Ordnung zu pflanzen
sind. Zur Sicherung des Wasser- und Bodenhaushaltes sind zusatzlich die Stellplatzanlagen
sowie alle Fulwege und andere zu befestigende Flachen in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen (Text. Festsetzung Nr. 5.2).

Als stdliche Abgrenzung des Prinzenpalais soll die bestehende Hainbuchen Baumreihe
(Carpinus betulus) gepflegt werden. Zusétzlich ist ein 10 m breiter Streifen mit Bindung fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) vorgesehen. Dieser Bereich soll mit einhei-
mischen standortgerechten Strauchern zur Entwicklung einer Hecke mit Staudensaum be-
pflanzt werden. Die GesamtgrofRe der Flache betragt 0,10 ha.

Die bevorzugte Verwendung heimischer Geholze gemaR Pflanzliste soll zur besseren Ein-
bindung der Grundstiicke in das Landschaftsbild beitragen.

Die Festsetzung einer bestimmten Anzahl von GroRbaumen (auch Obst) und Geholzpflan-
zungen in Abh&ngigkeit von der Grundsticksflache soll eine Mindestintensitat der Durch-
grunung sichern helfen und einen Beitrag zur Erhaltung und Férderung eines artenreichen
Gehdlzbestandes leisten.

Zusétzlich tragen diese Mallnahmen zur Verbesserung des Kleinklimas bei. Durch die Versi-
ckerung von anfallenden Niederschlagswasser auf den Grundstucksflachen wird ein weiterer
Beitrag zur Sicherung des Wasser- und Bodenhaushaltes geleistet.

Durch die Gesamtheit der Malnahmen sollen die Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes so gering wie moglich gehalten werden.
Insgesamt betrachtet, wird der Eingriff aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes
und der daraus resultierenden intensiven Durchgriinung des Gebietes kompensiert.

7.0  Verkehrstechnische ErschlieBung/Technische Ver- und Entsorgung
71 Verkehrstechnische ErschlieBung

Das Plangebiet mit seinen Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird Uber die Schlofstrae,
Gartenstrale, Clara-Zetkin-StralRe und die Straf’e ,Am Bassin” erschlossen. Die Flurstiicke
245 und Teile von 260 sind 6ffentliche ErschlieBungswege z. T. in Form von Tuschen. Da-
durch wird die ErschlielBung rickwartig gelegener Hauptgebaude, z. B. Am Bassin 27/27a
und 28 gewahrleistet sowie die riickwartige Erschliefung einiger Grundsticke ermoglicht,
die keine direkte Zufahrt von der StraRe besitzen.
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Die verkehrstechnische ErschlieBung und technische Ver- und Entsorgung der Grundstiicke

des Teilgebietes 4 wird durch die Festsetzung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gewzhr-
leistet.

7.2 Ruhender Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Plangebiet ist auf den privaten Grundstiicken
zu realisieren. Dies ist in Form von Stellplatzen, Garagen und Carports méglich.

In den Teilgebieten 1, 2, 4 und 5 sind die Garagen und Carports nur innerhalb der dafiir im
Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. So soll die stadtebauliche Neuordnung der Grundstiicke entsprechend his-
torischer Bebauungsstrukturen gewahrleistet und gleichzeitig die Uberbauungsdichte der
einzelnen Grundstiicke sowie die Konzentration der Stellplatzanlagen gesteuert werden.

Far das Hotel ,deWeimar” sowie fur die geplante Bebauungsverdichtung wurden separate
Stellplatzanlagen ausgewiesen, die aufgrund ihrer Nutzungen notwendig werden. Damit wird
die stadtebauliche Einordnung der Stellplatze in ihrer GrofRe mit Festlegung von Pflanz-
geboten vorgegeben.

Der Nachweis Uber die Anzahl der Stellplatze fir die einzelnen Grundstiicke/Nutzungsarten
hat im Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen. Grundlage fur die Bemessung des Stell-
platzbedarfes ist die Landesbauordnung M-V und die dazugehorige Verwaltungsvorschrift.
Zusatzlich gilt die Ablésesatzung der Stadt Ludwigslust.

7.3  Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt zentral Uber das o6ffentliche Versorgungsnetz der Stadit-
werke Ludwigslust - Grabow GmbH.

Die vorhandene Bebauung entlang der Schlof3strale, der Gartenstrafe , Am Bassin und der
Clara-Zetkin-Strale sind mit Trinkwasser erschlossen. Fir die geplante Bebauung im Teil-
gebiet 4 sind neue Trinkwasserhausanschlussleitungen von den Grundsttickseigentiimern
bzw. den Anschlussnehmern zu beantragen. Die ErschlieBung kann von der Clara-Zetkin-
Stral3e aus erfolgen.

Mit Beginn von Abriss- und Neubaumafinahmen von Gebauden hat sich die Baufirma durch
die Stadtwerke Uber das Vorhandensein von Versorgungsanlagen ortlich einweisen zu las-
sen. Nach dem DVGW-Arbeitsblatt GW 125 sind die Trassen der unterirdischen Versor-
gungsanlagen, auch Hausanschlussleitungen, von Anschittungen und evtl. Uberbauungen
sowie Bepflanzungen freizuhalten. Im Teilgebiet 3 auf dem Grundstiick Clara-Zetkin-Strale
11 verlauft eine vorhandene Trinkwasseranschlussleitung durch die neu festgesetzte tber-
baubare Flache zu Gunsten der rickwartigen Bebauung. Durch die Festsetzung der Einhal-
tung der brandschutztechnischen Forderungen wurde eine Verschiebung der Baugrenze
notwendig. Die Baugrenze wurde soweit verschoben, dass die vorhandene Trinkwasseran-
schlussleitung nicht mehr innerhalb der Uberbaubaren Flachen liegt, somit ist eine Umverle-
gung der Leitung grundsatzlich nicht mehr erforderlich. Sollte eine Uberbauung der Bau-
grenzen erforderlich werden, ist bei Bedarf auf Antrag bei den Stadtwerken eine Umverle-
gung der Leitung moglich. Die Kosten hat der Verursacher zu tragen.
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7.4 Abwasser
7.4.1 Schmutzwasser

Die Zustandigkeit fir die Abwasserbeseitigung liegt beim Abwasserzweckverband ,Fahlen-
kamp®.

Vor dem Beginn von Abriss- und NeubaumaRnahmen hat sich der jeweilige Auftragnehmer
(Baubetrieb) durch den Abwasserzweckverband Fahlenkamp {iber das Vorhandensein von
offentlichen Entwasserungsanlagen fur die Schmutzwasser-/Niederschlagswasserbeseiti-
gung rechtzeitig ortlich einweisen zu lassen.

Trassen der offentlichen Entwé&sserungsanlagen fur die Schmutzwasser-/Niederschlags-
wasserbeseitigung, auch Anschlusskanale sind von Aufschittungen und Uberbauungen so-
wie Bepflanzungen freizuhalten.

Auf dem Grundstiick des Teilgebietes 5 (Flurstiicke 263/1, 263/9, 263/10) befinden sich 6f-
fentliche Entwasserungsanlagen handelt es sich um Mischwasserkanale Stz. DN 100 und
DN 150. Diese Entwasserungsanlagen dienen der Schmutzwasserbeseitigung sowie der
Niederschlagsbeseitigung von o6ffentlichen Grundstiicken und kénnen nicht berbaut wer-
den. Planungsziel ist eine nutzungs- und bauliche Erweiterung im rickwartigen Bereich des
Teilgebietes 5. die vorhandenen Abwasserleitungen liegen innerhalb der festgesetzten tiber-
baubaren Flachen. Da vorerst eine Umverlegung der Leitungen nicht maglich ist, sind fur die
Leitungen auf den privaten Grundsticken ein Leitungsrecht zugunsten des Versor-
gungstragers festgesetzt. Bei der Realisierung des geplanten Bauvorhabens ist die Bebau-
ung so auszufiihren, dass keine Beeintrachtigung an den Leitungen erfolgen. Dies hat der
Bauherr im Rahmen des Bauantragsverfahren mit dem Abwasserzweckverband abzustim-
men.

Die Schmutzwasserbeseitigung des Teilgebietes 5 kann Uber die vorhandene offentliche
Entwasserungsanlage erfolgen.

Die vorhandene Bebauung entlang der Schloflstralle (Teilgebiet 1) ist mit 6ffentlichen Ent-
wasserungsanlagen fur die Schmutzwasser- / Niederschlagswasserbeseitigung erschlos-
sen.

Fur die vorhandene Bebauung entlang der Gartenstraflle (Teilgebiet 2) sollen die 6ffentlichen
Entwasserungsanlagen fur die Schmutzwasser- / Niederschlagswasserbeseitigung gemafn
Investitionsplan des Abwasserzweckverbandes in 2000 / 2001 hergestellt werden.

Die vorhandene Bebauung entlang der Clara-Zetkin-Stralle (Teilgebiet 3) ist mit 6ffentlichen
Entwésserungsanlagen fur Schmutz-/Niederschlagswasserbeseitigung erschlossen.

Fur die geplante Bebauung des Teilgebietes 4 sind neue Anschlusskanale fur die Schmutz-
wasserbeseitigung von den Grundstiickseigentimern beim Abwasserzweckverband zu be-
antragen. Die Abwasserbeseitigung muss tber den vorhandenen Anschlusskanal zwischen
Clara-Zetkin-Stralle 9 und 13 erfolgen. Zur Gewahrleistung der ErschlieRung fir das riick-
wartige Flurstick 271ist Gber das Flurstiick 270/2 ein Leitungsrecht festgesetzt.

7.4.2 Niederschlagswasser

Die vorhandenen Gebaude im Plangeltungsbereich sind tGber Dachrinnen und Fallrohre an
die dffentlichen Entwasserung angeschlossen. Fir die geplante Neubebauung im Plangebiet
ist das Niederschlagswasser zur Versickerung zu bringen. Fur die Grundstlcke, die nicht an
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die offentliche Entwésserung angeschlossen sind, das betrifft insbesondere die Neubebau-
ung im Teilgebiet 5, ist zu berlicksichtigen, dass Lésungen zur Versickerung auf den
Grundsticken vorzuhalten sind. Durch die Ansiedler ist nachzuweisen, dass das Oberfla-
chenwasser von den Grundstiicken schadlos abgeleitet werden kann. Durch die geplante
Neubebauung wird ein nicht wesentlich gréRerer Anteil der vorhandenen Flachen versiegelt,
so dass die Versickerung wie auch im Bestand gewahrleistet werden kann.

Sollte dennoch die Versickerungsfahigkeit nicht nachgewiesen werden kénnen, besteht die
Moglichkeit je nach Bedarf die unversiegelten Grundstticksflachen als Versickerungsmulden
mit einer Tiefe von 9 bis 10 cm anzulegen. Die Versickerungsmulden sind durch Rasenan-
saat zu befestigen und bei einem nachweislich geringen Grundwasserflurabstand sind ge-
gebenenfalls Reinigungsanlagen vorzuschalten.

Die versickerungsfahige Flache betragt unter Beachtung des Riickbaus der bereits versie-
gelten Flachen 68 %. Es ist davon auszugehen, dass damit durch die vorgeschlagenen L&-
sungen den Belangen Rechnung getragen wird.

Im Zusammenhang mit der Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers von Dach- und
befestigten Hofflachen sind geeignete technische Lésungen vorzusehen, dass nur nicht ver-
unreinigtes Oberflachenwasser abgeleitet wird und die Verordnungen und Gesetze eingehal-
ten werden. Die Errichtung von Versickerungsanlagen hat gemaR den Regeln des ATV-
Arbeitsblattes A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser” zu erfolgen.

7.5 Energieversorgung

Tréager fur die Versorgung der Stadt Ludwigslust mit Elektroenergie ist die WEMAG.

Im ausgewiesenen Plangeltungsbereich befinden sich 0,4 kV-Kabel und 20 kV-Kabel sowie
eine Transformatorenstation der WEMAG AG. Die vorhandenen Leitungen, insbesondere im
Teilgebiet 2, sind durch Leitungsrechte zu sichern.

Durch die Bebauung notwendige Leitungsumverlegung und Anlagenveranderungen sind
moglich, missen jedoch vom Besteller finanziert werden. Ein diesbeztiglicher Antrag ist an
die WEMAG AG zu stellen.

Die Transformatorenstation befindet sich im Teilgebiet 5. Der kinftige Eigentimer des
Grundstiickes mdchten aus nutzungsbedingten Aspekten die Trafostation umverlegen. Dazu
wurden im Entwurf zum einfachen Bebauungsplan bereits eine Flache fur die neue Trafosta-
tion ausgewiesen. Der neue Standort ist sinnvoll, da die neue Station in der Nahe des alten
Standortes und nicht im 6ffentlichen Raum liegt. Zuséatzlich ist zur Trafostation ein Leitungs-
recht zugunsten der WEMAG von der Stralle ,Am Bassin" festgesetzt, um den Anschluss zu
gewahrleisten.

7.6 Gasversorgung

Versorgungstrager sind die Stadtwerke Ludwigslust-Grabow GmbH.

Die vorhandene Bebauung entlang der Schlof3stralle, der Gartenstralle, Am Bassin und der
Clara-Zetkin-Strafte sind mit Gas erschlossen. Fiir die geplante Bebauung im Teilgebiet 4
sind neue Gashausanschlussleitungen von den Grundstickseigentimern bzw. den An-
schlussnehmern zu beantragen. Die Erschliefung kann von der Clara-Zetkin-Stralle aus er-
folgen.
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Im Bereich des Flurstlickes 263/10 befindet sich die Gashausanschlussleitung DN 80 inner-
halb der Baugrenze. Eine notwendige Umverlegung der Gashausanschlussleitung ist bei den
Stadtwerken vom Anschlussnehmer zu beantragen.

Im Teilgebiet 3 auf dem Grundstuick Clara-Zetkin-Stralle 11 verlauft eine vorhandene Gas-
hausanschlussleitung durch die neu festgesetzte Uiberbaubare Flache zugunsten der riick-
wartigen Bebauung. Um die Uberbaubare Flache voll ausschépfen zu kénnen, miisste der
zukunftige Bauherr bei Bedarf eine Umverlegung der Gasleitung bei den Stadtwerken bean-
tragen sowie als Verursacher die Kosten daftr tragen.

Mit Beginn von Abriss- und NeubaumaRnahmen von Gebauden hat sich die Baufirma durch
die Stadtwerke Gber das Vorhandensein von Versorgungsanlagen ortlich einweisen zu las-
sen. Nach dem DVGW-Arbeitsblatt GW 125 sind die Trassen der unterirdischen Versor-
gungsanlagen, auch Hausanschlussleitungen, von Anschittungen und evtl. Uberbauungen
sowie Bepflanzungen freizuhalten.

7.7  Telekommunikationsanlage

Die Deutsche TELEKOM AG versorgt bereits das Gebiet mit Fernmeldeanlagen. Im Plan-
geltungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen TELEKOM AG,
die ggf. von Baumallnahmen berthrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder
verlegt werden missen. Die Kostentragung ist vorher zu klaren (ggf. ist die MaRnahme fiir
den Antragsteller kostenpflichtig). Aus diesem Grund ist sich rechtzeitig mit der Deutschen
TELEKOM AG (Ressort IBN, Postfach 110125, 17041 Neubrandenburg) in Verbindung zu
setzen, damit alle erforderlichen Malinahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabel-
verlegung, usw.) eingeleitet werden kdnnen.

Bei der Ausfihrung von Bauarbeiten, Tiefbau- und StraRenbaumafinahmen (einschl. An-
pflanzungen) ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu arbeiten. Insbesondere ist
auch die ,Anweisung zum Schutz unterirdischer Anlagen der Deutschen TELKOM AG bei
anderer” (Kabelschutzanweisung) zu beachten.

Es ist deshalb erforderlich, dass die Bauausfiihrenden vor Baubeginn bei der Deutschen
TELKOM AG (BBN 82, Giterbahnhof 16, 19059 Schwerin) eine Aufgrabeanzeige vorlegen
und sich Uber die Anlagen einweisen lassen. Eine Einweisung mit Ortung der Telekommuni-
kationslinien ist kostenpflichtig.

7.8 Miill- und Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der Abfalle ist auf der Grundlage gesetzlicher Regelungen und der Abfall-
satzung des Landkreises Ludwigslust sichergestellt.

8.0  Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

8.1 Umgang mit denkmalgeschiitzten Objekten

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich eine Vielzahl von Einzeldenkmalen. Aus
diesem Grund wird auf das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)

und insbesondere auf § 6 (Erhaltungspflicht) und § 7 (Genehmigungsvorbehalt) hinge-
wiesen. '
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Gemal § 7 Abs. 1b DSchG sind MaRnahmen in der Umgebung von Denkmalen, die das Er-
scheinungsbild oder die Substanz des Denkmals beeintrachtigen kénnen, genehmigungs-
pflichtig.

8.2 Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
betroffenen Teile des Bodendenkmals ,Altstadt Ludwigslust® sichergestellt werden. Die Kos-
ten fur diese Mal3nahmen trégt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI.
Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.1.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genomme-
nen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt
far Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten (2 Wochen).

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (GVBI. Land M-V Nr. 1 vom 14.01.1998. S. 12 ff. (DSchG M-V)) Sachen sowie
Teile oder Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein 6ffentliches Interesse besteht, da
sie fur die Geschichte des Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u. a. vom menschlichen
Leben in der Vergangenheit und gestatten Aufschliisse tber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial-
und Geistesgeschichte sowie Uber Lebensverhéltnisse und zeitgendssische Umweltbedin-
gungen des Menschen in ur- und frilhgeschichtlicher Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V)

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Veranderungen zur
Folge. Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verandert wird, bedarf es gem. § 7 Abs.
7 DSchG M-V einer Genehmigung der Veranderung durch die Bewilligung des Vorhabens
zustandige Behorde, die diese wiederum nur im Einvernehmen mit dem Landesamt fiir Bo-
dendenkmalpflege erteilen darf. Das Landesamt kann der Genehmigung nur zustimmen,
wenn die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenk-
mals durch die Fachkrafte gewahrleistet ist. Alle durch die Untersuchung entstehenden Kos-
ten tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzu-
teilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde geman §
11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzo-
gerungen der Baumaflnahme vermieden.

Wenn wéahrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998; S. 12 ff.)
die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen vom Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bo-
dendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

8.3 Boden

Der oberflachennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet iberwiegend aus nicht
bindigen Sedimenten, die grundsatzlich einen tragfahigen Baugrund darstellen.
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Der obere Grundwasserleiter ist im Plangebiet nach der Hydrologischen Karte M 1:50.000
(HKS0) luftbedeckt und deshalb vor flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt.
Der Flurabstand des oberen zusammenh&ngenden Grundwassers betragt nach HK 50 > 2-5
m. Das Grundwasser fliel3t nach Westen.

Das Altlastenkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger StraRe 12 in 18273
Gustrow anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und Oberbtirger-
meister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskinfte aus dem
Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im
Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes BBodSchG) festgestellt, sind mit dem Landesamt
far Umwelt, Naturschutz und Geologie des Landes Mecklenburg-Vorpommern gemaR § 13
BBodSchG die notwendigen MalRnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanie-
rungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfiillung dieser Pflichten missen die
planungsrechtlich zulassigen Nutzungen der Grundstiicke und das sich daraus ergebende
Schutzbedufnis beachtet werden, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede MalRnahme, die auf den Boden einwirkt, ist die ent-
sprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen
werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen
der Baumafnahmen verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schadlichen Bodenverande-
rungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Ge-
fahr oder erhebliche nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die Aligemeinheit entste-
hen.

Im Falle einer Sanierung muss dafiir Sorge getragen werden, dass die Vorbelastungen des
Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort zu-
lassige Nutzungsmdglichkeit wieder hergestellt wird.

8.4 Altlasten

Entsprechend des gegenwartigen Kenntnisstandes des Fachdienstes fur Gewasserschutz
und Altlasten des Landkreises Ludwigslust sind Altlasten/Altlastenverdachtsflachen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes LU 20 ,Prinzenpalais” nicht bekannt. Sollten jedoch Alt-
lasten im Sinne des § 13 Bundesbodenschutzgesetzes festgestellt werden, sind notwendige
MaRnahmen mit dem Staatlichen Amt fur Umwelt und Natur die notwendigen MaRnahmen
abzustimmen. Dabei missen die planungsrechtlich zulassigen Nutzungen der Grundstiicke
und das sich daraus ergebene Schutzbedirfnis beachtet werden, soweit dieses mit den Bo-
denfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist.

Fir jede MalRinahme, die auf den Boden einwirkt, hat der jeweilige Bauherr Vorsorge zu tref-
fen, dass schédliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen
sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der Baumafnahme verhalt-
nismafig ist.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist auch der Landrat des Landkreises Ludwigslust zu informieren. In die-
sem Fall ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafien Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
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8.5 Munitionsfunde

Der Plangeltungsbereich ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Nach bishe-
rigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in fur den Munitionsbergungs-
dienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist
aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei
und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

8.6 Lage im Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone 11 b.

Es sind die Bedingungen und Auflagen einschlieflich der Verbote und Nutzungsbeschran-
kungen aus dem Beschluss Nr. 105-19/77 geandert 83/91 des Kreistages Ludwigslust —
Festlegungen von Schutzzonen flr Trinkwassergewinnungsanlagen verbindlich.

Fur eventuell erforderliche Grundwasserabsenkungen im Zuge der BaumaRnahmen ist die
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust,
Bereich Grundwasserschutz zu beantragen. Die Antragsunterlagen sind gemafR der Verord-
nung uber Antragsunterlagen fur wasserbehérdliche Entscheidungen (WaUntVO) einzu-
reichen.

Bezuglich der Trinkwasserschutzzone wird auf die Richtlinien zum Grundwasserschutz des
DVGW-Regelwerkes W 101 vom Februar 1995 sowie auf die fachliche Zustandigkeit der
Unteren Wasserbehérde hingewiesen.

8.7 Immissionsschutz

Innerhalb des Bebauungsplangebietes und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung
befinden sich keine Anlagen und Betriebe, die nach Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BlImschG) genehmigt bzw. angezeigt werden missen.

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemaR Baunutzungsverordnung einzu-
halten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

8.8 Schutz von Vermessungspunkten und Grenzsteinen

Es gilt das Vermessungs- und Katastergesetz (VermKatG) vom 21.07.1992 (GVOBI. M-V S.
390). Vier Wochen vor Beginn der ErschlieRungsmafRnahmen ist der Landkreis Ludwigslust,
Fachdienst Katasterauskinfte/Gutachterausschuss zwecks eventueller Verlegung vorhan-
dener Vermessungspunkte und Grenzsteine zu benachrichtigen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich ein Hohenfestpunkt (genaue Lage Ge-

bdude Gartenstralle 14). Die angegebenen Lagefestpunkte liegen nicht im Plangeltungs-
bereich. "
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Einfacher Bebauungsplan LU 20 ,Prinzenpalais" in Ludwigslust
Begriindung

8.9 Sonstiges

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich folgender Satzungen der Stadt Ludwigslust, die
neben den Festsetzungen des Bebauungsplanes rechtswirksam sind:

- Gestaltungssatzung in der Fassung der Bekanntmachung vom 77.02.2001

- Sanierungssatzung in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993

- Werbesatzung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.03.1999

- Erhaltungssatzung in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.05.1993

- Abldsesatzung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1998

- Verordnung zum Schutz der Baume, Stréucher und Hecken des Landkreises Ludwigslust
vom 31.01.1997

9.0 Beschluss zur Begriindung

Die Begrindung zum einfachen Bebauungsplan LU 20 ,Prinzenpalais” der Stadt Ludwigslust
wurde am 12.04.2000 in der Sitzung der Stadtvertretung gebilligt.

Die Begrindung wurde gemaR den Abwagungsbeschlissen vom 12.07.2000, 07.12.2000
und 06.06.2001 fortgeschrieben.

10.0 Anlagen

Ludwigslust, 19. 06. 2001

Birgermeister
Zimmermang
Jlirgermeister
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Bebauungsplan LU 20 ,Prinzenpalais*
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1. |Tilia platyphyllos 16

2. |Salix alba 'Tristis' 8

3. |Juglans regia 12 |sehr schén

4. |Juglans regia 12

5. |Juglans regia 8

6. |[Tilia platyphyllos 16

7. |Acer pseudoplatanus 8

8. |[Tilia platyphyllos 5 |jung

9. |Quercus robur 14

10. |Acer pseudoplatanus 14

11. [Tilia cordata 14

12. |Straucher verwildert

13. |Quercus robur 16

14. |Tilia platyphyllos 5 |jung

15. |UImus glabra 10 |mehrstdmmig

16. |14 Carpinus betulus 14 |sehr eng stehend

17. {12 Carpinus betulus 14 |sehr eng stehend

18. |Tilia platyphyllos 14

19. |6 Carpinus betulus 14 |sehr eng stehend

20. |Tilia platyphyllos 5 |jung

21. |Quercus rubra 16

22. |Quercus robur 18

23. |Quercus robur 18

24. |Fagus sylvatica 16

25. |Fagus sylvatica 16

26. |Tilia platyphyllos 5 |jung

27. |Taxus baccata 8

28. |Abies concolor 10

29. |Picea pungens 'Glauca' 10

30. |Magnolia spec. 5
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