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1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Allgemeine Grundlagen
Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember
1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Manahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalinG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 622)

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I.
S. 58), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 18. Februar 1994

- Erstes Gesetz zum Naturschutz im Lande Mecklenburg-Vorpommern vom
10.01.1992 GS M-V GI. Nr. 791-1

Planerfordernis
Aufstellungsbeschluly

Die Stadtvertretung Ludwigslust hat in ihrer Sitzung am 24.08.1994 beschlossen, das
vorhandene Wohngebiet ,,Am Brink* zur Deckung von dringend bendtigtem Wohn-
bedarf durch den Bebauungsplan LU 10 zu erweitern.

AnlaR der Planaufstellung

Die Stadt Ludwigslust, als Kreisstadt des flachenmaRig groRten Kreises des Landes
Mecklenburg-Vorpommern, sieht in der Planaufstellung die Notwendigkeit, den
dringend bendtigten Wohnbedarf ihrer Bevolkerung zu decken und somit einer
maoglichen Abwanderung in umliegende Gemeinden entgegenzuwirken sowie in der
Kreisstadt selbst attraktive Wohnstandorte zu schaffen.

Bis zum heutigen Zeitpunkt liegen der Stadt Ludwigslust 60 konkrete Antréage von
Bauwilligen flr einen Eigenheimbauplatz sowie 380 Antrage von Birgern, die ihre
Wohnsituation dem Bedarf entsprechend verbessern mdchten, vor.

Bei der Priifung nach attraktiven Wohnbaustandorten wurde zundchst auf den Standort
,»,Am Brink* zuriickgegriffen, da das Gebiet durch die vorhandene Wohnbebauung
schon als Eigenheimstandort vorgeprégt ist, und eine Erweiterung der Wohnbebauung
bis zu der naturradumlich vorgegebenen Grenze bietet sich an.

Ziel des Bebauungsplanes
Ziel des Bebauungsplanes ist die Deckung von dringend benétigtem Wohnbedarf

der Bevolkerung durch Schaffung eines attraktiven Eigenheimstandortes mit 45 Bau-
platzen auf Uberwiegend stédtischen Flachen.



1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes der Stadt Ludwigslust fur den B-Plan LU 10
,,Am Brink* besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im Mal3stab 1 : 1000

- Teil B - Textliche Festsetzungen

- Verfahrensubersicht
Dem Bebauungsplan wird die Begriindung, in der Ziele, Zwecke und wesentliche
Auswirkungen des Bebauungsplanes dargestellt werden, beigeflgt.

Beschreibung des Geltungsbereiches
Lage in der Stadt - Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im nordlichen Teil von Ludwigslust nahe dem Ortsausgang in

Richtung Schwerin.

Das Gebiet wird begrenzt von

- dem Timphorstweg sowie der Grenze der Flurstiicke 77 und 79/3 im Norden

- dem Weg nordlich des Zollamtes (Flurstiick 184) im Siiden

- der Baumreihe z. T. mit nattirlichem Unterwuchs gelegen auf den Flurstlicken 162
und teilweise auf den Flurstiicken 167 und 197 sowie durch die Griinflachen der
Flurstlicke 132 und 133 der Flur 4 Gemarkung Ludwigslust im Westen und

- dem Weg ,,Am Brink* im Osten.

Nutzungen

Bei dem beplanten Gelande handelt es sich tberwiegend um Wiesen- und Gartenland
sowie um einen Lagerplatz der TELEKOM.

Die bestehenden Pachtvertréage fiir die Grundstiicke wurden gekiindigt. Den Pachtern
wurden Ersatzflachen angeboten.

Infolge der bestehenden Nutzung weist das Gelande kaum Versiegelungen und
vorwiegend brachliegende Flachen aus.

Naturraumliche Verhaltnisse

Der Standort ist durch sandige und trockene Béden mit hohem Feinkornanteil
charakterisiert. Genauen AufschluR darliber gibt ein in Auftrag gegebenes
Bodengutachten.

Topographie

Das Gelande stellt sich als eine nahezu ebene Flache dar.
Der Hohenbezugspunkt liegt 31,32 m Gber HN.

Nutzungen in der unmittelbaren Umgebung

Nordlich und 6stlich an das Plangebiet schliel3en sich reine Wohnnutzungen bis zur
BundesstraRRe 106 an, die in einem Abstand von im Mittel 60 m zur 6stlichen Plange-
bietsgrenze liegt. Fur das Plangebiet selbst wird ebenfalls Wohnnutzung vorgesehen,
so dal} Nutzungskonflikte zu bestehenden Nutzungen nicht zu erwarten sind.



3 Bestehende Planungen - Planvorgaben
3.1  Flachennutzungsplan

Ein rechtskréftiger Flachennutzungsplan existiert fur die Stadt Ludwigslust noch nicht.
Dieser Bebauungsplan ist damit ein vorzeitiger Bebauungsplan gemaR 8 8 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit 8§ 246 a Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes LU 10 dient, wie schon dargestellt, der notwen-
digen Sicherung von dringend bendtigtem Wohnbedarf und steht der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Ludwigslust nicht entgegen.

3.2 Planungsrechtliche Ausgangssituationen

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt tiberwiegend im Auf3en-
bereich gemé&R § 35 BauGB, so dal? ohne eine verbindliche Bauleitplanung keine
Maoglichkeit besteht, die angestrebten stadtebaulichen Ziele umzusetzen und die
offentlichen und privaten Belange untereinander und miteinander zum Ausgleich zu
bringen.

4 Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Festsetzungen
4.1.1 Artund Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Vorbemerkungen Da es im Plangebiet wenige Orientierungspunkte gibt, sind notwendige L&ngen

zu Vermaungen fUr eine eindeutige Bestimmung von FlachengréfRen und -langen in der Plan-
zeichnung vermalit. Damit wird die Lesbarkeit und die Handhabung des
Bebauungsplanes erleichtert.

Allgemeines  Das gesamte Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4

Wohngebiet BauNVO festgesetzt, wobei der Entwicklung der Wohnnutzung besondere
Bedeutung beigemessen wird. Das Plangebiet soll vorwiegend dem Wohnen
dienen.

An das Plangebiet selbst schlieRen sich ndrdlich und 6stlich bestehende,
teilweise reine Wohnnutzungen an, so dall Nutzungskonflikte zu der beste-
henden Nutzung ausgeschlossen werden kénnen.

Von den im WA allgemein zuldssigen Nutzungen wird die Nutzung nach § 4
Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
ausgeschlossen. Die fiir das bestehende und geplante Wohngebiet erforder-
lichen Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen sind bereits an stadte-
baulich markanter Stelle, an der HaupterschlieBungsachse der Stadt Ludwigs-
lust, vorhanden und befinden sich in zumutbarer Entfernung zum geplanten
Wohnstandort.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind generell unzulassig.

Der Ausschluf der Ausnahmen erfolgt aus funktionellen Griinden zur
Erhéhung und Unterstiitzung einer guten Wohnqualitat im Plangebiet.
Gleichzeitig soll der Charakter des Gebietes mit der vorwiegenden Wohn-
nutzung betont und erreicht werden.



GRZ 0,4

GRZ 0,3

Hdéhe der
baulichen
Anlagen

Zahl der
Vollgeschosse

Bei den Baufeldern WA 1, WA 5 und WA 9 handelt es sich um bebaute
Grundstticke mit einer vorhandenen GRZ von 0,3 bis 0,4, so dal? durch die
Festsetzung der GRZ von 0,4 die Mdglichkeit einer geringfugigen Erweiterung
der Bebauung eingeraumt wird.

Fur die tbrigen Baufelder wurde die GRZ mit 0,3 festgesetzt. Mit dieser Fest-
setzung soll der stadtebaulichen Zielsetzung, einer moglichst vielféltigen und
grol3ziigig gegliederten Bebauung bis zum vorhandenen Griinzug, Rechnung
getragen werden.

Die festgesetzte maximale Traufhéhe von 3,60 m erlaubt ein ausgebautes
Dachgeschol3. Damit fligen sich die Hauptbaukdrper in die vorhandene Wohn-
bebauung ein.

Der einheitliche Bezugspunkt bei 31,32 m tber HN befindet sich in der 6ffent-
lichen Grinflache, die westlich und parallel zur PlanstraRe B liegt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf | begrenzt.
Der Begriff des Vollgeschosses bestimmt sich nach der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern.

4.1.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) sowie
gestalterische Festsetzungen als Ortliche Bauvorschrift gemald § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. 8 86 Abs. 1 LBauO-MV

Bauweise

Im WA-Gebiet ist die Bauweise als offene oder abweichende Bauweise
festgesetzt.

In der offenen Bauweise sind nur Einzelh&user zuléssig. Es wird eine
aufgelockerte und groRziigige Gestaltung des Baugebietes erreicht. Der an das
Plangebiet angrenzende Griinzug bleibt durch die groRziligige Gestaltung somit
noch erlebbar.

Im Baufeld WA 1 sind Einzel- und Doppelh&user in der abweichenden
Bauweise a 1 zulassig, da diese Bebauung durch den Bestand vorgepragt ist.

Im Baufeld WA 5 ist fur die Wohngebéaude der Flurstiicke 147/1, 149/1 und
149/2 die abweichende Bauweise a 2 festgeschrieben. Die Wohngebadude
kdnnen an der nordlichen Grundstiicksgrenze ohne seitlichen Grenzabstand
errichtet werden. Diese Bauweise ist ebenfalls durch den Bestand vorgeprégt
und 1aBt sich an den Bestand angepalit festsetzen, da keine Beeintrachtigung
von Nachbargrundstiicken vorliegt. Alle drei Grundstiicke grenzen nérdlich an
offentlichen StraRenraum.

Im Baufeld WA 5 wird fur die Wohngebdude der Flurstiicke 150, 151, 152/1
und 153/1 die offene Bauweise festgesetzt, da die 0. g. Voraussetzungen flr die
Festsetzung einer abweichenden Bauweise nicht zutreffen.

Im Baufeld WA 9 ist fiir die Wohngeb&ude die abweichende Bauweise a 3
festgeschrieben. Die Wohngebdude kdnnen auf der stlichen Grundstucks-
grenze ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Die geringeren Tiefen
der Abstandsflachen haben keine Auswirkungen auf die angrenzenden Grund-
stlicke, da eine ausreichende Beleuchtung und Bellftung der Grundstiicke
gewadhrleistet wird.



Baugrenzen Im Plangebiet sind die Uberbaubaren Flachen tberwiegend durch Baugrenzen

- Baulinien festgesetzt. Die Baugrenzen wurden weitraumig gefalit, was eine individuelle
Gestaltung des Baukdrpers ermdglichen soll. Garagen, Stellflachen und Neben-
gebdude sind abweichend zu 8 23 Abs. 5 BauNVO durch die weitrdumige
Fassung der Grundstiicksgrenzen nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. Eine Uberschreitung der Baugrenzen sollte nicht erlaubt
werden.
Abweichend davon wurde im Baufeld WA 9 und WA 11 stral3enseitig eine
Baulinie festgesetzt, um die bestehende stadtebauliche Ordnung aufzunehmen
und weiterzufihren.
Die Baulinie wurde in der Festsetzung von Baugrenzen kombiniert, um der
spateren Einzelplanung ausreichen Spielraum zu belassen.

bauordnungsrecht- FUr eine positive Gestaltung des Ortsbildes sind im Bebauungsplan unter
liche Gestaltungs- Ziffer 6 des Textteiles gestalterische Festsetzungen bezlglich Dachform und
festsetzungen Dachneigung, Garagen und Einfriedungen getroffen wurden.
Zur Verminderung des Versiegelungsgrades des einzelnen Baugrundstiickes
wird empfohlen, Garagenzufahrten und PKW-Stellpléatze auf dem eigenen
Grundstlck mit wasserdurchlassigen Materialien zu pflastern.

4.1.3 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das gesamte Planungsgebiet wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen, da es
sich hierbei um reine Anliegerstraen handelt, die entsprechend der stadtebaulichen
Zielsetzung nur dem Anliegerverkehr und den notwendigen Ver- und Entsorgungs-
fahrzeugen dienen sollen.

Der verkehrsberuhigte Bereich wird als solcher auch baulich gestaltet, indem eine
Aufpflasterung im Bereich der Kreuzung der PlanstraBen B, C und D erfolgt. Ein
spezifischer Plan beziglich der baulichen MalRnahmen in diesem Bereich wird der
unteren Verkehrsbehdrde eingereicht.

Im Plangebiet ist der Stellplatznachweis auch fiir Besucher auf dem eigenen
Grundstlck vorgesehen. Es besteht aufgrund der Stral3enquerschnitte dennoch Park-
maoglichkeit im ¢ffentlichen Straenraum.

In Abstimmung mit der unteren Verkehrsbehdrde wird fur die Planstrale D, 115 m
lang, in Verlangerung des Timphorstweges eine Wendemdglichkeit gemal EAE 85
auf dem Flurstiick 134/2 der Flur 4 Gemarkung Ludwigslust festgesetzt. Diese Wende-
maoglichkeit ist so ausgelegt, daB sie den Anforderungen der SWR Entsorgungs
GmbH, Wendemaglichkeit fir ein dreiachsiges Mullfahrzeug, entspricht.

Fur die Planstralle D, 170 m lang, wird auf die Festsetzung einer Wendemaglichkeit
verzichtet. Bei dieser Planstral3e handelt es sich um einen bereits vorhandenen Weg,
der ein Wohnhaus jenseits der Bahngleise noch mit erschlief3t. Vor den Bahngleisen
erfolgt eine Wegaufweitung, die bislang als Wendemdglichkeit genutzt wurde und
auch weiter genutzt werden soll. Durch das Vorsehen eines Wendehammers am Ende
der PlanstraRe D wiirde das bewohnte Grundstiick optisch und tatsachlich von der
vorhandenen ErschlieBung abgeschnitten werden. Es handelt sich bei der PlanstralRe D
um einen reinen Anliegerweg zur ErschlieBung von max. 8
Einfamilienhausbaugrundstiicken, so daR die Wegaufweitung als Wendemaoglichkeit
als angemessen angesehen wird.



4.1.4 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Geh-, Fahr-und ~ Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Grundsttickseigentimer und
Leitungsrechte  Nutzer der Grundstlicke 1 bis 4 werden zur ErschlieBung der riickwaértigen

fir die Privat-  Grundstiicke auf einer Breite von 4 m festgesetzt.
grundstiicke 1-4

Geh-, Fahr-und ~ Mit dem Ziel, die gesicherte Regenwasserentwasserung des Plangebietes durch
Leitungsrechte  einen verrohrten Graben zu gewéhrleisten, wird auf der stidlichen Seite des
zugunsten der  Plangebietes auf dem Flurstiick 184 ein 2,0 m breiter Streifen, auf dem

Stadt Ludwigs- ~ Flurstlick 180 ein 1,5 m breiter Streifen und auf dem Flurstiick 177 ein 3,0 m
lust und den breiter Streifen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fir die Stadt

Stadtwerken Ludwigslust und die Stadtwerke Ludwigslust/Grabow GmbH belegt.
Ludwigslust/ Grabow GmbH,
Flache ,,A“

Mit dem Ziel der gesicherten Entwasserung des Plangebietes durch einen
offenen Graben wird auf der sudlichen Seite des Plangebietes auf den Flur-
stlicken 179, 178, 177, 176 und teilweise 175 ein 8,0 m breiter Streifen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fur die Stadt Ludwigslust und die Stadtwerke
Ludwigslust/Grabow GmbH belegt.

Die Sicherung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf dem Flurstiick 180
erfolgt durch eine Baulasteneitragung im Baulastenverzeichnis des Land-
kreises Ludwigslust.

4.1.,5 Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz von Gerduschen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Bedarf fur Eigenheimstandorte in der Kreisstadt Ludwigslust ist unstrittig
vorhanden. Aus stadtebaulicher Sicht ist jedoch nicht jeder Standort flir den
Eigenheimbau nutzbar und diesbeztglich zu beplanen.

Die Entwicklung der Wohnnutzung fiir den Standort ,,Am Brink* entspricht der
Entwicklungskonzeption der Stadt Ludwigslust, Wohnungen im nérdlichen Teil der
Stadt weiter anzusiedeln. Es wurde auf das Plangebiet ,,Am Brink* zuriickgegriffen,
da das Gebiet durch die vorhandene Wohnbebauung als Eigenheimstandort bereits
vorgepragt ist und eine Erweiterung bis zu der naturraumlich vorgegebenen Grenze
sich anbietet.

Ein Ausweichen auf andere Standorte ist unter dem Gesichtspunkt des dringend
bendtigten Wohnbedarfs der Bevolkerung kurzfristig nicht moglich, da die Planung im
Plangebiet TE 6 - Eigenheimstandort durch die nicht abwégungsrelevanten Belange
der Forstbehdrde eingestellt werden mufte.

Der Deckung von dringend benétigtem Wohnbedarf der Bevolkerung als éffentlicher
Belang wird besondere Bedeutung beigemessen. Dabei ist es unstrittig, daB die
Ausweisung von Eigenheimstandorten den Erfordernissen von gesunden
Wohnverhiltnissen, insbesondere die Einhaltung der DIN 4109 ,,Schallschutz im
Stadtebau‘ entsprechen muf.

Fiir den Eigenheimstandort ,,Am Brink® wurde unter diesem Gesichtspunkt ein
Larmschutzgutachten erarbeitet, welches nochmals mit Datum vom 31.10.1996
prazisiert und fortgeschrieben wurde.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dal’ eine Bebauung ohne Schallschutzmanahmen
nicht moglich ist, da eine Larmbelastung sowohl von der Bahn als auch von der Stral3e
vorliegt.



Die Belastungen der einzelnen Baugebiete missen differenziert betrachtet werden.
Verkehrsbelastungen am Tage (06 h - 22 h) durch die Bahn und die Stral3e sind fur das
neu zu bebauende Gebiet grundsatzlich unkritisch. Der AufRenlarmpegel von 55 dB(A)
am Tage wird eingehalten, so dal} den gesunden Wohnverhéltnissen Rechnung
getragen wird. Kritisch gestalten sich die Larmbelastungen durch die StraRe fir die
Gebiete WA 1 und WA 5. Die Baufelder sind bereits durch vorhandene Wohnh&user
bebaut und wurden in ihrem Bestand Gberplant. Die Situation der Grundstiicks-
eigentumer verandert sich durch die Planung bezlglich des Immissionsschutzes nicht.
Sie werden durch die Planung nicht schlechter gestellt, sondern nur im Bestand
festgeschrieben. Die Uberschreitung der Larmrichtwerte im Baufeld WA 1 betragt

4 dB(A) und im Baufeld WA 5 6 dB(A). Eine Festsetzung von passiven Schallschutz-
mafRnahmen ist in diesem Fall gerechtfertigt. Bei Abgang und Neuerrichtung eines
Gebaudes ist den geforderten passiven SchallschutzmaRnahmen Rechnung zu tragen.
Die Verkehrsbelastungen nachts (22 h - 06 h) durch die Bahn und die StraRe sind
problematisch, da eine Uberschreitung von mehr als 5 dB(A) vorliegt und somit der
Abwaégungsspielraum ausgeschopft ist. Kritisch gestalten sich auch hier wieder die
Larmbelastungen durch die StraRe fur die Gebiete WA 1 und WA 5.

Eine L&rmminderung kann durch aktiven und passiven Schallschutz erfolgen. Aktive
SchallschutzmalRnahmen im Bereich der BundesstralRe 106 sind aus stadtebaulichen
Griinden im Bereich der Eingangssituation der Stadt Ludwigslust nicht vertretbar.
Infolge ist auf passive SchallschutzmalRhahmen zuriickzugreifen.

Da die Baufelder bereits durch vorhandene Wohnnutzung geprégt sind, werden sie in
ihrem Bestand festgeschrieben und die Eigentimer werden durch die Planung
bezuglich des Immissionsschutzes nicht schlechter gestellt. Bei Abgang und
Neuerrichtung eines Gebaudes ist den geforderten passiven SchallschutzmalZnahmen
Rechnung zu tragen.

Weitere nachtliche Verkehrslarmbelastungen durch die StraRe weist das Gutachten
vom 31.10.1996 nicht aus.

Die néchtlichen Verkehrslarmbel&stigungen (22 h - 06 h) durch die Bahn fiir das neu
zu bebauende Gebiet sind zu beachten, da Uberschreitungen der zulassigen
Nachtwerte von 7-8 dB(A) vorliegen.

Unter Beachtung des Belanges der gesunden Wohnverhéltnisse werden Alternativen
zur Larmverminderung gepruft. Eine LA&rmverminderung kann durch aktive und
passive SchallschutzmalRnahmen realisiert werden. Aktive La&rmschutzmalinahmen
sind wirkungsvoll an der Larmquelle zu errichten. Auf die Errichtung einer
Larmschutzwand direkt an der Larmquelle hat die Stadt Ludwigslust im Rahmen des
Bauleitverfahrens keinen Einflu? und kann somit dort auch keinen aktiven Larmschutz
realisieren. Eine weitere Alternative fur den aktiven Larmschutz wére das Aufforsten
der Flache zwischen Bahnstrecke und Wohngebiet.

Bei der Flache handelt es sich ca. um 9 ha, die aufzuforsten waren, was neben dem
Grundstlckserwerb und den PflanzmaBRnahmen in keinem Verhéltnis zu dem Erfolg
stehen wiirde. Neben den Pflanzmafinahmen ist immer noch auf den passiven
Schallschutz zuriickzugreifen, um gesunde Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten.
Denkbar waren aktive LarmschutzmalRnahmen (Larmschutzwand) direkt an der Plan-
gebietsgrenze. Erganzend zum L&rmschutzgutachten vom 31.10.1996 wurde eine
Ubersicht erarbeitet, welche die Auswirkungen einer Larmschutzwand auf das
Plangebiet darstellt. Bei einer 10 m hohen Larmschutzwand waére die Einhaltung der
Nachtwerte von 45 dB(A) gegeben, bzw. es lage nur noch eine geringfiigige Uber-
schreitung vor. Durch eine 10 m hohe Wand waére die Blickbeziehung in die freie
Landschaft unterbrochen, was den Planungszielen in Form einer offensichtlichen
Storung des Landschaftsbildes widerspricht.



4.1.6

5.1

Als aktiver Schallschutz kdme weiterhin die Bebauung mit kompakten Reihenhausern,
die als Abschirmung wirken, in Frage. Die Stadt Ludwigslust hat im ehemaligen
Garnisonsgelénde potentielle Entwicklungsflachen fir den Reihen- und
Geschollwohnungsbau zur Verfligung und kann den Bedarf mit diesen Flachen
decken, zumal sie aus stadtebaulichen Griinden als Eigenheimstandort nicht nutzbar
sind. Eine mdgliche Anderung der Art der baulichen Nutzung wiirde dem
Planungsziel, die Wohnbebauung im nordlichen Teil der Stadt Ludwigslust weiter zu
entwickeln, entgegenstehen zumal ausreichend Gewerbeflachen fir die Stadt
Ludwigslust vorhanden sind. Die Ausweisung eines Misch- oder Gewerbegebietes
wirde ebenfalls im Widerspruch zur vorhandenen Wohnbebauung stehen, auf die im
Rahmen der Planung Riicksicht zu nehmen ist. Unter den gegebenen Aspekten ist eine
Prufung der passiven Larmschutzmalinahmen erforderlich. Das Schallschutzgutachten
weist nach, dal} mit passiven LarmschutzmalRnahmen ebenfalls gesunde
Wohnverhéltnisse gewahrleistet werden kénnen. Insbesondere mussen die L&rmein-
fliisse der Nacht kompensiert werden, was mit passivem Larmschutz gut realisierbar
ist, da in der Regel die Aullenwohnbereiche nachts nicht genutzt werden.

Der Planung werden passive LarmschutzmalRnahmen zugrunde gelegt.

Die Art der Vorkehrungen wurde in der Planzeichnung (Teil A) nach Gebdudeseiten
durch Ziffern gekennzeichnet, die im Text (Teil B) néher erlautert und verbindlich
festgelegt wurden.

Somit wird dem 6ffentlichen Belang des dringend benétigten Wohnbedarfs unter
Beriicksichtigung von passiven La&rmschutzmanahmen zur Einhaltung von gesunden
Wohnverhéltnissen Rechnung getragen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Plangeltungsbereich werden die Belange des Verkehrs berlcksichtigt, dazu wurden
Sichtdreiecke festgesetzt. Danach sind die Sichtflachen von jeglicher Bebauung tiber
0,70 m Hohe (ber der Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten. Die Sichtdreiecke
geméal EAE 85, Ziff. 5.2.2.5 werden an den Einmiindungsbereichen Planstralie B
-Timphorstweg- sowie Planstralie C-Strale ,,Am Brink*- vorgesehen.

Bei der Einmundung der Planstral’en B und C sowie D ineinander handelt es sich um
Knotenpunkte mit dem Vorfahrtsgebot ,,rechts vor links“ innerhalb des Plangeltungs-
bereiches und einer zuldssigen Geschwindigkeit von 30 km/h. An diesen Knoten-
punkten wurden Sichtdreiecke vorgesehen. Geméall EAE 85 wurde fur die Sichtfeld-
bemessung die maximale Schenkellange von 30 m und 10 m angesetzt. Eine Sichtfeld-
bemessung, die Uber diese Schenkellangen hinausgeht, ist wegen der geringen
Bedeutung der Knotenpunkte nicht zu rechtfertigen.

Eingriffs- und Ausgleichsermittlung
Ermitteln und Bewerten der Eingriffe

Es erfolgte eine Bewertung des Natirlichkeitsgrades der einzelnen Bestandteile der
zu beplanenden Flache vor dem Eingriff und eine Bewertung der Hohe des Eingriffs
bzw. Veranderungen durch den Menschen (Synantrophiegrad) nach der Bauaus-
fuhrung. Hierbei wurde der Bewertungsschliissel des Naturlichkeits- und
Synantrophiegrades nach Schluter mit 10 Abstufungen verwendet. (Bewertungs-
schlissel).



Berechnung der Bewertung

Bestand
Naturlich- Synantro- Kennzeichnung der Flache Flache Fléache x
keitsgrad phiegrad Kriterien inha  Naturlich-
keitsgrad
0 - sekundér vegetationslos (Stralen, 1,16
Flachenanteile der Wohnbereiche)
1 8 - Acker 2,01 2,01
3 6 - Gartenland 0,52 1,56
6 3 - Obstplantage (verwildert, 0,04 0,24
extensive Kultur)
3 6 - reines Aussaatgrasland, 3,20 9,60
mehrjahriger Futteranbau
5 4 - kiinstlich/sekundére Struktur, 0,75 3,75
regenerierende oder degradierte
sekundare Wildpflanzenkombination
8 1 - natlirlicher Bestand 1,20 9,60
8,88 26,76

Bei der Bewertung des natirlichen Bestandes wurde der vorhandene Gehdlzbestand
(Grol3grin/Flurgeholze) bertcksichtigt.

Bei der Bewertung der vegetationslosen Flachen muR das Produkt aus Flache und
Natdrlichkeitsgrad Null betragen, da ein Faktor Null ist.

Die Bewertung wurde diesbeziiglich bereits Gberarbeitet.

Planung
Natdrlich- Synantro- Kennzeichnung der Flache Flache Fléache x
keitsgrad phiegrad Kriterien inha  Natirlich-
keitsgrad
0 - sekundar vegetationslos (Straf3en, 2,33
Flachenanteile der Wohnbereiche)
3 6 - Gartenland (Flachenanteile der 2,72 8,16
Wohnbereiche
3 6 - kiinstliche Strukturen (Flachen- 2,63 7,89
anteile Abschirmgriin, extensiv
genutzte Flachen, Streuobstwiese
Sukzession)
8 1 - natiirlicher Bestand 1,20 9,60
8,88 25,65
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5.2

Bei der Bewertung nach dem Eingriff wurden die geplanten Gehdlzneupflanzungen zu
hoch bewertet. FlachenmaRig kann der 6ffentliche Grinbereich um 0,260 ha im
westlichen Geltungsbereich erweitert werden.

Damit erhoht sich der Anteil von 2,37 ha auf 2,63 ha.

Der Wert des Naturlichkeitsgrades wird von 5 auf 3 herabgesetzt.

Ausgleichsermittlung/6kologische Bilanz

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erheblich oder
nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurtickbleibt und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht wieder hergestellt oder neu gestaltet ist (§ 8 Abs. 2 des
Landesnaturschutzgesetzes)

Bei der Gegentiberstellung der befestigten und unbefestigten Flachen aus Bestand und
Planung fur das Bebauungsgebiet ergibt sich folgendes Bild:

Gesamtflache 8,88 ha Bestand Planung
befestigte Flache 1,16 ha 3,09 ha
unbefestigte Flache 7,72 ha 5,79 ha

Der Anteil der befestigten Flache steigt von ca. 1,16 ha auf 3,09 ha durch die geplante
Bebauung. Es erfolgt also eine Flachenversiegelung auf weiteren 1,93 ha gegentiber
dem Bestand. Abziglich der vorhandenen und der privaten Bebauungsflache von ca.
1,45 ha ergibt sich eine tatsachliche Flachenversiegelung von 1,64 ha.

Der geforderte Ausgleich fur die Eingriffe erfolgt in den angrenzenden Knicks des
B-Plangebietes durch Liickenbepflanzung mit Baumen und Strduchern und
Erweiterung der Knicks, ndmlich durch natirliche Entstehung eines Krautsaumes.

Auf dem Flurstlick 79/17 wird eine flinf-reihige Hecke, bestehend aus Heistern und
Strauchern, gepflanzt.

Auf dem Flurstiick 134/2 ist ebenfalls eine funf-reihige Heckenanpflanzung geplant.
Sie dient der Abschirmung des Plangebietes. Der verbleibende Teil des Flurstiickes
134/2 wird als 6ffentliche Griinflache festgeschrieben und ist von intensiver zu
extensiver Bewirtschaftung umzunutzen. Sie ist als extensive M&hweide zu bewirt-
schaften.

Auf dem Flurstiick 79/19 wird eine Streuobstwiese mit einer GroRe von ca. 1.000 m?
entstehen. Damit wird die verwilderte Obstplantage von ca. 400 m2 ausgeglichen, die
der Bebauung weichen muR.

Folgende Ausgleichsmalnahmen werden vorgeschlagen:

- ca. 1.800 m2z Abschirmgrin (Pflanzgebotsflache 1.1)

- ca. 1.000 m? Streuobstwiese als Neuanlage (Pflanzgebotsflache 1.2)

- ca. 2.500 m2 sollen in Sukzession tberlassen werden (Pflanzgebotsflache 1.3)

- ca. 1.300 m2 werden als Krautsaum an der Feldhecke ausgebildet
(Pflanzgebotsflache 1.3)

- ca. 900 mz offentliche Grinflache werden innerhalb des B-Plangebietes
angelegt bzw. durch Erganzungspflanzung aufgewertet (Pflanzgebotsflache
3.1und 3.2)

- ca. 5.400 m? Wiese (Bestand), Flursttick 134/2, Flur 4, Gemarkung
Ludwigslust, sollen einer extensiven Nutzung zugefuhrt werden..
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5.3

Diese genannten Flachen bzw. MalRnahmen wirden einen Ausgleich flr die
befestigten Flachen darstellen und gleichzeitig den Erhalt und die Entwicklung der
Natur fordern.

Die vorgeschlagenen Ausgleichs- und Ersatzmanahmen sind bis spatestens ein Jahr
nach der Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen zu realisieren.

Ausgleich, Ersatz, Minderung

Durch die Entwicklung zum Wohngebiet wird aus 6kologischer Sicht ein GroRteil der
Flachen zerstort oder mehr oder minder beeintrachtigt.
Diese Eingriffe sind auf den Flachen selbst nicht auszugleichen oder zu ersetzen
sondern lediglich in ihrer Intensitat durch geeignete Mal’nahmen zu mindern.
Als solche MaRnahmen sind zu nennen:

- Verzicht auf Dilingung,

- Bepflanzungen werden mit standortgerechten Arten vorgenommen,

- Bodenversiegelung wird auf das erforderliche Mal? beschrénkt,

- Ruckbau der vorhandenen Freileitung

- geringe Grundflachenzahl,

- Pflanzung eines einheimischen Laubbaumes mit Richtung StralRenlage durch

die Hauseigenttmer.

Bewirtschaftungsrichtlinien, naturschutzgerechte Grinlandnutzung - extensive
Bewirtschaftung der Wiese auf einer Teilflache des Flurstiicks 134/2 als 6ffentliche
Griinflache

1. Die Fl&chen sind als Dauergriinland zu nutzen. Sie durfen nicht umgebrochen

werden. Ausbesserungsarbeiten an der Grasnarbe und Nachsaat sind untersagt.

2. Der Ausbau von Entwasserungseinrichtungen ist untersagt.

3. Maltnahmen der Oberflachenbearbeitung, wie Walzen, Schleppen und sonstige, sind
nicht erlaubt.

4. Weiden sind als Standweiden zu nutzen. Vom 1. Juni bis zum 30 November dirfen
mind. 0,5 bis hochstens 1,5 Rinder je ha aufgetrieben werden bzw. mul die Weide-
flache flr ein Rind pro Flurstiick oder Nutzungseinheit (mehrere Flurstlicke oder
Teilstucke) 0,67 bis 2,0 ha betragen. Je Rind kdnnen ersatzweise drei Mutterschafe
mit ihren Lammern oder ein Pferd aufgetrieben werden. Andere Tierarten bedirfen
der besonderen Genehmigung. Die Beweidung auf3erhalb des Zeitraumes vom
1. Juni bis 30. November ist ausgeschlossen.

5. Frihester Mé&htermin ist der 1. Juli. Das Mahgut ist von den Vertragsflachen abzu-
fahren. Bei starkem Futteraufwuchs ist mindestens ein Futterschnitt/Jahr
einzubringen.

. Die Flachen durfen nicht gedlingt werden.

. Chemische Pflanzenbehandlungsmittel durfen nicht angewendet werden.

. Die Flachen durfen nicht unbewirtschaftet liegengelassen werden.

. Der Besitzer verpflichtet sich, innerhalb eines Zeitraumes von mind. 20 Jahren die
erstellten Anlagen weder zu beseitigen noch auf irgendeine Weise zu zerstéren oder
zu beeintréchtigen. Die Pflichten des Satzes 3 gelten auch bei VeréuRerung,
Verpachtung oder Uberlassen der Flachen auf den Rechtsnachfolger.

©O© o0 ~NO
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5.4

Pflanzliste mit Grobkosten

Pflanzgebotsliste 1.1 - flinfreihige Heckenanpflanzung

Pflanzschema A

Art/Qualitét des Pflanzgutes

Baume

1 Acer platanoides - Spitzahorn
H., 3xv; StU 14-16

2 Quercus petraea - Traubeneiche
H., 3 xv; StU 14-16

3 Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

4 Salix aurita - Ohr-Weide
Str., 2 x v, H6he 150 - 200 cm

5 Betula pendula - Sandbirke
Hei., 2 x v, 0. B. Hohe 200 - 300 cm

Stréucher
6 Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Str., 1 xv, 40-70 cm

7 Prunus spinosa - Schlehe
Str., 2-j., 50-80 cm

8 Rosa arvensis - Feldrose
Str., 2-j., 40-60 cm

9 Rubus fructicosus - Brombeere
Str., 1-j., 30-50 cm

10 Sambucus racemosa - Roter Holunder
Str., 1 x v, 70-90 cm

13

Stlick Preis Gesamtpreis

4

12

13

12

14

325,00 1.300,00 DM
500,00 2.000,00 DM
290,00 290,00 DM
9,30 74,40 DM
23,10 46,20 DM
2,25 27,00 DM
2,36 18,88 DM
3,79 49,27 DM
0,62 7,44 DM
4,19 58,66 DM
3.872,05 DM



Pflanzschema B

Pflanzgebotsliste Nr. 2.1 fiir die Liickenbepflanzung der geschiitzten Feldhecke

Art/Qualitat des Pflanzgutes Stlick Preis Gesamtpreis
Straucher
1 Prunus spinosa - Schlehe 2 2,36 4,72 DM

Str., 1 x v, 40-70 cm

2 Salix caprea - Salweide 2 2,61 5,62 DM
Str., 1 x v, 40-70 cm

3 Rosa canina - Hundsrose 3 1,71 5,13 DM
Str., 1 x v, 40-70 cm

4 Crataegus monogyna - Weil3dorn 3 2,48 7,44 DM
Str., 1 xv,40-70 cm
5 Sambucus nigra - Schwarzer Holunder 3 4,19 12,57 DM
Str., 1 x v, 40-70 cm
35,08 DM
Offentliche Griinanlagen - Pflanzgebotsflache 3.1 und 3.2 (durchschnittl.
Pflanzdichte der Strauchpflanzen 1,5 Stiick je m?)
Baume
Aesculus hippocastanum - RoRkastanie ca.2  1.240,00 2.480,00 DM
H., 3 x v, m. DB, StU 20-25 cm
Acer platanoides - Spitzahorn ca.2  1.310,00 2.620,00 DM
H., 3 x v, m. DB, StU 20-25 cm
Quercus petraea - Traubeneiche ca.2  1.450,00 2.900,00 DM
H., 4 x v, m. DB, StU 20-25 cm
8.000,00 DM
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Straucher
Corylus avellana - Haselnul3 ca.20 3,78 75,60 DM
Str., 1 x v, 40-70

Malus silvestris - Holzapfel ca.20 3,88 77,60 DM
Str., 1 xv, 40-70 cm

Crataegus monogyna - Hagedorn/Weilkdorn ca.20 3,26 65,20 DM
Str., 1 xv, 40-70 cm

Syringa vulgaris - gewohnlicher Flieder ca.20 2,68 53,60 DM
Str., 1 x v, 40-70 cm

Enonymus europaeus - Pfaffenhiitchen ca.20 4,07 81,40 DM
Str., 1 x v, 40-70 cm

Rosa canina - Hundsrose ca.20 2,25 25,00 DM
Str., 1 x v, 40-70
398,40 DM
gesamt: 8.398,00 DM

Streuobstwiese

Far die Anlage sind 0,1 ha vorgesehen. Geplante Pflanzung von ca. 80 Baumen

bei 60 % Apfeln = 48 Stiick, ca.-Preis 440,00 DM =21.120,00 DM
bei 20 % Birnen = 16 Stiick, ca.-Preis 440,00 DM = 7.040,00 DM
bei 10 % Zwetschen = 8 Stlick, ca.-Preis 250,00 DM = 2.000,00 DM
bei 10 % Speierling = 8 Stlick, ca.-Preis 200,00 DM = 1.600,00 DM
31.760,00 DM
Sortenauswabhl: alte regionstypische Sorten
- Apfel: Gravensteiner, CoxOrangen-Renette, Sommerapfel (Klarapfel), James
Griewe, Winter-Goldparmene, Roter Eiserapfel, Boskoop
- Birnen: Butterbirne, Marie-Luise, Speckbirne, Pastorenbirne, Bergamotte,
Boscs Flaschenbirne
- Hauszwetsche

- Speierling (Sorbus domestica)

PflegemaRnahmen sind auf das absolut notwendige MaR zu beschrénken:

- Astquierle und Schlitze belassen, Hohlen und Offnungen im Stamm nicht
verschliel3en

- Baumrinde nicht von Flechten und Moosen saubern

- Totholz liegenlassen oder aufstapeln

- auf Dlngung verzichten

- Streuobstwiesen hochstens 2 x im Jahr mahen (erstmals Ende Juni nach dem
Aussamen, das 2. Mal im Herbst kurz vor der Obsternte)

- Méhgut abrdumen, damit die Grasnarbe nicht verfilzt und eine artenreiche Blumen-
wiese erhalten wird oder sich entwickeln kann - Magerwiese

- Méhgut und Obstbaumschnitt fiir die Kompostierung nutzen
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5.5

- einzelne alte Baume stehen lassen, auch wenn sie nicht mehr tragen

- keine Mittel zur Schadlingsbekampfung, Pilz- und Wildkrautvernichtung
anwenden

- Nistkasten fur Vogel und Fledermé&use aufhdngen

Gesamtlange : Pflanzschema A
Pflanzschema A ist neun mal zu pflanzen
Pflanzschema B
Pflanzschema B ist 15 mal zu pflanzen

Gesamtkosten: Pflanzschema A 34.848,45 DM
Pflanzschema B 562,20 DM
35.374,65 DM

Pflanzgebotsflache offentl. Grinanlagen 8.398,40 DM
vorgesehene Pflanzung Streuobstwiesen  31.760,05 DM
Gesamtkosten der Pflanzung 75.533,05 DM

Die angegebenen Preise sind Katalogen der BdB Baumschulen entnommen.
Als Grobkostenschadtzung beinhalten die Preise die erforderlichen Kosten fiir die
Pflanzarbeiten.

Stellungnahme zur Botanik und Zoologie

Das Untersuchungsgebiet 1aBt sich in zwei Teilflachen gliedern. Die Flachen bestehen
aus intensiv genutztem Acker- und Weideland. Durch die eng bemessene Zeitvorgabe
fiir die Erstellung der Planungsunterlagen war es nicht méglich, eine spezifische
Untersuchung der vorhandenen Flora und Fauna vorzunehmen. Daher verweise ich auf
die Aussagen des Landschaftsplanes Ludwigslust vom Mai 1994.

Qualitét der Hecken

Die im Planungsbereich befindliche, tiberwiegend aus Eichen, Birken, Eschen,
Pappeln und Traubenkirschen bestehende Feldhecke kann man auf 30 bis 50 Jahre alt
einschétzen. Mit einer Breite von teilweise ca. 10 m weist sie eine relativ hohe
Bestandsdichte auf. Geringfuigige Licken werden in der Realisierung der Ausgleichs-
mafRnahmen aufgefillt (siehe Pflanzplan).

Die von Baumen durchsetzte Hecke, die zum Teil von Bdumen dominiert wird, besteht
vorwiegend aus folgenden Strauchern:

Holunder, spatblihende Traubenkirsche, Birken und Pappeln.

Vereinzelt sind auch Brombeeren, wilder Hopfen und Knéterich vorhanden.

Es ist mit einigen S&ugetierarten, wie verschiedenen Mausen, Wiesel, Steinmarder,
[itis und Igel zu rechnen. Verschiedene Garten- und Buschvogelarten besiedeln die
Hecke. Mit geféhrdeten und seltenen VVogelarten aul3er der Saatkréhe ist nicht zu
rechnen. Baumlebende Insekten sind in grof3er Menge und Anzahl wahrscheinlich.
Aufgrund des Totholzanteils sind auch totholzwohnende Insekten, vor allem Kafer
und Hautfligler zu erwarten. Diese spezifischen holzbewohnenden Arten sind
landesweit aus Mangel an geeigneten Biotopen selten und zum Teil geféhrdet. Einige
Offenlandsarten, wie Heuschrecken, Tagfalter und Schwebfliegen, besiedeln ebenfalls
diesen Bereich.
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Landschaftsbild

Landschaftsstrukturell handelt es sich bei diesem Gebiet um die duBere Stadtrandzone
mit landlichem Charakter.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, welches durch vorhandene Bebauung
bereits gepragt ist, wird als gering angesehen. Als Abgrenzung in die freie Landschaft
sind Hecken mit Grof3griin (in Richtung Westen) vorhanden. Sie bilden eine Orien-
tierung und gleichzeitig eine Vertrautheit.

Die angrenzenden Feldstlicke wurden vor allem siedlungsbezogen genutzt. Das heif3t,
die Anwohner haben die Flache zur Erzeugung von Obst und Gemuse oder als Méh-
wiese fur die Versorgung von Haustieren bearbeitet. Einige groRere Flachen waren
sicherlich auch der Landwirtschaft zugeordnet.

Bewertung der Auswirkungen des VVorhabens auf die Umweltgliter Wasser, Klima und
Luft sowie Pflanzen und Tiere

Das B-Planungsgebiet wurde in der Vergangenheit vor allem siedlungsbezogen
genutzt. Daher kann in diesem Bereich kaum oder gar nicht mit seltenen oder
geschutzten Tieren und Pflanzen und deren Verdrangung durch die geplante Bebauung
gerechnet werden.

Eine Beeintrachtigung der Guter Wasser, Klima und Luft wird als gering angesehen,
da sie durch die vorhandene Bebauung bereits geprégt sind. Durch die Gberwiegend
offene Bauweise und den relativ geringen Versiegelungsgrad der Freiflachen durften
keine spurbar nachteiligen Beeintrachtigungen des Klimas zu erwarten sein.

Eine erhebliche zusatzliche Belastung der Luft durch die Beheizung der Gebaude wird
nicht eintreten.

Durch Bodenversiegelungen wird z. B. verhindert, dal3 das Regenwasser versickert. In
diesem Fall kommt es zum oberirdischen AbfluR. Das anfallende Regenwasser wird
deshalb in einen naturnah gestalteten Versickerungsgraben geleitet.

Bewertungsschlissel

Kennzeichnende Kriterien fur die Abstufung des Natrlichkeitsgrades (VNg) und des
Synantrophiegrades (VSg)

VNg Kiriterium VSqg

0 sekundar vegetationslos

1 einjahrige Monokultur ohne spezifische Wildpflanzen 8

2 einjahrige Monokultur und Odland mit spezifischer sekundérer, 7
meist einjahriger Wildpflanzenkombination

3 kinstliche mehrjahrige geholzfreie Artenkombination ohne 6
spontane Wildpflanzen

4 ausdauernde Geholzkultur ohne oder mit geringer unspezischer 5
Wildpflanzenkombination

5 klnstlich/sekundare Struktur, regenerierende oder degradierte 4
sekundare Wildpflanzenkombination

6 klnstlich/sekundare Struktur, ausdauernde sekundare 3
spezifische Wildpflanzenkombination

7 sekundar/halbnatdrliche Struktur und Wildpflanzenkombination 2

8 uberwiegend naturliche Struktur und Wildpflanzenkombination 1

9 natdirliche Struktur und Artenkombination 0
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Bewertung Natdrlichkeitsgrad Synantrophiegrad
VNg Wald landw. Nutzflache sonstige Nutzung
0 - - Bebauung, Beton, Stralle, veget.
feindliche Klippe
1 - Acker ohne spezifische einjahr. Griinanlagen, Aussaat auf
Segetalvegetation Bdschungen, Halden, Kippen etc.
2 - Acker mit spezifischer Odland, einjahrige Ruderalfluren

Segetalvegetation

3 Wildfutteranbau

reines Aussatgrasland, mehrjahriger
Futteranbau

Kunstrasen, ausdauernde
Grlinanlagen, Gemuse, Ziergarten,
Bdschungs-, Kippen-,
Haldenbegriinung

4 Forstbaumschule
Holzplantage

Ausdauernde Intensivkulturen,
Baumschulen, Obstplantagen,
Wein-, Beerenobstplantagen

Odland-, Kippen-,
Haldenaufforstung

5 degradierter Nadelholzforst
(z. B. Streunutzung)

alteres rengenerierendes Aussaat-
grasland; extensive Obstkultur

gepflegter Park und Garten,
sekundér offene Standorte mit
Pioniervegetation

6 optimaler Forst (meist selbst regenerierendes alter Landschaftspark ausdauernde
Nadelholz) Dauergrunland, verwilderter Obst- | spontane Sekundérvegetation auf
oder Weingarten Odland
7 regenerierender Halbforst, aufgelassenes verwilderndes verwilderter oder halbnatirlicher

Geblisch- Vorwaldstadien

Dauergriinland mit Vorwaldstadien;
Streuwiesen, Berg-, Nallwiesen

Park, naturnahe Hecke;
Gebiischstadien auf Odland,
sekundare Heide, Trocken-,
Magerrasen, Ried u. a.

8 naturnaher Wirtschaftswald
Restgeholze

Schaftrift mit naturnaher, offener
Vegetation = Wacholderweiden

gestortes oder extensiv genutztes
Ried, Rohricht, Schwimmblattflora,
Moor, Steppenrasen u. a.

9 ungenutzte Naturwaldzelle,
Hochmoorkerne, Felsstiirze

Totalreservat mit natirlicher
Vegetation

nach Schliiter 1984

6 Ver- und Entsorgung

6.1  Verkehrliche Erschlielung

Das Plangebiet selbst ist tiber den Timphorstweg an die B 106 - Wobbeliner StraRe- an
das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

Die HauprverkehrserschlieBung des Plangebietes selbst erfolgt tiber den Timphorst-
weg, wobei zwei weitere vorhandene ErschlieBungsstralen von untergeordneter
Bedeutung ebenfalls ausgebaut werden.

6.2  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Stadt Ludwigslust wird durch die Stadtwerke Ludwigslust/
Grabow GmbH sichergestellt.

6.3  Abwasserentsorgung

Die zentrale Abwasser- und Regenwasserleitung wurde 1996 Am Brink verlegt und so
dimensioniert, daf? der Anschlul? des Plangebietes LU 10 gewéhrleistet werden kann.

Das Niederschlagswasser der Stralsen wird infolge des hohen Grundwasserstandes in
die Regenwasserleitung eingeleitet.
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6.4

6.5

7.1

Energieversorgung

Ludwigslust wird durch die WEMAG mit elektrischer Energie versorgt.

Die durch das Gebiet verlaufenden Leitungen der WEMAG sind dargestellt. Obwohl
der Leitungsverlauf nach Aussagen der WEMAG nur anndhernd bekanntgegeben
werden kann, wurden die Leitungen innerhalb der Planzeichnung zum Bebauungsplan
nachrichtlich tibernommen. Es wird davon ausgegangen, daR eine Uberbauung von
vorhandenen unternehmenseigenen Leitungen durch die Planung nicht erfolgt.
Insofern ist weiter davon auszugehen, dal’ keine zusétzlichen Kosten entstehen.

Der Baubeginn ist rechtzeitig mit bestatigtem Bebauungsplan, mindestens jedoch 90
Tage vorher, der WEMAG bekanntzugeben. Dies ist notwendig, um rechtzeitig die
erforderlichen Investitionen vorbereiten zu kénnen.

Der Standort der Transformatorenstation wurde als solcher im Bebauungsplan als
Flache fiir Versorgungsanlagen bereits festgeschrieben. Weitere Standorte fur
Transformatorenstationen sowie Leitungstrassen aufl3erhalb des Bebauungsplanes sind
maoglich.

Jeder Grundstlickseigentimer muR gesondert einen Antrag auf Energiebereitstellung
bei der Abteilung Stromanwendung der WEMAG stellen. Beizulegen sind ein Flurkar-
tenauszug und ein Lageplan M 1:500 sowie GeschoRzeichnung mit Angabe des Haus-
anschluRraumes.

Vor Baubeginn ist eine 6rtliche Einweisung erforderlich. Diese ist rechtzeitig mit dem
zustandigen Netzdienststellenleiter zu vereinbaren.

Mull- und Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der Siedlungsabfélle ist auf der Grundlage gesetzlicher Regelungen
und der Abfallsatzung des Landkreises sichergestellt.

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten, und durchzufuhren, daf? sowohl von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust
erfolgen kann.

Unbelastete Bauabfélle dirfen gemal § 18 ADbfAIG M-V nicht auf Deponien
abgelagert werden. Sie sind einer Wiederverwertung zuzufuhren.

Innerhalb der Planzeichnung wird auf eine konkrete Festsetzung von Standorten fir
Millbehélter verzichtet. Die Wertstofferfassung erfolgt Am Brink an der 6stlichen
Plangebietsgrenze durch entsprechende MullgroRbehélter.

Bei den in den Regelprofilen festgesetzten Straenguerschnitten ist davon auszugehen,
dall auch die maschinelle Reinigung moglich ist. Dem Charakter der StraRe
entsprechend ist weiterhin davon auszugehen, dalR die Verwendung von
Nutzfahrzeugen und Spezialtechnik bis zu einer Gesamtmasse von 26 t moglich ist.

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen
Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemall § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern (GVOBI. Mecklenburg-
Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustdndige untere Denkmal-
schutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unveradndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
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7.2

7.3

7.4

8.1

Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige der Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fur Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, da Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen
und eventuell auftretende Funde gemal 8 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
unverzuglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der
Baumafinahmen vermieden (vgl.

8 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist geméa? dem Vermessungs- und
Katastergesetz (VermKatG) vom 21. Juli 1992 dem Kataster- und Vermessungsamt
des Landkreises Ludwigslust vier Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zwecks
eventueller Verlegung vorhandener Vermessungspunkte und Grenzsteine anzuzeigen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dal3
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich der Deutschen
Telekom AG, Niederlassung Neubrandenburg, so frih wie mdglich, mindestens
jedoch sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost. Bei der
Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dall Beschadigungen hieran vermieden werden.
Es ist deshalb erforderlich, dal3 sich die Bauausfuhrenden vorher vom Fernmelde-
baubezirk in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Verhaltensweise bei unnattrlichen Verfarbungen bzw. Gertichen des Bodens
Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriuiche des Bodens auftreten, ist die zustdndige Behorde (Landrat) zu informieren.
Grundstucksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §8 2 und 3 AbfG M-V verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht nach § 11 AbfG.

Munitionsfunde

Die Feststellung der Munitionsfreiheit erfolgte mit Schreiben vom 09.09.1996 vom
Landesamt fur Katastrophenschutz.

Umsetzung des Bebauungsplanes

Bodenordnung, Ordnung der Eigentumsverhaltnisse

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich in kommunaler Hand und kann
bei gesicherter ErschlieBung an Bauwillige verduf3ert werden. Die Privatgrundstiicks-

eigentiimer zeigten im Rahmen der vorgezogenen Birgerbeteiligung ebenfalls
Interesse, ihre Grundstiicke einer Bebauung zuzufihren.
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8.2

Kosten und Finanzierung der Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Kosten fir die ErschlieBung und aller damit verbundenen MalRnahmen werden
durch die Versorgungstrager und durch die Stadt Ludwigslust nach ortlich geltendem
Beitragsrecht auf die Grundstiickseigentiimer umgelegt.

Auf der gesetzlichen Grundlage des § 9 BauGB i. V. m. 8 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG
besteht die Mdglichkeit, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen den einzelnen Bauflachen
zuzuordnen.

Die Zuordnung im Bebauungsplan ermdglicht der Stadt Ludwigslust, die Aufwen-
dungen fir die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen den einzelnen Baugrundstiicken
zuzuordnen und somit die Malinahmen zu refinanzieren. Hierbei ist vom Grundsatz
der Sammelzuordnung auszu-gehen. Es erfolgt eine pauschale Zuordnung der Flachen
im Plangebiet, auf denen zukinftige Eingriffe zu erwarten sind, zu allen im Plangebiet
vorhandenen Flachen, auf denen hierfur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen durchge-
fihrt werden sollen.

Die Zuordnungsfestsetzung erfolgt in den textlichen Festsetzungen Teil B.

Es erfolgt im Bebauungsplan LU 10 ,,Am Brink* eine Sammelzuordnung. Die
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf den festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen

| 11.1],[1.2],[1.3],[2.1],[3.1],]3.2] und|4.1] werden den Baugrundstiicken

der

8.3

Baufelder WA 2; WA 3 aulRer dem Flst. 137/1 dieses Baufeldes; WA 4; WA 6;
WA 7; WA 8; WA 9 nur das Flst. 183/2 sowie den Baufeldern WA 11 und WA 12
zugeordnet.*

Die Zuordnung hat den Grundsatz der Gleichbehandlung vergleichbarer Sachverhalte
zu beachten. Bei den Baufeldern, denen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
zugeordnet wurden, handelt es sich um gleichgelagerte unbebaute Grundstiicke mit
einheitlicher Grundflachen-zahl. Das Flurstiick 183/2 der Baufeldes Nr. 9 fallt
ebenfalls mit in die Sammelzuordnung, da hier die Mdglichkeit besteht, durch Teilung
ein weiteres Grundstiick, welches adaquat den unbebauten Grundstticken gelagert ist,
zu bebauen.

Fir die Baufelder WA 9; WA 5 und WA 1 sowie fir das Flst. 137/1 des Baufeldes
WA 3 erfolgen keine Zuordnungsfestsetzungen. Die Grundstlicke sind bereits bebaut
und haben nur minimale Erweiterungsmaoglichkeiten, die auf den einzelnen Grund-
stiicken selbst ausge-glichen werden kdnnen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erfolgen auf
den dafir festgeschriebenen 6ffentlichen Grunflachen, die sich ausschlie3lich im
Eigentum der Stadt Ludwigslust befinden. Die im B-Plan festgeschriebenen
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden bis spétestens 31.12.1999 durch die Stadt
Ludwigslust selbst realisiert.

Hinweise

Ein 6ffentlicher Spielplatz fiir die Altersgruppe 6-12 Jahre liegt innerhalb des
Plangebietes.

Die Errichtung von Eigenwasserversorgungsanlagen, z. B. flr die Bewé&sserung von
Hausgarten, ist unzulassig.
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8.4

10

Flachenbilanz

GroRe des Plangebietes 8,88 ha
Baugebiet WA 5,96 ha
Verkehrsflachen 0,55 ha
Grinflachen 2,37 ha

Zuordnungsfestsetzungen der Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen (8 9 BauGB in
Verbindung mit 8 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG)

Auf der gesetzlichen Grundlage des § 9 BauGB i. V. m. § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG
besteht die Mdglichkeit, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen den einzelnen Bauflachen
zuzuordnen. Die Zuordnung im Bebauungsplan ermdglicht der Stadt Ludwigslust, die
Aufwendungen fir die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen den einzelnen Baugrund-
stiicken zuzuordnen und somit die Malinahmen zu refinanzieren. Hierbei ist vom
Grundsatz der Sammelzuordnung auszugehen. Es erfolgt eine pauschale Zuordnung
der Flachen im Plangebiet, auf denen zukiinftige Eingriffe zu erwarten sind, zu allen
im Plangebiet vorhandenen Flachen, auf denen hierfur Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen durchgefihrt werden sollen.

Die Zuordnungsfestsetzung erfolgt in den textlichen Festsetzungen Teil B.

Die Zuordnung hat den Grundsatz der Gleichbehandlung vergleichbarer Sachverhalte
zu beachten. Bei den Baufeldern, denen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
zugeordnet wurden, handelt es sich um gleichgelagerte unbebaute Grundstiicke mit
einheitlicher Grundflachenzahl. Das Flurstiick 183/2 des Baufeldes Nr. 9 fallt eben-
falls mit in die Sammelzuordnung, da hier die Méglichkeit besteht, durch Teilung ein
weiteres Grundstiick, welches adaquat den unbebauten Grundstiicken gelagert ist, zu
bebauen.

Fir die Baufelder WA 9, WA 5 und WA 1 sowie flr das Flurstiick 137/1 des Bau-
feldes WA 3 erfolgen keine Zuordnungsfestsetzungen. Die Grundstticke sind bereits
bebaut und haben nur minimale Erweiterungsmdglichkeiten, die auf den einzelnen
Grundstlcken selbst ausgeglichen werden kdnnen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erfolgen auf
den dafir festgeschriebenen 6ffentlichen Grunflachen, die sich ausschlieBlich im
Eigentum der Stadt Ludwigslust befinden. Die im B-Plan festgeschriebenen
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden bis spétestens 31.12.1999 durch die Stadt
Ludwigslust selbst realisiert.

Die Zuordnungsfestsetzungen der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erfolgten gemaf
BeitrittsbeschluB der Stadtvertretung vom 27.08.1997.

Beschluf? Gber die Begriindung

Die Begriindung zum Bebauungsplan der Stadt Ludwigslust LU 10 ,,Am Brink* wurde
am 05.03.1997 in der Sitzung der Stadtvertretung gebilligt.

Die Begriindung wurde geméall Abwagungsbeschlu vom 05.03.1997 fortgeschrieben.
Die Begriindung wurde geméR Beitrittsbeschlul? vom 27.08.1997 fortgeschrieben.

Ludwigslust, den 11.09.1997 Siegel Burgermeister
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