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17.Kr!;ierung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund
hier: AuBerungen gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr Dr. Badrow,

mit Schreiben vom 5. Juni 2018 (Posteingang: 12. Juni 2018) wurde ich um AuBerungen
gemah § 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage
haben dazu vorgelegen:

- Planzeichnung, MaBstab 1 : 10000, Stand: Marz 2018

- Begrundung zum Entwurfsexemplar, Stand: Marz 2018

Die betroffenen Fachbereiche auBern sich folgendermaRen:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Auf einer Flache zwischen dem Voigdehdger Weg und dem Voigdehager Teich, die im wirk-
samen Flachennutzungsplan (FNP) als ,,Flache fiir Wald, Zweckbestimmung: Erholungswald
(Planung)“ dargestellt ist, sollen zwei Wohnbauflachen, umgrenzt von Griin- und MaBnah-
menflachen, dargestellt werden. Derzeit wird die Flache als landwirtschaftliche Ackerfla-
che genutzt. Die Umgrenzung einer Flache mit Bodendenkmalen wird neu in die Planzeich-
nung als nachrichtliche Ubernahme aufgenommen. Eine weitere Wohnbauflache und eine
kleine MaBnahmenflache sind westlich der StraBe nach Voigdehagen auf einer bisher als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellten Flache geplant. Diese Wohnbauflache grenzt
nordlich an eine im wirksamen FNP bereits dargestellte gemischte Bauflache an. Die Groke
der Anderungsfliche betrégt insgesamt 4,26 ha, davon sind 2,31 ha Wohnbauflache. Paral-
lel zur 17. Anderung des FNP stellt die Hansestadt den Bebauungsplan Nr. 66 »Wohngebiet
westlich vom Voigdehager Teich“ auf. Das stadtebauliche Konzept sieht 26 Grundstiicke fiir
Einfamilienhauser vor.

Die neuen Wohnbauflachen sollen der Deckung des Wohnraumbedarfs, insbesondere der
Deckung der Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken in landschaftlich attraktiver
Lage decken und der Starkung des Stadtteils Voigdehagen dienen. Die neuen Wohnbaufla-
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chen befinden sich in Anbindung an die bebaute Ortslage von Voigdehagen. Aus stadtebau-
licher und baurechtlicher Sicht gibt es hierzu keine Bedenken.

Bodenschutz/Altlasten

Bodenschutzrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen. Im Geltungsbereich der
17. Anderung des FNP befinden sich nach derzeitigem Kenntnistand keine Altlastverdachts-
flachen, die im Kataster des Landkreises Vorpommern-Rigen erfasst sind.

Wasserwirtschaft

Die Anderung bezieht sich auf eine Teilflache westlich des Voigdehager Wegs, die als
Wohngebiet uberplant wurde.

Die Flache befindet sich in der Schutzzone Ill der Wasserfassung Andershof .
Wasserbehordlich sind die Beschrankungen, die sich aus dem Festsetzungsbeschluss erge-
ben umzusetzen, das bedeutet, dass Bohrungen und Tiefbauarbeiten (als Erdaufschlisse)
zwingend verboten sind. Dies betrifft den Bau von Brunnen, Erdwarmeanlagen und Kellern.

Abwasserbeseitigungspflichtig sowohl fiir das anfallende Schmutz- als auch Niederschlags-
wasser ist nach § 40 LWaG die Hansestadt Stralsund. Eine Befreiung wird vorliegend nicht
in Aussicht gestellt. Das Schmutz- und das Niederschlagswasser sind zwingend leitungsge-
bunden der Hansestadt Stralsund zu ubergeben.

Die Méglichkeiten und Anforderungen an die Einleitung des Niederschlagswassers in oberir-
dische Gewasser werden im Rahmen des B-Plan-Verfahrens bzw. der ErschlieBungsplanung
gepruft.

Das Plangebiet wird auBer vom Voigdehager Teich von keinen oberirdischen Gewassern im
Sinne des Wasserrechts tangiert.

Naturschutz

Teile der Wohnbauflache befinden sich im Gewasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-
V. Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 29 NatSchAG M-V fur Seen und Teiche mit einer
GroBe von einem Hektar und mehr bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50m land-
und gewasserwarts von der Mittelwasserlinie nicht errichtet werden durfen.

Im Planbereich befinden sich ganz bzw. teilweise zwei gesetzlich geschutzte Biotope ge-
mahk § 20 NatSchAG M-V.
e FEine Senke mit Kleingewasser im slidlichen Bereich wurde ordnungsgemaB in die
Planzeichnung eingetragen und der Schutz der Flache abgesichert.
e FEine Feldhecke am Voigdehager Weg kann laut Planunterlagen nicht erhalten wer-
den.
Nach § 20 NatSchAG M-V sind im Geltungsbereich eines geschiitzten Biotopes alle MaBnah-
men, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes
oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fuhren kdénnen, unzulassig.
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Im weiteren Verfahren ist bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpom-
mern Rugen eine Ausnahme vom Biotopschutz zu stellen. In diesem Verfahren sind gemaR
§30 Abs. 2 NatSchAG M-V die anerkannten Naturschutzverbande zu beteiligen.

Die Anderungen des Landschaftsplanes und die Aussagen zum Artenschutz werden besta-
tigt.

Abfallwirtschaft
Aus Sicht des Eigenbetriebes Abfallwirtschaft bestehen gegen den o. g. Flachennutzungs-
plan keine Bedenken.

Beachten Sie bitte bei der Planung, die Stellungnahme zum B-Plan Nr. 66 ,Wohngebiet
westlich vom Voigdehager Teich“ vom 11. Juli 2018.

Brand- und Katastrophenschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bestehen keine Bedenken zum o.g. Vorha-
ben.
Es sind folgende Grundsatze einzuhalten:

o} Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemdoglichkeiten fiir
Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

o} OrdnungsgemaBe Kennzeichnung der Wege, StraRen, Platze bzw. Gebaude (Stra-
Bennamen, Hausnummern usw.),

o} Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung von mindestens
48 m3/h ist in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungsphase um-
zusetzen.

Das Loschwasser ist gemaB dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fur
den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radiuses von 300 m bereitzustellen. Dabei ist
zu berlicksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luft-
linie durch Gebaude bzw. Uber fremde Grundstiicke darstellt.

Gemal 8 2 Abs. 1( Ziffer 4) des Gesetzes liber den Brandschutz und die Technischen Hilfe-
leistungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg- Vorpommern vom 31.Dezember 2015,
in der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet die Léschwasserversor-
gung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Seitens der Fachabteilung Kataster und Vermessung gibt es keine weiteren Anregungen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag
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Frank-Peter Lender
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