Satzung der Gemeinde Kreien liber den Bebauungsplan Nr. 2 Gewerbegebiet “HAROC Rohstoff GmbH* an der Wilsener Chaussee

Verfahrensvermerke

1. Awufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
gemdal § 2 Abs. 1 BauGB vom 14.04.2015. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist am 08.05.2015 gemaR Hauptsatzung im
Amtlichen  Mitteilungsblatt  "Turmblick” Nr. 05 und im  Internet
https:/iwww.amt-eldenburg-luebz.de/ erfolgt.

2. Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemai § 17
Abs. 1 des LPIG M-V mit Schreiben vom 12.08.2016 / 19.01.2018 beteiligt
worden.

3. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
offentliche Auslegung in der Zeit vom 12.09.2016 bis zum 14.10.2016 im Amt
Eldenburg Libz, Am Markt 22 19386 Libz, erfolgt. Die Bekanntmachung
erfolgte im Amtlichen Mitteilungsblatt "Turmblick" Nr. 09 vom 02,09.2016.

4. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB sind frihzeitig mit Schreiben vom 09.09.2016 / 12.08.2016 zur
Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert
worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am 12.12.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung gebilligt und beschlossen, den Plan einschlieflich aller
wesentlichen umweltbezogenen Informationen und Stellungnahmen gemaf § 3
Abs. 2 BauGE 6ffentlich auszulegen.

6. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie Machbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 18.01./18.01./25.01.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Dabei wurden sie Ober die éffentliche Auslegung informiert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung mit Umweltbericht haben geman
§3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.01.2018 bis 23.02.2018 im Internet
https://www.amt-eldenburg-luebz.de/ und wahrend der Offnungszeiten im Amt
Eldenburg Libz, Am Markt 22, 19386 Libz, 6ffentlich ausgelegen. Die
éffentliche Auslegung ist im Amtlichen Mitteilungsblatt "Turmblick” Nr. 01/2018
am 05.01.2018 und im Internet https:/iwww.amt-eldenburg-luebz. de/  mit
folgenden Hinweisen ortslblich bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

- dass ndher bezeichnete Arten umweltbezogener Stellungnahmen und
Informationen verfugbar sind und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben
kénnen.

8. Die Gemeindevertretung hat am 05.06.2018 den ge&nderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und beschlossen, den Plan
ginschliellich aller wesentlichen umweltbezogener Informationen und
Stellungnahmen erneut Offentlich auszulegen. Der geanderte Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung mit Umweltbericht haben gemalt § 3 Abs. 2
BauGE in der Zeit wvom 16.07.2018 bis 17.08.2018 im Internet
https://iwww.amt-eldenburg-luebz.de/ und wahrend der Offnungszeiten im Amt
Eldenburg Ldbz, Am Markt 22, 19386 Libz, erneut &ffentlich ausgelegen. Die
emeute &ffentliche Auslegung ist im Amtlichen Mitteilungsblatt "Turmblick” Nr,
07/2018 am 06.07.2018 und im Internet https:/'www.amt-eldenburg-luebz.de/
mit folgenden Hinweisen ortstblich bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

- dass ndher bezeichnete Arten umweltbezogener Stellungnahmen und
Informationen verfigbar sind und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben
kénnen.

9. Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 3 Abs. 1 und 2, § 4 Abs.1 und 2 BauGB am
12.12.2017 [ 29.01.2019 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 29.01.2019 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung einschlieflich Umweltbericht wurden mit
gleichem Datum gebilligt.
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11. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am 2eeX 2o,

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Grundlage der Prifung war die Einsicht in
das Geodatenportal des Landkreises Ludwigslust-Parchim am .£2=3.. feuF

r Vermessungsingenieur

Verwaltungsbehérde  vom w2
..................................................... erteilt.

13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der beigefigten Begriindung mit dem Umweltbericht, wird hiermit
ausgefertigt.
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gt die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | 5. 3786), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Artikel 3
des BauGB vom 04. Mai 2017 (BGBI. | 5. 1057).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung wvom 3. November 2017 (BGBILI S. 3634) sowie der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.01.2019 folgende
Satzung der Gemeinde Kreien Uber den Bebauungsplan Nr. 2 Gewerbegebiet
*HAROC Rohstoff GmbH" an der Wilsener Chaussee, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieflich der orilichen
Bauvorschriften, erlassen.
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14, Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der die Satzung
auf Dauer wahrend der Diensistunden von jedermann eingesehen werden kann
und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemal Hauptsatzung im
Amtlichen  Mitteilungsblatt  “Turmblick”  Nr. ﬁg. und im  Internet
https:/iwww.amt-eldenburg-luebz.def am .{?!5512&:.. '2’@ bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens - und Formverstofien und von Mangeln der Abwagung sowie auf
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Mit Ablauf des Tages der éffentlichen Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.
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FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 8 BauNVO)

Gewerbliche Bauflache
(§ 1 Abs.1 Nr.3 BauNVvO)

GE

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 16 BauNVQ)

GRZ 08 Grundflachenzahl als Héchstmal
TH 14,00 Traufhéhe als Héchstmalk

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNV()

Baugrenze

Flachen fiur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

- Abwasser (Klaranlage)
‘ Tratostation
Wasserflachen

£9 Abs.1Nr. 16 BauGB

Wasserflachen

RRB Regenrickhaltebecken

Lo Léschwasserteich

Flachen fur Landwirtschaft und Wald
£9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

” Flachen fir Wald

Sonstige Planzeichen
§9 Abs. 7 BauGE

r= Grenze des raumlichen Geltungs-

e e ol bereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme
Waldabstand 30 m

Darstellung ohne Normcharakter

% Gebaudebestand (Haupt- /

i MNebengebaude)

Hofflache (versiegelt)

Fahrweg

Vorhandene Flurstiicksgrenzen
17/5 Flursticksnummer

Bemaliung

unterirdische Leitung
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TEIL B Text

1. Bauliche Nutzung

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5
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Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO sind im Gewerbegebiet die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen

Lagerplatze und Lagergebéude nur fir den bestehenden Gewerbebetrieb eingeschrankt:

+ die Lagerung von Kunststoffabfillen geman BimSch - Antrag wird auf max. 13.000 t und 39.000 t im
Jahr begrenzt (3-facher Wechsel im Jahr)

Gemalh § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen

Einzelhandelsbetriebe nicht zulissig.

Gem&R § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zuldssigen
offentlichen Betriebe, Tankstellen (ausgenommen Betriebstankstelle) und Anlagen fir sportliche Zwecke
ausgeschlossen,

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten nicht
zuléssig.

Gemalt § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter im
Plangebiet nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 8 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind innerhalb des 30 m - Waldabstandes
im Baufeld 2 keine Gebaude, Anlagen und Nutzungen zuldssig, die dem dauerhaften Aufenthalt von
Menschen dienen. Das nach BImSchG genehmigte Buro-und Sozialgebdude innerhalb des
Waldabstandes geniefit Bestandsschutz. Sanierungs- und Erhaltungsarbeiten sind an dem Biro-und
Sozialgebdude moglich. Bei Abriss des Biiro- und Sozialgebdudes entfallen der Bestandsschutz und
damit die Nutzung.

Gemalt § 1 Abs. 8 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind nur innerhalb des Baufeldes 1
Geb&ude, Anlagen und Nutzungen zuléssig, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen.

Gemal § 1 Abs. 8 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 4 BauNVO sind Lagerflichen (Befestigung der Oberflache
und Uberdachung/Einhausung fir Auftenlage) und Lagergebaude innerhalb des 30 m - Waldabstandes
im Baufeld 2 zul4ssig, solange hier keine baulichen Anlagen errichtet werden, die dem dauerhaften
Aufenthalt von Menschen dienen.

Gemallh § 16 Abs. 6 BauNVO gilt die nach § 16 Abs. 2 BauNVO fesltgesetzte Traufhohe nicht fir
technisch bedingte Anlagen/Aufbauten, z.B. Schornstein. Diese Anlagen dirfen eine max. Hohe von
18 m haben. Als Traufhéhe wird die Héhenlage der duBeren Schnittkante der AuBenwand mit der
Dachhaut bezeichnet. Als Hohenbezugspunkt gilt die jetzige Héhenlage der gepflasterten Flache vor der
bestehenden Halle.

110 Gemal § 9 Abs. 6 BauGB gilt die Pflicht zur Einhaltung des Waldabstandes nach
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3.2

Waldabstandsverordnung M-V (WAbstVO M-V wvom 20. April 2005) nicht fur vor die AuBenwand
vortretende Bauteile, wie Gesimse und Dachiberstande sowie Vorbauten, wenn sie nicht mehr als ein
Drittel der Breite der jeweiligen Aullenwand in Anspruch nehmen und nicht mehr als 1,50 m vor diese
Aullenwand treten. Auch unbedeutende bauliche Anlagen wie Pergolen und Fahrraduntersténde
beriihren die Pflicht zur Einhaltung des Waldabstandes nicht, wenn deren Rauminhalt 10 m® nicht
tibersteigt.

Gestaltung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO-M-V
Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Fiir Geb4ude und Anlagen sind nur reflexionsarme Farbtdne zu verwenden. Glanzende Oberflachen,
leuchtende Farben oder Farben mit Signalwirkungen sind nicht zulassig.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen gestalterische Festsetzungen verstoflit, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

Zuordnungsfestsetzungen nach § 9 (1a) BauGB

Fir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden folgende
Malnahmen aulterhalb des Bebauungsplangebietes zugeordnet:

Mit Schreiben vom 11.10.2017 wurde vom Forstamt Karbow, Lindenstrafle 1 in 19386 Gehlsbach OT
Karbow im Zuge des Beteiligungsverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 2 HAROC Rohstoff
GmbH" der Gemeinde Kreien eine Umwandlungserkldrung entsprechend § 15 a LWaldG M-V
abgegeben. Durch die Waldumwandlung kommt es zu einer Rodung der Waldflache von ca. 3386 m?*
und einer Anderung der Nutzungsart. Es wird die Zahlung einer Walderhaltungsabgabe gemaRi § 15
Abs. 6 LWaldG festgesetzt.

755 FA/m® werden Ober das Okokonto LUP- 025 Naturwald Birkhorst-Ritterbrink bei Lancken in der
Grofilandschaft 41 ausgeglichen. Der Vertrag ist bis Satzungsbeschluss vorzulegen.

Hinweise

1:

Die festgesetzten Pflanzmafinahmen sind spatestens in der auf den rechtsverbindlich gewordenen
Bebauungsplan folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen. Um die Entwicklungsziele zu
erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung und Pflege zu beachten. Die Fertigstellung
der Pflanzung ist bei Austrieb der Gehdlze in der auf die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode
abnahmefahig. Im Pflanzjahr und den beiden Folgejahren ist bei Bedarf zu wéssern und der
Krautaufwuchs der Pflanzscheibe zu entfernen. Es ist insgesamt eine dreijdhrige Pflege erforderlich.

Rechtzeitig vor Baubeginn sind Erkundungen (ber eine mégliche Kampfmitielbelastung des Baufeldes
einzuholen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

1:

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeldfreimachung
auf den Zeitraum aufierhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschranken.

Unmittelbar vor dem Baubeginn muossen alle Versteckmdglichkeiten fir Reptilien kontrolliert werden,
insbesondere grofie Steine, Platten usw. Gefundene Tiere sind in der angrenzenden Waldkante an den
Lesesteinhaufen auszusetzen.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Kabelgrdben
schnellstméglich zu verschliellen und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.)
aus den Graben zu entfernen sind.

Es sind 3 Lesesteinhaufen mit jeweils etwa 2 m* Lesesteinen anzulegen. Die Lesesteine (Grélke 10 bis
20 cm und einigen gréferen Steinen) sind mit etwa 0,5 m? unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses
Gemenge wird in eine etwa 0,5 Meter tief ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der Grofie von
etwa 3 m? gefullt und mit dem Erdaushub Uberdeckt.

Hinweis fur Modernisierung und Umbau bestehender Gebaude: vor geplanten Modernisierungs- und
Umbauarbeiten ist durch eine fachkundige Person zu prifen, ob Fledermausquartiere vorhanden sind
und durch die Arbeiten beeintrachtigt werden konnen. Ggf ist eine Naturschutzgenehmigung
einzuholen.

Zur Férderung der Fledermause sind als Ubergangsquartier bzw. Tageshangplatz am Geb&udebestand
zwei Fledermausfassadenflachkésten mit Rickwand (FFAK-R) anzubringen und zu erhalten.

Rechtsverbindlich:

Endfassung: Januar 2019
gednderter Entwurf: Mai 2018
Entwurf: November 2017
Vorentwurf: Juni 2016
Planungsstand Datum:

Bebauungsplan Nr. 2 Gewerbegebiet “HAROC Rohstoff GmbH"
an der Wilsener Chaussee
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