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Satzung der Gemeinde Quitzerow iiber den

|

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. Z zur Errichtung

von 3 Hiusern in Quitzerow, Am Wald

fiir ein Teilgebiet des Flurstiickes 1/1 der Flur 1 der Gemarkung

Aufgrund des § 7 des Maflnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der
Fassung vom 28.04.1993 (BGBI. I, S. 622) wird nach
Beschlufifassung durch die Gemeindevertretung vom 30.8 95 und
mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung

Teill A - Planzeichnung

PN

N. DEMMI
N

iiber den Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 2 der Gemeinde Quitzerow

zur Errichtung von 3 Hiusern in Quitzerow, Am Wald fiir ein Teilgebiet
des Flurstiickes 1/1 der Flur 1 der Gemarkung Quitzerow bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Quitzerow

N. KLETZIN

CE:') %. i e 0/
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Planungsrechtliche, zeichnerische Festsetzungen

Maf der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

02 Grundflidchenzahl
I max. zuldssige Anzahl der Vollgeschasse
Baugrgnzgn

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVvoO

Baugrenze

Verkehrsflichen

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

straBenverkehrsflache

Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck

Griinflichen

gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Griinfldche

N

\' —.A
Planungen zungsregelungen, Mafinahmen und Flichen fiir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaff
gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Flichen fiir Versorgungsanlagen sowie fiir die Abwasserbeseitigu

gem.

Sonstige Planzeichen

FLUR 1

9%

( .

<::) Erhalt vorhandener Baume
;Eii Vorhandene Bidume, die zu entfernen sind

C:D Erhalt vorhandener Straucher

§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB

@D Geplanter Standort der abluBlosen, dichten Gruben
Q TW AnschluB an die zentrale Wasserversorgung
AnschluB an die Stromversorgung

@

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben-
und Erschliefungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

]

I Mit einem Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flédche

Mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Fliche

II.

%

Kennzeichnungen

Vorgesehene Leitungen (Hausanschliisse)

———[———f——— Leitungstrasse Niederspannungskabel
W

—O—<—— Leitungstrasse Schmutzwasserleitung

—OT—WO—— Leitungstrasse Wasserleitung

Ordnungsnummern

7- Flurstiicksnummern
Flurstiicksgrenze
FLUR 1 Flurnummer
——coo——  UbEEp IO

Sonstige Kennzeichnungen

N. DEMMIN DorfstraBe (Ortsverbindungsweg Demmin-Kletzin, DM 20)

StraBenentwadsserungsgraben

Vorhandene Telefonleitung mit Masten

Vorhandene Bebauung

Geplante Grundstiicksgrenze

ITX.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen, auf deren Grundlage der Vorhaben- und Erschlies-
sungsplan erarbeitet wurde:

- Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (BauG-MafSnahmenG) vom 17.05.1990
(BGBl. I, S. 926) zuletzt gedndert durch das Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I,
1993, S. 466)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBl. I,

8. 132), zuletzt geidndert durch das Investiotionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I, 1993, S. 466)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I
1991, 8.58)

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I,
S. 2253, zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I, 1993, S. 466)

- die Landesbauordnung M-V vom 26.04.1994 (LBauO M-V)

Hinweise

Langen- und Hohenangaben erfolgen in Meter.

Die Katasterkarte entspricht filir den Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes dem Stand vom Oktober 1990.

B : Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art und Maf} der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Baugebiet dient vornehmlich dem Wohnen. Zuldssig ist die Er-
richtung von 3 Wohnhdusern in diesem Gebiet.

Die zuldssige Grundflidche darf durch die Grundfldchen von Garagen
und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNvVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelidndeoberflidche,
durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, nicht iiber-
schritten werden.

Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléichen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die festgehaltenen Baugrenzen diirfen durch Gebdudeteile entspre-
chend § 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m iiberschritten werden.

Garagenbauten sind nur innerhalb der durch Baugrenzen definierten
iiberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

Die nicht iiberbaubare Grundstiicksflidche darf fiir Nebenanlagen und
Stellplidtze im Sinne der §§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und 14 BauNVO iiber-
baut werden. Ausgenommen von dieser Festsetzung ist die Errichtung
von Garagen. Deren Zulidssigkeit regelt der Punkt 2.2. des Teil B -
Textliche Festsetzungen der Satzung liber den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan.

Die nicht iiberbauten privaten Grundstiicksfldchen sind innerhalb
eines Jahres nach der Errichtung der baulichen Anlagen gidrtnerisch
anzulegen. Beginn der Jahresfrist die die Fertigstellung des Roh-
baues der baulichen Anlage. Es ist zu sichern, dag reich struktu-
rierte Hausgidrten entstehen.

Verkehrsfliachen

gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Das Plangebiet wird iiber eine neu zu realisierende Verkehrsfldche mit
AnschluB an die DorfstraBe (OrtsverbindungsstraBe Demmin - Kletzin,
DM 20) erschlossen. Als Ausgangspunkt fiir diese Verkehrsflidche wird
ein bereits vorhandener Weg entlang des Waldes genutzt.

Die Verkehrflache ist als 5 m breite Mischflidche (keine Trennung
zwischen FuB8-, Rad- und Fahrzeugverkehr) zu gestalten. Eine Befe-
stigung der Verkehrsfliche mit Pflaster ist zuldssig, jedoch nicht
Bedingung.

Im Bereich der Sichtdreiecke ist eine Bepflanzung mit Baumen und
GroB8strduchern sowie eine Errichtung baulicher Anlagen iiber 0,70 m
Hohe nicht statthaft. Im Sichtdreieck bereits vorhandene Bdume und
Straducher sind zu erhalten, das vorhandene Strauchwerk ist fachge-
recht zu schneiden.

Griinflichen

gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Eine ca. 155 m2 groBe Flidche des Plangebietes wird als private
Griinfldche definiert. Diese Flache ist extensiv zu nutzen (exten-
sive Griinlandnutzung) .

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir Maffnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Erhalt von Bdumen

4 Obstbadume sind in ihrem Bestand zu erhalten. Ist dies aufgrund

des Alters bzw. von Krankheiten dieser Bidume nicht mehr mdéglich,

ist fiir den jeweils abzunehmenden Baum die Ersatzpflanzung eines

Obst- oder eines einheimischen Laubbaumes vorzusehen. Die Ersatz-
pflanzung erfolgt durch den jeweiligen Grundstiicksbesitzer, auf ~
dessen Grundstiick der abzunehmende Baum situiert ist.

Abnehmen von Baumen

Entsprechend der Kennzeichnung in der Planzeichnung sind 2 Obstbdu-
me zur Schaffung der nétigen Baufreiheit zu entfernen. Fiir diese
beiden Obstbidume ist gleichfalls das Pflanzen eines Obstbaumes bzw.
eines heimischen Laubbaumes als Ausgleich zu realisieren.

8ind Obstbdume bzw. einheimische Laubbdume als Ausgleich zu pflan-
zen, miissen diese einen Stammdurchmesser - gemessen in 1 m HShe -
von mind. 7 cm (Starkbadume mit Ballen) besitzen. Bei Obstbdumen
sind alte, hochstdmmige Sorten auszuwédhlen.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Der durch die Bebauung zu erwartende Eingriff in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild kann im Bereich des Plangebietes nicht kom-
pensiert werden.

Die Gemeinde Quitzerow ist bereit, eine Fldche fiir Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen zur Verfiigung zu stellen.

Als E;satg fir den durch die Realisierung der Bebauung zu erwarten-
den Eingriff in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild, sind
durch den Eingriffsverursacher im Bereich des Flurstiickes 129, Flur
1% Gemarkung Pensin (Weg zwischen OrtsverbindungsstraBe Demmin -
Pensin und die Fdhre; siehe Kennzeichnung entsprechend tiber-
51chtska§te - Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) in den vorhandenen
wegbegleitenden Baum- und Strauchbestand 27 Winterlinden (Stammum-
fang 20 cm in 1 m HShe, Starkbaum mit Ballen) zu integrieren. Die

Bepflanzung ist, spdtestens im Herbst des Jahres, in dem der VE-
Plan Rechtskraft erhidlt, zu realisieren.

Verfahrensvermerke

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fléchen

gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die ausgewiesenen Verkehrsflidchen sind mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Sffentlichen Versorgungstridger zu bela-
sten.

Wo bereits vorhandene Leitungen Privatgrundstiicke queren, sind »
diese mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen
Rechtstradgers der Leitung (hier Telekom, EMO, GKU) 2zu belasten.

Um die Zufahrt und Zuwegung fiir das riickgelagerte Grundstiick zu w
gewdhrleisten, ist das vorgelagerte Grundstiick mit einem Geh- und
Fahrrecht zu Gunsten des riickgelagerten Grundstilickes zu belasten.

Nachrichtliche Ubernahmen ‘

Bodendenkmalpflege

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. M-V Nr. 23 vom
18.12.1993, 8. 975 ff.) die zustidndige untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintref-
fen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zu-
fdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn dtr Bauarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spidtestens 4 Wochen vor Termin
schriftlich und unverbindlich mitzuteilen, um zZu gewdhrleisten, daB
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende
Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzdgerungen der Baumafnahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3 DSchG M-V).

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behorde ist
gem. § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 3 |
BauZVvo beteiligt worden.

nter =t

Quitzerow, d. 308 95
Blirgeymeister

Oort, Datum

Die von der Planung beriihrten Trdger dffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 07.04.1995 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

Unter ) o

Quitzerow, d.308 9%
Bilirgerweister

ort, Datum

Die Gemeindevertretung hat am 20.02.1995 den Entwurf des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

nter t

Quitzerow, d. 08395 [
Blrgermeister

Oort, Datum

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) hat in der Zeit
vom 02.05.1995 bis zum 06.06.1995 wahrend folgender Zeiten

Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschluf
der G indevertretung vom 5 O erfiillt, die Hinweise sind
beachtet. wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehodrde
vom e 0 e bestdtigt.

Quitzerow, d. erschrift

10. Die Vorhaben- und Erschliefungsplansatzung, bestehend aus der Plan-

11

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausge-
fertigt.

Quitzerow, d. 29.0995

. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wadhrend der Dienst-
stunden von jederman eingesehen werden kann und iiber deren Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind vom (% .09 .95 bis zum 27 .09. 95
ortsiiblich durch Aushang bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Midngeln der Abwédgung

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdl-
ligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44, 246a Abs.

1 Ssatz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
Ll
nter it

Biirgermeister

Die Satzung ist am 27 .09 .95 in Kraft getreten.

Quitzerow, d. 29.09.% (¥

Ubersichtskarte - Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Mafstab:

1 :10.000
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Mo. 8.00 - 12.00; 13.00 - 16.00 Uhr
DiYe 8.00 - 12.00; 13.00 - 17.00 Uhr
Mi. 8.00 - 12.00; 13.00 - 16.00 Uhr
Do. 8.00 - 12.00; 13.00 - 16.00 Uhr
Fr. 8.00 - 12.00

im Amt Dmmin-Land nach § 3 Abs. 2 BauGB oOffentlich ausgelegen. Die
o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da8 Bedenken und Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jederman schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, in der Zeit vom
07.04.1995 bis zum 03.05.1995 durch Aushang ortsiiblich bekanntge-

macht worden.
U&Zﬁ; r&ft

Blirgermeister

Quitzerow, d. 308 95

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
14.06.1995 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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(& “sieder) = erifHrift
> $D Bilirgerfeister

Quitzerow, d.308 95

R

Der katastermiaBige Bestand am 37, 96,75 yira als richtig darge- |
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB8 eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 2.500 vorliegt.
RegreBanspriiche kénnen nicht geltend gemacht werden.

Demmin, d. 37-0&. 95

Ort, Datum ramtes

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am_30.08.§5 von der
Gemeindevertretung als S8atzung beschlossen. Die Begrundugg zum Vor-
haben- und ErschlieSungsplan wurde mit Beschluf der Gemeindever-

tretung vom 30 .08 .95 gebilligt.

" /
Quitzerow, d. 30 8395 Unters fgit
Biirgermeister

Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBuggsplanes, bes?ehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit ;
Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom.05.09.95 , BZ:61/2-2-03-95

.

Quitzerow, d. 29.09.35 L 2
Biirgerneister

Ubersichtskarte, MaBstab: 1 : 10.000
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Yorhaben- und Erschlieﬁungsplan
Nr. 2 der Gemeinde Quitzerow

PROJEKT
BAUHERR
DATUM

MASSTAB

BLATT NR.

ANLAGE

. ERRICHTUNG VON 3 HAUSERN IN QUITZEROW

. MARZ 1995 / JULI 1995 / AUG. 1995
. 1:500

BEARBEITET : A / MU

VERFAHRENSMAPPE BLATT- NR. 129

B

Ingenieui‘biiro Teetz

Am Miihlenteich 7 ¢ 17109 Demmin- Tel. 03998 / 222047 + Fax. 03998 / 222048



