Satzung der Gemeinde Quitzerow iiber den

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 zur

‘.

Errichtung eines Hauses in Pensin fiir ein Teilgebiet

/

des Flurstiickes 10 der Flur 5 der Gemarkung Pensin

Auf Grund des § 7 des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes vom 17.05.1990
(BGBI. I, S. 926), zuletzt gedindert durch das Investitionserleichterungs-

und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466) sowie nach

§ 86 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 26.04.1994 wird nach

Beschlufifassung durch die Gemeindevertretung vom 20. 02 . 1995

Teil A - Planzeichnung
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und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung
iiber den Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 1 der Gemeinde Quitzerow
zur Errichtung eines Hauses in Pensin fiir ein Teilgebiet des Flurstiickes 10
der Flur 5 der Gemarkung Pensin bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen:
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Planlegende
I. Planungsrechtliche, zeichnerische Festsetzungen
iy Maf der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

02 Grundflichenzahl
I max. zuldssige Anzahl der Vollgeschosse
2 Baugrenzen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Baugrenze

3. Verkehrsflichen
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StraBenverkehrsfliche

Ein- und Ausfahrt

4. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
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Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Vorhandene Baume

Anzupflanzende Baume

Vorhandene Straucher

Anzupflanzende Striaucher
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FLUR 5

Flichen fiir Versorgungsanlagen sowie fiir die Abwasserbeseitigung
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(:) Geplanter Standort der abluBlosen, dichten Grube

R
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Anschluff an die zentrale Wasserversorgung

AnschluB an die Stromversorgung

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

e

IT. Kennzeichnungen

3 1 Vorgesehene Leitungen (Hausanschliisse)

Leitungstrasse Niederspannungskabel

W :

2O S Leitungstrasse Schmutzwasserleitung
W : :

AT Leitungstrasse Wasserleitung

3k Ordnungsnummern

12 Flurstiicksnummern

_ = Flurstlcksgrenze

FLUR S Flurnummer

III.

II.

Sonstige Kennzeichnungen

DorfstraBe (Ortsverbindungsweg Demmin-Pensin)

DORFSTRASSE

StraBenentwdsserungsgraben

e O 7

Vorhandene Energieversorgungsleitung mit Masten

FELDWEG Feldweg

2,

74

e
e

Vorhandene Bebauung
Vorhandene Bebauung, welche abzureifien ist

Vorhandene Straucher

Hinweise

MaBgebend ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I, S. 132, zuletzt gedndert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBl I, 1993, S. 466).

Lingen- und Hohenangaben erfolgen in Meter.

Die Katasterkarte entspricht fiir den Geltungsbereich des

Vorhaben- und ErschlieBungsplanes dem Stand vom 01/94

Grundlage fiir die Ausarbeitung des Vorhaben- und ErschlieBungs-

planes sind dariiber hinaus folgende Gesetzestexte:

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I
Ai90k AR SIN58))

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I,
S. 2253, zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs-

und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I, 1993, S. 466)
- die Landesbauordnung M-V vom 26.04.1994 (LBauO M-V)

B : Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art und Maf der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Baugebiet dient vornehmlich dem Wohnen. Zuldssig ist die Er-
richtung eines Wohngebdudes. Dariiber hinaus ist der Bau eines La-
gergebdudes statthaft, soweit dieses eine Grundfldche von 40 m?2
nicht liberschreitet.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl sowie
durch die max. zuldssige Anzahl von Vollgeschossen definiert. Die
zuldssige Grundfldche darf durch die Grundflidche von Garagen und
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch
die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 von Hundert
liberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVoO).

Baugrenzen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die festgehaltenen Baugrenzen diirfen durch Gebiudeteile entspre-
chend § 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m iiberschritten werden.

Garagenbauten sind nur innerhalb der durch Baugrenzen definierten
liberbaubaren Grundstiicksfliche zulidssig.

Verkehrsfldchen

gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Das Plangebiet erhdlt eine neu zu realisierende, unmittelbare An-
bindung an die OrtsverbindungsstraBe Demmin - Pensin.

Griinflichen

Die im Bereich der nicht i{iberbaubaren Grundstiicksfliche bereits
vorhandenen Obstbdume sind in ihrem Bestand zu erhalten. Ist dies
aufgrund des Alters bzw. von Krankheiten dieser Bidume nicht mdg-
lich, ist fir die abzunehmenden Biume die Ersatzpflanzung eines
Obst- oder heimischen Laubbaumes vorzusehen.

Als Grundstiicksbegrenzung zu} freien Landschaft ist eine Hecken-
pflanzung aus einheimischen Gehdlzen vorzunehmen. Bei der Ge-
hdlzauswahl sind vornehmlich Arten zu wihlen, die entweder als
"Bienenweide' oder als '"Vogelschutzgehdlz" eingestuft werden
kénnen. In unmittelbarer Nihe der Heckenpflanzung sind 2 Lesestein-
haufen aufzuschichten. Diese sind so anzuordnen, daB eine lange
Besonnung der Steine gegeben ist. 2

Neben den Ausgleichspflanzungen fiir ev. abzunehmende Obstbiume sind
im Bereich des Plangebietes mind. 2 einheimische Laubbiume bzw.
Obstbdume zu pflanzen.

Die Begriinung des Grundstilickes hat innerhalb eines Jahres nach

der Errichtung der dort vorgesehenen baulichen Anlagen zu erfolgen.
MaBgeblich fir die Jahresfrist ist der Zeitpunkt der Fertigstellung
des Rohbaues der baulichen Anlagen.

Nebenanlagen

gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Die nicht iberbaubare Grundstiicksfliche kann fiir notwendigen Wege,
Garagenzufahrten sowie zusdtzliche Stellpldtze teilversiegelt wer-
den.

Eine Vollversiegelung dieser Bereiche ist nicht statthaft.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 LBauO M-V

Dachform

Zuldssig ist die Ausbildung eines Sattel- bzw. eines Kriippelwalm-
daches mit Dachneigung zwischen 38° und 45°. Ungleiche Dachneigungen
auf einem Gebdude sind unzulidssig.

Sockelhohen

Die maximale Sockelhdhe wird auf 0,60 m iiber Oberkante Gelidnde
festgelegt.

Auflenwinde von Baukorpern

Flir die Gestaltung der AuBenwande (auBer Sockel) der Baukorper ist
lediglich Putz in hellen Farbtonen zuldssig. Im Bereich des Sockels
ist neben dem AuBenputz auch Verblendmauerwerk in roten oder rot-
brauen Farbtonen zuldssig.

III.

Sicherung der Erschlieffung

Verkehrliche Erschliefung

gem. § 4 Abs. 1 BauO

Das Plangebiet erhdlt eine neu zu realisierende, unmittelbare An-
bindung an die Ortsverbindungsstrafe Demmin - Pensin.

Entsorgungsmiiflige Erschliefung

gem. § 41 BauO

Regenwasser

Das Regenwasser der versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen
ist vor Ort zu versickern.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist in einer abfluBlosen, dichten Gru-
ben zu sammeln. Die Grube ist durch ein entsprechendes Entsor-
gungsunternehmen regelmdfig zu leeren. Bei Realisierung einer zen-
traldértlichen Schmutzwasserentsorgung besteht AnschluBpflicht.

Versorgungsmifige Erschliefung

gem. § 40 BauO

Trinkwasser

Der TrinkwasseranschluB erfolgt an das Ortliche Netz im Norden des
Plangebietes. Die Leitung befindet sich in Rechtstridgerschaft der
Bduerlichen Produktions-, Vermdgensverwertungs- und Verwaltungs-
gesellschaft mbH Kletzin. e ———

Sonstige ErschlieBungsmaBnahmen

Energie

Der Versorgungstrdger ist in der Lage, den durch die Bebauung des
Plangebietes entstehenden Bedarf, zu decken.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalpflege

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffédllige Bodenverfdrbun-
gen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. M-V Nr. 23 vom
18.12.1993, S. 975 ff.) die zustdndige untere Denkmalschutzbehorde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintref-
fen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zu-
fdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Bauarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Landesamt filir Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin
schriftlich und unverbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, daB
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes filir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende
Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzodgerungen der Baumafnahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3 DSchG M-V).

Verfahrensvermerke

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustidndige Behdrde ist
gem. § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 3

BauZVO beteiligt worden.
ULtifs

Bilirger

Quitzerow, d.280L35

ort, Datum ister

tler Nt
Blirgerpeister

Quitzerow, d. 280495
Oort, Datum

Die von der Planung beriihrten Tridger Sffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 78 .06. 94 sowie vom 13 .12 .94 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Quitzerow, 4. 28.0L95
ort, Datum

Unter t
Bliirgernpeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen sowie die Stellungnahmen der Trdger Sffentlicher Belange am
20-02 -1995 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

ers t
Blirgermeister

Quitzerow, d. 28.04L95

> [
Der katastermdBige Bestand am29;° 5, gowird als richtig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte,

da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 25gv vorliegt.
RegreBanspriiche konnen nicht geltend gemacht werden.
\
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Demmin, d. te schr£
ort, Datung. 5. 95 Leiter dek Katastefamtes

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 20 .02 .1995 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Vor-
haben- und Erschliefungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindever-

tretung vom 20 .02 . 1995 gebilligt.
Ultirs il

Blirgermfister

Quitzerow, d.28.04L95

10.

Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom 08 .03 .1995 , az:61/2-2-01-95
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Unter Qﬁx
Blirgerpeister

Quitzerow, d./8 0L.95

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschluf
der Gemeindevertretung vom (05 .0L .1995 erfiillt, die—Hinweise—sind

beachtet—DPas—wu
/
H/
Unters st
Blirgermpister

VOMEms 5 e

Die Vorhaben- und Erschliefungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausge-
fertigt.

Quitzerow, d. 280495

Unters
Biirgermeister

Quitzerow, d. 28.0L95

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wiadhrend der Dienstste-
llen von jederman eingesehen werden kann und iliber deren Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind vom 07 .0L.1995 bis zum 03 .05.1995
ortsiiblich durch Aushang bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Midngeln der Abwadgung

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fal-
ligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44, 246a Abs.

1 satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
‘ ‘\
Unters %t

Blirgermgister

Die satzung ist am 02.05.1995 in Xraft getreten.

Quitzerow, d. 28.0L.1995
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 1 der Gemeinde Quitzerow
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