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Die Gemeinde Sauzin liegt im nordwestlichen Teil der Insel Usedom am Peenestrom.

Zum Gemeindegebiet gehoren die Orte Sauzin und Ziemitz.

Der Ortsteil Ziemitz befindet sich in einer mittleren Entfernung von 7 km zur Stadt Wolgast.
Er liegt im Tourismusentwicklungsraum.

Einwohnerstatistik: ~ Stand 30.06.1997

Ortsteil Sauzin 171 Einwohner
Ortsteil Ziemitz 139 Einwohner

Die Gemeinde méchte mit Erstellung der Innenbereichssatzung dringenden Wohnbedarf
decken.

Das Flurkartenmaterial im MaBstab 1: 2000 wurde durch Eintragung des aktuellen
Gebiudebestandes ergénzt.

In der Planzeichnung dargestellt sind:

- Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Ziemitz gemiB § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB

- Abrundungsflichen gemiB § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB
- Wohnbauerweiterungsflichen gem#8 § 4 Abs. 2 a BauGB - MaBnahmenG
- Geltungsbereich des V/E - Planes Nr. 2 ,,5 Wohnhi#user an der FeldstraBe®

Abrundungsfliche

- nordostlich der Wolgaster Strafle
am Ortseingang
(Flur 2, Teilfliche aus Flurstiick 36/1) 1 Wohneinheit

geplante Wohnbauerweiterungsflichen

- norddstlich FeldstraBe
(Flur 2, Teilflichen der Flurstiicke
45/1, 45/4 und 46/1 und 55/2) max. 7 Wohneinheiten

- ostlich der FeldstraBe zwischen
Hoflage Flurstiick 46/2 und Wochenendhausgebiet

(Flur 2, Flurstiicke 54/5, 54/9 und 54/10) 3 Wohneinheiten
- siidlich der Feldstrae
(Flur 2, Flurstiicke 53/2 und 54/7 2 Wohneinheit



Fiir die Wohnbauerweiterungsflichen wird festgesetzt, da8 ausschlieflich Wohngebédude mit

maximal einem VollgeschoB und ausgebautem Dachgeschof3 als Nichtvollgescho8 zuléssig
sind.

AuBerdem wird festgesetzt, daB Nebenanlagen gemd § 14 Abs. 1 BauNVO fiir die
Kleintierhaltung nicht zulissig sind. Nebenanlagen gemiB § 14 Abs. 2 BauNVO, die der
Versorgung des Baugebietes dienen, werden ausnahmsweise zugelassen.

Um ein gerechtes und ausgewogenes Verhiltnis an Wohnbauflichen zu erreichen und
Baudruck in der Gemeinde abzubauen, wurden fiir beide Ortsteile Innenbereichssatzungen
erstellt.
max.
- Wohnbauerweiterungsflichen
It. Satzungsfassung der IBS Sauzin von 09/97 15 WE

- Abrundungs- und Erweiterungsflichen

It. Entwurf der IBS Ziemitz von 10/97 13 WE
- V/E- Plan Nr. 2
,,5 Wohnh#user an der FeldstraBe®
im Ortsteil Ziemitz 5 WE
33 WE

Die Gemeinde Sauzin hat keine zentralrtliche Funktion wahrzunehmen.
Dabher ist die Planung von Wohnbaufliichen auf den Eigenbedarf abzustellen.
Nach Auffassung der Gemeinde ist mit Erstellung der Innenbereichssatzungen fiir die beiden

Dorfer der fir den Eigenbedarf erforderliche Umfang an Wohnbauerweiterungsflichen
ausgewiesen.

Die Gemeinde hat die ausgewiesenen Wohnbauflichen in Ziemitz in Angriff genommen, da fur
diese Flurstiicke keine Bebauungsplanaufstellung erforderlich wird, der Bereich FeldstraBe mit
ciner neuen PflasterstraBe erschlossen wurde und die Wasserversorgung an den Standorten
gesichert ist.

Bei der Erarbeitung des Flichennutzungsplanes sind die nachfolgenden raumordnerischen
Hinweise zu beachten:

Mit den bisherigen Planungen wird der raumvertrégliche Eigenbedarf gemiB Ziel 4.1. (3)
LROP M/V und Zielen 5.1 (4) + (5) RROP Vorpommern (Entwurf 8/97) ausgeschépft und
iiberzogen. Die Inanspruchnahme der Erweiterungsfliichen aus der vorliegenden Satzung ist
daher auf den langfristigen Bedarf auszurichten.

Da eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht existiert, sind bis zur Schaffung der endgiiltigen
Entsorgungsleitung Einzellosungen vorzunehmen.



Belange des Naturschutzes

Zur Gewihrleistung der Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes wurden folgende
Festsetzungen auf die Planzeichnung iibernommen:

Fiir Erweiterungsflichen, die gemd § 4 Abs. 2a BauGB- MaBnahmengesetz in die Satzung

aufgenommen werden, ist der Eingriff wie folgt auszugleichen ( gemdB § 8a Abs. 1
BNatSchG).

In Abhingigkeit der Flichenversiegelung auf den betreffenden Grundstiicken ist pro 100 m?
versiegelter Fliche die Pflanzung von mindestens

20 m? Strauchpflanzung ( 2x verpflanzte Qualitét)
1 Baum ( 2x verpflanzt, Stammumfang 12-14)

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdlzen vorzunehmen.

Die baulich nicht genutzten Flichen aller Grundstiicke sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgérten
girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Im Gemeindegebiet ist der erhaltenswerte Baumbestand mit einem Stammumfang ab 50 cm, in

1,30 m Hohe gemessen, in sinngemzBer Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB unter
Erhalt gesetzt (Erhaltungsgebot).

Fiir BaumaBnahmen innerhalb des 200 m - Uferschutzstreifens ist eine Ausnahmegenehmigung
beim Landkreis Ostvorpommern, Umweltamt zu beantragen.

Im Zuge der Bebauung der Flurstiicke 53/2 und 54/7 der Flur 2 Gemarkung Ziemitz ist die
patiirliche Hangneigung zu erhalten.

Belange des Hochwasserschutzes

Nach Riicksprache mit dem StAUN Ueckermiinde, Abt. Wasserwirtschaft wurden zur

Sicherstellung des Hochwasserschutzes folgende Festsetzungen auf die Planzeichnung
iibernommen.

GemaiB ,,Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz in Mecklenburg- Vorpommern™ ist mit
folgenden Hochwasserstdnden zu rechnen:

BHW HW 100 HW 50 HW 20 HW 10
1,80 1,40 1,20 1,00 0,85 m iiber HN

Bei Um- und Neubauten sind durch die Bauherren geeignete Mafinahmen zum Schutz
gegeniiber dem Bemessungshochwasserstand (BHW) zu gewihrleisten.



Die hohenmiBige Einordnung der Fufbodenoberkante ist unter Beachtung des
Bemessungshochwasserstandes vorzusehen.

Die hochwassergefihrdeten Bereiche sind gemaf ,Generalplan ~ Kiisten- und
Hochwasserschutz* auf der Planzeichnung gekennzeichnet.

Aufgrund der MaBstablichkeit der Karte aus dem Generalplan kann die Darstellung jedoch nur
grob erfolgen.

Gemif § 89 Abs. 1 Nr. 2 Wassergesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern (LWaG) vom
30. Nov. 1992 (GVOBL S. 669/ GS M-V GL Nr. 753 - 2), gedndert durch Gesetz vom
02.03.1993 (GVOBL. S. 178), diirfen bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 200 m
landwirts von der Mittelwasserlinie an Flachkiisten (mindestens jedoch 50 m landwérts vom
landseitigen FuBpunkt von Deichen und Diinen) auBerhalb eines Bebauungsplanes nicht
errichtet oder wesentlich verindert werden.

Ausnahmen von den Verboten des § 89 Abs. 1 LWaG sind zuléissig, wenn sie mit den Belangen
des Kiistenschutzes vereinbar sind, das Verbot im Einzelfall zu einer besonderen Hirte fithren
wiirde oder ein dringendes &ffentliches Interesse besteht.

Uber Ausnahmen entscheidet gleichzeitig mit der Erteilung der Baugenehmigung oder einer
nach anderen Vorschriften notwendigen Genehmigung die dafiir zustédndige Behérde im
Einvernehmen mit dem Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur Ueckermiinde als zusténdige
Wasserbehorde (§ 89 Abs. 3 LWaG).

Sofern die v.g. Ausnahmen beantragt werden, ist in den Antragsunterlagen nachzuweisen, daf
entweder auf hochwasserfreiem Gelinde gebaut wird bzw. durch den Bauherren ein dem BHW
entsprechender Hochwasserschutz durch geeignete bauliche Mafnahmen sichergestellt wird.

Belange der Bodendenkmalpflege

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Skelettreste,
Miinzen u. 4. ) oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, sind diese gemil § 11
Abs. 1 und 2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-
Vorpommern (DSchG M-V, GVOBL M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) unverziiglich
der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten , den Grundeigentiimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemé8 § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem
Zustand zu erhalten.

Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Bereich von Bodendenkmilern ist im Vorfeld einer BaumaBnahme die wissenschaftliche
Untersuchung des Bodendenkmals unerléBlich, wobei der Verursacher des Eingriffs geméf § 6
Abs. 5 DSchG M-V die anfallenden Kosten fiir die Bergung und Dokumentation zu tragen hat.



Hinweis des Zweckverbandes Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom

Der Zweckverband ist bei der Planung der eventuell zusdtzlich entstehenden Wohngebiete
einzubeziehen, da eine Koordinierung unbedingt erforderlich ist.

Hinweise der HEVAG

Im Jahre 1997 wurde durch die HEVAG das Ortsnetz Ziemitz komplett verkabelt. Es wurde
eine neue Trafostation im Ortsmittelpunkt aufgestellt. Mit dieser Investition konnen die
Elektrohausanschliisse ~ der  entsprechend der Klarstellungssatzung  vorgesehenen
Eigenheimstandorte problemlos realisiert werden.

Als Grundlage fiir die weitere Bearbeitung wird rechtzeitig vor Baubeginn von den neuen
Grundstiickseigentiimern ein Antrag zum Anschlul an das Niederspannungsnetz benétigt.
Diese Antrige (AZA) miissen von einem im Installateurverzeichnis der HEVAG eingetragenen
Elektroinstallationsbetrieb an die HEVAG iibergeben werden.

Hinweise der Verbundnetz Gas AG

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der
Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen tiberschreiten, so ist das Unternehmen am
weiteren Verfahren zu beteiligen.

In Bezug auf regionale Gasleitungen ist auerdem die Genehmigung bei den &rtlichen bzw.
regionalen Gasversorgungsunternehmen zu beantragen.

Hiweise der drtlichen Feuerwehr

Da die Feuerwehr bei Brandeinsidtzen bedingt durch die vorhandene Technik auf offene
Gewisser angewiesen ist , werden ausreichend L&schwasserentnahmestellen zur Verfligung
gestellt.

Die Stellen werden mit Schildern gekennzeichnet. Wichtig sind auch, die Zuwegung, die
Befestigung und das Freihalten dieser Stellen, um eine einwandfreie Wasserentnahme zu jeder
Jahreszeit zu gewihrleisten.

Hinweise des Landesvermessungsamtes M - V

Im Satzungsgebiet befinden sich Lage- und Hohenfestpunkte der amtlichen geoditischen
Grundlagennetze des Landes M-V.

Die Festpunkte sind in der Planzeichnung dargestellt.

Die genaue Lage der Festpunkte ist der Verfahrensakte zu entnehmen.

Es wird darauf hingewiesen, da3 Lagefestpunkte (TP) im Umgebungsbereich bis zu 25 m
wichtige unterirdische Festpunkte haben.



Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes iiber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg - Vorpommern vom 21. Juli 1992 (GVOBI. M-
V S. 390), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes liber die Funktionalreform vom 3.
Mai 1994 (GVOBI. M-V 8. 566), gesetzlich geschiitzt.

Falls einer der angegebenen Festpunkte durch das Bauvorhaben gefihrdet wird, ist rechtzeitig

(ca. 4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim
Landesvermessungsamt Mecklenburg - Vorpommern zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbufle bis zu 10 000 DM geahndet werden.
Ggfs. werden Schadensersatzanspriiche geltend gemacht.

Das Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte ist zu beachten.

Hinweise des Munitionsbergungsdienstes

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, daB auch in fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstédnde oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle oder der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen.

Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Hinweise des Wasser- und Schiffahrtsamtes Stralsund

Das Gebiet grenzt an die Bundeswasserstral3e Peenestrom.

Nach § 31 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) vom 02. April 1968 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.08.1990 (BGBL. L. S. 1824) ist fiir die Errichtung, die Veréinderung
und den Betrieb von Anlagen in, {iber oder unter einer Bundeswasserstrale oder an ihren Ufern
eine strom- und schiffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Belange der
Schiffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichtigt werden. Die strom- und

schiffahrtspolizeiliche Genehmigung ist beim Wasser- und Schiffahrtsamt Stralsund rechtzeitig
Zu beantragen.

Es diirfen keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schiffahrt stéren,
zur Verwechslung mit Schiffahrtszeichen AnlaB geben oder die Schiffsfilhrer durch
Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder
Leuchtreklamen, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und
Schiffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.



Hinweis des StAUN Ueckermiinde, Immissionsschutz

Bei den beabsichtigten Liickenbebauungen sind die allgemeinen Zuléssigkeitsvoraussetzungen
gemiB § 15 Abs. 1 BauNVO zu priifen. Inbesondere schidliche Umwelteinwirkungen,

verursacht durch Lirm, Geriiche und elektromagnetische Felder auf die Wohnbebauung, sind
auszuschlieBen.

Hinweise des StAUN Ueckermiinde, Wasserwirtschaft

Die ordnungsgeméfe Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist sicherzustellen.
Im Zuge der Uberplanung des Gebietes sollten Vorstellungen der ver- und
entsorgungspflichtigen Korperschaft auf der Grundlage der vorhandenen bzw. zu erarbeitenden

Konzepte hinsichtlich der Planung und Entwicklung der siedlungswasserwirtschaftlichen
Anlagen beriicksichtigt werden.

Mittelfristig ist dafiir zu sorgen, daB die bestehenden Abwasseranlagen (,,abfluBlose Gruben®
den heutigen Anforderungen anzupassen sind. Bei einer Neubebauung sind die entsprechenden

abwassertechnischen Regelungen (z.B. DIN 4261) mit der Errichtung der baulichen Anlagen
umzusetzen.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser (z.B. der Dachflichen) ist vorzugsweise zu
versickern, um so mogliche negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate zu
vermeiden. Bei einer Sammlung und Ableitung von eventuell verschmutztem
Niederschlagswasser (z.B. der Verkehrsflichen) in oberirdische Gewdsser bzw. das
Grundwasser sind in Abhingigkeit vom Grad der Verschmutzung des Niederschlagswassers

sowie der hydraulischen Leistungsfihigkeit der Vorflut ggf. Mafinahmen der Regenriickhaltung
bzw. - klirung vorzusehen.

Hinweise des Landkreises Ostvorpommern, Bauordnungsamt

1.

Jedes Grundstiick muB mit einer Breite von mindestens 3,00 m an einer offentlichen
Verkehrsfliche liegen.

2

15ie Abstandsflichen der baulichen Anlagen miissen gemif § 6 der LBauO M-V auf dem
Grundstiick selbst liegen.

3.
Die nicht {iberbauten Fliichen sind zu begriinen und zu unterhalten.

4.
Gebiaude mit Aufenthaltsriumen diirfen nur errichtet werden, wenn die Versorgung mit

Trinkwasser und die einwandfreie Beseitigung der Abwasser/Niederschlagswassers dauernd
gesichert ist.

5

Zur Brandbekimpfung muB eine ausreichende Wassermenge zur Verfligung stehen.
(Abstimmung mit der ortlich zustéindigen Feuerwehr ist erfolgt.)



6.

Bauliche Anlagen diirfen nur errichtet werden, wenn Stellpldtze und/oder Garagen in
ausreichender Anzahl und GroBe hergestellt werden. (z.B. je WE 1 - 2 Stpl.)

Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflichen miissen Zu- und Abfahrten von
mindestens 3,00 m Linge vorhanden sein.

Die Mindestabmessungen der Stellplitze und Fahrgassen sind entsprechend § 4 der

Landesverordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen (GarVO) vom 10.11.1994
einzuhalten.

7

Die zu planenden Wohngebiude miissen sich von der Kubatur, der Fassadengestaltung, der
Dachform und - gestaltung in das vorhandene Ortsbild einfiigen.

Hinweise des Landkreises Ostvorpommern, Hoch- und Tiefbauamt

Sollten im Geltungsbereich der Klarstellungssatzung neue Anbindungen bzw. Auffahrten an die
KreisstraBen OVP 35 oder 36 geplant werden, sind diese mit dem Hoch- u. Tiefbauamt
abzustimmen bzw. durch dieses zu genehmigen. Planungsunterlagen hierfiir sind gesondert
einzureichen.

Hinweise des Landkreises Ostvorpommern, StraBenverkehrsamt

Bei Versinderungen der Verkehrsfilhrung oder beim Um- bzw. Ausbau von StraBen, Wegen,
Plitzen und anderen Verkehrsflichen sind dem StraBenverkehrsamt Ostvorpommern die

entsprechenden Unterlagen (Lageplan, Markierungs- und Beschilderungsplan) zur gesonderten
Stellungnahme zu iibergeben .

Hinweise des Landkreises Ostvorpommern, Gesundheitsamt

1

Ausgehend vom Bedarf ist fiir das Plangebiet zu sichern, daB einwandfreies Trinkwasser in der
geforderten Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfligung steht.

2

Die Beseitigung des Abwassers ist so vorzunehmen, daB Gefahren fiir die menschliche
Gesundheit durch Krankheitserreger nicht entstehen.

Hinweise des I andkreises Ostvorpommern, Umweltamt, Untere Abfallbehorde

Die Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfillen im Landkreis
Ostvorpommern (Abfallwirtschafissatzung - Abf - ws) vom 18.12.1995 ist einzuhalten.



Wiihrend der BaumaBnahme aufiretende Hinweise auf Altlastverdachtsflichen (vererdete
Miillkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflichen- und Grundwassers, u.a.) sind der
unteren Abfallbehdrde des Landkreises Ostvorpommern sofort anzuzeigen.

Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Die Miill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckméBig und biirgerfreundlich zu planen
und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

Die Zufahrten zu den Miillbehilterstandorten sind so anzulegen, daB ein Riickwértsfahren mit
Miillfahrzeugen nicht erforderlich ist (§16 Unfallverhiitungsvorschriften VBG 126).

Bei der Errichtung von Wendeanlagen am Ende einer StichstraBe sind diese nach der
,Richtlinie fiir die Anlage von StraBen - Teil: ErschlieBung (RAS - E)*“ so anzulegen, daf} ein
Wenden ohne ZuriickstoBen méglich ist.

Sauzin im Februar 1998

Franz

Biirgermeister
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