Klarstellungs- und Erganzungssatzung
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1. Festsetzungen nach § 34 BauGB
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Safzung
(§ 34 Abs.4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB)

Fldchen gem. § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB

2. Festsetzungen gem. § 92 Abs. 1 BauGB
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Uberbaubare Grundsticksfldchen (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V.m. § 23 BauNVvQ)

Firstrichtung fUr Hauptgebdude (§ ? Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V.m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V)

3. Nachrichtliche Ubernahme
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Baudenkmal (§ ? Abs.6 BauGB)
Bodendenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gewadsserschutz fur Oberfldchenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB
(200 m Uferschutzzone) i. V.m. § 2 LNatSchG)

Bebauungsbestand laut Flurkarte

Bebauungsergénzung der amtlichen Karte nach Ortsbegehung
(nicht eingemessen)

FlurstOckseingrenzung mit FlurstGcksnummer

Flurgrenzen

BemaBung (in Metern)
Héhenfestpunkt

Aufnahmefestpunkt

Hinweise

- Die Veranderung oder Beseitigung des gekennzeichneten Bodendenkmales kann nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieses Bodendenkmales sichergestellt wird. Alle durch diese
MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Engriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG
M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff,). Uber die in Aussicht
genommenen MalRinahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimm-
ungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unver-
ziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Die Gehdlzschutzverordnung des Landkreises OVP sowie der gesetzliche Gehdlzschutz nach
§ 26a LNatG M-V sind ist zu beachten.

- Soliten bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Altlastenverdachtsflachen aufgefunden werden,
ist dies dem Umweltamt des Landkreises anzuzeigen.

- Die Vermessungsmarken der Héhenfestpunkte des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes
M-V sowie die Aufnahmepunkte des KVA sind gesetzlich geschiitzt.

- Zur Sicherung des Unterhaltungsstreifens sind Rohrleitungen von Gewassern 2.0rdnung und
Uferbereiche von Gewéassern (z. B. Graben) entsprechend § 81 LWaG M-V in einem Abstand
von min. 7 m ab Béschungsoberkante von einer Bebauung freizuhalten.

SATZUNG DER GEMEINDE LUTOW

tiber die Klarstellung und Ergﬁnzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Netzelkow
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 und Abs. 5 BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. | des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. 1, S. 3316) in Verbindung mit gestalterischen Festsetzungen geman

§ 86 Landesbauordnung M-V wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Lutow vom ............... die nachfolgende Satzung fiir die Ortslage Netzelkow erlassen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfasst das Gebiet, das in der Plan-
zeichnung innerhalb der eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt.
Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Festsetzungen

Fur die Flachen gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB werden folgende Festsetzungen
getroffen:

2.1 Das unverschmutzte Regenwasser ist schadlos gegen Anlieger am Anfallort zu verbringen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i. V. m. § 19 LaWaG M-V)

2.2 Fur die Neuerrichtung von baulichen Anlagen bzw. bei Sanierung und Umbau ist entweder
Uberflutungsfreies Glande oberhalb 2,05 m HN (Bemessungshochwasser BHW zzgl.
Mindestfreibord) zu nutzen oder mittels geeigneter baulicher Mallnahmen (Geldndeerhdhung,
Anhebung der Fubodenoberkante und Verzicht auf Unterkellerung) ein Hochwasserschutz
bis 2,05 m Gber HN umzusetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

2.3 Auf den zu Uberbauenden Grundstiicken ist gemafR} § 9 Abs. 1a BauGB je 100 m? zu

versiegelnder Fldche auf dem jeweilgen Grundstiick die Pflanzung von mindestens:

- 30 m? Strauchpflanzung, 2 x verpflanzte Qualitat ohne Ballen bestehend aus mindestens
2 Straucharten

- 1 Baum, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm mit Ballen, Hochstamm aus einheimischen
und standorttypischen Laubgehdlzen (einschlieBlich hochstdmmige Obstgehdlze) vorzu-
nehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a in Verbindung mit § 21 Abs. 1 BNatschG zuletzt gedndert am
25. Marz 2002 BGBI. S. 1193).

Folgende einheimische Gehdlze werden empfohlen:

Baume: Straucher:
- Vogelbeere - Roter Hartriegel
- Linde - Purpurweide
- Feldahorn / Bergahorn - Schiehe
- Birke - Hasel
- Gem. Rosskastanie - Pfaffenhiitchen
- Walnuss - Hundsrose
- Weilddorn

- Johannisbeere

- einf. Schneeball ‘
Eine Anwachspflege fir die Dauer von 3 Jahren nach Pflanzung ist zu gewéhrleisten. Bei
Verlust sind die Pflanzen gleichartig und in gleicher Qualitdt zu ersetzen.

2.4 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB)

2.4.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

(1) Dacher von Hauptgebauden sind mit beiderseits gleicher Dachneigung von 38° - 48 ° zu
errichten.

(2) Die Dachdeckung von Hauptgebduden darf nur als Ziegeldeckung in roten bis rotbraunen
Farbténen oder als Reetdeckung erfolgen.

(3) Bei Dachern von Nebengebauden mit einer Dachneigung tGber 30 ° sind die Dachform,
Dachneigung, Dachdeckung und Dachfarbe dem Hauptgebaude anzugleichen.

(4) Glanzende Ziegel sind unzuldssig.

(5) Die vom d&ffentlichen Raum aus sichtbaren Dachéffnungen, Dachaufbauten oder Erker dirfen
max. eine Gesamtbreite von 1/3 der Trauflange des Gebdudes besitzen.

(6) Die Grél3e von einzelnen Dachflachenfenstern wird stral3enseitig auf max. 1,2 m? begrenzt.

(7) An Hauptgebauden sind vollflichige Fassadenverkleidungen aus Holz unzuldssig. Der
Holzanteil an der Gesamtflache darf 50 % nicht Ubersteigen.

2.4.2 Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

(1) Vorgarten durfen max. bis zu 50 % befestigt werden.
Der Vorgarten ist die Flache zwischen Stralienbegrenzungslinie und dem Hauptgebiude.

(2) Grundstiickseinfriedungen zum &ffentlichen StraRenraum diirfen max. 1,20 m hoch sein.
Vollflachige Holzkonstruktionen und Mauern sind unzulassig.

(3) Im Freien aufgestelite, von der éffentlichen Verkehrsfliche einsehbare Fliissiggasbehalter
und Platze mit Behaltern fir die Abfallentsorgung sind mit einem Sichtschutz zu versehen.

2.4.3 Abweichungen / Ordnungswidrigkeiten

(1) Von den Gestaltungsvorschriften nach Pkt. 2.4.1 - 2.4.2 kénnen Abweichungen zugelassen
werden, wenn die sich aus der Begrindung ergebenden baugestalterischen Zielsetzungen
nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

(2) Der Verstold gegen die Festsetzungen der Punkte 2.4.1 - 2.4.2 stellt eine Ordnungswidrigkeit
dar und wird durch BuRgeld gem. § 84 Abs. 1 Ziff. 1 LBauO M-V geahndet.

§3

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ubersichtsskizze (unmaRstablich)
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1. Die Gemeindevertretung Litow h%@ 821 1y 8 die Aufstellung der Satzung beschlossen.
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4. Der Entwurf der Satzung und die Begriindung haben in der Zeit vom .24.11.2004 bis zum
23.12.2004 offentlich ausgelegen.
Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

in der Zeit vom 09.11.2004 bis zum 24.11.2004

33;' Unterschrift / Die Blirgermeisterin
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5. Die Gemeindevertretung Litow ha\t\dlh_f,&ﬁé‘ rachten Bedenken und Anregungen der

Burger sowie die Stellungnahmen der Tréager &ffentlicher Belange am 17.09.2007 gepriift,
JB: Befeiligung bestimmt.
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(Ort, Datum, Siegelabdruck) *

ung und die Begrindung haben in der Zeit
vom 29.10.2007 bis zum 30.11.2007 éffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

bekanngemacht worden.
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10. Der Satzungsbeschluss sowie die | @ er die Satzung auf Dauer wahrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu

ortsiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Rechtsvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) hingewiesen worden.
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zungssatzung
der Gemeinde Lutow

- Oristeil Netzelkow -
Stand: Dez. 2007
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