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1. Grundlagen

Die Gemeinde Schénbeck erlasst eine Satzung Uber die Klarstellung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Rattey und die Einbeziehung von AuRenbereichsflaichen nach § 34 Abs.4

Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB.

Rechtsgrundlagen sind:

1. das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006

(BGBI |, S. 3316)

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. I, S.132),

zuletzt geéndert durch das

Investitions-
vom 22.April 1993 (BGBI. | S. 466)

und Wohnbaulanderleichterungsgesetz

3. die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 18.12.1990 (G-S M-V Gl. Nr. 2130-3)

4. das Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom

20.05.1998 (GVOBI. M-V S. 503)

5. die Kommunalverfassung (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
13.01.1998 (GVOBI M- V S. 29) geandert durch das zweite Gesetz
zur Anderung der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern.

Planungsgrundlagen sind:

1. der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss zur Satzung durch die Gemeindevertretung
2. ein Flurkartenauszug der Fluren 1 und 5 der Gemarkung Rattey
3. die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden geméaR § 34 Abs.6 BauGB
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4. Das Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern, zuletzt gedndert am 05.
Dezember 2007, GVOBI. 377.

5. Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz), zuletzt

geandert durch Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie des Européischen Parlaments und

des Rates uber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden

14. Mai 2007 (BGBI. | Nr. 19, S. 670)

Auszug aus der Denkmalliste des LK Mecklenburg-Strelitz (Stand: 20.06 2008)

Gesetz Uber den Brandschutz fir Mecklenburg-Vorpommern

8. Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg — Vorpommern
i.d.F. v. 22.10.2002 in der jetzt glltigen Fassung, zuletzt gedndert 2006 (LNatG M-V)
Innenministerium des Landes Mecklenburg-Vorpommern (HRSG.) (1998)

N o

2. Veranlassung und Ziele

Abseits der groRen Verkehrswege, aber in reizvoller Landschaft gelegen, soll der Ortsteil
Rattey als Wohnstandort gesichert und weiter gefestigt werden.

Zur Absicherung des Wohnbedarfes hat die Gemeindevertretung daher beschlossen,
vorhandene ErschlieBungsbedingungen zu nutzen, die im Zusammenhang bebaute Ortslage
Rattey klarzustellen und einzelne im Ortsrandbereich befindliche Grundstiicke
einzubeziehen.

Die Festlegung und Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles durch Satzung
dient dazu, die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben eindeutig ermitteln zu kénnen.

Die Neubebauung hat sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufigen. Erforderlich
ist also, dass die einzubeziehenden Grundstiicke durch die umgebende bzw. angrenzende
Bebauung in einer Weise hinreichend gepragt sind, dass daraus die Zuldssigkeitsmerkmale
nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB entnommen werden kénnen. Ein Vorhaben ist dann zulassig,
wenn es sich nach Art und Mall der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstuicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Umgebung einflgt und die Erschliefung
gesichert ist.

Die stadtebauliche Ordnung gemaR § 34 Abs. 1 und 2 BauGB kann mit Erlass dieser
Satzung gewahrleistet werden. Eine Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes und
der Landschaftspflege wird nicht beflrchtet.

Die Satzung verfolgt weiterhin folgende Ziele:

- Rechtssicherheit Uber die grundsétzliche Zuldssigkeit von Bauvorhaben zu erhalten,

- durch Bereitstellung weiterer Bauflachen die Einwohnerzahl zu stabilisieren,

- fur den naturschutzrechtlichen Eingriff bisheriger Auenbereichsflichen den Ausgleich
festzusetzen.

Die Gemeinde verfugt bisher Uber keinen Flachennutzungsplan. Die Satzung entspricht den
aktuellen Zielen der gemeindlichen Entwicklung.

3. Geltungsbereich

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich der Ortsursprung sowie die in den
Hauptentwicklungsetappen entstandenen Baustrukturen.
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Das betrifft insbesondere die baulichen Anlagen entlang der Ortsdurchfahrten sowie des
Schlossbereiches, die einen unmittelbaren Bebauungszusammenhang mit der Ortsstruktur
erkennen lassen.

Eine Strukturabrundung bzw. Verdichtung sidlich der Kreisstrale am Ortseingang aus
Richtung Schénbeck und in nérdlicher Ortslage entlang der Gemeindestralen nach Brohm
und Charlottenhof unter Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBungsbedingungen ist
gemeindliches Ziel.

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich Uber Flursticke der Fluren 1 und 5 der
Gemarkung Rattey.

Die Hofanlage &stlich der Orislage sowie der in sudlicher Ortsrandlage vorhandene
Landwirtschaftsbetrieb verbleiben im AuRenbereich, da weder Nutzung noch Baustrukturen
einen Zusammenhang erkennen lassen.

4. Bestandsangaben

Nutzungs- und Ortsstruktur

Im September 2008 wohnten in Rattey 140 Birger mit Hauptwohnsitz. Das sind ca. 30 % der
Gemeindebevélkerung.

Das Zentrum des Ortes wird gepragt durch die Kirche und den benachbarten
Schlossbereich. Entlang der ErschlieRungsstralen entstanden Tageléhner- und
Kleinbauernhofstellen, die die heutige Ortsstruktur wesentlich bestimmen. Auch nach 1990
entstanden entlang der Ortsdurchfahrt weitere Wohngebaude, die das Ortsbild pragen.

Nicht mehr genutzte landwirtschaftliche Anlagen wurden zwischenzeitlich abgebrochen,
womit das Ortsbild aufgewertet wurde.

Auf Grund der verkehrgiinstigen Lage und in einer reizvollen Landschaft am Fulle der
Brohmer Berge gelegen ist der Ortsteil Rattey ein sehr attraktiver Wohnstandort.
Als nérdlichstes Weinanbaugebiet ist Rattey weit Gber die Landesgrenzen hinaus bekannt.

Die verschiedenen Nutzungen, die im Geltungsbereich der Satzung vorhanden sind, prégen
das Dorf und sind als Gemengelagen zu bezeichnen. Hier existieren wie zuvor beschrieben,
gewerbliche-, mischgewerbliche- und Wohnnutzung in unmittelbarer Nachbarschaft, deren
Fortbestand auch kunftig nicht eingeschrénkt werden soll.

Die bedeutendsten Gebdude und Anlagen, die die Geschichte des Ortes noch heute
prasentieren, stehen unter Denkmalschutz. Entsprechend § 5 DSchG M-V sind nachfolgende
Objekte in der Denkmalliste des Landkreises Mecklenburg-Strelitz (Stand: 20.06.2008)
eingetragen:

938 Rattey, Gutsanlage mit
- Gutshaus (DorfstralRe 21), neu: Rattey 22
- Park
- Kuhstall (Dorfstrale 16), neu: Rattey 16
- Mauer
939 Rattey, Dorfstrale 31, neu: Rattey 31, Wohnhaus
940 Rattey, DorfstralRe, neu: Rattey 24 B, Schmiede
941 Rattey; Kirche mit Gruft, Grabstatte von Oertzen mit vier Grabplatten

von 1790, 1807, 1812, 1837, Grabmal Bertha von Oertzen und
Grabmal Hans und Hertha von Oertzen
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Die Denkmale sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Dartuber hinaus ist der
Umgebungsschutz zu beachten. Alle Verdnderungen am Denkmal und in seiner Umgebung
sind genehmigungspflichtig. GemalR § 7 (1) DSchG M-V ist die untere
Denkmalschutzbehérde bzw. gemal § 7 (6) DSchG M-V die zustédndige Behérde
Genehmigungsbehérde.

Im Bereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Rattey sind Bodendenkmale bekannt,
die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt wurden.

Fur Erdarbeiten im Bereich der gekennzeichneten Bodendenkmale ist die Genehmigung
gemalR § 7 DschG M-V erforderlich.

ErschlieBung

Hauptverkehrsader ist die KreisstraBe MST 55, die den Ort von Siuidost in Richtung Westen
quert, in ca. 3 km westlich von Rattey im Gemeindehauptort Schénbeck an die Landesstralle
281 anbindet und somit eine gute Verkehrsanbindung gewahrleistet.

Ausschnitt aus StralRenverkehrskarte (unmafstéblich)
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Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich innerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrtsgrenzen.

Die Gemeinde hat im Verwaltungsamtsbereich Woldegk eine Randlage und grenzt nérdlich
an den Amtsbereich Friedland an. Der Amtssitz in Woldegk befindet sich ca. 20 km von
Rattey entfernt. Neben den Kleinstadten Friedland und Strasburg ist auch das Oberzentrum
Neubrandenburg fur die Gemeindebevdlkerung ein wichtiger Versorgungs- und
Betreuungsstandort.

Mit der Fertigstellung der A 20, die ca.5 km sidlich des Gemeindegebietes verlduft, wurde
Rattey auch als Wohnstandort immer lukrativer.

Ausschnitt aus Verwaltungskarte (unmafstablich)
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Alle im Geltungsbereich der Satzung befindlichen Flachen gelten als erschlossen bzw.
kénnen Uber Hausanschlussleitungen versorgt werden.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das Wasserwerk in Golm. Im Geltungsbereich der
Satzung befinden sich unterirdische Versorgungsleitungen des Zweckverbandes fir
Wasserver- und Abwasserentsorgung Strasburg auf éffentlichen und privaten Grundsticken.
Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt dezentral Uber abflusslose
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Sammelgruben, Klargruben und Kleinkldranlagen mit biologischer Reinigungsstufe. Die
Abfuhr und der Transport der Fakalien aus abflusslosen Sammelgruben sowie des
Klarschlammes aus Kleinklaranlagen erfolgt im Auftrag der Wasserver- und
Abwasserentsorgung Strasburg.

Das Regenwasser wird versickert.

Im gesamten Ort Rattey befinden sich Energieversorgungsleitungen (20-KV-Freileitung, 20-
KV-Kabel, 1- KV-Kabel) der E.ON edis AG.

Die Versorgung mit Elektroenergie und Telekommunikationsanlagen ist ausreichend und
wird derzeit als stabil eingeschéatzt.

Die Mullentsorgung erfolgt auf der Basis der Abfallsatzung des Landkreises Mecklenburg-
Strelitz.

Altlasten gem. § 22 Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz M-V sind im Plangebiet nicht
bekannt. ’

Im Grenzbereich (auRerhalb) der Satzung befindet sich auf dem Flurstlick 22 der Flur 5 der
Gemarkung Rattey der Deponiealtstandortstandort Rattey.

5. Planungsvorgaben

Strukturentwicklung

Ziel ist es, die Ortsstruktur zu erhalten bzw. strukturvertraglich zu erganzen. Dariliber hinaus
sollen die vorhandenen ErschlieBungsbedingungen genutzt werden. Insbesondere kann dies
durch die Einbeziehung einzelner Aullenbereichsgrundstiicke zur Ortsabrundung erreicht
werden.

Das betrifft insbesondere die Erganzungsflachen im Norden der Ortslage, wo weitere ca. 6-8
Einfamilienhduser strukturell erganzt werden kénnten.

Darliber hinaus sind vereinzelt weitere Baullicken in der Ortslage vorhanden, fur die geman
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB derzeit bereits Baurecht besteht.

Entlang der Dorfstralle orientiert sich die Bebauung Uberwiegend stral3enseitig, ohne feste
Baufluchten zu bilden. Ein Vor- und Zurlckspringen sowie eine Tiefenbebauung der
Grundstucke mit Nebengebduden in Anpassung an die vorhandene Umgebung sind auch
weiterhin vertraglich.

Die einzubeziehenden Flachen ermdglichen eine strukturangepasste bauliche Entwicklung.

Fur Luckenbebauungen, Nachnutzungen bzw. Ersatzbebauungen innerhalb des
Ortszusammenhanges sind strukturelle — und Nutzungsbedingungen der Umgebung zur
Beurteilung heranzuziehen. Dabei sind die ErschlieBungssysteme fiir die Strukturentwicklung
von Bedeutung. Es ist nach § 34 BauGB nicht zu befurchten, dass eine Erhéhung der
Nutzungsintensitdt durch z.B. noch héhergeschossige Bebauung entsteht. Auch darf das
MaR der baulichen Nutzung gem. § 16 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht
Uberschritten werden.
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Bei beabsichtigter Bebauung sind die Zuldssigkeitsvoraussetzungen nach § 15 Abs. 1
BauNVO zu prifen.

Einer méglichen Veradnderung von Gebaudenutzungen zu Wohn- und Erholungszwecken
kann nur zugestimmt werden, wenn gesichert ist, dass von vorhandenen, gewerblich
genutzten Grundstiicken einschliellich Tierhaltung keine unzuldssigen Einwirkungen auf das
Gebédude mit neuer Nutzungsart ausgehen.

Die bauliche Strukturentwicklung soll dem vorhandenen Freiflachensystem nicht
widersprechen.

So sollen Teile der denkmalgeschitzten Gutsanlage, die als Parkanlage geschitzt sind und
sich im Ortszusammenhang befinden, der Friedhof und der Festplatz als solche erhalten
werden.

Die Siedlungstatigkeit orientiert sich am Eigenbedarf der Gemeinde Schénbeck.

ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung neu zu bebauender Grundstiicke erfolgt Uber das bestehende
StralBennetz. Neue Auffahrten sind mit den Rechtstragern der Verkehrsanlagen
abzustimmen. :

Werden Zufahrten an der KreisstraBe MST 55 errichtet, so ist die Zustimmung des
StralBenbaulasttrégers, hier des Fachdienstes Hoch- und Tiefbau des Landkreises
Mecklenburg- Strelitz, vor Bauausfuihrung erforderlich.

Die Zufahrten sind mit der Baugenehmigung zu beantragen. Bei Bauarbeiten im &éffentlichen
Verkehrsraum (Gehweg, StralRen usw.) ist durch den bauausfihrenden Betrieb
entsprechend § 44 Abs. 1 und § 45 Abs. 1 der STVO die Genehmigung auf
Verkehrsraumeinschrankung bei dem Fachdienst Verkehr/ BuRgeld des Landkreises
Mecklenburg- Strelitz einzuholen.

Fur die vorhandenen Versorgungsanlagen sind die Leitungsrechte zu sichern. Ver- und
Entsorgungsanlagen dirfen nicht beeintréchtigt, Uberbaut oder sich ihnen in unzuléssiger
Weise genéhert werden.

Um vorhandene Anlagen ohne Missstdnde nutzen zu kénnen, sind durch die
Versorgungstrager rechtzeitig Instandsetzungs- bzw. Erneuerungsmafnahmen
vorzunehmen.

Geplante Vorhaben sind bei den zusténdigen Versorgungstrdgern und Behérden rechtzeitig
vor Baubeginn zu beantragen und notwendige Abstimmungen zu fuhren.

Eine normativgerechte Versorgung mit Trinkwasser (entspr. Trinkwasserverordnung vom 21.
Mai 2001, in Kraft ab 01. Jan. 2003) muss gewahrleistet werden.

Die Bauherren mussen fur die Ableitung des Regenwassers entsprechend der
Beschaffenheit des Bodens geeignete MalRnahmen realisieren, wozu auch eine
Versickerung zdhlen kann. Daher wird durch die Gemeinde nicht die Versickerungsfahigkeit
gepruft, da die Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswassers genehmigungsfrei
erfolgen kann.

Einleitungen von behandeltem Abwasser und von Niederschlagswasser in die oberirdischen
Gewaésser oder das Grundwasser bedirfen einer Erlaubnis gema §§ 2,3 und 7 des WHG i.
V. m. den §§ 5 und 8 des LWaG durch die zustandige Wasserbehérde. Entsprechend dem
Sorgfaltsgebot des § 1a WHG ist bei allen Vorhaben und MaRnahmen, mit denen

9
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Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachenwasser, Grundwasser) verbunden sein kénnen,
die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen sicher
auszuschlielen.

Die Direkteinleitung von Niederschlagswasser von befestigten und Uberbauten Flachen in
Oberflachengewasser sollte nur im unbedingt notwendigen Umfang erfolgen. Der
Versiegelungsgrad ist auf das erforderliche Mal®l zu beschrénken, um mégliche negative
Auswirkungen auf die Grundwasserbildungsrate zu vermeiden. Unbelastetes
Niederschlagswasser von den Dachflachen soll entsprechend § 39 LWaG von demjenigen,
bei dem es anfallt, aufgefangen und als Brauchwasser genutzt, dartiber hinaus in geeigneten
Fallen am Standort versickert werden. Soweit die gemeindliche Satzung eine
genehmigungsfreie Versickerung gestattet, ist darliber gemaR § 32 Abs. 4 LWaG keine
wasserbehdrdliche Erlaubnis erforderlich.

Der Versiegelungsgrad ist auf das erforderliche Mal3 zu beschrénken, um mdégliche negative
Auswirkungen auf die Grundwasserbildungsrate zu vermeiden.

Die Gemeinde betreibt keine o&ffentlichen Regenentwésserungsanlagen, in die auf den
privaten Grundsticken anfallendes Oberflaichenwasser eingeleitet werden kann. Nach
gegenwartigem Kenntnisstand ist eine Versickerung des Regenwassers in der Ortslage
Rattey méglich.

Die Abwasserentsorgung soll auch kunftig nach der geltenden Satzung der
entsorgungspflichtigen Kérperschaft erfolgen.

Die vorhandenen Elekitroanlagen der E.ONedis AG sind bei Baumalnahmen zu
bertcksichtigen. Fir den Fall, dass Bauarbeiten in Leitungsnéhe stattfinden, sind die
,2Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen / Freileitungen der
E.ON edis AG* zu beachten. 14 Tage vor Beginn etwaiger Bauarbeiten sind Abstimmungen
zwischen den Bauherren und dem Versorger erforderlich.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche
Telekom AG, T-com ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. In allen
StralRen sollen geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen vorgesehen werden. FUr den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und
Baumalinahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen so frih wie mdéglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn
schriftlich bei der Deutschen Telekom, T-com angezeigt werden.

Bei der Bauausfluhrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen an TK- Linien vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfihrende Firma 2 Wochen vor der
Bauausfuhrung tber die Lage der vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH, Tl NL Nordost, Rs PTI 21, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf,
informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist zu beachten.

10
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Entsprechend § 2 Abs. 1 Buchstabe c des Gesetzes Uber den Brandschutz fur Mecklenburg-
Vorpommern ist es Aufgabe der Gemeinde, die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Die
Bemessung des Loschwassers hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Die Zufahrten und Zugange zu den
Grundsticken fur die Feuerwehr sind gem. § 5 LBauO M-V abzusichern.

Die Loschwasserversorgung wird durch den Léschwasserteich (gegenuber der Kirche)
abgesichert.

Das Planungsgebiet wird stdwestlich durch ein Gewasser zweiter Ordnung, den verrohrten
Vorfluter L 13/3 begrenzt. Damit befindet es sich im Uferbereich desselben. Als Uferbereich
gilt die an die Gewasser angrenzende Flache in einer Breite von sieben Metern jeweils
landseits der Béschungsoberkante (vgl. 81 LWaG).

Bauliche und sonstige Anlagen, die nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich
erforderlich sind, sind im Uferbereich unzuldssig. Dieses gilt auch fir Nebengebdude und
Einfriedungen jeglicher Art.

Allgemein gilt:

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flr
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich mitzuteilen.

Wenn wahrend Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Wahrend der BaumaRnahmen sind die DIN 18920 und RAS LG-4 (Techn. Richtlinien zum
Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen) einzuhalten.

Umweltschutz

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung nach DIN 18 005, Beiblatt 1 einzuhalten und nach Méglichkeit
zu unterschreiten. Ggf. sind die Schlafrdume auf der dem Schall abgewandten Seite
anzuordnen.

Bei der Durchfihrung der BaumaRnahmen ist die Gerate- und Maschinenlarmverordnung -
32. BImSchV- zu beachten.

Bei der standortmaRigen Einordnung von Wohnhdusern ist die Anforderung an die
Besonnung nach DIN 5034 zu beachten. Die Grundrissgestaltung sollte so erfolgen, dass
mindestens in einem Aufenthaltsraum der Wohnung die Besonnung von 4 Stunden zur
Tages- und Nachtgleiche gegeben ist.

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen missen im Bereich ihrer Anwendung die
Einrichtungen so beschaffen sein, dass eine Verunreinigung der Gewdasser nicht zu
beflirchten ist. Hierbei sind insbesondere die Forderungen gemaR §§ 19g bis 191 WHG sowie
des § 20 LWaG nachweislich einzuhalten.

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 1a WHG ist bei allen Vorhaben und MaRnahmen,
mit denen Einwirkungen auf ein Gewéasser (Oberflaichenwasser, Grundwasser) verbunden
sein konnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um
Beeintrachtigungen sicher auszuschlieBen. Es ist zu gewahrleisten, dass keine
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wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kdénnen, die zu einer
Beeintrachtigung des Grundwassers fihren kénnen.

Jeder der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).

Altlastenverdachtsflachen sind derzeit nicht bekannt.
Fur den Fall, dass bei spateren Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen
des Untergrundes angetroffen werden, wie:

abartiger Geruch,

anormale Farbung,

Austritt von verunreinigten FlUssigkeiten,

Ausgasungen,

Reste alter Ablagerungen (Hausmuill, gewerbliche Abfélle etc.)
kénnen die Arbeiten erst nach erfolgter Bewertung des vorgefundenen Materials fortgefuhrt
werden.
Der Landrat ist zustandig fur die Ermittlung und Uberwachung von altlastverdéachtigen
Flachen und Altlasten, § 3 Nr. 5 AbfZustV.
Er ist unverziglich zu informieren.

Belasteter Bodenaushub, Betonbruch oder sonstige Bauabfille mit schadlichen
Verunreinigungen gelten als besonders Uberwachungsbedurftige Abfalle,
§ 1 BestbUAbV. Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend der
Vorschriften des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen (KrW-/AbfG) und des Abfallwirtschafts- und
Altlastengesetzes fir Mecklenburg-Vorpommern (AbfAIG M-V) und der auf Grund dieser
Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Entsprechend der Satzung tber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abféllen
(Abfallsatzung) im Landkreis Mecklenburg-Strelitz vom 20.10.2005 betreibt der Landkreis die
Abfallentsorgung als éffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager.

Bei den Bauvorhaben anfallende Abfélle zur Beseitigung, sind der Abfallentsorgungsanlage
Rosenow anzudienen (§ 19 Abfallsatzung). Dies gilt nicht fir Abfélle zur Beseitigung, die von
der Abfallentsorgung ausgeschlossen wurden (§ 4 (1) Abfallsatzung).

Uber die Zulassigkeit der vorgesehenen Beseitigung ist ein Nachweis gem. §§ 3 ff. NachwV
zu fuhren.

Die Bestimmungen der geltenden Abfallsatzung des Landkreises Mecklenburg-Strelitz sind
einzuhalten.
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Begriindung der Festsetzungen

Die Art und das MalR der baulichen Nutzung lassen sich aus der Umgebung ableiten.
Im gesamten Ortsbild dominieren sowohl Hauptgebdude als auch Nebengebidude im
StraBenbereich.

Die einzubeziehenden Grundstiicke werden durch die umgebende bzw. angrenzende
Bebauung hinreichend geprégt, so dass die Zuladssigkeitsmerkmale nach § 34 Abs. 1 und 2
BauGB Anwendung finden kénnen.

Die Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils orientiert sich an den
ruckwartigen Baugrenzen der StralRenbebauung sowie an den vorhandenen natirlichen
Grenzen. Wo naturliche Grenzen fehlen, wurde der Geltungsbereich eingemaldt. Fur den
bisherigen AuRenbereich auf den Flursticken 139, 94 und 95 der Flur 1 wird die
Uberbaubare Grundstuicksflache durch ein Baufeld festgelegt, in denen die Hauptgeb&ude zu
errichten sind. Das Baufeld wird bemaf3t. Mit diesen Festsetzungen kann eine stadtebaulich
geordnete Entwicklung gewéahrleistet werden.

Friedhof, Festplatz und Teile der denkmalgeschitzten Gutsanlage werden dauerhaft als
Grunflache mit der jeweiligen Zweckbestimmung festgesetzt.

Naturrdumlicher Ausgleich

Die bauliche Entwicklung soll unter Beachtung des vorhandenen Gehélzbestandes erfolgen.
Zur Erhaltung von Baumen und Hecken gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Schénbeck vom 21.08.2003, zuletzt gedndert am 26.02.2004. Der Schutzstatus von
Alleebdumen und Baumreihen wird darlUber hinaus im § 27 LNatSchG M-V geregelt.
Unbedingt notwendige Eingriffe sind im Baugenehmigungsverfahren zu prifen; ggf. sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

MaRnahmen, die zur Zerstérung, Beschadigung, Veradnderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigungen von Biotopen flihren kénnen, sind
gem. § 20 Abs. 1 LNatG M-V unzulassig.

Fiur die gemalR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB zu bebauenden bisherigen
AuBenbereichsflachen soll ein 6kologischer Ausgleich erfolgen.

Nach § 9 Abs. 1a BauGB wird als Ausgleich fiur die Neuversiegelung o.g. Flachen ein
Anpflanzgebot fur die jeweiligen Grundstiicke getroffen.

Die Flachen, fur die die Erganzungssatzung Anwendung findet, werden derzeit gértnerisch
oder landwirtschaftlich genutzt.

Es sollen Pflanzungen aus standortgerechten einheimischen Gehélzen vorgenommen
werden. Fremdlandische Ziergeholze bieten in aller Regel keinen geeigneten Lebensraum
fur heimische Tierarten, so dass der naturschutzfachliche Ausgleich nicht eintreten wiirde.
Die Festsetzungen zu den Pflanzenarten und der -gite sind erforderlich, damit dorftypische
6kologisch wirksame Gehdlze den Freiraum gestalten und eine entsprechende
Anwachsgarantie gegeben ist.

Die vorgesehene Bebauung fuhrt zu keinen erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft,
da auf Erganzungsflichen der naturrdumliche Eingriff durch ErsatzmaRnahmen
ausgeglichen wird.

Die Bepflanzung ist im ersten Jahr nach Errichten der Baukérper durch den Bauherrn
auszufuhren, um eine schnelle Einbindung der Neubebauung in das Dorf- und

Landschaftsbild zu erreichen.
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Zuséatzliche Hinweise

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Denkmale sind gemaR § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile
von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn
die Sachen bedeutend fur die Geschichte des Menschen, fir Stadte und Siedlungen
oder fur die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die
Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche
oder stadtebauliche Griinde vorliegen (§ 2 (1) DSchG). GemaR § 1 (3) sind daher bei
6ffentlichen Planungen und MaRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu berticksichtigen.

Die Veranderung oder Beseitigung der gekennzeichneten Bodendenkmale kann nach
§ 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.
Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu
tragen (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.
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Landesamt fir Brand- und Katastrophenschutz

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in fur den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.
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Zweckverband Wasserver- und Abwasserentsorgung Strasburg

Die Grunddienstbarkeiten fur die Versorgungsleitungen werden im Zusammenhang mit
dem Bodenneuordnungsverfahren fur den Zweckverband gesichert. Die Schutzstreifen
sind zu beachten.

Der Leitungsverlauf ist den im Verwaltungsamt vorliegenden Feldrissen zu entnehmen.
Die Angaben haben keinen Anspruch auf Genauigkeit und Vollstandigkeit. Geringfligige
Abweichungen des Trassenverlaufes sind méglich. Hausanschlussleitungen sind in den
Lageplanen weitestgehend dargestellt. Die Versorgungsleitungen haben eine
Verlegetiefe zwischen 1,20 m — 1,80 m.
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