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Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Krakow am See wurde im Dezember 2001 wirksam.

Das Plangebiet ist im FNP in wesentlichen Teilen als Wohnbauflaiche W 21, W 22 und W 23 sowie
als Grinfliche definiert. Damit wurde eine bauliche Nutzung der bisher unbebauten Flachen
vorbereitet.

Landschaftsplan

Im Teilplan 6 "Biotoptypen und -strukturen" wird das Plangebiet in folgende, vorhandene
Flichenkategorien eingeteilt:

Suidlicher Teil (Bereich Ahornring)
*  Aufgelockerte Bebauung
s Acker am Siidrand

Ostlicher Teil (Bereich Dorfallee)
» Landwirtschaftliche Bebauung

In Teilplan 10 “Eingriffspotential” wird das Plangebiet nicht bewertet.

Teilplan 11 “Mafinahmeempfehlungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” gibt folgende Hinweise fiir das Plangebiet
e Aufwertung gestorter Ortsrandbereiche
in Bezug auf die unvollkommene Bebauung des siidlichen Ortsrandes
¢ Reduzierung von Diingemittelverbrauch
in Zusammenhang mit der damaligen Bewirtschaftung als Ackerfliche und insbesondere zur
Reduzierung des Nahrstoffeintrags in den Méllener See

Die Empfehlungen des Landschaftsplans werden befolgt.

Mogliche Beintriichtigungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts

Bei Umsetzung der durch die Satzung geschaffenen Baurechte kommt es zu einer Versiegelung des
Bodens durch Einfamilienhduser sowie zugehorige Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplitze.
Weiterhin erfolgt durch die Umnutzung von Wiesenflichen zu Hausgérten eine Verinderung von
Bodenfliachen. Die offentliche ErschlieBung der Bauplitze ist bereits vorhanden und fiihrt somit zu
keiner neuen Beeintrichtigung der Natur.

Wasserflichen sind von der Planung nicht betroffen. Verunreinigungen von Gewissern sind durch
die Bebauung nicht zu erwarten, da alle Baugrundstiicke an die zentrale Kanalisation und somit an
das moderne Klarwerk Charlottenthal angeschlossen werden.

Nennenswerte Luftverunreinigungen und Larmbeldstigungen sowie Beeintriachtigungen des Klimas,
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insbesondere des ortlichen Klimas, sind durch den Neubau von ca. 10 -14 Einfamilienhdusern nicht
Zu erwarten.

Die vorgesehenen Eingriffsobjekte entsprechen in Hohe und Ausdehnung den ortsiiblichen, bereits
vorhandenen Gebduden. Das Landschaftsbild wird durch den Neubau der o.g. Vorhaben in der
Nachbarschaft der vorhandenen Bebauung nur unerheblich verindert, eine Beeintrichtigung des
Landschaftsbildes des Ortsteils Mollen wird nicht relevant.

Die Beintriachtigungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts beschranken sich auf die Eingriffe
in den Boden durch Versiegelung und Funktionsverlust durch Umnutzung in private Hausgérten.
Beziiglich der urspriinglich vorgesehenen Bebauung der am westlichen Rand des Plangebiets
gelegenen Flichen wird dem Vermeidungsgebot des Bundesnaturschutzgesetzes gefolgt. 2 Bauplitze
wurden aus der Planung herausgelost.

Boden

Auf den einbezogenen AufBenbereichsflichen wird der Neubau von ca. 10 -14 Einfamilienhdusern
ermoglicht. Fir die weitere Betrachtung wird von durchschnittlich 12 Einfamilienhdusern mit einer
vollversiegelten Fliche von jeweils 200 m? fir Wohnhaus und Nebenanlagen ausgegangen.
Bei einer einbezogenen AuBenbereichsfliche von ca. 12.407 m? (siche Anlage 1) ergibt sich ein
Anteil der Versiegelung von

12 x 200m> = 2400m? / 12407m* =>19%
Auf dieser Fliche ist ein Totalverlust der Bodenfunktion zu erwarten. Auf den restlichen Flichen
findet durch Besiedlung und Bewirtschaftung ein Funktionsverlust statt.
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Bestandsaufnahme

Die im Landschaftsplan angefiihrte ackerbauliche Nutzung der Flachen wurde sidlich des
Ahornringes wieder aufgenommen.

Fliache siidlich des Ahomeges, Blick nach Westen, April 200

Die dort befindliche alte Kleinkléiranlagé wird nicht mehr genutzt und soll zuriickgebaut werden. Der
Riickbau hat auch Bedeutung fiir die Beseitigung der Schadstoffquellen im Einzugsgebiet des
Mollener Sees im Zusammenhang mit der Seesanierung.
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Im Innenbogen des Ahornweges teilt sich die vorgefundene Fliche in eine Ruderalflur und eine
Sandflache mit geringen Ansétzen zur Ruderalflur

Flache innerhalb des Ahornweges, Sandflidche im dstlichen Teil
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Ostlich der Dorfallee befinden sich Garagen und Stallungen mit Zuwegungen und vorgelagerten
Stellplatzen.

Fliche slic der Doee, Blick nach Norden

Kompensation

Der Kompensationsbedarf fiir den Eingriff in den Boden wird anhand eines Lageplans mit Eintragung
der Nutzungstypen der betroffenen Flichen fir den Zustand ,Bestand (Anlage 1) ermittelt. Der
Umfang des Eingriffs wurde bereits unter dem Abschnitt ,Boden“ dargestellt. Der Zustand vor und
nach Umsetzung der Planung wird in einer tabellarischen Zusammenstellung (Anlage 2)
gegeniibergestellt. Die Bewertung der Grundflichen erfolgt in Anwendung der
Ausgleichsabgabenverordnung des Landes Hessen vom 9. Februar 1995.

Ein Ausgleich uber Entsiegelung ist nur teilweise moglich. Dazu sollen die Kleinkldranlage, die
Garagen und ein landwirtschaftlich genutztes Gebaude innerhalb des Plangebiets sukzessiv
zuriickgebaut werden. Eine Extensivierung bisher intensiv genutzter Flachen ist im Zusammenhang
mit dieser Satzung nicht vorgesehen.

Als Ausgleich fur den Eingriff werden Baum und Strauchpflanzungen auf den betroffenen Flidchen
vorgesehen und in den Textlichen Festsetzungen definiert.

Zur Minderung des Eingriffs dient die Textliche Festlegung iiber Ausfiihrung der Zufahrten mit
wasserdurchlédssigem Belag.
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Weiterhin wurde in Mollen der Abriss der ehemaligen Kartoffellagerhalle als Ersatzmalnahme
durchgefiihrt.

Kartoﬁ’ellagerhalleim April 1998 o Fliche nach der Entsorgung der
Halle und der Betonflachen

Aus diesen MaBnahmen ergibt sich folgende Bilanz:

Eingriff nach Anlage 2 13.796,00€
ErsatzmaBnahme nach Anlage 3 9.548,00€
Differenz 4.248,00€
Bebaubare Fldche auf den einbezogenen Fldchen 2.357Tm?
Erforderlicher Ausgleich / Bebaubare Fldche 1,80€/ m?

Da innerhalb und auch in der Umgebung des Plangebiets kein sinnvoller Ausgleich weiter moglich
ist, wird die Stadt Krakow am See eine geplante Maf3nahme im Bereich des Bahnhofsumfeldes als
Ersatz einbringen. Dort soll eine versiegelte ehemalige Laderampe zur Griinfliche umgestaltet
werden. Dazu wird eine Kostenerstattungsregelung auf Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages
oder der Kostenerstattungssatzung getroffen
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Krakow am See, im April 2005
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