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1. Vorhandene Planungen
1.1. Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern

Das Landesraumordnungsprogramm kennzeichnet den Bereich der Stadt Krakow am See und auch
angrenzende Gemeinden als "Raum mit besonderer natiirlicher Eignung fur Fremdenverkehr und
Erholung" und als "Vorsorgeraum Naturschutz und Landschafispflege". Grofle Teile des Gebietes
der Stadt sind als Landschaftsschutzgebiet oder Naturschutzgebiet ausgewiesen oder sind durch ihre
Lage innerhalb des "Naturparks Nossentiner / Schwinzer Heide" geschiitzt.

Im Landesraumordnungsprogramm wird festgestellt, dafl insbesondere in landlichen Rdumen die
zentralen Orte als rdumliche Entwicklungsschwerpunkte ausgebaut werden sollen (Pkt. 2.1.1.).
Durch Bereitstellung von Dienstleistungseinrichtungen sowie Wohn- und Arbeitsstatten soll eine
Verbesserung der Lebensbedingungen der Bevélkerung erreicht und einer Abwanderung entgegen
gewirkt werden.

1.2. Regionales Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock

Im System der zentralen Orte wurde Krakow am See als Unterzentrum festgesetzt. Zur dauerhaften
Erhaltung des Status Unterzentrum ist die Einwohnerzahl zu erhéhen und somit sind Wohn- und
auch Arbeitsmoglichkeiten zu schaffen. Die Dorfer sind unter Wahrung ihres traditionellen
Erscheinungsbildes in ihrer Gesamtheit funktionsfihig zu erhalten.

Der Erholungsraum Krakower Seengebiet mit dem Luftkurort Krakow am See einschlieB8lich Moéllen
wird als Fremdenverkehrsschwerpunktraum des Binnenlandes und als Vorsorgeraum Naturschutz
und Landschafispflege gekennzeichnet.

1.3. Fliichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Krakow am See wurde im Dezember 2001 wirksam.

Das Plangebiet ist im FNP in wesentlichen Teilen als Wohnbaufliche W 21, W 22 und W 23 sowie
als Grinfliche definiert. Damit wurde eine bauliche Nutzung der bisher unbebauten Flachen
vorbereitet.

1.4. Bebauungsplan Nr. 12 “Gewerbegebiet Méllen”

Nordwestlich des Geltungsbereiches der Satzung befindet sich das B-Plangebiet Nr. 12
,Gaewerbegebiet Mollen“. Das Plangebiet dieses B-Plans ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.
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2. _Satzung
2.1. Grundlagen

Die Kernbereiche des Ortes Méllen stellen einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil dar.
Am 30.11.2002 hatte Méllen 103 in der Meldestelle des Amtes registrierte Einwohner.

In Mollen befindet sich ein Kiosk mit Verkauf von Waren des tiglichen Bedarfs. Am nérdlichen
Ortsrand befindet sich mit der Weidhofer Holzmanufaktur der groBte holzverarbeitende Betrieb der
Region. Der Ort ist an den Schulbusverkehr angebunden.

2.2, Ziele

Die Satzung dient der Abgrenzung von Innen- und AuBenbereich. Ziel der stidtebaulichen
Entwicklung ist die Sicherung und Ergédnzung der gewachsenen Siedlungsstruktur in Form des
vorhandenen Dorf- und Wohngebietes. Der Bereich des Ortes, der sich innerhalb der Grenzen des
raumlichen Geltungsbereiches der Satzung befindet wird als Innenbereich definiert. Entsprechend
Baugesetzbuch § 34 sind dort Vorhaben zulissig, wenn sie sich nach Art und Maf3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die iberbaut werden soll, in die Eigenart der
niaheren Umgebung einfligen. Die ErschlieBung ist im Satzungsgebiet gesichert.

Entlang der StraBe wird die Bebauung des Ortes erginzt. Dabei werden auch ehemahge
Wohngebaude wieder in den Innenbereich einbezogen.

Im siidlichen Plangebiet war zur DDR-Zeit die Errichtung einer Eigenheimsiedlung vorgesehen. Von
der vorgesehenen Siedlung wurden nur 2 Einzelhduser, ein Doppelhaus und eine gemeinsame
Klaranlage fertiggestellt. Weiterhin wurden ein Rohbau und eine Baugrube hergestellt. Hier soll die
begonnene Bebauung im Bereich der vorhandenen Stra3en vervollstindigt werden.

Fur diese Bereiche wirkt diese Satzung als Ergdnzungssatzung.

Die textlichen Festsetzungen {iber Dacher und Einfriedungen dienen dem Erhalt des gewachsenen
Ortsbildes.

Mit der Satzung wird eine Erhohung der Rechtssicherheit fiir die Grundstiickseigentiimer innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches erzielt. Die Entscheidungen der Bauaufsichtsbehorde tber
Bauantrage und Bauvoranfragen sollen damit beschleunigt werden.

3. Altlasten
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung befinden sich noch zwei ehemalige

Gemeinschaftskldranlagen. Diese sollen in der nédchsten Zeit von den jeweiligen
Grundstiickseigentiimern fachgerecht entsorgt werden.
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4, Denkmalschutz

Der Stadt Krakow am See wurde mit Datum vom 29.10.96 eine Benachrichtigung tber
Baudenkmale der Gemeinde zugestellt. Danach befindet sich in diesem Ortsteil nur das Bauernhaus
Mollen Nr. 6 unter Denkmalschutz. Dieses Gebdude befindet sich auBBerhalb des Geltungsbereichs
der Satzung in Alt Moéllen

Die Bodendenkmale auf dem Gebiet der Stadt Krakow am See wurden im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Flichennutzungsplans der Stadt mitgeteilt und in den Beiplan Denkmalschutz zum
Flachennutzungsplan eingearbeitet. Danach befindet sich im Geltungsbereich kein Bodendenkmal.
Bei der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange wurde die Stadt Krakow am See vom Landesamt
fir Bodendenkmalpflege iiber ein im Plangebiet befindliches Bodendenkmal informiert. Der
betreffende Bereich wurde auf der Planzeichnung gekennzeichnet, unter § 5 wurden Festsetzungen in
den Text der Satzung aufgenommen.

5. Eingriff in Natur und Landschaft
S.1. Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile Landesnaturschutzgesetz

Der Ortsteil Mollen ist vom Naturpark Nossentiner / Schwinzer Heide umgeben, der Bereich Alt
Mollen befindet sich sogar innerhalb des Naturparkes. Der siidliche Rand des Plangebiets befindet
sich in der Néhe des Naturparkes. Die Grenze wurde hier auf der Planzeichnung eingetragen.

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich auBerhalb von Schutzgebieten.

5.2. Beschreibung der Eingriffe und Ausgleichsmafinahmen

Zur Satzung gehort eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung. Aus dieser Bilanzierung ergeben sich die
Textlichen Festsetzungen unter § 4 und weitere Ersatzmaf3nahmen.

5.3. Waldabstand

An den Nordost- und Nordwestecken des Plangebiets wird der zum Zeitpunkt der Erarbeitung der
Satzung gesetzlich geforderte Abstand zwischen Wald und einbezogenen AuBlenbereichsflichen von
50 m unterschritten.

Hierzu wurden von den Forstbehorden Ausnahmegenehmigungen erteilt.

6. Erliuterungen zu den Planfestlegungen

Die Satzung trifft keine Festsetzungen zu Art und Mall der baulichen Nutzung. Durch die
Baugrenzen werden Bereiche definiert, die bebaut werden diirfen

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben regelt sich nach § 34 BauGB. Danach ist ein Vorhaben zulissig,
wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche,
die uiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die Erschliefung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse miissen gewahrt bleiben,
das Ortsbild darf nicht beeintriachtigt werden.
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7. _Erschliefung

Die verkehrstechnische ErschlieSung erfolgt tiber vorhandene Gemeindestraf3en.

Im Plangebiet befinden sich

e Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungsanlagen des WAZ Giistrow, Biitzow, Sternberg,

e Elektroversorgungsanlagen der WEMAG und

e Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG.

Mit diesen Netzen wird die Ver- und Entsorgung des Plangebiets gewihrleistet. Bei Tiefbauarbeiten
sind die Anlagen zu beachten und die Genehmigungen der Versorgungstréger einzuholen.

8. Literatur
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Krakow am See, im April 2005

Ruhnau
Stellv. Burgermeister




