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Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Passow der Gemeinde Gérmin
fir den Ortsteil Passow

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, wird nach Beschussfas-
sung der Gemeindevertretung der Gemeinde Gérmin vom 27.10.2020 folgende Satzung be-
schlossen:

§ 1 Klarstellung
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Passow umfasst das Gebiet, das in der Planzeich-
nung innerhalb der grauen Abgrenzungslinie liegt.

§ 2 Einbeziehung
In den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Passow werden folgende AuRenbereichsgrund-
stlcke einbezogen: Gemarkung Gdrmin, Flur 3 Flursticke 12/1, 12/2 und 13 (alle teilweise)
sowie Flur 6 Flurstiicke 55/1 und 58/3 (beide teilweise).

§ 3 Raumlicher Geltungsbereich
Die Grenzen der beiden Teilstiicke die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Passow
einbezogen werden, sind in der Planzeichnung dargestellt. Die Planzeichnung ist Bestandteil
der Satzung.

§ 4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die in der Planzeichnung festgesetzte Baugrenze legt geman § 9 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. § 34
Abs. 5 Satz 2 BauGB fur die Einbeziehungssatzung (§ 35 Abs. 4 Nr. 3 BauGB) fest, welcher
Grundsticksteil bebaut werden darf.

§ 5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahme und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Vermeidungsmafnahmen flr die Einbeziehungssatzung
Fallungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

Kompensationsmaflnahmen fur die Einbeziehungssatzung

M1 Zur Kompensation des Eingriffes ist innerhalb der 0,56 ha groRen MaRnahmenfla-
chen auf Intensivgrinland eine Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Es ist extensives Griinland mit zweimaliger Mahd/Jahr zu entwickeln. Weiterhin 60
hochstammige Obstbdume StU 14/16 cm mit Verankerung aus heimischen Baum-
schulen z.B. Barnimer Baumschule im Raster 10 m x 10 m zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Wildschutz ist zu gewéhrleisten. Die Mahd ist ab 1. August
auf mindestens 10 cm Schnitthéhe mit Balkenmaher vorzunehmen. Das Mahdgut ist
zu beseitigen. Auf Dungung, PSM, Nachsaat, Walzen, Schleppen und Umbrechen ist
zu verzichten. Alternativ kann eine Beweidung mit Schafen erfolgen. Die Pflanzungen
sind spatestens im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme
durchzufthren.
Artenliste:
Apfelbaume: z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gel-
ber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange,
Kaiser Wilhelm, Koéniglicher Kurzstiel;
Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne,
Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; :
Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte)

M2 Als Ersatz flr den Verlust von geschiitzten Einzelbdumen sind gemaR Baumschutz-
kompensationserlass MV heimische Baume in der Qualitdt Hochstamm; 3 x ver-
pflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bau-
me erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock. Die Anpflanzung
ist erst dann erflllt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von 2 Jahren zu Beginn der Vege-
tationsperiode angewachsen sind. Bei Verlust der Gehdlze sind diese in Anzahl und
Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spéatestens im Herbst
des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzufithren. Bei Ausfall ist
nachzupflanzen.

CEF-MaRnahmen

CEF 1 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fiir Hohlenbriiter ist zu ersetzen. Die Ersatzquartie-
re sind vor Beginn der Abrissarbeiten an den Baumen, die zur Erhaltung festgesetzt
wurden, zu installieren. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine fachkundige
Person zu planen und zu begleiten. Diese ist der uNB zu benennen und hat nach Ab-
schluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Betei-
ligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt sémtliche Kommunikation zwischen
uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.
1 Nistkasten Blaumeise g 26-28 mm
mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
sprechend Montageanleitung Abbildung 8 des AFB Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens
Kriiger/Papendorf. Gemeinnutzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gww-
pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler

CEF 2 Vor Fallungen und Beginn weiterer Umbauten ist 1 Fledermaus-Ersatzquartier Er-
zeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens Kri-
ger/Papendorf an den Baumen, die zur Erhaltung festgesetzt wurden, zu installieren.
Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu
begleiten. Diese ist der uNB zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen
Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten
sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Per-
son Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Be-
teiligten.

§ 5 Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen
Die KompensationsmaRnahme M1 wird jeweils dem Flurstiick zugeordnet, auf dem sie sich
befindet. Der Ersatz fir die drei nicht zur Erhaltung festgesetzten geschilizten Baume ist
jeweils auf dem Flurstlick zu erbringen, wo die Baume gefallt werden. Die CEF-MaRnahmen
werden dem Flurstiick 58/3 der Flur 6 zugeordnet.

§ 6 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Goérmin, den &/ L0k Der Burgermeister

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gérmin hat auf ihrer Sitzung am 03.12.2019 den
Aufstellungsbeschluss flr die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Passow gefasst.
Der Beschuss wurde am 27.03.2020 im Loitzer Boten Nr. 03/2020 bekanntgemacht. Au-
Rerdem erfolgte die Bekanntmachung durch Aushang vom 03.03.2020 bis 07.04.2020
(abgenommen am 27.04.2020) an der Bekanntmachungstafel.

2. Der Entwurf der Satzung wurde von der Gemeindevertretung Gérmin auf ihrer Sitzung
vom 16.06.2020 als Grundlage flr die 6ffentliche Auslegung und die Behérdenbeteiligung
gebilligt.

3. Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom 03.08.2020 bis zum 04.09.2020 wahrend
der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Wahrend der Ausle-
gungsfrist waren die Planunterlagen auch im Internet unter einsehbar.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 24.07.2020 im Loitzer Boten Nr. 07/2020 ortstblich bekannt ge-
macht. Die Bekanntmachung erfolgte zusétzlich im Internet unter

4. Die berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 20.06.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gérmin hat die Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange in ihrer Sitzung am 27.10.2020 geprtft. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden.
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8. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, b die Satzungen auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangt werden
kann, ist am .2Q. Novewd b2 2020 .. im Loitzer Boten Nr. ..../7..... bekannt ge-
macht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 214, 215
BauGB) und auf Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewie-
sen worden.
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