GEMEINDE RECHLIN

Landkreis  Mecklenburgische  Seenplatte
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung des

im Zusammenhang bebauten Ortsteil Kotzow
'(§ 34 Abs.4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBL. I, S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.
2808) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Rechlin vom 72742672 folgende Satzung Uber
die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteil Kotzow erlassen:
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Geltungsbereich der Satzung nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB
(Klarstellungs- und Ergénzungsbereiche)

@ Ergénzungsbereich mit Nr.

R hintere Baugrenze (§ 971/1 BauGB, § 23 /3 BauNVO)
__18.00 . BemaBung in Meter

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

ECN Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i.S. des Naturschutzrechts
% LSG - Landschaftsschutzgebiet "Mecklenburger GroRseenland"
Eﬂ &2{ " angrenzendes gesetzlich geschitzes Biotop (Gehdlzbiotop)

<:::> Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(hier 30 Meter Waldabstand gemaR § 20LWaldG M-V)

& | Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(hier Bodendenkmale Farbe BLAU)

———o—  Oberirdische Hauptversorgungsleitung (20-kV Freileitung E.DIS AG)
—o—0—  unterirdische Hauptversorgungsleitungen (0,4-kV Kabel E.DIS AG)

Darstellungen ohne Normcharakter
Gebéaudebestand It. Kataster angrenzende Waldfléchen

s Flurgrenze
Flurstlicksgrenzen
19 Flurstiicksnummer

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen It. BauGB
1. Im Ergénzungsbereich 1 wird die zuléssige Grundflachenzahl GRZ 0,2 festgesetzt.
(§ 9/1/1 BauGB i.V.m. § 16/2/1 BauNVO).

2. Im Ergénzungsbereich 1 wird die Mindestgréfe der Baugrundstiicke mit 1200 m? vorgegeben.
(§ 9/1/3 BauGB).

3. Als Ausgleich gemaR § 1a Abs.3 und § 9 Abs.1a BauGB sind durch den Grundstlickseigentiimer (der
drei geplanten Grundstiicke innerhalb der Erganzungsflache 1) jeweils einreihige, 3 m breite Hecken aus
einheimischen Gehdlzen auf einer Lange von insgesamt 100 m zu pflanzen. Die Anlage der Hecken
nebeneinander ist zulassig. Der Pflanzabstand in der Reihe und ggf. der Reihenabstand betragt 1,5 m.
Es sind Straucher folgender Arten zu verwenden:

Straucher (Pflanzqualitat: Straucher 2 80/100 cm):

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Prunus spinosa Schlehe
Crataegus monogyna Weilddorn Rosa canina Hundsrose
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Viburnum lantana Schneeball

AuBerdem sind innerhalb der Ergénzungsfldche 1 sechs heimische Laub- oder Obstbaume (je Grund-
stiick 2 Baume) durch den Grundstiickseigentlimer zu pflanzen;

Pflanzqualitét Laubb&ume =18/20 cm; Obstbaume 10/12 cm.

Es sind Laubb&ume folgender Arten zu verwenden:

Acer campestre Feldahorn Sorbus aucuparia Eberesche
Betula pendula Birke Salix spec. Weide
Carpinus betulus Hainbuche Pyrus communis Holzbirne
Tillia cordata Winterlinde Quercus robur Stiel-Eiche

4. Die Hecken und die Baume gemaR Festsetzung Nr.3 sind jeweils vom Grundstiickseigenttimer im auf
die Fertigstellung des Hauptgebé&udes folgenden Herbst zu pflanzen.
Die anzupflanzenden Gehdlze sind fir die Dauer von insgesamt 3 Jahren zu pflegen (1 Jahr Fertigungs-
pflege und 2 Jahre Entwicklungspflege). Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.

Il. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V) - gelten nur for den Ergénzungsbereich
1. Décher Hauptgebiude

1.1 Zulassig sind nur geneigte Décher in harter Bedachung mit nicht spiegeinden Dachsteinen/ Dachziegeln |

mit einer Dachneigung von 23° bis 45° in den Farben Rot, Rotbraun und Anthrazit.

2. Fassaden Hauptgebéude

2.1 Zulassig sind AulRenwande in Putz, Holz oder in Sichtmauerwerk sowie Mischformen.

2.2 Sichtmauerwerk ist nur in den Farben Rot und Rotbraun zul&ssig.

3. Einfriedungen

3.1 Einfriedungen an offentlichen Verkehrsfléchen sind nur bis in eine H6he von 1,30m zuléssig.
Blickdichte Z&une und Betonmauern sind unzuléssig.

4. Ordnungswidrig nach § 84 LBauO handelt, wer

- die Dacher der Hauptgebaude nicht gemaR Punkt 1.1 ausbildet

- die Fassaden der Hauptgeb&ude nicht so wie in Punkt 2.1 und 2.1 vorgegeben, ausfiihrt.

- Einfriedungen nicht so vornimmt, wie in 3.1 vorgegeben.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs.3 LBauO M-V mit einer Geldbufie belegt werden.

lll. Hinweise

1. Die Baufeldfreimachung und die Beseitigung von Gehdlzen hat auBerhalb der Vogelbrut- und
Aufzuchtzeit, also im Zeitraum vom 16. Juli bis 14. Mé&rz zu erfolgen. Ist dies in diesem Zeitraum nicht
moglich, ist vor der Baufeldfreimachung eine visuelle Absuche nach Brutplétzen von relevanten
Brutvogelarten durch eine tkologische Baubegleitung durchzufiihren.

2. Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist ortsnah (auf dem Grundstiick) schadlos und

ohne Beeintréchtigung Dritter zu versickern oder zu verrieseln, soweit dem weder wasserrechtliche

noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen stehen (§ 55 WHG).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung Rechlin hat am 27.10.2016 durch Beschluss das Planverfahren zur Aufstellung
der Satzung Uber die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Ortstell Kotzow eingeleitet.
Der Aufstellungsbeschluss ist am 25.02.2017 im "Muritz-Anzeiger" Nr. 04/2017 ortstiblich bekannt
gemacht worden.
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r

2. Die Gemeinde Rechlin hat auf ihrer Sitzung a
Auslegung und Behérdenbeteiligung bestimmt.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich sowie wahrend der Dienststunden mundlich zur Niederschrift vorgebracht werden
kédnnen, am 25.02.2017 im "MUritz-Anzeiger" Nr. 04/2017 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 07.03.2017 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 06.03.2017 big_einschlieflich 07.04.2017 2u jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

.02.2017 den Entwurf gebilligt und zur &ffentlichen

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt wor
Die Gemeindevertretung hat am74:46.4¢77die Satzung, bestehend aus der Ptén

dem Text (Teil B) beschlossen; die Begr(]ndf a
Q :
[

ic;hnung (Teil A) und

4.Der katasterméRige Bestand wird als ric (dgrggs/fg bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt;—dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

----------------------------

6. Die Bekanntmachung des Satzungsbesch e/die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann, erfolgte am™-77-2.%47-durch Versffentlichung im "Muritz-Ahzeiger" NrZ3/28-72-
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