Klarstellungs- und Erganzungssatzung Podewall

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S.3634) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung Trollenhagen vom 20.03.2019 folgende Klarstellungs- und Erganzungssatzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteil PODEWALL erlassen:

GEMEINDE TROLLENHAGEN - Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB)
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Geltungsbereich B-Plan
Nr. 4 "Wohngebiet Podewall"
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Darstellungen ohne Normcharakter e,
Gebaudebestand It. Kataster

i e Flurgrenzen
. Flurstiicksgrenzen

135 Flurstiicksnummern
El Symbol fiir Kleingarten It. Kataster
® vorh. Versorgungsanlagen ( P-Pumpwerk, T-Trafo)

AT Geltungsbereich bestandskraftige B-Plane
.| B-Plan Nr.4 "Podewall" 68/18
B-Plan "Bolz-, Spiel- und Sportplatz Podewall"

Hinweis zur stadttechnischen ErschlieRung:

Bei einer Bebauung der Ergénzungsflachen sind die Versorger frithzeitig in die
die Planung mit einzubeziehen. Der vorhandene Leitungsbestand ist zu be-
achten; Baum- und Heckenpflanzungen sind so anzulegen, dass Bau- und Be-
triebsmalRnahmen an unterirdischen Haupt- und Anschlussleitungen méglich
sind und die Mindestabstidnde gemaR zu beachtender Regelwerke eingehalten
werden (siehe im Einzelnen Stellungnahmen in der Anlage zur Begriindung).
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FFH - Gebiet DE 2345-304
Wald- und Kleingewéasserlandschaft
zwischen Hohenmin und Podewall

Kartengrundlage:

Digitale Katasterkarte, Kataster- und Ver-
messungsamt des Landkreises Mecklen-
burgische Seenplatte vom 27.01.2016

0 20 40 60 80 100m

Flupr 2
Gem. Podewall

% Geltungsbereich
. B-Plan Bolz-, Spiel

und Sportplatz \
77/

PLANZEICHNUNG
& (TEIL A)

PLANZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen
[::] Geltungsbereich der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB

(Klarstellungs- und Erganzungssatzung)

@ Erganzungsbereich mit Nummer

Tveees Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumem, Sirduchern und
I. secses sonstigen Bepflanzungen

DOODOO

Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
booooo sonstigen Bepflanzungen

@ Erhaltung Bdume

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(hier: Bodendenkmal Farbe "BLAU")

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i.S. des Naturschutzrechts
FFH - angrenzendes FFH-Gebiet DE 2345-304 "Wald- und Kieingewasserlandschaft
zwischen Hohenmin und Podewall"

-+ Oberirdische Versorgungsleitungen
MS- Mittelspannungsfreileitung

——e———  yunterirdische Versorgungsleitungen Anlagen Ver-/ Entsorgung
W - Wasserleitung @ Pumpwerk
RW - Regenwasserleitung (Vorfluter) @  Trafostation

NS - Niederspannungskabel
T - Medianet Kabel

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
Planungsrechtliche Festsetzungen It. BauGB

1.1 Als Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft sind auf den in der Planzeichnung umgrenzten
"Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen" jeweils durch den
Grundstiickseigentiimer Hecken anzulegen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB):

- innerhalb der Erganzungsflache 1 eine 2-reihige Hecke aus einheimischen Gehdlzen an der nord-
ostlichen und sidéstlichen Grundstiicksgrenze auf einer Lange von 103 m, 5 m breit

- innerhalb der Erganzungsflache 2 eine 1-reihige Hecke aus einheimischen Gehélzen an der nord-
ostlichen und sidéstlichen Grundstiicksgrenze auf einer L&nge von 63 m, 3 m breit

- innerhalb der Erganzungsflache 3 eine 2-reihige Hecke aus einheimischen Gehdlzen an der nord-
westlichen, stidwestlichen und stdostlichen Grundstiicksgrenze auf einer Lange von 95 m, 5m breit.

Aus folgender Pflanzliste ist auszuwéahlen (Pflanzqualitat = 80 cm)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Coryllus avellana Haselnuss
Crataegus monongyna Weildorn Prunus spinose Schlehe
Rosa corymbifera Heckenrose Viburnum opulus Ge. Schneeball

Die Anpflanzungen sind jeweils im auf die Fertigstellung des Hauptgebaudes folgenden Herbst zu
pflanzen und der unteren Naturschutzbehérde schriftlich nachzuweisen. Die anzupflanzenden Gehdolze
sind fir die Dauer von 3 Jahren zu pflegen; abgdngige Gehdlze sind zu ersetzen.

| Hinweise:

1.0 Fur die auf den Grundstiicken vorhandenen Gehoize gilt, dass gem. § 18 NatSchAG M-V alle Bdume mit
einem Stammumfang von mind. 1m, gemessen in Hohe von 1,30m iiber Erdboden, gesetzlich geschiitzt
sind. AuBBerdem gilt die bestandskréaftige Baumschutzsatzung der Gemeinde Trollenhagen, nach der Bau-
me und Gehdlze mit einem Stammumfang ab 35cm, gemessen in 1,30m Héhe und Hecken an éffentlichen
Platzen, StraRen und Wege geschiitzt sind (ausgenommen sind Walnuss, Esskastanie und Obstbaume).
Fallungen gesetzlich geschitzter Baume sind bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

2.0 MaBnahmen zur Baufeldfreimachung sind ausschlieBlich auerhalb der der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom
1.September des Jahres bis 1.Marz des Folgejahres zuldssig. Die Rodung von Gehdlzen ist nur in der Zeit
vom 01.Oktober bis 28/ 29.Februar zul&ssig.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.01.2018 .
Der Aufstellungsbeschluss ist im Neveriner Info ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 1 Abs.4 BauGB beteiligt
worden.

Die Gemeindevertretung hat am 18.04.2018 den Entwurf der Satzung mit der Begriindung gebilligt
und zur 6ffentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung bestimmt.

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung mit der Begrindung haben in der Zeit vom 28.05.2018 bis
einschlieBlich 30.06.2018 und vom 26.06.2018 bis zum 30.07.2018 nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen. AuRerdem konnten die Unterlagen im Internet eingesehen werden.

Die Behérden wurden mit Schreiben vom 07.05.2018 und 01.06.2018 zur Stellungnahme aufgefordert.

Aufgrund eines Bekanntmachungsfehlers hat der Entwurf auBerdem nochmal vom 02.01.2019 bis
04.02.2019 offentlich ausgelegen, der Entwurf konnte im Internet eingesehen werden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen am 15.12.2018 im Amtsblatt
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Die Gemeindevertretung hat am 20.03.2019 die Steilungn‘alﬂﬁia‘énfder Offentlichkeit sowie der

Behorden gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung wurde am 20.0 19 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen; die Begriindung wurde gebilligt 5+ " LENIIN

Der katastermaRige Bestand an Flurstiicken wird als richtig

Die lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstédndige und lage-
richtige Darstellung des Geb&udebestandes konnte nicht tberprift werden.

Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

AR

Neubrandenburg, den =% <5-=<7 |- Amtsleifer Kataster- und Vermessungsamt

der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind im Neveriner Info, Anzeiger vom Q@.Qé.f@g’ffortsubhch bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
schriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf deséf?.o..é '30’(9 in Kraft getrete
\\D‘ TRUI{, l

Trollenhagen, den 0Z2.04..2049
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