GEMEINDE BRUNN ORTSTEIL GANZKOW
1. ANDERUNG DER KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG
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PLANZEICHNUNG

 KARTENGRUNDLAGE

~ Als Kartengrundlagen dienten Auszlige aus dem Liegenschaftskataster
 des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Kataster- und
Vermessungsamt, Regionalstandort Neubrandenburg
Gartenstrafte 17, 17033 Neubrandenburg:
Gemarkung Ganzkow: 134027/Ganzkow, Flur: 3, Mafistab ca.1:2000
Neubrandenburg, den 05.07.2012
mit selbst eingetragenen Erganzungen

Kopie der rechtskraftigen Satzung - Ortsteil Ganzkow vor 27.03_1997
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~ Zeichenerkidrung

) 1. Festsetzungsn nach § 9 BauGB

stientliche Granfldchen 1§ 3 Abs. 1 Ni. 15 und Abs. § Bauffl

Zweckbestimmung

! ] Farkanlage
L) Friedhof

[+] Spielfiacha

I&] Seartfidche

***** faugrenze (3 9 Ahs 1 M. 2 BauGB ; BaunlvD §23)
| T Baulinie (59 Abs. 1 Nr. 2 lauGB ; BaulVO § 23) LN

| “
s [istliniie ur Hauptdache { i 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Finzelaragen. die dam Derkmalschutz untertiagen (3 9 Abs. 6 BauGB)

% Wasserftichan {§ 9 Abs.1 Hir. 16 BauliB)

E" . 'q Vaorkehrungen zum S¢hutz sor schidlichan Umweltainwirkunnan .8, 3
4} des Bundesimmissionsschu rgeseizes (69 Abs.1 Ni.24 u. Abs.6 BauGB}

2. Festsniziungen nach $34 BauGB

" Granse des raumiichan Geltungsbereichas dai Satzung
(% 31 Abs.4 Satz 1 Nr 1 urd 3 BauGo)

3. Darstellungen oluie Normeharakter

% Waohngebaude

1 !H, d [_,I Nebengabaude

i . - o

: 65—1 Murstickseingranzung mit | lurstucksnummer

Hinweis:

werdan, ist gamall & 11 OSchG M-V die rustdndige Untere
Dankmaischutzbahérde zu benachrichitigen und der Fund und die Funidstelle e

& zum Eintreffen des Landasanitas [ir Bodendankimaipllege oder dessan Vartrete

Bemnalung der Baulinien / Baugienzen; Angatien im Mstar
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P sy | e Satzung
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Y %, Gemvinde Brunn lber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang

btk Ganekow nuch §34 Abs. 4 Satz | Nr. 1 wnd 3 BasGBLV. . §4

”
I

Wann wiibrond Erdaibeiten Funde ocder auffallige Rodenverfaibungan gntdeckt ,
| Gen=hmigungsfassung

b i
ilTba. 28 BawG BMaBnshmengesetz und in Verbindung wit Pestsetzungen nach § 9 BauGE
‘dnd § 86 LBau(} Mecklel burg-Yorpommern :

d
e fgrund den § 34 Abs. 4 Saz 1 Nr. und 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
{’* vom OR,12.86, zulelzt gellndert durch das Investitionscrleichtungs- wnd thm'luimdgiewu

A “"‘- % vom 22.04.93 (BGBLI S. 466) 1. V. m. § 4 Abs 2a Manahmengesctz zuny BawGB, wird
: “Mach BeschluBfassuny durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Brunn vom 24, 9. 96
- jmd mi Verfiigung der hilheren Verwaltungshehbrde falgende Satzung fiir dic Onslage Ganrkow |
- ‘eriassen:

§1
Raumiicher Geltungsbereich

Dig Grundsticke aus der Flur 1 und 3 der Gemarkung Ganzkow, die sich in der

Planzsichnung mit dem MaRstab 1:2000 innerhalb der schwarzen Umrantung
ballncien, lisgen innerhalb des im Zusammenhang bebayten Oristeils.
Der Plan is1 Bestandteil dlaser Satzung,

§2

Innerhalb ¢es Geltungsbereiches dieser Salzung werden gemn. § 34 Abs.4 Setz 3 und
4 1.¥an § 8 Abs.1 BauGB und § 86 der LBaUO M-V folgende Iexiliche Fosisetzungen

gatrolfen:

- Fir die gemil § 4 Abs, 2a BauGE- MaBnahmengaseiz zu libsrbauenden
Grurkisticke aind susschileBlich zugunsten Wohnzwecken disnsnda Vorhaben
brw. Wolmgrbdude rulassig (Flur 3- Tede von F§ 80, §3/2, 1291
Flur 1- 14741, 14772 ¢

2.1 Fastsetzungen gem.§ B BauGB

- Nebangabdude und Neber gan tirfen gegenubar dem Hauptyebaude nicht vor-

springan. {§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGa).

- Auf allenn Grundstiicken sind gemit §14 Abs. 2 BauNVQ Tolgente Nabenaniagen

nicht zullssiy: Gas- bzw. Clbahéiter,

Antenaen,
sowslt sis in den difentichen StraBen- ynd Gehwegbareich witken
{80 Abs.1 Nr. 2 BauGH).

- 7¥en Wy der Planzeichnung nichit anders lestgeleg!, dasf die ninters Baugrenzs 35 :n

gemessen vom Rand der néchsigalnganen dtfentfichen Varkehrsithche nicht
Oberschraiten. Dies gilt auch fir Nebenaulagen, die Gebiude sind
(% 9 Ahs. { N, 2 BauGBI.

- Dis vorhandenen Obstbéume mit mehr als 30 om Stammumfang in 1 m Hoha Hber
der Hodenflache sind tu erhaiten. Auch vuthandens Hecken, dsien Hohe 100cm

und aine Breitsa von 80cm (betstaigan, sind v erhaitan.

Beatshende topogyrafische Hohenlogen an den Baum- bew. Heckenstandorten sind
zu arhalian. Aysnatwmnan kdnnen nure in Vetbindung mit tachgearachten Schulz- ung
Erhaltungsmslinahmen rugetassen werden (§ 9 Aba.1 Nr.25b uni Abs.2 BauGB).

- Hei winer Bobauung des Flurstickes 79 sind die Starkbaume sinzumessen und zu

erhsiten [§ 8 Abs. 1 Nr. 26b i.V.m. § 18 BNatSchG).

- Alle Handlungen, die zu einer Zerstorung, Beschidigung oder Verdnderuny von

Alleen und sinselligan Bawmreihan fuhren kdnnen, sind verboten.
Grundstiickszulainten sind 80 zu planen, daB BeeitrAchiigungen des
Wurzefbereiches dor Alleshiurme durch Flicher iegelung al loase:
warden (£ 9 Aba. 1 Mr 26% BayGH iV m. & ig MNetSohis b,

Fur alie i GHentlichan Raum neu zu pllenzenden BEume werdan einhaitiiscie
Laubbaurmarten fostgasatzy (2.8, Kastanie, Linde, Birke, Ahoin}. [iese smd
fachgerecht zu pilanzen und dauveshiaft zu erhaitan

(§ 9 Abs.1 Nr, 20 und 25a BauGs;.

- FUr den Bereich der Naddersiner Strale vnd der Bruaner Strafla wird sine lockere

beidsoflige StralBenbaumpflansung festgesatzt.
Art: rotblihende Aullkastanie - fiir die Brunper Stralle,
Sommarlinds - fir die Neddeminar Skrale;

Pienzebstard ta. 20 v Pllanzgite: Zx verpfisnal, Stemmumfang 12-15 cm. Dia
B#ume sind fachgerecht zu nflanzen und dauerhafl zu erhaiten (F 9 Abs, 1 N1 25a

BauGB). Geringlligige Abwseichungen slnd in den Bersichen der Grundstiicks-
zuiatwien zuldssig.

- Auf unbebauten Gryndstiicken ist je 100 m? 2u versiegeinder Fliche sul dem
Jewalligan Grundstiick die Pllanzung von mindestens:
- 3G m? Swrauchptiantung, 2x verpfianzte Quaiitét cline Ballen besiahend aus
mirdestens 2 Straucharten

- 1 Baum, 2x verpflanzt, Starmmmumiang 10 - 12 ¢m mit Balien, Hochstamm aus
ainhpirnischen und standorttypischen Laubgehalzan vorzunehmen leinschlietlich

Ohsrgehtize) (§ 9 Abs. 1 Nr,2Ga in Verbinduny mit § Ba Abs.1 BNatSchl).

Die grinordnerischan Malnahmen sind bis spitestens 2 Jshre nach Finzug sus-

zutohran,
2.2 Ortiche Bauvorscluilten gem. 5§ 86 LBauD M-V

- Vorgartanlihehan sind gréfitantsils unversisgelt anzuiagen und zu begiiingn.

Balostigla Fldchen {Geh- und Fahiflachen, Stelipi¥tze usw b dirfen insgesamt 20%
der Vorgartenflache nich Gbacschreiten. Dardber hinaua notvwendige Bafestigungen

shndd ner als Rasongittersteine o, &, zuldssig (& 86 Abs.1 Ni.4 LBauD M-v).

- Die bautich nicht genutzten Fiichen der Grundstuckoe sind rls Vor-, Wohn: cdar
Nutzgartan In eigenar Zustdndigkelt gArtnarisch zu gestaitar {§ B6 Abs. 1 ZHI. &

LV § B Abs. 1 { RauD M-Vy.

- Finfriedungen zur Gemrarkung hin sind zu begrunen +§ A% Abs. 1 Nr. 4 LBauQ M.V},

Satzung der Gemeinde Brunn

Uber dle Abgrenzung und Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles

Ganzkow

SCHOTZE & WaAGHNLR
ACHIIFKTEN FUR SADIEAMIIG

ararheitlel im Aultray der Gemeinde Brunn {": i

B
i
M 1&000 ' in unverdndertern Zustend zu erhelten.
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. PLANZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen

| ety | Geltungsbereich der Satzung  § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.1
[ und Nr.3 BauGB

- w  Baugrenze § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Nachrichtliche Ubernahmen

E?ﬂ denkmalgeschutztes Einzelobjekt
1. Gutshaus mit Park
2. Kirche mit Erbbegrabnis und Mauer
3. Neddeminer Strale 25, Schulhaus mit Nebengebaude
4. Neubrandenburger Weg, Gedenkstein "Vom Ich zum Wir"
5. Neubrandenburger Weg, Schafstall mit Inschrift: V.M.1923

3

B

B geschutztes Biotop Nr. MST 02125,
N permanentes Kleingewasser

Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaudebestand It. Kataster ———  Flurgrenzen
—  Flursticksgrenzen
‘ 2 Flursticksnummer
+ =  Bemaflung in Metern
i Nummer der Abrundungs-, bzw. Erganzungsflache, die bereits mit der Satzung

von 1997 in den Innenbereich einbezogen wurde

\ SATZUNG

' Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB)i.d.F. der

- Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | Nr.39, S. 1509) wird nach Beschlussfassung durch die |
Gemeindevertretung Brunn vom 18.06.2012 folgende Satzung fir die 1. Anderung der

~ Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil Ganzkow erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
1. Durch die Karstellungs- und Erganzungssatzung werden die Grenzen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil entsprechend der beigefligten Planzeichnung festgelegt.

V 2. Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb der festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben ab der Bekanntmachung nach § 34 BauGB.

§3

/ Naturschutzrechtliche Regelungen

~ Innerhalb des Satzungsgebietes ist auf dem Flurstlick 147/6 der Flur 1 der Gemarkung
Ganzkow je 100 m? zu versiegelnder Flache mindestens
- 30 m? Strauchpflanzung aus einheimischen standortgerechten Strauchern anzupflanzen
und
- ein Laub- oder Obstbaum einheimischer, standortgerechter Art als Hochstamm mit Ballen,
- Stammumfang mindestens 10-12 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
(§ 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB)
Die grinordnerischen Maf3inahmen sind bis spatestens 2 Jahre nach Einzug auszufiihren.

§4
In-Kraft-Treten

- Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde Brunn fiir den
- Ortsteil Ganzkow tritt mit der bewirkten Bekanntmachung Kraft.

. \ HINWEISE )
\ _ 0. Die Satzung Uber die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ersetzt mit
1Y

dem Inkrafttreten die Ursprungssatzung vom 27. Marz 1997.

o

Erdarbeiten in die 0.g. Bodendenkmale eingegriffen werden muss, ist eine Geenehmigun’g/1 =1

der unteren Denkmalschutzbehdrde gemal § 7 Abs. 1 DSChG M-V erforderlich. Der Anfrag (
auf denkmairechtliche Genehmigung ist bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde des  |=

P

Landkreises einzureichen. Ist jedoch flr die vorgesehenen Mafinahmen eine Genehmig@wg/' )
Erlaubnis/Zulassung/Zustimmung oder Planfestsetllung nach anderen gesetzlichen Ny, A
Bestimmungen erforderlich, so wird dadurch die denkmalrechtliche Genehmigung ersetzt.

/ 1. Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt. Fir den Fall, dass durch Bauarbeiten/ A

In diesen Fallen ist der Antrag bei der zustandigen Behorde einzureichen. Diese Behdrde
beteiligt dann die untere Denkmalbehdrde.
Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der

Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Mafinahem tragt der d;

Verursacher des Eingriffs geman § 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genomme n‘ﬂ/

19 .
offenes Gewdssel

L4
'

~ |

RECHTSGRUNDLAGE

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
am 22. Juli 2011 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 29.07.2011 S. 1509 )

- Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991
S. 58) zuletzt geandert am 22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des
Klimaschutzes bei dar Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom

Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir ~

Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. =l

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten sie beim ™~

Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin ( Aul3enstelle

Neustrelitz, Frau Schwarz, Tel. 0385-58879681). Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten
zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des §11 DSchG M-V. In diesem Fall
ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte
Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden. ( §11 Abs. 3 DSchG M-V).

éz.Die Baufeldfreimachung hat aufRerhalb der Brutzeiten (15.3 bis 15.7. ) zu erfolgen.
' 3. Sollten auRerhalb des Standortes 1 solche Baumalinahmen beabsichtigt sein, die zu einer
Zerstorung der Fortpflanzungsstéatten geschitzter Tierarten fiihren konnte, sind rechtzeitig vor

dem Abriss, dem Umbau oder der Sanierung von Gebauden besonders die Dachbdden,
Fassaden und Kellerdurch Sachverstandige auf das Vorkommen von Fledermausquartieren
und gebaudebewohnender Vogelarten zu Uberprifen. Bei der Feststellung geschiitzter Arten
ist eine Ausnahmegenehmigung beim Landesamt fler Umwelt , Naturschutz und Geologie,
Goldberger Strale 12 in 18273 Gistrow zu beantragen.
4. Sollten im Fall von BaumaRnahmen Hinweise auf Altlastverdacht oder sonstige schadliche

Bodenveranderungen ergeben, sind weitere Schritte mit dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und

Natur Mecklenburgische Seenplatte abzustimmen.

29.07.2011 S. 1509)

E—'iiif-“wg'“\ T S MR S, Gewasserrandstreifen- Umgrenzung der von |
i \BY) Iy "Bedencemnalo ‘_...~ Bebauung freizuhaltenden Flache

3. Der Entwurf der Satzung Uber die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzung fiir den

6. Die Satzung Uber die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzung fir den O?tsteLﬂ/
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Projekt: GEMEINDE BRUNN

Auftraggeber: Gemeinde Brunn Gber Amt Neverin

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung Brunn hat am 20.06.2011 durch Beschluss das Planverfahren fur die

1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den Ortstejt Ganzkow eingeleitet.Der
Aufstellungsbeschluss ist ortslblich am 07.07.2011 (Internet) bekanng ge

2. Die Gemeinde Brunn hat auf ihrer Sitzung am 07.11.2011 den Entwurf der 1. Andergng le ‘tellungs—:

und Erganzungssatzung fir den Ortsteil Ganzkow gebilligt und zur &ffentlichen Ausfégu'
Behordenbeteiligung bestimmt.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich sowie wahrend der Dienststunden mindlich zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, ortsiiblich am 16.11.2011 (Internet) bekannt gemacht worden.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ZBQI}EQWGZ_
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. g o Ni\

Ortsteil Ganzkow , bestehend aus der Planzeichnung, dem Satzungstext sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 28.11.2011 bis zum 03.01.2012 zu jedermanns Einsicht

offentlich ausgelegen. ' *T‘f_»._}
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| 4. Die Gemeindevertretung hat am 05.03.2012 die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Be-

horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepriift. Der Entwurf der Satzung Gber die

1. Anderung der Klarstellungs- und Ergéanzung wurde geéndert.

Die Gemeinde Brunn hat auf ihrer Sitzung am 05.03.2012 den geanderten Entwurf der 1. Anderung

der Kiarstellungs- und Erganzungssatzung fur den Ortsteil Ganzkow gebilligt und zur erneuten
verkirzten offentlichen Auslegung und Beteiligung der betroffenen Behorden bestimmi.

Der Auslegungsbeschluss ist ortstblich am 30.03.2012 (Internet) bekannt gemacht worden. ‘
Der geédnderte Entwurf der Satzung tiber die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzung fiir den |
Ortsteil Ganzkow, bestehend aus der Planzeichnung, dem Satzungstext sowie der Begrunaung hapen

in der Zeit vom 10.04.2012 bis zum 27.04.2012 zu jedermanns Einsicht &ffentiich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich sowie wahrend der Dienststunden mindlich zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, ortsublich bekannt gemacht worden.

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belangesind erneut zur be einer
Steliungnahme aufgefordert worden. '

D ~lg Vo 4N _
Brunn, JUSQ/\'/LV/ *j Bdr

5. Die Gemeindevertretung hat am 18.06.2012 die Stellungnahmen der Offentlich
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gepriift. Das Ergdbnis ist my

4e oo /9 AL
Brunn, /{J(&QQ "{‘Zj Blrgermei t’er

i \_‘1.\‘\“'//'
Ganzkow bestehend aus der Planzeichnung und dem Satzungstext wurde am 18.06.2012
von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung wdrde*gepitigt. '

JTBDQr\ katastermallige Bestand an Flurstlicken am 05.07.2012 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
;' A‘;Hf'j_. - — P . -

] - Sﬁ' ungsbeschluss der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den
il Ganzkow der Gemeinde Brunn wurde am 07. 08. 2012 im Internet &ffentlich bekannt

Gemeinde Brunn riickwirkend zum 08. 08. 2012 in Kraft gesetzt.
Die riickwirkende Bekanntmachung erfolgte am 21. 05( 2013 im Amtsblat.t__ 4

'\:-_"_\‘
,den 30. 05.2013 Biir
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1. Anderung der Klarstellungs- und Ergianzungssatzung
des Ortsteils Ganzkow

Dorfstralle 36
17039 Neverin

Plan zur 1.Anderung der Satzung

Plan: nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB
2011D082/dwg\Satzung.dwg Dipl.-ing. Marita Klohs
- EPhase:‘ B
AN 4 A &S GmbH Neubrandenburg Satzung

— August-Milarch-Strafe 1 17033 Neubrandenburg iDatum-Os 0_,; 2012
"' Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215 | e

architekten - stadtplaner - beratende ingenieure

e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de Mafstab: 1:2000
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