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1.0 VORBEMERKUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE/ VERFAHREN

Die Gemeinde Brunn hat am 26.11.2012 den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung der
Satzung uber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Dahlen gefasst. Die bestehende Satzung zur Abgrenzung und zur Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortes hat seit dem 27.Marz 1997 Rechtskraft.

Der Anlass fir die 1.Anderung der Satzung ist die Absicht der Gemeinde auf der
festgesetzten Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz und auf der Flache des
ehemaligen Wasserwerkes innerhalb der Ortslage Baustandorte auszuweisen.

Gleichzeitig sollen die vielen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der geltenden
Satzung, die keine Rechtsgrundlage innerhalb dieser Satzung besitzen, gestrichen werden.
Um die Rechtssicherheit und die Rechtseindeutigkeit der baulichen Vorhaben im Ortsteil
Dahlen zu kléren, ist die 1. Anderung der Ergénzungs- und Klarstellungssatzung erforderlich.
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Unterhalb der Ebene des Bebauungsplanes hat die Gemeinde die Mdéglichkeit, anhand der
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben zu
steuern. Bei der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens geht es grundsatzlich um
die Frage, ob das Grundstiick, auf dem das Vorhaben errichtet oder die Anderung bzw.
Nutzungsénderung stattfinden soll, im Innenbereich oder im AuBenbereich der Gemeinde
liegt.

Nach § 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 1 und 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung die Grenzen
fr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Innenbereich) festlegen ( Klarstellungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 BauGB) und einzelne AuBenbereichsflachen mit in den
Zusammenhang einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereiches entsprechend geprégt sind und die ErschlieBung gesichert ist
(Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 3 BauGB).

Die Abgrenzung des Innenbereiches und des AuBBenbereiches verlauft vollig unabhéngig von
Grundsticksgrenzen. Die Abgrenzung orientiert sich an der tatsachlichen Bebauung
einschlieBlich der dazugehérigen Nebengebdude und verlauft daher oft (ber

Grundstlicksgrenzen hinweg.

Diese stadtebauliche Satzung ist ein einfach zu handhabendes stadtebauliches Instrument
zur Klarung von Baurecht.

Ziel der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ist die Schaffung von
Baurecht auf Flachen, die in den im Zusammenhang bebauten Ort einbezogen werden sowie
eine verbesserte Handhabung der Satzung durch Deregulierung der Planfestsetzungen und
der textlichen Festsetzungen auf ein notwendiges Mindestmal3.

Mit dem Inkrafttreten der Satzung Uber die 1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung fur den Ortsteil Dahlen der Gemeinde Brunn wird die Ursprungsfassung

der Satzung vom 27. Marz 1997 vollstandig ersetzt.

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung der 1. Anderung Satzung Uber die Klarstellung und
Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Dahlen sind das Baugesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt
geandert am 11. Juni 2013 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts (BGBI. |
Nr.29 vom 20.06.2013 S.1548) sowie die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGB. | S. 58), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung
des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom

29.07.2011 S. 1509)
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Als Kartengrundlage diente der Auszug aus der Liegenschaftskarte, Gemarkung

134026/ Dahlen, Flur 4, MaBstab 1:2000 vom 18.01.2013 des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte- Der Landrat, Kataster- und Vermessungsamt,
Regionalstandort Neubrandenburg, GartenstraBBe 17, 17033 Neubrandenburg.

Das Verfahren zur Aufstellung der 1. Anderung der Satzung erfolgt entsprechend § 13 Abs. 2
BauGB vereinfacht.
Nach Nr. 2 und Nr. 3 des selbigen Paragraphen ist weiterhin Voraussetzung, dass

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach  Anlage 1 zum  Gesetz (ber die
Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird

und

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzglter bestehen.

Insbesondere zu bertlicksichtigen sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die nachstgelegenen Natura 2000- Gebiete sind das SPA-Gebiet DE 2346-301 ,GroBes
Landgrabental, Galenbecker See und Putzarer See“ ca. 800 m nordwestlich von Dahlen und
das FFH Gebiet DE 2246-301 Talmoorkomplex des Kleinen Landgraben bei Werder in ca.
2000 m Entfernung in gleicher Richtung. Auf Grund der groBen Absténde bestehen keine

Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung.

Nach § 1 a BauGB sind bei Eingriffen in Natur und Landschaft Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen nachzuweisen. Aufgabe der zu planenden Gemeinde ist, die zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bewerten und Uber Vermeidung, Ausgleich
und ErsatzmaBnahmen abwégend zu entscheiden. Im Benehmen mit der zusténdigen
Naturschutzbehérde sind in der Ergénzungssatzung entsprechende Festsetzungen zu

treffen.

2.0 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Gemeinde Brunn hat im Planungsverband ,Mecklenburg Strelitz Ost* mit weiteren
Gemeinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt. Der
Flachennutzungsplan ist am 05.09.2005 wirksam geworden. Innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung stellt er angrenzend an die Putenmastanlage im Westen des
Ortes und im Bereich der Diakoniewerkstatten gGmbH Neubrandenburg ein Dorfgebiet (MD)
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dar. Die Ubrigen Flachen sind als Wohnflaichen und Grinflichen mit den
Zweckbestimmungen Sportplatz, Spielflache, Parkanlagen und Friedhof dargestellt.

Da die Gemeinde die Flache des Sportplatzes als Standort fir den Wohnungsbau umnutzen
méchte, muss der Flachennutzungsplan nach Abschluss des Verfahrens zur 1. Anderung der
Satzung Zeit berichtigt werden.

Die 1. Anderung der Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

vereinbar.

3.0 GELTUNGSBEREICH DER 1.ANDERUNG DER SATZUNG

Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Satzung umfasst die Grenzen der urspriinglichen
Satzung zur Abgrenzung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Dahlen mit der historischen und der neueren Bebauung.

Die bebauten Gehéfte Am Wiesensteig Flurstiicke 71/1 und 76/2 der Flur 4 liegen laut
Flachennutzungsplan im AuBBenbereich angrenzend an ein Dorfgebiet (MD). Sie werden neu
klarstellend durch die 1. Anderung der Satzung mit in den im Zusammenhang bebauten Ort
einbezogen. Bei der kiinftigen Anderung des Flachennutzungsplanes wird diese Flache als
Bauflache Berucksichtigung finden.

Mit der ersten Anderung werden die Grenzen der Klarstellung entsprechend des
vorhandenen Bestands in den Bereichen DorfstraBe und 6éstlich der StraBe Zum Sportplatz
bis zu den vorhandenen zum Haupthaus gehérenden Nebengebduden einschlie3lich der
durch die Hauptnutzung gepragten Hof- und Gartenflachen erweitert.

Die direkt an die LandestraBe angrenzende Grundstlcksflache des Flurstickes 70 soll als
Grinflache bestehen bleiben. Aus diesem Grund wird diese Flache nicht mehr als
Ergadnzungsstandort mit in den Zusammenhang bebauten Ort einbezogen.

Als Erganzungsstandorte werden die Flurstiicke 22/3 8 (ehemaliger Sportplatz) im Norden
und die Flursticke 44/1, 45/2 und 59 im Suden der StraBe mit in den im Zusammenhang
bebauten Ort einbezogen.

Das Grundstiick 22/4, auf dem sich das ehemalige Wasserwerk befand, liegt innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortes. Es wird durch die Bebauung Am Schloss im Westen

und durch die Bebauung im Osten an der StraBe Zum Sportplatz geprégt.

.
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4.0 ANGABEN ZUM BESTAND/ BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES

4.1 Lage im Raum, Bedeutung und Ausstattung

Der Ort Dahlen ist einer von vier Ortsteilen der Gemeinde Brunn, die im stlichen Teil des
Kreises Mecklenburgische Seenplatte liegt. Dahlen liegt nérdlich und sadlich der
LandesstraBBe L 28 lber die der Ort auch an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden
ist.

Dahlen ist von der Anlage her ein Angerdorf, das sich im Laufe der Zeit zu einem
StraBBendorf entwickelt hat. Die heutige Ortsstruktur besteht im Wesentlichen aus den Resten
der ehemaligen Gutsanlage, dem Pfarrhof, der Katenbebauung (Doppelhduser entlang der
DorfstraBe) sowie einer lockeren Aufsiedlung an den StraBen Zum Sportplatz und Am
Wiesensteig.

Die verkehrsgunstige Lage an der LandesstraBe 28 zwischen dem Oberzentrum
Neubrandenburg und dem Grundzentrum Friedland verbunden mit dem hohen Baubedarf
nach 1990 flihrten zu etlichen LickenschlieBungen im Ort. In Dahlien lebten nach Angaben
des Amtes Neverin mit Stand vom 27.07.2011 162 Einwohner. Das sind ca. 15 % der
Gesamtbevolkerung der Gemeinde.

Dahlen ist durch die landwirtschaftliche Betriebe Putenmastanlage GbR Schlingmann und
den Dienstleistungsbetrieb Armin Grunwald Landtechnik landwirtschaftlich gepragt. Im Ort
befinden sich die Diakoniewerkstatten Neubrandenburg gGmbH, deren gut gestaltetes
Hauptgebaude im Zusammenhang mit der denkmalgeschitzten Kirche und Mauer das
Ortsbild von Dahlen préagt.

Ansonsten ist Dahlen Wohnstandort, gepragt durch eingeschossige Ein- und
Zweifamilienhduser. Der viergeschossige Wohnblock steht zum Teil leer und ist im
Stadtebaulichen Entwicklungskonzept zum Rickbau von Wohnungen der Gemeinde Brunn
aus dem Jahr 2011 fir den Abbruch vorgesehen. Nach Abbruch des Wohnblocks ist der
gesamte Bereich um den Block, wie auch die dahinterliegende ungeordnet erscheinende
Flache neu zu ordnen.

In Dahlen stehen im ehemaligen Gutshaus Raume fir Veranstaltungen der Gemeinde zur
Verfugung. Weitere soziale Infrastruktureinrichtungen bestehen in den anderen Orten der

Gemeinde bzw. in den zentralen Orten Friedland und Neubrandenburg

= T
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4.2 Naturraumliche und geologische Verhéltnisse,

Nutzungsbeschriankungen

Dahlen liegt im Grundmordnengebiet des Mecklenburger Giletschervorsto3es. Die
Grundmoranenhochflache wird nordwestlich des Ortes durch die Niederung des Kleinen
Landgrabens, einer ehemaligen Schmelzwasserabflussbahn, begrenzt.

Nach der geologischen Oberflachenkarte M 1:100000 stellt ein mehrere Meter méchtiger
Geschiebemergelkomplex das Hauptsediment der Ortslage dar. Dieser wird in einem 300 m
breiten Streifen, der den Ort von Sidwesten nach Nordosten durchzieht, durch
Hochflachensand mit Méachtigkeiten von teilweise > 2,00 m bedeckt.

Die genannten pleistozdnen Bdden stellen grundsétzlich einen geeigneten tragféhigen
Baugrund dar.

In Gelandehohlformen sowie im unmittelbaren Bereich der vorhandenen Teiche muss,
bedingt durch die zu erwartende méchtigere humose bzw. organische Deckschicht und
durch die unginstigen Bodenwasserverhéltnisse mit ungunstigeren Baugrundbedingungen
gerechnet werden.

Nach der Karte der Grundwassergefahrdung M 1:50000 kann davon ausgegangen werden,
dass fur das zusammenhdngende obere Grundwasser im Bereich der Orislage keine
unmittelbare Gefahrdung durch flachenhaft eindringende Schadstoffe zu erwarten ist. Die
Flurabstande des Grundwassers betragen > 10 m im Suidteil des Ortes. In
Hochflachensanden ist eine saisonbedingte Wasserfihrung, o6rtlich auch in > 2 m Tiefe
maoglich.

Bei allen Baugrundstiicken, die sich im Geltungsbereich der 1. Anderung der Satzung
befinden, sind standortspezifische Baugrundgutachten erforderlich.

Der Ort Dahlen befindet sich laut regionalem Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwasser.

Das Wasserwerk Dahlen in der StraBe Zum Sportplatz wurde in den letzten Jahren
abgebrochen und die Schutzzonen um das Wasserwerk aufgehoben.

Der Teich stdlich der DorfstraBe ist im Kartenportal Umwelt M-V als geschutztes Biotop
(Biotopname: permanentes Kleingewésser, = Wasserlinsen, Phragmites-Réhricht
Gesetzesbegriff: stehende Kleingewdasser, einschlieBlich Ufervegetation) verzeichnet. Er wird

nachrichtlich in den Plan (bernommen.

Laut Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes ,Untere Tollense/Mittlere Peene”
vom 28.10.2013 verlauft im Satzungsgebiet das Gewasser Il. Ordnung L 45.2 zwischen dem
Teich an der LandesstraBe Uber die Grinflache am Wohnblock parallel zur DorfstraBBe in
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Richtung Norden. Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Gewassernutzungen
erforderlich machen, so sind diese zu beantragen. Bei zu errichtenden Anlagen ist ein
Abstand von mindestens 5 m vom Gewasser einzuhalten. Die Grundstiickseigentiimer

haben Unterhaltungsarbeiten unentgeltlich zu dulden.

Im Plangebiet sind Bodendenkmalbereiche bekannt. Sie wurden nachrichtlich entsprechend
der Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege vom 26. November 2013
in den Plan Gbernommen. Fir den Fall, dass durch Bauarbeiten/ Erdarbeiten in die o.g.
Bodendenkmale eingegriffen werden muss, ist eine Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehérde geméan § 7 Abs. 1 DSChG M-V erforderlich. Der Antrag

auf denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises einzureichen. Ist jedoch flr die vorgesehenen MaBnahmen eine

Genehmigung/ Erlaubnis/Zulassung/Zustimmung oder Planfeststellung nach anderen
gesetzlichen Bestimmungen erforderlich, so wird dadurch die denkmalrechtliche
Genehmigung ersetzt In diesen Fallen ist der Antrag bei der zustdndigen Behérde
einzureichen. Diese Behotrde beteiligt dann die untere Denkmalbehdérde. Vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale
sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaBnahme tragt der Verursacher des Eingriffs
geman § 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen

MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir
Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Eine
Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten sie beim
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin (AuBenstelle
Neustrelitz, Frau Schwarz, Tel. 0385-58879681).

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des §11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverzuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des
Zumutbaren verldngert werden. ( §11 Abs. 3 DSchG M-V).

Im Geltungsbereich der 1. Anderung der Satzung befinden sich das Baudenkmal Kirche mit
Einfriedung und Mausoleum. Es wird ebenfalls nachrichtlich in den Plan Gbernommen.

Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind, wenn das Erscheinungsbild
erheblich beeintrichtigt wird, genehmigungspflichtig. Gemal § 7Abs. 1 DSchG M-V ist die
untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemaB § 7 Abs. 6 DSchG M-V die zustandige Behorde

Genehmigungsbehorde.
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Laut Altlastenkataster des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte befinden sich keine
Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen im Geltungsbereich der Satzung. Sollten dennoch

Altlastverdachtsflachen vorgefunden werden, sind mit der zustdndigen Behorde
Abstimmungen zur weiteren Nutzung bzw. Sanierung der betroffenen Flachen

durchzufihren.

Laut der Stellungnahme des Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr vom 31. Oktober 2013 liegt die Ortslage Dahlen innerhalb
des Interessengebietes der Verteidigungsanlage Coélpin und innerhalb des
Zustandigkeitsbereiches des Flugplatzes Neubrandenburg. Gegen die Bestehen jedoch

keine Bedenken seitens des Bundesamtes.

Zur Gewahrleistung des Immisionsschutzes sind bei allen Bauvorhaben die
schalltechnischen Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung nach DIN 18005,
Beiblatt 1 einzuhalten und nach Méglichkeit zu unterschreiten. Einer méglichen Veranderung
von Gebaudenutzungen kann nur zugestimmt werden, wenn gesichert ist, dass von
vorhandenen gewerblich genutzten Grundsticken einschlieBlich Tierhaltung keine
unzulassigen Einwirkungen auf das Gebdude mit neuer Nutzungsart ausgehen. Die
allgemeinen Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. § 15 Abs. 1 BauNVO sind zu beachten.

Alle Erganzungstandorte befinden sich an verkehrsarmen ErschlieBungsstraBen ohne
Durchgangsverkehr. Sie besitzen eine hohe Wohnqualitat in Bezug auf die Wohnruhe.

Die Gehofte, die an die seit dem Jahr 2011 genehmigte Putenmastaniage angrenzen, liegen
innerhalb eines Dorfgebietes. Sie muissen die doérflichen Immissionen, die von der

Freilandhaltung der 4000 Puten entstehen, hinnehmen.

4.3 Stadttechnische Infrastruktur

Alle Grundstlcke innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung sind verkehrlich und

stadttechnisch erschlossen.

Wasserversorgung
Dahlen wird zentral vom Wasserwerk Beseritz mit Trinkwasser versorgt

Abwasser
Die Abwasserentsorgung in Dahlen erfolgt zentral Uber den Abwasserzweckverband

Friedland in die Klarteiche in Roggenhagen

2012D107/40/Doc/Begriindung-Satzung 29-11-13 9



Elektroenergie
Die Elektroenergieversorgung erfolgt Giber Anlagen der E.ON edis AG.

Gasversorgung
Der Ort ist an eine zentrale Gasversorgung angeschlossen.

Waérmeversorgung
Die Wéarmeversorgung der Wohnungen und Einrichtungen in Dahlen erfolgt Gber Erdgas,

individuelle Olheizungen, Elektroenergie und regenerative Energiequellen.
Telekommunikation

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Telekommunikationslinien (TK- Linien) der Deutschen
Telekom AG, Netzproduktion GmbH vorhanden, die gegebenenfalls bei Bauvorhaben
gesichert werden miussen. Eventuell ist die Verlegung neuer TK-Linien zur
telekommunikationstechnischen Versorgung der neu zu errichtenden Geb&ude notwendig.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen der Deutschen Telekom AG so friih
wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Telekom,
Netzproduktion GmbH, TI NL NO, RS PTI 23,PF 229,14526 Stahnsdorf angezeigt werden.
Bei Bauausfiihrungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an TK-Linien vermieden
werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinie méglich ist.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist zu beachten.

Loschwasserversorgung
Die Gemeinde sichert der Grundschutz der Ldschwasserversorgung einmal Uber den
Loschteich an der Salower StraBBe, Gber Zisternen an der StraBe ,Am Wiesensteig“ und

Ostlich der Diakonie.

5.0 PLANUNG
5.1 Planfestsetzungen

Die 1. Anderung beinhaltet die Erweiterung des Geltungsbereiches der vorhandenen
Klarstellungssatzung des Ortes Dahlen in dem Bereich Am Wiesensteig (Flurstlicke 71/1
Teile der 71/2 und 72 sowie die Herausnahme einer Teilfliche des Flurstiickes 70 Am
Wiesensteig. Diese ehemalige Ergénzungsflache ist eine teilweise aufgeschiittete mit
Baumen bestandene Ruderalflache. Auf Grund ihrer Lage unmittelbar an der Ortsdurchfahrt
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der LandesstraBe 28 soll sie aus Larmschutzgrinden nicht mehr in den im Zusammenhang
bebauten Ort einbezogen werden.

Weiterhin wird die Klarstellung der im Zusammenhang bebauten Ortslage mit dem in der
Zwischenzeit entstandenen Bestand an Geb&uden o6stlich der StraBe Zum Sportplatz und
Ostlich der Dorfstraf3e angepasst.

Als Ergédnzungsstandort 1 wird das Flurstick 22/3 mit in den im Zusammenhang bebauten
Ort einbezogen. In der urspringlichen Satzung von 1997 ist dieses Grundstiick als
Gridnflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt und stand somit nicht als
Bauflache zur Verfugung.

Dies wird mit der vorliegenden Satzung geéndert. Bei Bedarf kann das zurzeit von der
Gemeinde als Sportplatz genutzte gemeindeeigene Grundstlick zu Bauzwecken verwendet
werden.

In diesem Fall sind die Ballfangzdune, die Tore und das Volleybalinetz sowie die
Freilichtbihne, der Imbisskiosk und die befestigte Flache vor der Freilichtblhne
abzubrechen. ( insgesamt ca. 91 m?)

Die Baume auf dem Grundstick: 1 Linde, 5 Eschen entlang der StraBe Zum Sportplatz im
Osten, zwei Ahornbaume und eine Esche im westlichen Teil des Grundstlicks sowie ein
Apfelbaum und zwei weitere Eschen sind auch bei einer Bebauung des Grundstlickes zu
erhalten.

Im Norden und Osten ist das Grundstiick von der alten Mauer des ehemaligen Gutshofes
begrenzt. Sie ist noch gut erhalten. Im Bereich der StraBe Zum Sportplatz kann die
ErschlieBung des Grundstuckes fur ein Wohngebdude Uber eine ausreichend breite Licke in
der Mauer erfolgen.

Die Ergédnzungsstandorte 2 (Flurstlick 59) und 3 (Flurstlicke 45/2, Teile der Flurstiicke
44/1, 45/1) werden Uberwiegend als Weide genutzt. Parallel zur ErschlieBungsstral3e, die mit
einem unbefestigten Wendehammer endet, steht ein Nebengebdude flr die Unterbringung
landwirtschaftlicher Gerate auf einer Flache von 27 m2 Teilweise wird auch das
Wegegrundstiick 58 entlang des Nebengebdudes als Stellfliche fur landwirtschaftliche
Geréate genutzt. Diese Flachen in der StraBe Am Teich waren bereits in der urspringlichen
Satzung in den im Zusammenhang bebauten Ort einbezogen.

Hier kénnen nach Berdaumung der Flache zwei bis drei Wohngeb&dude entstehen.

Zur Deregulierung des Planes und entsprechend der neuen gesetzlichen Grundlage werden
mit der 1. Anderung der Satzung nur noch fiir die drei Ergédnzungsflachen Festsetzungen
getroffen. Durch Baugrenzen werden Baufelder festgelegt, in denen die Hauptgebaude
errichtet werden sollen.

Textliche Festsetzungen beziehen sich auf die AusgleichsmaBnahmen durch die
Neuversiegelung der fur die Neubebauung beanspruchten Flachen (siehe Punkt 5.3.2) und
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auf den Erhalt der vorhandenen Baume auf dem ehemaligen Sportplatz (Flurstlick 22/3 der
Flur 4 der Gemarkung Dahlen).

Alle weiteren planerischen Festsetzungen zu Baulinien und Baugrenzen, die Festsetzung
von Grunflachen im Innenbereich des Ortes, sowie alle textlichen Festsetzungen, die den
bebauten Innenbereich des Ortes betreffen, werden nicht bernommen und gelten somit
nicht fort.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben wird entsprechend des Einfligegebotes des § 34 Abs. 1
BauGB beurteilt.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich
nach Art und MafB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse miissen
gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Zur Erleichterung von Bauvorhaben werden keine Ortlichen Bauvorschriften nach
Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern festgesetzt.

Die bestehenden Regelungen zur Anlage von Vorgartenflichen und zu Befestigungen
werden mit der ersten Anderung aus der Satzung herausgenommen.

5.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
5.2.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Durch die Satzung kann auf den ergdnzten Standorten 1 bis 3 mit einer Flache von 8231 m2
und bei einer Grundflachenzahl von 0,2 (Orientierung am Bestand) eine Flache von 1646 m?2
versiegelt werden. Auf den Ergénzungsstandorten befinden sich Nebenanlagen und
befestigte Flachen in einer GréBe von 118 m2 Diese werden im Zuge der Nutzung der
Standorte als Wohngrundstiicke abgebrochen und entsiegelt. Aus diesem Grund wird diese
Flache von der méglichen versiegelten Flache abgezogen, so dass nur noch flr eine Flache
von 1528 m?2 ein Kompensationsbedarf entsteht. Der Kompensationsflachenbedarf flir den
Totalverlust wird auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung in der Tabelle 1
ermittelt. Das Plangebiet wird dem Beeintrachtigungsgrad 1 zugeordnet, flr den bei der
Ermittlung des Kompensationsbedarfes der Korrekturfaktor 0,75 anzuwenden ist.

Eine Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust ist nicht zu verzeichnen, da die unversiegelten
Flachen zukulnftig als Garten genutzt werden und sich ihr Biotopwert nicht verandert.

- ]
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Tabelle 1: Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Nr. BIOTOPTYP Flache | Wert- | Kompensationserfordernis+Zuschlag | Flachenédqui-
(m?) stufe | Versiegelung x Korrekturfaktor valent fiir
Freiraumbeeintrdachtigungsgrad Kompensation
13.8.3 |Intensivgrinland | 798 1 (1+0,5)x0,75=1,125 898
auf
Mineralstandorten
14.11.2 | Brachflache der|730 1 (1+0,5)x0,75=1,125 821
Dorfgebiete
Kompensationsflaichenbedarf aus Versiegelung 1719

5.2.2 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf den Grundstlicken 22/3, 45/2,
und 59 der Flur 4 der Gemarkung Dahlen und in Verldngerung der d&stlichen
Flursticksgrenze des Flurstickes 45/2 auf den Flursticken 44 und 45/1 durch die
Grundstlckseigentumer im auf die Fertigstellung des Hauptgebdudes folgenden Herbst
einreihige Hecken aus einheimischen Strauchern entlang der hinteren und der zur freien
Landschaft gerichteten Grundstiicksgrenzen anzulegen.

Der Abstand der Gehdlze von der Grundstlcksgrenze sollte 2,0 m betragen. Folgende
Straucharten mit einer Pflanzqualitdt H6he = 80 cm werden fir die Anpflanzung empfohlen:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiBBdorn Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cartharticus Kreuzdorn Viburnum lantana ~ Wolliger Schneeball

Weiterhin sind auf den vier Baustandorten der Ergadnzungsbereiche 1 bis 3 durch die
Grundstickseigentimer im auf die Fertigstellung des Hauptgebdudes folgenden Herbst
jeweils 2 Laub- oder Obstbdume einheimischer standortgerechter Art als Hochstamm mit
Ballen, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Die anzupflanzenden Gehdlze sind im Falle ihres Eingehens gleichwertig nachzupflanzen.

Tabelle 2: geplante Massnahmen fiir die Kompensation

Nr. | KompensationsmaBnahmen Wert- | Kompensations- | Wirkungs- | Flachenadqui-
(m?) | stufe | wertzahl Faktor valent

1 | Anpflanzen von einreihige | 840 |2 2 0,8 1344
Stréducherhecken
(280 m x 3 m breite Fldche)

2 | Anpflanzen von 8 Laub- oder|200 |2 2,5 0,8 400
Obstbdumen (25 m3/Baum)

Gesamtumfang der Kompensation 1744
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Bilanzierung
Die Gegenuberstellung vom Kompensationsflachenaquivalent Bedarf = 1719 und dem

Flachenaquivalent der Kompensation = 1744 zeigt, dass der Eingriff in Natur und Landschaft

durch die festgesetzten MaBnahmen ausgeglichen wird.

6.0 ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
6.1 Rechtliche Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und
Pflanzenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer
Lebensgemeinschaften vor Beeintrachtigungen durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften flir besonders geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten. GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-,  Aufzucht-, Mauser-,  Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschtzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

GemaB § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die o.g. Zugriffsverbote fiir nach § 15 zulassige
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zuldssige Vorhaben.

Sie gelten nur fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fir

die Européischen Vogelarten.
Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Europaischen Vogelarten

nach Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen
Schédigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer

E ntwicklungsformen

und

-
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Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Beziglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ist das Schadigungsverbot zu
beachten. Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im

Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild

lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Von den Verboten des § 44 kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme (§ 45) oder
eine Befreiung (§ 67) gewéhrt werden.
Die fur die Belange des Arenschutzes zustandige Behorde ist der Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte.

6.2 Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Ein Bauleitplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende
Vollzugshindernisse entgegen stehen. Derartige Vollzugshindernisse kénnen sich aus den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher
muss die planende Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG
in ihre bauleitplanerischen Uberlegungen einbeziehen. Dies gilt auch fiir Innen- und
AuBenbereichsvorhaben. Da diese Uberlegungen in der alten Satzung von 1997 nicht
erfolgten, werden sie im Folgenden durchgefiihrt.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit‘ zu
verlieren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermittein und
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen
Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdglich erscheinen
lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaBnahmen bzw. ihre mittelbaren
bauanlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme
in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Arten sich Gberschneiden. Die in
Punkt 6.3 folgende Auflistung enthélt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Um eine schnelle Prifung der artenschutzrechtlichen Belange sicherzustellen, sollte ein
eigenstandiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet werden. In diesem Fachbeitrag
sind zuerst mit Begrindung anhand der Lebensraumanspriiche die durch Aufnahme in den
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Arten zu selektieren, die im Plangebiet mit
hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Vorprifung). Sollten Arten verbleiben, die im

- ]
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Gebiet vorkommen koénnten, so ist fir diese primar zu prufen, ob die geplanten Nutzungen
bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten
gegenuber Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszulésen (Hauptprifung). Das
Ergebnis dieser Prufung ist im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag darzustellen. Wenn sich
herausstellen sollte, dass Verbotstatbestande betroffen sind, die einer Befreiung nach § 67
BNatSchG bedurfen, so ist ein Antrag auf Inaussichtstellung einer Befreiung nach § 67
BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises zu stellen.

6.3 In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der

FFH-Richtlinie ,,streng geschiitzte“ Pflanzen und Tiere

Gruppe wiss. Arthame dt. Arthame

GefaBpflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz

GefaBpflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich, -Sellerie
GefaBpflanzen Cypripedium calceolus Frauenschuh

GefaBpflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte
GefaBpflanzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf-Glanzkraus
GefaBpflanzen Luronium natans Schwimmendes Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel

Libellen Aeshna viridis Grune Mosaikjungfer

Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer

Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer

Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer

Libellen Leucorrhinia pectoralis Grof3e Moosjungfer

Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle

Kafer Cerambyx cerdo Heldbock

Kafer Dytiscus latissimus Breitrand

Kafer Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Breitfliigel- Tauchkafer
Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer

Falter Lycaena dispar GroB3er Feuerfalter

Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter
Falter Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwéarmer

Fische Acipenser sturio Europaischer Stér

Lurche Bombina bombina Rotbauchunke

Lurche Bufo calamita Kreuzkrote

Lurche Bufo viridis Wechselkréte

Lurche Hyla arborea Laubfrosch

S A A S S A AN A L s e TS e R M3 5 o T AL e e i M e S e A S i B8 A A S a5 5 T AL e s e e v ek
e ______________ ]

2012D107/40/Doc/Begriindung-Satzung 29-11-13




Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte
Lurche Rana arvalis Moorfrosch

Lurche Rana dalmatina Springfrosch

Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch
Lurche Triturus cristatus Kammmolch
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter
Kriechtiere Emys orbicularis Européische Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse
Meeressauger Phocoena phocoena Schweinswal
Fledermé&use Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus
Fledermause Eptesicus nilssonii Nordfledermaus
Fledermé&use Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus
Flederméause Myotis brandtii GrofB3e Bartfledermaus
Flederméause Myotis dasycneme Teichfledermaus
Flederméause Myotis daubentonii Wasserfledermaus
Fledermause Myotis myotis GroBes Mausohr
Fledermause Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus
Fledermause Myotis nattereri Fransenfledermaus
Fledermause Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler
Fledermduse Nyctalus noctula Abendsegler
Flederméuse Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus
Flederméuse Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
Flederméause Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus
Fledermause Plecotus auritus Braunes Langohr
Flederméause Plecotus austriacus Graues Langohr
Fledermause Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus
Landsauger Canis lupus Wolf

Landséauger Castor fiber Biber

Landsé&uger Lutra lutra Fischotter
Lands&uger Muscardinus avellanarius | Haselmaus

6.4 Vorprifung

Die Gemeinde Brunn hat sich im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung der Klarstellungs-
und Erganzungssatzung flir den Ortsteil Dahlen mit den Belangen des Artenschutzes,
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insbesondere mit den Vorschriften fir besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten

auseinander gesetzt.
Zunachst wurden die Lebensraumanspriche und Geféhrdungsursachen der in der obigen

Liste aufgefiihrten Pflanzen- und Tierarten ermittelt und den Standortverhaltnissen und den
Biotoptypen der Standorte 1 bis 3 sowie den Auswirkungen der Bebauung dieses Standortes

gegentuber gestellt.

Die Pflanzenarten sind entweder auf besonders feuchte oder besonders trockene
Standorte angewiesen. Der Frauenschuh ist in basenreichen Laubwaldern beheimatet.
Diese Standorte kommen im Plangebiet nicht vor.

Die Weichtiere, die Libellen, die Falter, die Lurche, die Europaische Sumpfschildkrote,
der Biber sowie der Fischotter leben in Gewéassern, an ihren Ufern bzw. in sonstigen
Feuchtlebensrdumen wie Feucht- und Nasswiesen, Niedermoore und Seggenriede.
Kaferarten wie der Breitrand und der Schmalbindige Breitfligel-Tauchkéfer benétigen
Stillgewasser als Lebensraum.

Derartige Lebensrdume kommen auf den Standort 1 bis 3 nicht vor. Das Kleingewéasser
im Ortszentrum (geschutztes Biotop Nr. MST 00317) wird nicht beeintrachtigt.

Kriechtiere — Die Schlingnatter ist eine trockenheits- und wéarmeliebende Tierart. Ihr
bevorzugter Lebensraum ist gekennzeichnet durch einen mosaikartigen, kleinrdumigen
Wechsel aus offenen, niedrigbewachsenen und teils gehdlzdominierten Standorten und
eine hohe Kleinstruktur- und Unterschlupfdichte.

Zauneidechsen besiedeln Magerbiotope wie trockenen Waldrander, Bahndamme,
Heideflachen, Dunen, Steinbriiche, Kiesgruben und ahnliche Lebensrdume mit einem
Wechsel aus offenen, lockerbddigen Abschnitten und dichter bewachsenen Bereichen.
Sie bevorzugen warmebeglnstigte Stdbdschungen. Wichtig sind auch Kleinstrukturen
wie Reisig- und Lesesteinhaufen.

Auf den sonnigen befestigten Flachen im Bereich des Sportplatzes und den Flachen mit
spérlicher Vegetation auf dem Standort 3 ist das Vorkommen der Zauneidechse nicht
auszuschlief3en.

Derartige Flachen werden auch in den entstehenden Hausgérten vorhanden sein, so
dass der Lebensraum der Eidechsen nicht beeintrachtigt wird.

Kaferarten wie der Eremit und der Heldbock besiedeln alte, anbriichige und hohlenreiche
Laubbdume, besonders Eichen, Linden und Rotbuchen, aber auch Ulmen, Weiden und
Kastanien und benétigen ein kontinuierliches Angebot geeigneter GroBbdume mit
GroBhohlen. Die Bebauung der Ergdnzungsflache1 (Sportplatz) erfordert keinen Eingriff
in den GroBbaumbestand. Die Standorte 2 und 3 (Grinland und Nebenanlage fur
landwirtschaftliche Gerate) weisen keine alten Baume auf.

Das Plangebiet ist fir den Wolf nicht relevant. Die wesentlichen Kriterien der derzeitigen
Wolfsvorkommensgebiete sind hoher Waldanteil und geringe menschliche Besiedelung
bei hoher Schalenwilddichte.

Der bevorzugte Lebensraum der Haselmaus sind Mischwélder mit reichem
Buschbestand, insbesondere Haselstraucher.

Die Lebensraume der genannten Landsduger kommen im Plangebiet nicht vor.

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehoren parkahnliche
Landschaften sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwaélder.
Das GroBe Langohr jagt auch innerhalb von doérflichen Siedlungen, insbesondere in

=
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Obstgarten, Insekten. Keller, Stollen, Gewdlbe, Dachstiihle, Nistkdsten, Hohlen und
Baumhohlen stellen geeignete Sommer- und Winterquartiere der Flederméause dar.

Die Bebauung des Sportplatzes (Standort 1) erfordert keinen Eingriff in den
GroBbaumbestand. Die Standorte 2 und 3 weisen keine alten Baume auf.

Auf den Standorten 1 und 3 befinden sich bauliche Anlagen, die bei der Errichtung von
Wohngebduden nicht erhalten werden. Die Freilichtbuhne und der Imbisskiosk im
Bereich des Sportplatzes sowie das als Lagerflache flr landwirtschaftliche Gerate
genutzte Nebengebaude auf dem Standort 3 weisen keine als Winterquartier geeigneten
frostfreien Bereiche auf. Nach Aussage der Gemeinde werden sie auch nicht als
Sommerquartiere genutzt. Somit sind Fledermausquartiere von dem Vorhaben nicht
betroffen. Die neu entstehenden Hausgéarten koénnen wie die vorhandenen
Grinlandflachen zur Nahrungssuche genutzt werden.

Die geschutzten Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und baumartenreiche
Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensrdume, Gewéasser und deren
Uferbereiche, stérungsarme Grinlandflachen sowie strukturreiche Ackerlandschaften mit
einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen. Die mit der Satzung
einbezogenen Ergénzungsflachen der Standorte 1 bis 3 gehéren auf Grund ihrer Lage
am Rand des Ortes nicht zu den bevorzugten Lebensrdumen stérungsempfindlicher
Vogelarten, so dass diese Arten mit groBer Wahrscheinlichkeit nicht im Plangebiet
vorkommen.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern z&hlenden
Vogelarten kann nicht ausgeschlossen werden. An und in den Geb&uden konnten keine
Anzeichen flr Brutvogel festgestellt werden. Die Griinland- und Rasenflachen sowie die
Baume werden von europaischen Vogelarten nicht flr den Bau von Reproduktionsstatten
genutzt, die mehrjahrigen Bestand haben und regelmanig wieder aufgesucht werden.
Diese Flachen sind nur fir Brutvdgel relevant, die ihr Nest in jedem Jahr erneuern. Ggf.
dort vorhandene Nester werden nicht beeintrachtigt.

Die geplante Bebauung erfordert keinen Eingriff in den Baumbestand.

Die Beseitigung von fur eine einmalige Brut genutzten Nestern bzw. Lebensstatten kann
ausgeschlossen werden, wenn die Baufreimachung (Féallung, Rodung und Beschneiden
von Baumen und Strduchern) geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aus Grinden des
Artenschutzes in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September jedes Jahres auBBerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit erfolgt.

Eine Beeintrachtigung des Europdischen Vogelschutzgebietes DE 2347-401 ,Grof3es
Landgrabental, Galenbecker und Putzarer See“ nordwestlich von Dahlen kann aufgrund
des Abstandes von mehr als 800m ausgeschlossen werden.

6.5 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Um sicher zu stellen, dass die Ergédnzungen der Bebauung in der Ortslage Dahlen nicht
gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstdBt, hat die Gemeinde Brunn gepruft, ob
im Geltungsbereich der 1. Anderung der Satzung die durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH-Richtlinie streng geschiltzten Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstatten
européischer Vogelarten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass die Ergédnzungsbereiche der Standorte
1 und 3 nicht zu den bevorzugten Lebensrdumen der in Mecklenburg-Vorpommern
lebenden, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Pflanzen,
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Weichtiere, Libellen, Kéafer, Falter, Fische, Lurche, Fledermause und Lands&uger sowie
Schlingnatter und Europdische Sumpfschildkrote zahlen. Somit kommen diese Arten mit
hoher Wahrscheinlichkeit im Plangebiet nicht vor.

Auch stérungsempfindliche Vogelarten sind nicht vorhanden.

Das Vorkommen von Zauneidechsen und storungsunempfindlichen oder zu den
Kulturfolgern z&hlenden Vogelarten kann nicht ausgeschlossen werden.

Mit den neu entstehenden Hausgarten werden auch nach der Realisierung des Vorhabens
geeignete Habitatstrukturen fur die Zauneidechse vorhanden sein, so dass deren
Lebensraum nicht beeintrdchtigt wird. Die Geholze werden erhalten. An und in den
Gebauden konnten keine Anzeichen flr Brutvogel festgestellt werden. Auf den Griinland —
und Rasenflachen sind keine mehrjahrig genutzten Reproduktionsstatten vorhanden. Diese
Flachen sind nur fur Brutvgel relevant, die ihr Nest in jedem Jahr erneuern.

Unter der Voraussetzung, dass die Geholze erhalten werden und geméan § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG aus Griinden des Artenschutzes u.a. Baume und Strducher in der Zeit vom 01.
Méarz bis 30. September jedes Jahres nicht gefallt, gerodet oder geschnitten werden diirfen,
sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung vorbereitenden Handlungen nicht
geeignet, diesen Arten gegenlber die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG

auszulésen.

Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotsnormen

im Rahmen von Bauleitplanverfahren wie

- Dachrekonstruktion,

- Beseitigung von Bdumen, Hecken und Buschwerk,

- Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern,

- erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten,

- Larm sowie

- Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

kommen auf den Ergénzungsflachen 1 bis 3 nicht vor.

Im Ergebnis der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Gemeinde
Brunn festgestellt, dass die Ergdnzung der Bebauung auf den Standorten 1 bis 3 in der
Ortslage Dahlen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfdillt.

Sollten im Ubrigen Geltungsbereich der 1. Anderung der Satzung solche BaumaBnahmen
beabsichtigt sein, die zu einer Zerstérung der Fortpflanzungsstatten geschiitzter Tierarten
fGhren koénnten, sind rechtzeitig vor dem Abriss, dem Umbau oder der Sanierung von
Gebauden besonders die Dachbdden, Fassaden und Keller durch Sachverstandige auf das

e
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Vorkommen von Fledermausquartieren und gebdudebewohnenden Vogelarten zu
Uberprufen. Bei Feststellung geschutzter Arten ist eine Ausnahmegenehmigung bei der
unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu beantragen.
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