Begriindung
Zur Satzung Nr. 1 iiber die Klarstellung und erweiterte Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles der Gemeinde Karenz,
Amt Malliff, Landkreis Ludwigslust

1. Rechtsgrundlagen

zur Deckung des dringenden Wohnbadarfes beabsichtigt die Gemeinde Karenz im Siidwesten

der Ortslage im AnschluB an die vorhandenen Wohngebaude Abrundungsfléchen fiir die

Nutzung als Wohnungsbau auszuweisen.

Auf der Grundlage des § 34 Abs.4 Nr.1 und 3 BauGB und des § 4 Abs.2a BauGBMafinG

wurde deshalb durch die Gemeindevertretung am 11.04.1994 die Aufstellung einer Satzung iiber
die Klarstellung und erweiterte Abrundung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im siidlichen
Teil der Ortslage zwischen Dorfstrale und Bergstrafle beschlossen.

Durch diese Satzung werden die Grenzen fiir diesen im Zusammenhang bebauten Ortsteil
klargestellt (§ 34 Abs.4 Nr.1 BauGB) und die bisherige Auflenbereichsfléchen zur Abrundung

mit einbezogen:

1. Abrundung nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB (Nordseite Bergstralie)
2. Erweiterte Abrundung nach § 4 Abs.2a BauGBMafnG (angrenzender Bereich am Weg
zwischen Bergstrafle und Dorfstraf3e)

Damit soll die Rechtsgrundlage fiir zukiinftige Wohnbauvorhaben in der Gemeinde geschaffen
werden.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung betrifft den siidwestlichen Teil der Ortslage der Gemeinde
Karenz zwischen Dorfstralle, Malker Weg, Bergstrafle und siidlicher Weg,.
Er ist im Ubersichtsplan M. 1: 10.000 dargestellt.

Von der Satzung direkt betroffen sind die Flurstiicke, allesamt in der Flur 1 der Gemarkung Karenz:

17, 18,19/1, 1972,

20,21, 22, 23/1,.2312, 25,

68, 69,

70,71, 72, 73,78, 79,

80, 81, 82, 83, 84, 86, 87, 88, 89,
91/1,91/2,92, 93/1, 94/1, 94/2, 96, 97

Davon sind folgende Flurstiicke zur Zeit nicht bebaut:
19/2,23/2 und 25

Von StraBen und Wegen sind folgende Flurstiicke betroffen:
10, 24, 26/2, 85
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3. Bestandbeschreibung und Planungsziel

Die Gemeinde Karenz liegt im siidlichen Teil des Landkreises Ludwigslust.

Karenz hat 315 Einwohner und gehort zum Amt Mallif3.

Uber die KreisstraBe Conow- MalliB ist Karenz an die 3 km entfernte Bundesstrafie 191
Dannenberg- Ludwigslust angeschlossen.

Die vorhandene Bebauung erstreckt sich vorrangig entlang der Dorfstrafie von Siidwest
nach Nordost und beidseitig der Bergstrafe und deren Verlangerung (Malker Weg).

Die Satzung soll dazu beitragen, die bestehende Siedlungsstruktur zu erhalten und mit der
erweiterten Abrundung eine Verbindung der beiden Strafienbebauungen und gleichzeitig eine
Rechtsgrundlage fiir kiinftige Bauvorhaben zu schaffen.

Der im Entwurf vorliegende Flichennutzungsplan sieht eine Entwicklung in gleicher Richtung vor.
Die Ausweitung fiir Bauflichen fiir den privaten Wohnungsbau ist dringend erforderlich.

Zur Zeit liegen in der Gemeinde ca. 10 Wohnungs- und Bauantréige vor.

Der Satzungsbereich umfafit ca. 10 ha.

Er beinhaltet den vorhandenen Innenbereich (Klarstellung im TeilA- Planzeichnung M. 1: 2.000)
nach § 34 Abs.4 Nr.1 BauGB und die Abrundungsbereiche

1. nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB mit ca. 0,3 ha und

2.’nach § 4 Abs.2a BauGBMafnG- Erweiterte Abrundung mit ca. 0,9 ha.

4. Inhalt der Satzung
41.  Bauliche Entwicklung und Nutzung

Fiir alle Vorhaben ist grundsitzlich § 34 Abs.1 BauGB zu beachten, d.h. sie miissen sich nach
Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfldche, die iiberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen.

Auf den Abrundungsfléchen sind entsprechend § 4 Abs.2a BauGBMalinG nur Wohnungsbau-
mafnahmen zuldssig, d.h. Wohngebiude mit zugehorigen Nebengebiduden (Garagen, Carports,
Abstellrdume u.a.).

Vorgesehen ist die Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern mit maximal 2 Wohnungen, einge-
schossig mit méglichem DachgeschoBausbau.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlangen im Sinne des § 14 BauNVO (Stellpldtze, Garagen, Abstellrdume u.a.) kénnen
auf den nicht iiberbaubaren Flichen zugelassen werden.

Zur Vermeidung von zu starker Verdichtung der Bebauung wird eine Grundflidchenzahl
(Verhiltnis der iiberbauten zur Gesamtfliche) GRZ = 0,3 festgesetzt ohne Anrechnung der befestigten
Flichen fuir Stellpléatze.

Garagen und Stellplitze:
Auf den Baugrundstiicken mufl pro Wohnung mindestens ein Stellplatz oder eine Garage
vorhanden sein.

4.2  Baugestalterische Festsetzungen

Die Gebidude im Abrundungsbereich Bergstrafle sind zur harmonischen Einfiigung in den Bestand
traufseitig anzuordnen.

Die Dicher der Hauptgebdude sind als Sattel- oder Kriippelwalm mit einer Dachneigung
zwischen 38° und 50° auszufiihren.



4.3. Griinordnung

GemiB des Bundesnaturschutzgesetzes und des Ersten Gesetzes zum Naturschutz in Mecklenburg-
Vorpommern gilt die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher nicht genutzten Grundstiicken im
AuBenbereich als Eingriff in Natur und Landschaft.

Entsprechend der dort vorhandenen Bestimmungen sind derartige Eingriffe so auszugleichen,

daB keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrichtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und

das Landschaftsbild wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Es sind dazu Festsetzungen in den Text- Teil B aufgenommen worden.

4.4  ErschlieBung

Die Erschliefung fiir die Abrundungsfldchen ist gesichert.

Wasserversorgung: Trinkwasserleitungen liegen sowohl in der Bergstraf3e als auch
im anschlieBenden siidlichen Weg.

Schmutzwasserentsorgung: Erfolgt iiber hauseigene Anlagen und zentrale Entsorgung.

Regenwasser: Wird auf den Grundstiicken versickert.

Energieversorgung: Ist mit der WEMAG abzustimmen.

VerkehrserschlieBung: Uber die KreisstraBe und kommunale StraBen.

Die Bergstral3e ist neu ausgebaut. Der derzeitig noch unbefestigte
Weg siidwestlich der erweiterten Abrundungsflidche muf}
noch ausgebaut werden.

Miillentsorgung: Erfolgt iber die SWR- Entsorgungs GmbH

Biirgermeister der Gemeinde Karenz




